TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc
Ban an s6: 292/2023/DS-PT
Ngay 16-8-2023
VIv Tranh chap quyén su dung
dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Bang Thi Bong;

Céac Tham phan: Ong Tran Quéc Vii; ba Truong Thi Tuyeén.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thay Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Mong Thay, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phdc tham coéng khai vu an thu ly s6: 198/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 7
nam 2023, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat.

Do Ban &n Dan sy so tham s6: 46/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nim
2023, cua Toa an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 241/2023/Qb-PT
ngay 17 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Anh B, sinh nam 1970, cu tra tai: ap XB,
xa HT, huyén GD, tinh Tay Ninh. (cé mat)

- Bi don: Ong Nguyén Québc H, sinh nam 1967, cu trd tai: Phuong 11,
quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh. Tam tr( tai: Ap CA, xa CG, huyén GD, tinh
Tay Ninh. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Q (tén goi khéac 1a M), sinh nam 1968, cu tra tai: Ap CA,
x4 CG, huyén GD, tinh Tay Ninh. (yéu cau xét xir ving mit)

+ Ba Duong Thi G, sinh nam 1946, cu tra tai: Phuong 15, quan BTh,
Thanh phd H6 Chi Minh. (yéu cau xét xir ving mit)

+ Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1981, cu trt tai: Ap DL, X& Th b,
huyén GD, tinh Tay Ninh, tam tr( tai: Ap CA, xd CG, huyén GD, tinh Tay Ninh.
(cO mat)



- Ngwoi khdng cao: Ba Nguyén Thi Anh D 1a nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kign cia ba Nguyén Thi Anh D va trong qué trinh
tham gia to tung, ngwoi dai dién theo sy quyén cia ba D trong giai doan xét
X so’ tham la éng Dang Tan L trinh bay:

Vao nam 2009, ba Nguyen Thi Anh D nhan chuyén nhuong 363 m® dit,
thuoc thira 194, to& ban dd 50, toa lac tai: Ap CA, xa CG, huyén GD, tinh Tay
Ninh, duoc Uy ban nhan dan huyén GD cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6: H 00311/298/2009/QB-UBND(HL) ngay 02-12-2009, ba Nguyén Thi Anh P
dang tén.

Trong nam 2021, ngudi dan bi han ché di lai do dich Covid-19, ba Pao
khong dén trong coi dat, trong thoi gian nay 6ng Nguyén Quéc H cling vo 1a ba
Nguyén Thi Ngoc N xay nha trén thira dat giap ranh 1a thira 121 d3 14an sang thua
dat 194 cta ba Pao mét phan.

~ Khi ba Bao phat hién thi ng H da xay nha xong, 6ng H hira thédo d& phan
lan chiém tra lai dat cho ba b nhung khong thuc hién, Uy ban nhan dan xa CG,
huyén GD da hoa giai vao ngay 06-7-2022, tai phién hoa giai 6ng H chap nhan
tra dat va xin thoi gian dé 6ng di doi tai san trén dat, ba B chap nhan nhung sau
do 6ng H khong thuc hién.

Nha 6ng H va vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc N xdy trén déat ba Duong Thi G
cho, phan dat ba G cho ong H la thua 121, mua cua ba Tran Thi Q, chua sang
tén giay chirng nhan quyéen st dung dat.

Vi vay, ba B khei kién, yéu cau 6ng Nguyén Quoc H, ba Nguyén Thi
Ngoc N, ba Duong Thi G phai di doi tai san tra lai phan dat lan chiem.

Theo don khoi kién ngay 04-8-2022, ba Pao kién doi 80,1 m” vi chi wéc
lwong dién tich, qua do dac hién trang :[h‘l phan dat bi lan chiém c6 dién tich
79,3 m” nén ba D xac dinh lai dién tich dat kién doi 1a 79,3 m’.

Khong chap nhan cho ong H tra bang gia tri, khong thanh toan gia tri tai
san, khong ho tro di doi vi 6ng H ¢6 y lan chiém dat.

- Bi don, 6ng Nguyén Quaéc H trinh bay:

Thira dat s6 121 12 cia ba Tran Thi Q dung tén gidy chiang nhan quyen six
dung dat.

Vao ngay 13-11-2003, ba Q chuyén nhuong cho me 6ng 1a ba Duong Thi
G mot phan, co kich thudce chiéu ngang mat tien huéng Bac 13 m, chiéu dai 21
m, dién tich 273 m? c6 huéng Dong giap chua, mat hau hudng Nam giap thua
194.

_ Viéc chuyen nhuong chi bang gidy tay, chua sang tén vi gidy chiing nhan
quyen st dung dat ba Q dang thé chap tai Ngan hang.



Thang 4 nam 2021, vo chong 6ng xay nha, c¢6 hoi dng Thay L 1a nguoi tu
tap trong chua la phan dat phia sau cua ai, 6ng Thay L néi dat caa chia, ong
nghi Xay lan qua dit chua khong sao nén da xay nha, lam mai hién 14n qua may
mét, trong thoi gian dang xay nha, ba Pao di cing ¢ chua cd sang nha éng xem
nhung khong néi gi, dén khi biét duoc phan dat phia sau 1a cua ba B, dng ¢ noi
chuyén véi ba B, ba D ndi 1a khi ndo ban dat thi khong duoc ban phan dat di 1an
chiém cia ba .

Khoang 03 thang sau khi xay nha xong, c6 ngudi dén ndi véi vg chong
ong 1a dd mua dét cia ba B, cho 6ng thoi gian 03 tuan dé dap nha tra dat, ng
tim ba P dé thuong luong nhung khong gap.

Ong thira nhan ¢6 lan chiém dét cua ba B, yéu cau cho ong tra bang gia tri
Vi tra dat phai dap pha lam anh huong dén ngdi nha ma ong da xay vdi chi phi
700.000.000 dong.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Ngec N trinh
bay: Ba la vo 6ng Nguyen Quoc H, thong nhat theo y kién 6ng Hung.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Tran Thi Q trinh bay:

Ba xac nhan c6 chuyén nhuong cho ba Duong Thi G 1a me cia 6ng H
phan dat nhu 16i trinh bay cta ong H 1a dung. Hai bén chua lam thu tuc chuyén
nhuong duoc vi ba G séng & Thanh phd HS Chi Minh, khdng lién lac voi ba dé
lam tha tuc sang tén. Do can tién dé 1am an nén ba da thé chap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam, tai Chi nhanh huyén GD tu méy niam nay, hién van con no 150.000.000
d6ng, thoi han 03 nam, tinh tir ngay 27-6-2022.

~ Bakhong tranh chap phan dét da chuyén nhuong cho ba G, khi nao xda
the chap giay chang nhan quyén st dung dat thi ba s€ lam thu tuc sang tén cho
ba G hoac 6ng Hung.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Dwong Thi G trinh bay:

Ba 1a me rudt 6ng H, vao nim 2003 ba c6 nhan chuyén nhuwong dat cua
ba Q theo kich thudc chiéu ngang mat tién huéng Bac 13 m, chiéu dai 21 m,
dién tich 273 m? véi gia 5.000.000 ddng, chi 1am gidy tay, chua sang tén duoc
vi khi chuyén nhuong, gidy ching nhan quyén st dung dat ba Q dang thé chap
cho ngan hang. Pat nay ba da cho dng xay nha & vao nam 2021, s& sang tén tur
ba Q cho 6ng H nén yéu cau Toa an cho 6ng H sir dung phan dat di 1an chiém
ctia ba Pao, 6ng H tra cho ba Pao bang gié tri d¢é 6ng H gop thira cling phan dat
mua cua ba Q. Ba chi chap nhan cho 6ng H dting tén hoic ca 6ng H, ba N cuing
dang tén, khdng chap nhan cho mot minh ba N dung tén dat.

Bat tranh chap qua do dac, hién trang st dung la 79,3 m?; trong d6 co
34,9 m? la nha, 44.4 m*1a mai hién va dat tréng.

Tri gi4 phan dién tich dat tranh chap 1a 43.615.000 dong.
- Bdn an Dan sw so tham sé: 46/2023/DS-ST ngay 31 thing 5 nim



2023, ciia Toa &n nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Anh D ddi voi
6ng Nguyén Quédc H.

Giao 6ng Nguyén Quéc H duoc quyén str dung phan dat cé dién tich 79,3
m? (bao gom 44 m® dat ONT va 35,3 m? dat LNK), thuoc 01 phan thira 194, to
ban d6 50, Gidy ching nhan quyén su dung dat sb: H 00311/298/2009/QD-
UBND(HL) ngay 02-12-2009, do Uy ban nhan dan huyén GD cip, ba Nguyén
Thi Anh D dung tén, t&r cn: Dong giap thura 131 dai 6,77 m; Tay giap thtra 193
dai 1,81 m + 3,74 m; Nam giap phan con lai cua thira s6 194 dai 5,7 m + 2,77 m
+ 4,25 m; Béic gidp thira 121 dai 6,21 m + 2,79 m + 3,99 m, dét toa lac tai: Ap
CA, xa CG, huyén GD, tinh Tay Ninh, do 6ng Nguyén Quéc H dang quan Iy st
dung.

Ong Nguy&n Qudc H c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi Anh D s6 tién
50.000.000 (nim muoi triéu) déng, twong duong gia tri 79,3 m* dat néu trén.

~Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Anh D
vé viéc yéu cau dng Nguyén Qudc H tra lai 79,3 m? bing quyén st dung dat.

Dinh chi y&u cau khai kién cua ba Nguyén Thi Anh D ddi véi dién tich
0,8 m?, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat néu trén.

Cac duong su O quyén va nghia vu dén Co quan Nha nuéc c6 tham
quyén 1am cac thu tuc diéu chinh bién dong dat dai, dé 6ng Nguyén Québc H
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo nhu phan quyét dinh da tuyén
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac bén duong su.

- Ngay 02 thang 6 nim 2023, ba Nguyén Thi Anh P c6 don khang céo
toan b noi dung ban an so tham, yéu cau tra dat, khong chap nhan viéc Toa an
cap so tham cho 6ng Hung duoc tra bing gia tri.

- Tai phién toa phuc tham:

Ba Nguyén Thi Anh B, 6ng Nguyén Qudc H, ba Nguyén Thi Ngoc N thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an nhu sau:

Trong khoang thoi gian 06 (sau) thang, ké tir ngay xét xir phic tham 1a
ngay 16-8-2023, 6ng Nguyén Qudc H, ba Nguyén Thi Ngoc N phai giao tra cho
ba Nguyén Thi Anh B quyén st dung dién tich dat 79,3 m?, thudc mot phan thua
194, to ban d6 50, Gidgy ching nhan quyén sa dung dat s6: H
00311/298/2009/QB-UBND(HL) ngay 02-12-2009, do Uy ban nhan dan huyén
GD cép, ba Nguyén Thi Anh B déng tén, tir can: Pong giap thta 131 dai 6,77
m; Tay giap thira 193 dai 1,81 m + 3,74 m; Nam giap phan con lai cua thia 194
dai 5,7 m + 2,77 m + 4,25 m; Bac giap thaa 121 dai 6,21 m + 2,79 m + 3,99 m,
toa lac tai: Ap CA, xa CG, huyén GD, tinh Tay Ninh. Ong Nguy&n Quéc H, ba



Nguyén Thi Ngoc N phai xu 1y, thu don toan bg tai san trén 79,3 m? d4t néu trén
trude khi giao tra dat cho ba Nguyén Thi Anh D.

- Y kién cia Vi Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su; cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua B6 luat To tung dan su.

+ V& noi dung: Tai phién toa phlc tham, cac duong sy da thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vy an, sy thoa thuan 1a tu nguyén, phu hop phap luat,
khong trai dao duc xa hoi, d& nghi Hoi dong xét xt phic tham cin ct vao Piéu
300 cua Bo luat T6 tung dan sy, sta ban 4n so tham, cdng nhan sy thoa thuan
cua cac duong su tai phién tda phlc tham va giai quyét phan chi phi t tung, an
phi theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 Cac chieng cir, tai lidu o trong hé so vu dn dwot xem Xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
gom: Ba Tran Thi Q, ba Duong Thi G c¢6 don dé nghi xét xur vang mat, Hoi
dong xét xtr phlic tham can ctr khoan 2 Diéu 296 caa Bo luat To tung dan su xét
XU vang mat ho.

[2] Tai phién toa phtc tham, ba Nguyén Thi Anh B, 6ng Nguyén Québc H,
ba Nguyén Thi Ngoc N da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, su
thoa thuan cua ho 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cim cua phéap luat, khong
trai dao dtc x4 hoi. Hoi dong xét xir phdc tham cin ¢t vao Biéu 300 cua Bo luat
T tung dan sy, sira ban an so tham, cong nhan su thoéa thuan cua ba Nguyén Thi
Anh D, dng Nguyén Quédc H, ba Nguyén Thi Ngoc N tai phién toa phic tham.

[3] Dé nghi caa Vi Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa la c6 can cu.

[4] Vé chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Quoc H, ba Nguyén Thi Ngoc N
phai chiu chi phi do dac, xem Xét tham d’inh tai cho, dinh gia tai san theo quy
dinh tai Bieu 157, biéu 165 cua B luat To tung dan su.

[5] Vé an phi so thim: Can cur theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 27 cua
Nghi quyét 30 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi, vé mac thu, mién, giam, thu, Nnop, quan ly va st dung an phi va I phi
Toa an, 6ng Nguyén Québc H, ba Nguyen Thi Ngoc N phai chiu, tuong tng Vi
gia tri dat phai giao tra cho ba Nguyén Thi Anh D, cu thé 1a 43.615.000 dong x
5% = 2.180.750 dong.



[6] Vé an phi phlc tham: Ba Nguyén Thi Anh B phai chiu 300.000 dong
theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 29 caa Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can cur khoan 2 Diéu 296, Biéu 300, Piéu 157, Diéu 165 cua Bo luat T
tung dan su; Biéu 26, 27, 29 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu Qudc héi, vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Stra Ban &n Dan su so tham s6: 46/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam
2023, cuia Toa an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh.

2. Cong nhan su thoa thuan caa ba Nguyén Thi Anh D, 6ng Nguyén Québc
H, ba Nguyén Thi Ngoc N tai phién tda phtc tham.

Sy thoa thuan cu thé nhu sau: Trong khoang thoi gian 06 (sau) thang, ké
tir ngay xét xir phdc tham 1a ngay 16-8-2023, dng Nguyén Québc H, ba Nguyén
Thi Ngoc N phai giao tra cho ba Nguyén Thi Anh D quyén st dung dién tich dat
79,3 m?, thudc 01 phan thira 194, to ban d6 50, Gidy chiing nhan quyén st dung
dat sé: H 00311/298/2009/QD-UBND(HL) ngay 02-12-2009, do Uy ban nhan
dan huyén GD cap, ba Nguyén Thi Anh P dung tén, t& can: Pong giap thira 131
dai 6,77 m; Tay giap thira 193 dai 1,81 m + 3,74 m; Nam giap phan con lai cua
thira 194 dai 5,7 m + 2,77 m + 4,25 m; Béc gidp thira 121 dai 6,21 m + 2,79 m +
3,99 m, dat toa lac tai: Ap CA, xa CG, huyén GD, tinh Tay Ninh (c6 so d6 hién
trang thira dat kém theo ban &n). Ong Nguyén Quéc H, ba Nguyén Thi Ngoc N
phai xtr Iy, thu don toan b tai san ra khoi 79,3 m? dit néu trén truéc khi giao tra
dat cho ba Nguyén Thi Anh D.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Quaoc H, ba Nguyén Thi Ngoc N
phai chiu 19.500.000 (muoi chin triéu nam trim nghin) dong tién chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, nop tra cho ba Nguyén Thi Anh b.

Ké tir ngay ba bao c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Hung va ba
Nhung chua nop tra du so tién nhu dd néu trén thi hang thang 6ng Hung, ba

Nhung con phai tra cho ba DPao tién 14 do cham thi hanh &n, theo muc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

4. V¢ an phi so tham:

Ong Nguyén Quéc H, ba Nguyén Thi Ngoc N phai chiu 2.180.750 (hai
triéu mot tram tdm muoi nghin bay trim nam muoi) dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Anh D 750.000 (bay trim nim muoi nghin)
d6ng tién tam ¢ng an phi so tham da nop theo Bién lai thu sb: 0024854 ngay 31-
10-2022, cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén GD, tinh Tay Ninh.

5. V& an phi phtc tham: Ba Nguyén Thi Anh B phai chiu 300.000 (ba
trim nghin) ddng, duoc trir vao 300.000 dong tién tam ¢ng &n phi phlc thim da



nop theo Bién lai thu sé: 0025584 ngay 09-6-2023, caa Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén GD, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Na(nshl\.‘lilir)]:TTN TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
AN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Go Dau;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Céc duong sy trong vu an;

- Luu hd so;

- Luu tap an./.

Ping Thi Pong









