TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 64/2026/DS-PT
Ngay 16-9- 2026
V/v Tranh chip quyén st dung
dat, yéu cau di doi tai san trén dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Phung Btc Chinh

Céac Tham phan: Ong Pham Vin Tué

Ba Nguyén Thi Minh Thuy

- Thuw ky phién toa. Ba Luong Thi Phuong Chi, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son

- Dgi dign Vign kié?mv sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét xtr

phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly sO 17/2026/TLPT-DS ngay 04 thang 6
nam 2026 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau di doi tai san trén dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 10/2026/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xir phdc tham s 36/2026/QD-PT, ngay
10 thang 7 nam 2026; Quyét dinh hodn phién tda sé 66/2026/QD-PT, ngay 31
thang 7 nam 2026; Thong bao thoi gian ma phién toa sé 11/TB-TDS, ngay 21
thang 8 nim 2026; Quyét dinh hodn phién tda sé 74/2026/QD-PT, ngay 28 thang
8 nam 2026 cua TAND tinh Lang Son, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi P, sinh nam 1962. Cin cudc cong dan (viét tat 1a
CCCD) s6 0201620065** do Cuc Canh séat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi,
Bo Cong an cap ngay 09-05-2021. bia chi: S6 1**, duong V, khéi H, phuong L,
tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho nguyén don: Ong Triéu Quang H, sinh
nam 1979. CCCD s6 0200790022** do Cyc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat
tu xa hoi, Bo Cong an cap ngay 29-4-2021. bia chi: S6 3**, dudng B, phuong K,
tinh Lang Son (Van ban ty quyén ngay 05/8/2025), c6 mit.

- Bj don ¢d yéu cau phan to: Ba Hoang Thi S, sinh nam 1964, CCCD sb
0201640081** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, B Cong an



cap ngay 12-6-2026. Dia chi: S6 1**, duong V, khdi H, phuong L, tinh Lang
Son; cO mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don ba Hoang Th; S: Ba
Luong Thi H— Luat su Van phong Luét sw Kim M, doan Luét su tinh Lang Son. Dia chi:
So ** duong C, phuong K, tinh Lang Son; cO mt.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Anh L& Hong D, sinh ndm 1996. CCCD s6 0200960032** do Cuc Canh
sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, Bo Cong an cap ngay 09-5-2021; c6 mat.

+ Chi Lé Ha L, sinh ndm 1988. CCCD $6 0201880077** do Cuc Canh sat
quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi, B6 Cong an cap ngay 08-11-2022; vang
mat.

Cung dia chi: S6 1**, duong V, khdi H, phuong L, tinh Lang Son.

+ Anh Pham C6ng D, sinh ndm 1987. Bia chi: S6 1**, duong V, khdi H,
phuong L, tinh Lang Son; vang mat.

+ Uy ban nhan dan phuong L, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo ty
quyén ba Hoang Lan H, Chuyén vién Phong Kinh té, Ha tang, o thi caa UBND
phuong L, tinh Lang Son (Van ban uy quyén sé 108/QD-UBND, ngay
09/02/2026); vang mat.

Nguwoi lam ching: Ong Loc Vian Q, sinh nam 1963; CCCD
0200630064**, do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh Ve trat tu xa hoi, Bo Cong
an cap ngay 10-4-2021; dia chi: SO 4/1** duong P, khoi B, tinh Lang Son; c0
mat.

Nguroi khang cdo: Ba Ha Thi P 1a nguyén don va ba Hoang Thi S 1a bi don
trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Dién tich dét tranh chp la 16,95m” ¢6 vi tri dinh thira: AL, A2, A3, BL,
B2, B3, A 6, A7, A8 theo trich do dat tranh chap do Cong ty co phan trac dia ban
d6 va moi truong S - chi nhanh Lang Son do v& ngay 23/10/2025.

V& tai san trén dat tranh chap: Trén dat ¢ 1 phan bép caa ba Hoang Thi S
d3 xay dung nam 2011-2012, tong dién tich bép 1a 54,5m*; bép 1 loai nha cap 4,
loai 3c, tudng gach ba banh, méi lop proxin ming, cira di, ctra S6 bang g nhom
4, nén lat gach hoa, tudong quét voi ve. Vé dinh gia: Gia dét theo gia thi truong 1a
8.000.000d/m?; phan cong trinh nha bép cua ba S nam trong dién tich dat tranh
chap tri gia 15.418.000 ddng, gia tri toan bo cin bép 1a 49.574.835 dong;

Nguyén don ba Ha Thi P va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Gia dinh ba Ha Thi P sir dung thtra dat sb 05, to ban dd dja chinh sb 77, tai
khéi H, phuong C, thanh phd L (nay 1a sé 1**, dudng V, khéi H, phuong L, tinh
Lang Son) tir nhiéu doi. Ngay 15/11/2004, gia dinh ba dugc UBND thanh phd L
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V117365, s6 vao s6 cap GCNQSDD



s6 02502/QSDD theo Quyét dinh s 1039/QD-UBND(H), dién tich 684,9 m?,
muc dich sir dung la dat ¢.

Ba Ha Thi P cho rang nim 2002, trong thdi gian gia dinh di ving, ba
Hoang Thi S d3 tu ¥ 14n chiém khoang 22m? dat thudc thira dit cia gia dinh ba.
Sau khi phat hién, ba chi yéu cau tra lai dat va cung to dan phé 1ap Bién ban thoa
thuan ngay 07/7/2002, ¢6 chit ky cua 6ng Pham Van B (chong ba S), ong Loc
Vén Q va ong Loc Vin C, ghi nhén viée ba S da cudc lan dat cua gia dinh ba P.
Khoang cac nim 2016 - 2017, ba S tiép tuc xay mot cin nha cap 4 xy gach ba
banh, lgp mai proximang trén phﬁn dién tich dat dang tranh chip.

Pé ching minh phan dat tranh chap thudc quyen su dung hop phap cua
minh, ba Ha Thi P xuat trinh Gidy chung nhén quyén sir dung dat, trich luc ban
d6 dia chinh, so hoa mbc gidi thira dat va Bién ban thoéa thuan ngay 07/7/2002.
Theo ba, céc tai liéu nay déu thé hién phan dién tich dang tranh chap nam trong
ranh gidi thira dat s6 05 da dugc cap gidy chung nhan; dong thoi ong Loc Vin Q
1a nguoi chuyen nhuong dat cho gia dinh ba Hoang Thi S cling xac nhan phan
dat tranh chap thudc quyén st dung cta gia dinh ba Ha Thi P.

Ba Ha Thi P trinh bay thém, mic du phat sinh tranh chap tir nim 2002
nhung do quan hé lang giéng nén gia dinh khong khoi kién ngay. Nam 2007, khi
xdy dung nha &, gia dinh ba xay mot burc tuong rao i vao phia trong dé bao vé
tai san vi tranh chap chua dugc giai quyét dut diém. Khi ba S xay nha bép sat
burc tuong nay thi gia dinh ba di ving nén khong kip ngin can.

Ban dau, ba Ha Thi P yéu cau dugc cong nhan quyén quan 1y, sit dung
dién tich khoang 22m? dat thudc thira dat sé 05 va budc ba Hoang Thi S thao d&
can nha cap 4 xdy trén dién tich dét tranh chép. Sau khi c6 két qua trich do hién
trang, ba thay d6i mot phan yéu cau khoti kién, chi yéu cau dugc quan ly, st dung
dién tich 16,95m? thudc thira dat s6 05, to ban d6 s 77; rat yéu cau dbi vé6i dién
tich 4,94m2 thudc thira dat s6 173.1 va van giir nguyén yéu cau budc ba Hoang
Thi S thio d& cong trinh nha cap 4 x4y trén phan dat tranh chap. Vé chi phi to
tung, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Bi don ba Hoang Thi S trinh bay: Ba xac dinh ngudn goc dat do ba mua
ctia 6ng Vil Ptrc M khoang 100m? 1a dat vuon, khong nhé rd thudc thira dat nao.
Sau khi mua dét, ba dé lai mot phan lam duong di chung cho gia dinh ba, gia
dinh ba P va gia dinh 6ng Son. Theo ba, hién nay ba Ha Thi P da xay tuong rao
14n vao phan duong di nay.

Dbi voi phan dit dang tranh chép, ba cho rang day 1a dat thudc quyén sir
dung cua gia dinh ba. Trén phan dat nay ba d3 xdy mot cin nha tam bang gach ba
banh, lop mai pro xi ming vao khoang cac nam 2011 - 2012; mot phan cong
trinh x4y trén dat da duoc cdp gidy chimg nhan, phan con lai xay trén dién tich
dat ba mua cua anh M nhung chua dugc cap gidy chimg nhan. Qua trinh xay
dung khong ai c6 y kién hodc ngan can.

‘ Ba Hoang Thi S khong thtra nhan c6 viéc 14n chiém dat cua bé Ha Thi P,
cho rang tranh chap phat sinh khi gia dinh ba Ha Thi P xay nha hai tang va tuong



rao l4n sang dat ctia ba. Do do, ba khong dong y toan bd yéu cau khai kién cia
ba Ha Thij P.

Pong thoi, ba Hoang Thi S ¢ yéu cau phan t6 dé nghi Toa an cong nhan
cho ba dugc quan 1y, stir dung dién tich 16,95m? dat dang tranh chap; khong chap
nhan yéu cau thao d& nha bep, hay mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho ba Ha Thi P d6i voi phan dién tich dat dang tranh chap; budc ba
Ha Thi P thédo d& buc tuong xay giap ranh gitra hai gia dinh, sau dé tai phién toa
so tham ba rit yéu cau thao d& burc tudng do ba Ha Thi P xay.

_ Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Ha L va anh Lé
Hong D (la cac con ba Ha Thi P) déu thong nhat véi yéu cau khoi ctia ba Ha Thi
P.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan anh Pham Céng D (con ba Hoang
Thi S) da duoc Toa an triéu tdp hop I¢ tuy nhién anh Pham Cong D khong dén
Toa va ciling khong co6 101 khai ghi ¥ kién.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua UBND phuong L khong c6 y kién d6i
vo1 viée cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ba Ha Thi P.

Nguoi lam chung ong Loc Van C x&c nhan ndi dung Bién ban théa thudn
ngay 07/7/2002 1a dung sy that; viéc ba Hoang Thi S da cudc 1an vao phan dat
ctia gia dinh ba Ha Thi P 1a c6 that. Ong cho biét khi xay tudng rao, ba P con xay
1t vao phia trong so véi ranh gi6i sir dung thuc té va hién nay phan nha bép cua
ba S xay dung di 1an sang dat ctia ba P; dién tich cac bén dang tranh chap thudc
quyén st dung cua gia dinh ba Ha Thi P. Do ban cong viéc nén ong dé nghij dugc
vang mit tai phién toa.

Tai Ban an s6 10/2026/DS-ST ngay 30/3/2026 ctia Toéa an nhan dan khu
vuc 1- Lang Son quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ha Thi P, cu thé:

1.1 Ba Ha Thi P anh Lé Hong D, chi Lé Ha L duoc quyen quan ly, st
dung dién tich 16,95 m* thudc 1 phan thira dat s6 5, to ban do sé 77, (sb thua
tam 5.1, vi tri dinh thira A1A2A3B1B2B3A6A7AS), dia chi tai duong V,
phuong C, thanh phé L cii (nay 1a phuong L), tinh Lang Son, c6 cac phia tiép
giap: Phia Bic giap thira 05. Phia Pong giap thura 173, phia Tay gidp thira 05;
Phia Nam giap thaa 05, dd dugc Uy ban nhan dan thi xa L (nay 1a thanh phé L)
cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 02502/2004/QD-UB(H) ngay
15/11/2004 cap cho ho gia dinh ba Ha Thi P.

1.2 Budc ba Hoang Thi S va gia dinh phai thao d&, di doi 1 phan dién tich
bép 1a 16,95 m?; bép 1 loai nha cap 4, loai 3c, twong gach ba banh, mai lop
proxin mang, cira di, ctra s6 bang gd nhém 4, nén lat gach hoa, twong quét voi ve
da xay dung trén dién tich dit 16,95 m® thuoc 1 phan thua dat sé 05, to ban db
sb to ban d6 s6 77, (s6 thura tam 5.1, vi tri dinh thra ALA2A3B1B2B3A6A7AS),
dia chi tai duong V, phuong C, thanh phd L cii (nay la phuong L), tinh Lang
Son, c6 cac phia tiép giap: Phia Bac giap thira 05. Phia Pong giap thira 173, phia
Tay giap thira 05; Phia Nam gidp thia 05, da dugc Uy ban nhan dan thi xa L



(nay la thanh phé L) cp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 02502/2004/Qb-
UB(H) ngay 15/11/2004 c4p cho ho gia dinh ba Ha Thi P.

1.3 Buoc ba Ha Thi P phai tra cho ba Hoang Thi Stri gi,é toan bo cin bép
do bi anh huong bai viée bi doi, thao do 1a 49.574.835 dong (bon muoi chin triéu
nam tram bay muoi tu nghin tam tram ba muoi lam dong).

1.4 Pinh chi giai quyét d6i véi dién tich dat 1a 4,94 m* thuoc 1 phan thira
dat s6 173, to ban do sé 67, 1a dat l0a, vi tri dinh thta 1a A3,A4,A5,B3,B2,B1, ki
hiéu thtra tam 1a 173.1 do nguyén don ba Ha Thi P rat yéu cau. Cac duong su
dugc quyen khoi kién lai d6i véi dién tich dat nay theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa ba Hoang Thi S vé viéc yéu cau
duoc quan ly, sir dung dét tranh chap c6 dién tich 16,95 m* thuoc 1 phan thira s6
5, to ban dd s6 77, (s6 thira tam 5.1, vi tri dinh thira A1A2A3B1B2B3A6A7AS),
dia chi tai duong V, phuong C, thanh phd L cii (nay la phuong L), tinh Lang
Son, c6 cac phia tiép giap: Phia Bac giap thira 05. Phia Pong giap thira 173, phia
Tay giap thura 05; Phia Nam giap thaa 05, da dugc Uy ban nhan dan thi xa L
(nay la thanh phé L) cap giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 02502/2004/QD-
UB(H) ngay 15/11/2004 cAp cho ho gia dinh ba Ha Thi P.

3. Pinh chi giai quyet d6i vai yéu cau pha do buc tudng ma ba P da xay do
ba Hoang Thi S rat yéu cau. Ba Hoang Thi S duoc quyén khai kién lai van dé
nay theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra Quyét dinh con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Trong thoi han: Nguyén don ba Ha Thi P khang cdao mét phan noi dung
bé}n an: Buoc ba Hoz‘;mg Thi S phai chiu toan bo chi phi thao d& cdng trinh nha
bép trén dat tranh chap.

Bi don ba Hoang Thi S khang céo: Yéu cau cap phlc tham giai quyét bac
toan bo yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi P; ba Hoang Thi S dugc quan 1y st
dung ddi véi dién tich 16,95m? va tai san trén dat thuoc mot phan thira dat sé 05,
to ban d6 s6 77 khéi H, phuong L, tinh Lang Son.

Tai cdp phiic tham thu thdp cé thu thdp bé sung nhuw sau:

So Nong nghiép va Mai truong tinh Lang Son cung cap ho so cap Gidy
ching nhéan quyén su dung dat cta nguyén don dbi voi thura dat 05; ho so dia
chinh qua céc thoi ky; dbi voi hd so chuyén nhuong quyén st dung dit tir 6ng
Loc Van Q sang ho éng Pham Vin B, S khéng cung cép duoc.

S¢ Xay dung c6 y kién: Qua xem xét tai liéu lién quan hién chuwa co day
du tai liéu chuyén madn can thiét dé danh gia viéc thao do di doi cong trinh bép
c¢6 dam bao hay khong, dé danh gia duoc can cung Cap c4c tai liéu, hd so co lién
quan nhu: Ho6 so cip phép xay dung; hd so, ban thiét ké xay dung céng trinh;
ban vé hoan cbng, ban vé hién trang hoac ban vé dung lai hién trang cong trinh;
c4c tai lidu, chung ctr vé qua trinh hinh thanh, sir dung, cai tao, sira chita cong
trinh va céc tai liéu, ching cur khéc cd lién quan.



Tai ban két luan giam dinh tu phap ngay 27/8/2026, giam dinh vién Hoang
Tién L két luan: Viéc cip gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat
05, t& ban d6 77, dién tich 684,9m? do UBND thanh phd L cép ngay 15/11/2004
cho ho ba Ha Thi P, dia chi tai khdi H, phuong L (trudc day 1a phuong C, thanh
phé L) tinh Lang Son 14 ding quy dinh cua phap luat, dung dbi twong sir dung
dat.

Két qua chong ghép ban d6 dia chinh qua cac thoi ky caa Cong ty S cung
cap Xé&c dinh tong dién tich dat tranh chap 1a 16,95m2, trong d6: Dién tich thudc
thira dat s6 05 1a 12,39m?2, gdm: 8,26m2, c6 vi tri tai cac dinh thira A1, A2, A3,
B1, N1, A8; 4,11m?, ¢ vi tri tai cac dinh thira N3, N4, B3, A6, A7; va 0,02m?,
c6 vi tri tai cac dinh B3, A5, A6. Dién tich thudc thira dat s6 363 (ban dd giai
thira) 1a 4,56m?2.

Tai phién toa phlic tham: Nguyén don gifr nguyén yéu cau khai kién, gitr
nguyén noi dung khang cao; bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va gitr nguyén noi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phép luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vy an tai
cap phc tham va tai phién toa phdc tham, Tham phéan, Hoi dong xét xi, Thu ky
phién toa chap hanh dung quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy; nguoi tham gia
t tung da duoc thyuc hién day du cac quyén va nghia vu caa minh.

V& viéc giai quyét khang céo: C6 can cir xac dinh dién tich 16,95m? thudc
mét phan thira 05 d3 duoc cap GCNQSDD cho hd ba Ha Thi P; viéc ba Hoang
Thi S xay bép lan sang dién tich nay 1a khong dung ranh gidi, Xdm pham quyén
st dung dat cta ba Ha Thi P. Do d6, chip nhan khang cdo cua ba Ha Thi P,
budc ba Hoang Thi S thao d&, di doi tai san trén dat va tu chiu chi phi; khéng
chap nhan khang céo cua ba Hoang Thi S va yéu cau phan t6 tuy nhién Ban an
so tham con ¢6 thiéu sot trong danh gia chiing ctr, ddi véi ndi dung budc nguyén
don phai thanh toan cho bi don gi4 tri toan bo cin bép do bi anh huong viéc di
doi thao da, tuyén dinh chi yéu cau pha d& buc tuong thiéu dinh diém, tuyén sé
tién chi phi té tung thiéu chinh xac mau thuan véi phan nhan dinh. Tai cap phic
tham, chi phi té tung duoc 1am rd; ba S phai chiu chi phi giam dinh do yéu cau
cta ba khéng duoc chap nhan. Bé nghi HDXX cin cir khoan 2 Diéu 308, Piéu
309 BLTTDS stra ban an so tham; cac duong su khdng phai chiu an phi dan su
phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

1] Vé t6 tung: Pay 1a phién toa dugc triéu tap hop 18 1an thir hai, tai ph1en
toa vang mit nguyén don nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyén co mit va
vang mat mdt sO ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an tuy nhién
nhimg mot sé nguoi da c6 10i khai va don xin xét xir vang mat, riéng anh Pham
Cong D da duoc triéu tp hop 1& nhiéu 1an nhung déu vang miat khong co 1y do.
Do d6, cin cir khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh.



[2] Vé quyén sir dung ddi v6i dién tich dat tranh chép, Hoi dong xét Xur
(HbXX) thiy: Ho ba Ha Thi P da dugc UBND thanh pho L, tinh Lang Son cap
G1ay chting nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 05, to ban d6 dia chinh
s6 77, dién tich 684,9m?2 ngay 15/11/2004, muyc dich sir dung dat &, dia chi tai
khéi H, phuong L (trude day 1a phuong C, thanh phd L) tinh Lang Son. Két qua
chong ghép ban dd qua cac thoi ky: Dién tich dat tranh chéap 1a 16,95m2, trong
d6: Dién tich thudc thira dat s6 05 12 12,39m2, gém: 8,26m?2, co vi tri tai cac dinh
thira A1, A2, A3, B1, N1, A8; 4,11m?2, c6 vi tri tai cac dinh thira N3, N4, B3, A6,
AT7; va 0,02mz, ¢6 vi tri tai cac dinh B3, A5, A6. Dién tich 4,56m? thudc thira dat
s6 363 theo ban do giai thira truée ddy. Tuy nhién, ban do giai thira duoc 1ap tur
thoi diém trude khi cdc bén xac dinh lai ranh gidi str dung dat, dén nam 1997 da
1ap ban d dija chinh.

[3] Ket qua giam dinh hd so cap Gidy chuang nhan quyén str dung dat xac
dinh viéc cap Glay chiing nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat s6 05, to ban
d6 dia chinh s6 77, dién tich 684,9m2 cho ho ba Ha Thi P 1a dung quy dinh,
dung dbi twong sir dung dat. Pay 1a cac tinh tiét mgi cap phic tham thu thap bo
sung, do do, c6 co s& xac dinh ranh gigi thira dat caa ba Ha Thi P da duoc Nha
nudc ¢ng nhan va bao ho bang Gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi vai
thira dat s6 05, to ban dd sd 77, dia chi tai khéi H, phuong L (trudc day 1a
phuong C, thanh phé L) tinh Lang Son.

[4] Déi v6i ¥ kién cua ba Hoang Thi S cho rang dién tich dat tranh chip
thudc quyen st dyng cua gia dinh ba, Ho1 dong xét xu thay: Ba Hoang Thi S
cting dugc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 173, so
vao sb cip giay la 00111 ngay 27/07/2001, qua trinh hai bén duoc cip glay
chtng nhan quyén sir dung dat khong ai ¢6 ¥ kién gi. Ba Hoang Thi S cho rang
dat do ba mua cta ong Vii BPirc M khoang 100m? 1a dat vuon nhung khong xéc
dinh duoc cu thé thira dat, vi tri, dién tich; dong thoi khong xuat trinh duoc tai
liéu, chimg ctr ching minh dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung hop
phap ctia minh. Ngudi lam chimg 6ng Loc Vin Q do ba Hoang Thi S moi dén
cling thira nhan chi chuyén nhuong thira 173, 175 cho ba Hoang Thi S; thira nhan
trén ban d6 dia chinh nim 1997 khong c6 con duong trén ban dd, con dudng
mon nay dugc hinh thanh do ngudi dan khu vuc nay tu di lai.

[5] Bién ban thoa thuan ngay 07/7/2002 dugc lap gitta cac bén va nhiing
nguoi chung kién thé hién viéc cac bén da xéac dinh, thoa thuan vé ranh gioi su
dung dat gitra hai gia dinh, d6ng thoi ghi nhan viéc ba Hoang Thi S d cudc lan
vao phan dét cua gia dinh ba Ha Thi P. Nguoi lam chtng 6ng Loc Van C xac
nhan nd1 dung Bién ban thoa thuan la dung sy that va xac nhan phan dat dang
tranh chip thudc quyén st dung cua gia dinh ba Ha Thi P; 6ng ciing x4c nhan
sau do ba Ha Thi P xdy tudng rao con xdy lui vao phia trong so vdi ranh gidi su
dung thyc té, nhung phan nha bép cta ba Hoang Thi S van xay lan sang dat cia
ba Ha Thi P. Nhu vay, viéc xac dinh ranh giéi sir dung dét giita hai gia dinh da
dugc thé hién tir trude thoi diém ba Ha Thi P duoc cap Gidy ching nhan quyén
su dung d4t nam 2004. Sau khi c6 bién ban thoa thuan, xac dinh ranh gioi, co
quan Nha nudc c6 tham quyén da cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho



ho ba Ha Thi P d6i v6i thira dat s6 05, t& ban d6 s6 77, dién tich 684,9m2, 1a dat
(OR

[6] D6i v6i phan yéu cau khoi kién, ba Ha Thi P di rat yéu cau d6i voéi
dién tich 4,94m? thudc mot phﬁn thtra dat sb 173. Xét théy, viéc rut mot phﬁn yéu
cau khéi kién cua ba Ha Thi P 1a tu nguyén, cép so tham dinh chi 1a ¢6 can cu,
phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[7] B6i voi yéu cau caa ba Hoang Thi S xin rat yéu cau di doi birc twong
rao cua ba Ha Thi P da xay dung trén thira dat sé 05, khong lién lién quan dén
dién tich dat hai bén dang tranh chap. Hoi dong xét xur xét thiy day 1a ¥ chi tu
nguyén cta ba Hoang Thi S tuy nhién ban an so thim chua tuyén o dinh diém
nén noi dung nay cap phic tham khac phuc tuyén b sung.

[8] Déi véi phan cong trinh bép cua ba Hoang Thi S nam trén dién tich dat
tranh chap, HDXX thay rang ba Hoang Thi S Xay dung cén bép vao khoang nim
2011-2012, ba Hoang Thi S khong xuat trinh duoc glay phép xay dung. Nguoi
lam ching cling xac nhan viéc ba Hoang Thi S xay bep lan sang phan dat caa ba
Ha Thi P. Nhu vay, ba Hoang Thi S 1a nguoi truc tiép xay dung cong trinh trén
phin dét di duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Ha Thi P. Ban
an so tham nhan dinh viéc thao d& mot phan can bép c6 thé anh hudng dén két
C4u, cong ning va gia tri sir dung cua toan bo cin bép, tir d6 budc ba Ha Thi P
phai thanh to&n cho ba S toan bo gia tri can bép 1a chua phu hop. Viéc cdng trinh
c6 thé bi anh huong vé két ciu, cong nang khi thio d& phan xay dung trén dat
cua nguoi khac la hau qua phat sinh tir viéc ba Hoang Thi S x@y dung cbng trinh
khong dang vi tri, khéng phai 1a cin ctr dé budc chu sir dung dat phai thanh toan
gia tri cong trinh cho ngudi da x4y dung cong trinh trén dat. Mt khac, ba Ha Thi
P khéng c6 13i trong viéc hinh thanh cong trinh nay. Ba Ha Thi P d3 duoc cip
Gidy chung nhan quyeén st dung dét tir naim 2004; viéc ba Hoang Thi S xay dung
bép vao nam 2011-2012 14 sau thoi diém ba Ha Thi P duwoc Nha nuéc cng nhan
quyén sir dung dat.

[9] Do ba Hoang Thi S 1a nguoi c6 16i trong viéc xay dung cong trinh trén
dat thudc quyén st dung ctia ba Ha Thi P nen ba Hoang Thi S phai tu chiu hau
qua do viéc xay dung cong trinh gay ra, bao gom chi phi hop 1y cho viéc thao da,
di doi phan cong trinh nam trén dat cia ba Ha Thi P. Khong c6 can ctr budc ba
Ha Thi P phai thanh toan gi4 tri phan cong trinh bi thao d&, di doi cho ba Hoang
Thi S.

[10] Vi vdy, c6 cdn clr chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi P,
khong chap nhan khang cdo cta ba Hoang Thi S; sira ban an so thim theo hudng
xéac dinh quyén sir dung d6i v6i phan dién tich 16,95m? thudc thira dat s6 05, to
ban dd s6 77 cho ba Ha Thi P va budc ba Hoang Thi S phai thao d&, di doi phan
cong trinh bép nam trén dién tich dat nay dé tra lai dat cho ba Ha Thj P.

[11] V& chi phi tb tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san tai cap so tham lan 1 12 14.162.000 dong do ba Ha Thi P tam Ung trur
di 3.195.000 dong chi phi t6 tung do ba Ha Thi P r(t mot phan yéu cau d6i véi
dién tich 4,94 m? thudc mot phan thira dat sé 173 va phai chiu 3.195.000 dong



chi phi t6 tung. Nhu vay chi phi td tung lan 1 14 10.967.000d; chi phi t6 tung 1an
2 tai cAp phiic tham 1a 7.750.000d gdém chi phi chong ghép ban d6 qua cac thoi
ky 12 4.500.000 dong va chi phi giam dinh ho so cip Gidy ching nhén quyen su
dung dit 3.250.000 dong do ba Hoang Thi S tam ung. Xét thiy yéu cau cia ba
Ha Thi P duoc chap nhan. Nhu vay, ba Hoang Thi S phai chiu 10.967.000d dong
dé hoan tra cho ba Ha Thi P.

[12] V¢ &n phi: Do chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don, khong
chap nhan yéu cau khang co cua bi don, do d6 nguyén don khéng phai chiu an
phi so tham va phuc tham. Bi don ba Hoang Thi S phai chiu an phi dan su so
tham va phuc tham tuy nhién bi don 13 ngudi cao tudi, cd don xin mién an phi
nén duoc mién &n phi dan su so tham va phc thim theo quy dinh phap luat. Xac
nhan tai cap so tham ca nguyén don va bi don déu da dugc mién an phi so tham
va phtc tham khéng phai nop tién an phi dan su.

[13] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son, dé
nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phu hop voi
nhén dinh cua Hoi d6ng xét xir nén dugce chap nhan; dé nghi ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don khéng phu hop véi nhan dinh néu trén nén
khong duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung déan sy;

Can ctr khoan 9, 14 Diéu 26, biéu 37, diém c khoan 1 Piéu 39, khoan 1
Piéu 157, biéu 158, Biéu 159, khoan 1 Piéu 165, cac Diéu 166, 227, 228, 235,
244, 264, 266, 271 va 273 cua Bo luat T tung dan sy; cac Diéu 158, 160, 161,
163, 164, 165, 166, 357, 468 B luat Dan sy nam 2015;

Khoan 16 Diéu 3; cac diéu 170, 171 Luat Dat dai; diém d, khoan 1 diéu
12; diém a khoan 2 Piéu 27; DPiéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hai vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cta ba Ha Thi P; khong chap nhan khang cdo cua ba
Hoang Thi S; stra Ban an dan sy so tham s6 10/2026/DS-ST ngay 30 thang 03
nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 1 — Lang Son, cu thé:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ha Thi P, cu thé:

1.1. Ba Ha Thi P, anh L& Hong D, chi L& Ha L duoc quyén quan ly, st
dung dién tich 16,95 m* thudc 1 phan thira dat s6 5, t& ban db sé 77, (sb thua
tam 5.1, vi tri dinh thira A1, A2, A3,B1, B2, B3, A6, A7, A8), dia chi tai du’orng
V, phuong C, thanh phé L cii (nay la phu:cmg L), tinh Lang Son, ¢ cac phia tiép
giap: Phia Bic giap thira 05. Phia DPong giap thua 173, phia Tay giap thua 05;
Phia Nam giap thtra 05, da duoc Uy ban nhan dan thi xa L (cii) cap glay churng
nhan quyén st dung dat s 02502/2004/QD-UB(H) ngay 15/11/2004 cap cho ho
gia dinh ba Ha Thi P.



1.2 Budc ba Hoang Thi S, anh Pham Céng D phai thao d&, di doi 1 phan
dién tich bép 1a 16,95 m?; bép 1 loai nha cap 4, loai 3c, tudng gach ba banh, mai
lop proxin ming, cira di, ctra $6 bang g nhom 4, nén lat gach hoa, tudng quét
vOi ve da xay dung trén dién tich dat 16,95 m? thudc 1 phan thira dét sé 05, to
ban dd s to ban d6 sb 77, (s6 thira tam 5.1, vi tri dinh thira A1, A2, A3,B1, B2,
B3, A6, A7, A8), dia chi tai duong V, phuong C, thanh phd L cii (nay 1a phuong
L), tinh Lang Son, ¢ cac phia tiép giap: Phia Bac giap thira 05. Phia Pong giap
thira 173, phia Tay giap thira 05; Phia Nam giap thira 05, da duge Uy ban nhan
dan thi x& L (cii) cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 02502/2004/QD-
UB(H) ngay 15/11/2004 cap cho ho gia dinh ba Ha Thi P.

1.3 Pinh chi giai quyét d6i véi dién tich dat 1a 4,94m?* thuoc 1 phan thira
dat s6 173, to ban d s6 67, 1a dat 10a, vi tri dinh thira [a A3, A4, A5, B3, B2, B1,
ki hiéu thira tam 14 173.1 do nguyén don ba Ha Thi P rat yéu cau. Cac duong su
duogc quyén khoi kién lai dbi vai dién tich dat nay theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Hoang Thi S vé viéc yéu cau
duoc quan ly, str dung dét tranh chap co dién tich 16,95m2 thuoc 1 phan thua dat
sb 5, to ban d6 s6 77 theo muc 1.1

3. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau pha do bic tuong ma ba Ha Thi P
d3 xdy do ba Hoang Thi S r(t yéu cau cd vi tri tir diém A1 dén A7. Ba Hoang
Thi S duoc quyén khoi kién lai van dé nay theo quy dinh cua phép lut.

(Vé ranh gidi, kich thuoc, vi tri dat, nha bép, bitc tirong ¢ ban trich do
kem theo).

~ 4. Ve chi phi t6 tung: Nguyén don ba Ha Thi P phai chiu chi phi to tung
tham dinh, do dac, dinh gia la 3.195.000 (ba triéu mot tram chin muoi 1am nghin)
dong. Xac nhan ba Ha Thi P da ndp du.

Bi don ba Hoang Thi S phai chiu chi phi té tung thim dinh, do dac, dinh
gia, chi phi chong ghép ban d6 va giam dinh 1a 18.717.000 (muoi tam triéu, bay
tram muoi bay nghin) dong. Xac nhan ba Hoang Thi S da nop 7.750.000d (bay
triéu, bay trim nam mudi nghin dong) tién chi phi t6 tung. Budc bi don ba
Hoang Thi S phai tra lai cho nguyén don ba Ha Thi P vai s6 tién chi phi té tung
14 10.967.000 (mudi triéu, chin trim sau muoi bay nghin) dong.

5. Ké ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duge thi hanh an c6 don
y&u cau thi hanh &n néu nguoi phai thi hanh an khéng thi hanh xong khoan tién
phai thanh toan néu trén thi con phai chiu khoan 1i cua sb tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

6. V& an phi so tham va phc tham: Ba Ha Thi P khdng phai chiu an phi. Ba
Hoang Thi S dugc mién &n phi dan sy so tham va phic tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cic Pidu 6, 34, 36 va 72 Luét Thi
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hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat

Thi hanh an dan su./.

Noi nhan:

- Toa phic tham TAND téi cao;

- Vién phtc tham VKSND tdi cao;

- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKYV 1 - Lang Son;

- VKSNDKYV 1 - Lang Son;

- Phong THADSKYV * — Lang Son;
- THADS tinh Lang Son;

- Duong su;

- Nguoi TGTT khéc;

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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