TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1284/2026/DS-PT
Ngay: 10 - 9 - 2026

V/v “Tranh chédp Hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vian Hai

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Ong Tran Nam Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdit nhéin dan thanh pho Can Tho tham gia phién
tda: Ba Duong Thanh Giéng - Kiém sat vién.

Trong ngay 10/9/2026 tai Tru s& Tda 4n nhan dan thanh phé Can Tho tién
hanh xét xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé 1414/2026/TLPT-DS
ngay 22 thang 7 ndm 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung ddt”. Do Ban an dan su so tham sb 366/2026/DS-ST ngay 27/5/2026 cua
Toa &n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho ¢ khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr phuc tham s6 1532/2026/QD-PT ngay 24 thang 7 nim 2026, giita cac
duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Viin P, sinh nim 1959; dia chi: s A duong N,
phuong N, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Kim L, sinh nim 1978; dia chi: s6 A, 4p N, xa N,
thanh phd Céan Tho. (ving mdt)

- Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

1. Nguyén Vin S, sinh nim 1948; Dia chi: Ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho.
(vang mdt)

2. Vin phong C; Dia chi: s6 I, duong L, phuong N, thanh phé Can Tho.
(vang mdt)



Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin P
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don trinh bay: Trubc ddy do chd quen biét véi ong Nguyén Vian S nén
6ng S da muon 6ng gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay tién cua ong L,
ong dong y va dung tén hop dong vay. Ngay 24/01/2022, 6ng c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 CB 481562 cho 6ng Nguyén Kim L dé vay
s6 tién 250.000.000 dong. Sau khi ky hop dong vay, 6ng Nguyén Vin S 1a nguoi
nhan toan bo sb tién 250.000.000 dong. Ong chi gitip d& trén phuong dién tinh
nghia, hoan toan khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ong L,
phan dat nay 6ng van dang quan 1y va sir dung (dang cho 6ng Nguyén Hiru N thué
trong cay trén dat). Ong c6 lién hé véi 6ng L dé chudc lai dat theo bién ban cam
két cua ong L ky trude day thi 6ng L khong dong . Ong khai kién yéu cau Toa
an giai quyét nhitng van dé sau:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 1110,
to ban dd s 5, dién tich 1.164m2, loai dat tréng cay lau nam, dét toa lac ép T, xa
T, thanh phé Can Tho giita 6ng Nguyén Vin P va 6ng Nguyén Kim L dugc lap
ngay 24/01/2022 tai Van phong C;

Budc ong Nguyén Kim L tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CB 481562, s6 vao s6 CH 02887 do UBND huyén P cip ngay 17/9/2015.

Bi don éng Nguyén Kim L trinh bay: Ngay 24/01/2022, 6ng va 6ng Nguyén
Vin P ¢6 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung déat sb cong ching 277,
quyén s6 01/2022/TP-SCC/HPGD tai Vin phong C. Theo thoa thuan trong hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi 6ng nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat cua ong P d6i v6i thira dat s6 1110, to ban d6 sb 3, toa lac tai
ap T, xa T, thanh phd Can Tho v&i gia 250.000.000 dong. Sau khi hai bén ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng da giao du tién cho éng P. Khi
hai bén giao nhén tién thi khong co 1ap gidy to hay bién nhan nhung co 6ng
Nguyén Vin S cung ching kién. Sau khi 6ng giao tién day du cho 6ng P thi 6ng
P da giao dat cho 6ng canh tic va giao ban chinh ching gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho 6ng dé 6ng di lam thu tuc cap gidy gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Bén ngay 15/11/2024, ong dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén P (cii) cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao so cp gidy ching
nhan: CN 1144. Giita ong va ong P, 6ng S khong c6 viée vay tién nhu nodi dung
khoi kién ciia 6ng P. Hién tai ong van dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat va dang gitr ban chinh gidy chirmg nhan quyén st dung dat.



Nay khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van P vi giao dich
giita 6ng va ong P 13 chuyén nhuong quyén str dung dat khong phai 1a vay tién
nhu 161 trinh bay cta ong P. Truong hop 6ng P mudn nhan chuyén nhuong lai
thira dat nay thi 6ng dong ¥ chuyén nhuong lai cho 6ng P véi sd tién 500.000.000
dong.

Do khong hoa giai thuong luong dugc nén vu an dugc dua ra xét xu.

Tai Ban an s6 366/2026/DSST ngay 27/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Can Tho da tuyén xur:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau tuyén
bb v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/01/2022 giira
6ng Nguyén Vin P va 6ng Nguyén Kim L, s6 cong ching 277, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong C.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: sd tién 1.000.000 dong, 6ng Nguyén
Van P phai chiu (da np xong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé tién an phi dan sy so tham va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Khéng déng ¥ v6i ban an ctia Toa an nhan dan khu vuce 3 — Can Tho tuyén
xtr nguyén don 6ng Nguyén Vin P da khang céo ban an trén

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién.
Ong yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai thira dat sd
1110, to& ban do sb 5, dién tich 1.164m2, loai dat tréng cay lau nam, dét toa lac ép
T, xa T, thanh phd Can Tho giita 6ng va 6ng Nguyén Kim L dugc 1ap ngay
24/01/2022 tai Van phong C;

Budc 6ng Nguyén Kim L tra lai ban chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat s6 CB 481562, s6 vao s6 CH 02887 do UBND huyén P cap ngay 17/9/2015.

Phia 6ng Nguyén Kim L va nhiing ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan
vang mat khong 1y do.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai quyét,
tham phan, Hoi ddng xét xu, thu ky thuc hién ding quy dinh cua Bo luat td tung
dan su.

Vé ndi dung: Ngay 24/01/2022, 6ng P va dng L ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 1110, to ban d6 s6 5, dién tich theo
Gidy chang nhan 1a 1.664m?2, gia chuyén nhuong 250.000.000 dong, tai Vin
phong C. Qué trinh giai quyét vu an cua cap so tham, dng P thira nhan 1a ngudi



truc tiép ky hop dong, sau d6 di giao dat va ban chinh Gidy chitng nhan quyén s
dung dat cho 6ng L; hién dng L va gia dinh dang truc tiép quan ly, st dung dat.

Ong P cho rang hop dong chuyén nhuong chi nhiam bao dam cho khoan
tién 250.000.000 ddng 6ng S vay cua 6ng L, 6ng S 1a nguai tryc tiép nhan tién va
da tra 1ai dugc 03 thang. Tuy nhién, ngoai loi trinh bay cta 6ng P va 6ng S, khong
c6 tai liéu, ching cir chitng minh gitra 6ng P va 6ng L c6 thoa thuan viéc chuyén
nhuong chi 12 hinh thac nham che giau giao dich vay hodc bao dam cho khoan
vay cia 6ng S; ciing khong cé ching cir thé hién 6ng L c6 nghia vu tra lai dat cho
6ng P khi khoan tién 250.000.000 déng dugc thanh toan.

Theo quy dinh tai Diéu 117 va khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015,
giao dich dan sy chi bi tuyén b vo hiéu do gia tao khi cac bén xéc lap giao dich
d6 nham che gidu mot giao dich khéac. Trén thuc té, 6ng P da tu nguyén Ky hop
d6ng, chu dong ban giao dat va Gidy chuang nhan cho dng L. Viéc sb tién chuyén
nhuong 250.000.000 dong do 6ng S truc tiép nhan chi 1a quan hé noi bo riéng biét
gitta 6ng S, 6ng P va éng L, khong du can cir dé ching minh hop déng chuyén
nhuong gitra 6ng P va 6ng L la giao dich gia tao.

Tai cap so tham, Toa an da tao diéu kién va yéu cau 6ng P bo sung céc tai
liéu, chtng ¢t ching minh cho viéc vay muon tién, dong 14i hoic théa thuan che
giau giao dich vay; tuy nhién dng P khdng cung cap duoc. Trong qua trinh khang
c4o, dng P ciing khong bd sung duoc tai liéu hay chimng ca méi nao lam thay doi
ban chat noi dung vu an. Do d6, khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/01/2022 vé hiéu do gia tao
theo Diéu 124 Bo luat Dan sy nim 2015.

Péi voi s6 tién 250.000.000 ¢ong do 6ng S nhan: Trudng hop 6ng S Xac
dinh day 1a khoan no vay va phat sinh tranh chap véi 6ng L, 6ng S hoan toan cé
quyén khai kién bang mot vy an dan sy khéc. Viéc Toa an cap so tham huéng dan
duong su tach ndi dung nay thanh mot vu kién doc 1ap khi cac bén cé yéu cau la
hoan toan phu hop va cé can ctr phap ly.

Déi voi yéu cau budc 6ng L tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat: Do hop dong chuyén nhuong khong bi vo hiéu va ong L di duoc co
quan c6 tham quyén cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat méi hop phap, yéu
cau nay cua nguyén don 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung khoan 1 Piéu 308
BLTTDS, khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don éng Nguyén Vin P, giir
nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung dan su: Xét mbi quan h¢ phap luat thi day 1a vu kién:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” vu kién thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an theo Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan
su. Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho thy 1y va giai quyét 1a dung thim quyén.
Khang cdo cua nguyén don 1a trong han luat dinh nén dugc xem xét.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don nhan thay: Nguyén don yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/01/2022
v6i bi don ong Nguyén Kim L. Phia bi don khong ddng ¥ cho ring da chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia nguyén don hoan tat, nghia vy thanh toan di xong
nén khong dong y hity hop dong.

Qua xem xét Hoi dong xét xir nhan thdy: Vao ngay 24/01/2022 6ng P va
6ng L co ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat 1110,
td ban d6 s6 5, dién tich 1.664m?, dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén P, thanh phd
Can Tho (cil), gia chuyén nhuong 250.000.000 dong. Pong thoi, ong S 1a nguoi
nhan toan bd s tién trén va co ky tén vao to cam két thé hién ndi dung 6ng S nhan
s6 tién 250.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 24/01/2022 tai Vian phong C (ca ong P va 6ng S déu xéc thira nhan su kién
nay).

Tai phién toa so thim ngay 08/5/2026, 6ng P thira nhan thira dat 1110, to
ban d6 s 5, 6ng da ban giao dat cho 6ng L, hién tai 6ng L dang quén 1y, st dung,
cu thé 6ng L dang cho ngudi chau ctia minh trong chudi ¢ trén dat.

Xét thoi diém ky hop dong chuyén nhuong vao nam 2022, dat ciia 6ng P
dang cho 6ng N thué c6 thdi han dén nim 2027, luc nay ong P va ong L c6 thoa
thuan sé& tién hanh chuyén nhuong nén ong khoi kién ong N vé viéc boi thuong
thiét hai.

Thang 4 ndm 2024, Toa an nhan dan huyén Phong Dién (cii) ra Quyét dinh
cong nhan thoa thuin sd 13/2024/QDST-DS ngay 04/4/2024 vé viéc éng P ¢6
nghia vu bdi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Hitu N va ba V& Thi P1 s6 tién
150.000.000 dong, 6ng P1 da thi hanh 4n xong va da nhan lai dat sau d6 6ng P1
d3 ban giao thira dat nay cho ong L tryc tiép quan ly, canh tac cho dén nay. Ong
P1 cho rang da ban giao cho 6ng L nhung ong L khong ky hop dong chuyén
nhuong v41 Ong.

X¢ét 101 trinh bay cta 6ng P1 la khéng phu hop vai cac ching cilr c6 trong
hd so. Hién tai, 6ng L 1a ngudi dang canh tac dat. Con viéc ong P1 cho rang ong
lay lai quyén st dung dat tir 6ng N dé chuyén nhugng cho éng L thi dng P1 khdng
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cung cép dugc bat cur tai liéu, ching ctr nao chung minh cho viéc c6 mot thoa
thuan khac sau khi cac ong da ky hop dong chuyén nhugng ngay 24/01/2022. Ong
L ciing cho rang giira 6ng va éng P1 chi ky hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 24/01/2022 tai Van phong C dé chuyén nhuong thira dat 1110 véi
gia 250.000.000 dong ngoai ra khong co6 thoa thuan nao khac, dat hién tai ong L
dang quan 1y st dung.

Nguyén don khéng cung cip chimg ¢t vé viée c6 thoa thuan vay tién va
dong 13i cho bi don, nguyén don khong yéu cau dinh gia thi trudng dé xac dinh
gia tri dat tranh chip nhim ching minh cho viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nham muc dich che gidu hop dong vay tién nén khong c6 cin
ctr chap nhan.

Tir nhitng chimg ¢t néu trén cho thay, sau khi ky hop dong chuyén nhugng,
6ng P1 di nhan du sb tién 250.000.000 dong va dd ban giao quyén sir dung dat
cho 6ng L canh tac, thira dat da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat hop
phap cho 6ng L. Do d6, khong c6 cin cir dé chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Péi voi yéu cau buoc 6ng L tra lai ban chinh Giay ching nhan quyén sir
dung dat: Do hop dong chuyén nhuong khong bi vo hiéu va ong L di duogc co
quan c6 tham quyén cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat méi hop phap, yéu
cau nay cua nguyén don 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

[3] Xét khang cdo cua 6ng P1: Ong P1 khang céo nhung khong cung cap
thém chimg ctr gi mdi. Ban 4n so tham tuyén 1 c¢6 can ct.

[4] D6i v6i viée ong Nguyén Vin S nhan s6 tién 250.000.000 dong tir viéc
chuyén nhuong thira dat 1110 giita 6ng P1 va 6ng L tach ra giai quyét thanh vu
kién khéc khi duong su c¢6 yéu cau.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vian P phai chiu s6
tién 1.000.000 dong da ndp xong.

[6] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi. Tuy nhién, nguyén don 1a ngudoi cao tudi
thudc truong hop duge mién an phi.

[7]Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién.

[8] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét
Xt nén chap nhén.

Vi cac 1é trén,



QUYET PINH:

Can cu:

Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 92, Piéu 147, Diéu 188, Piéu 192, Piéu
227, Diéu 228 Khoan 1, Biéu 308 B luat T tung dan sy nim 2015;

Piéu 129, biéu 131, Piéu 500, Piéu 501 va Diéu 503 Bo luat Dan sy nam
2015;

Piéu 203 Luat dat dai 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Nguyén Vin P.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham.

1. Khong chip nhdn yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/01/2022

gitta ong Nguyén Vian P va 6ng Nguyén Kim L, sé cong chimg 277, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C.

2. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: sb tién 1.000.000 déng, ong
Nguyén Vin P phai chiu (d¢3 nop xong).

3. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don thudc trudng hop duoc mién an
phi.

4. V& an phi dan sy phtc tham: Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Can Tho;

- TAND Khu vyc 3 — Can Tho;
- Phong THADS Khu vyc 3- Cén Tho;
- Luu ho so vu an.



Nguyén Vin Hai



