TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 7 - THANH HOA NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 17 /2026/DS- ST
Ngay: 15/05/2026 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Hai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Tam

2. Ba Tran Thi T6 Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Tham - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 7 -
Thanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din Khu viee 7 - Thanh Héa khong tham
gia phién toa.

Ngay 15/05/2026, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh Hoéa xét xtr
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 86/2025/TLST- DS, ngay 26 thang 11 nim
2025 vé viéc “ Tranh chép hop déng dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 13/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 03 nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa
56 20/2026/QPST — DS ngay 16/4/2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim: 1983

S6 can cudce cong dan: 038083002075

bia chi: Thon Q, xa V, tinh T}‘lanh Hoa. N

- Ngwo'i dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Chi Po Thi T, sinh nam:
1984

So can cudce cong dan: 035184012576

bia chi: Thon Q, xa y, tinh Thanh Hoa.

- Bi don: Anh Nguyén Van T1, sinh nam: 1985

SO can cudc cong dan: 038085028531

bia chi: Thon Q, xa V, tinh Thanh Hoéa.

Tai phién toa c6 mat chi T va anh T1.

NOI DUNG VU AN
Tai don khoi kién ngay 07 thang 07 nam 2025 va qué trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa nguyén don anh Nguyén Van D va nguoi dai dién theo ty
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quyén cua nguyén don chi B Thi T trinh bay:

Ngay 24/09/2021 anh D va anh Nguyén Van T1 c6 ky két hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dit voi gia chuyén nhuong hai bén thoa thudn 1a
260.000.000 ¢ (Hai trim sau muoi triéu déng), sau khi ky két hop déng anh T1 da
nhén tién dit coc ctia anh Dan sb tién 135.000.000 déng (Mot tram ba muoi 1am
triéu déng). Theo hop dong dit coc thi anh T1 cé nghia vu tach mot phan dién tich
dat tréng rung san xuét cho anh D dién tich 4.300 m? tai thira dat s6 07, t& ban dd
06, dia chi thira dét tai thon Q, xa V, tinh Thanh Hda. Thira dit c6 tong dién tich 1a
10.189 m? di dugc UBND huyén V, tinh Thanh Hoa cap gidy chimg nhan quyén str
dung dat cho nguoi str dung dat 1a ong Nguyén Van T1. Tiép theo sau khi ky két
hop déng dat coc anh D da tiép tuc dua tién cho anh T1 dé dit coc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét véi tong so tién dit coc ca 1an dau khi ky két véi tong sb
tién 13 265.000.000 déng. Tuy nhién hét thoi han dat coc van khong thé hoan thién
thi tuc theo quy dinh ctia phap ludt dé tach phan dat ra cho anh D duogc. DPén ngay
01/06/2023 anh T1 va anh D di thong nhét viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong
nita, anh T1 d3 viét gidy voi ndi dung xin nhan lai gidy ching nhan quyén st dung
dat dé lam thu tuc vay ngan hang va sé& co trach nhiém tra lai cho anh D tong s6 tién
da nhan dit coc 14 265.000.000 d (Hai trim sau muoi 1am triéu dong) trong thoi han
15 ngay ké tir ngay viét gidy, Gidy nhan lai s6 ndy c6 chtng thuc chit ky cia UBND
x& V, huyén V, tinh Thanh Héa. Tuy nhién sau khi nhan lai s6 anh T1 di chuyén
nhuong dét cho nguoi khac va ¢d tinh khong tra lai tién dat coc cho anh D, mic du
anh D di doi tién nhiéu 1an nhung anh T1 ¢6 tinh khong tra.

Do d6 dén nay anh Nguyén Vian D yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh
Nguyén Vin T1 phai tra lai cho anh D sb tién dd nhan dit coc 13 265.000.000 dong
(Hai tram sau muoi lam triéu dong)

Tai ban ti khai va phién toa bi don 1a anh Nguyén Vin T1 trinh bay:

Anh va anh Nguyén Vin D c6 giao dich mua ban dat rimg dién tich 1a 08
Sao trong tong dién tich hon 10.000 m? theo hop ddng dit coc anh D c6 trach nhiém
tu tach thira, anh di giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh D lam thu tyc
sang tén va anh san sang ky sang tén néu anh D lam duoc thu tuc. Sau khi ky két
hop dong anh da nhan cia anh Dan s tién 135.000.000 dong dong thoi anh cing
anh D cung di gap can b dia chinh cia UBND x& V dé lam thu tuc nhung khong
duoc vi phap luat khong cho phép tach thira. Anh c6 noéi véi anh D 1a néu khong
sang tén duogc thi anh tra lai tién dat coc cho anh D vi thoi gian theo hop déng dat
coc chi c6 90 ngay ké tir ngdy ky. Tuy nhién anh D khéng dong ¥ va tu y giir gidy
ching nhan quyén s dung dat cta anh tir ngay 24/11/2021 dén ngay 01/6/2023
khién anh khong giao dich dugc dién tich dat cua anh gay thiét hai do thi truong
xubng gia. Anh D trinh bay d3 dit coc cho anh s tién 265.000.000 dong 13 khong
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dung, yéu cau anh D phai xuét trinh chtng ¢t chirng minh anh da nhan tng s6 tién
dat coc 1a 265.000.000 déng, néu co tai lidu chirng minh thi anh s& tra lai s6 tién dat
coc trén. Ngay 01/06/2023 anh c6 viét gidy nhan lai s v6i ndi dung cam két sé tra
lai cho anh D téng sb tién dit coc d3 nhén 1a 265.000.000 déng anh xac dinh giéy
nhan lai s6 13 do anh viét, tuy nhién do thoi diém d6 anh bj tram cam, nén tinh than
khong dt minh man do d6 anh méi viét gidy trén.

Pén nay anh D yéu ciu anh tra lai sé tién 265.000.000 dong anh khong dong
y vi Iy do chinh anh D 1a nguoi vi pham hop dong va sb tién anh nhén dit coc chi
¢ 135.000.000 dong. Anh yéu cau Toa an 1am rd trach nhiém cta anh D trong viéc
tu ¥ giit gidy ching nhian quyén s dung dat ciia anh trong thdi gian tir ngay
24/11/2021 dén ngay 01/06/2023 gay thiét hai kinh té cho anh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu,ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Qua yéu cau khoi kién ctia D xac dinh quan hé tranh chap
trong vu an 1a tranh chap hop dong dit coc. Bi don 1 anh Nguyén Van T1 hién dang
cu tri tai xa V, tinh Thanh H6a nén Toa an nhan dan Khu vyc 7 — Thanh Hoéa thu ly
giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 va diém
a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dén su.
[2] Vé néi dung vu dn: Ngay 24/09/2021, anh Nguyén Vian D va anh Nguyén Vian
T1 c6 ky hop dong dat coc voi ndi dung: Anh D nhén chuyén nhuong quyén sir
dung mot phan thira dat c6 dién tich 4300 m? nam trong thira dat s6 7 to ban do6 s6
06, dia chi tai thon Q, xa V, huyén V - N 1a thon Q, xa V, tinh Thanh Hoa vai gia
chuyén nhugng 13 260.000.000 dong. Tai thoi diém ky két hop dong Anh D da dit
coc cho anh T1 sd tién 135.000.000 dong va di giao di  sb tién coc nay cho anh
D, thot han dat coc 1a 90 ngay. Viéc dat coc dugc 1ap thanh van ban (Hop déng dat
coc) cac bén tham gia dit coc, déu ky tén va diém chi vao hop dong. Xét hinh thirc
va ndi dung cua hop dong 13 phu hop véi quy dinh ctia phap luat; ndi dung ctia hop
déng dat coc khong vi pham diéu cAm, khong trai voi dao duc xa hoi; cac bén tham
gia ky két hop ddong déu hoan toan ty nguyén. Do d6, hop dong da phat sinh quyén
va nghia vu cia cac bén. Qua trinh giai quyét vu an anh T4 chi thira nhan nhan s6
tién dit coc 1a 135.000.000 déng va 16i do khong thuc hién dugc hop déng la hoan
toan do anh D. Anh D trinh bay sau khi ky két hop déng anh D con tiép tuc chuyén
tién dit coc cho anh Thanh0020véi téng s6 tién céc 1an dit coc 13 265.000.000 dé)ng
va sau khi khong thé thue hién dugc hop dong anh T1 va anh D di thong nhat khong
tiép tuc thuc hién hop dong nita, anh D tra lai cho anh T1 gidy chtng nhan quyén
sit dung dat va anh T1 s& co trach nhiém tra lai s6 tién dit coc tong cong 1a
265.000.000 dong. HDXX xét thay tai gidy Nhan lai s6 ngay 01/06/2023 do anh



4

Nguyén Van T1 viét c6 xac nhan chit ky ctia Uy ban nhan dan xa V, huyén V, tinh
Thanh Héa di thé hién ndi dung do diéu kién phap luat khong cho phép cip quyén
stt dung dat nén anh T1 nhén lai gidy ching nhin quyén st dung dét tir anh D va
anh T1 s& co trach nhiém tra lai cho anh D sb tién dit coc mua dét 1a 265.000.000
dong trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Anh T1 ciing thira nhan gidy nhan lai s6 do 1a do chinh tay anh viét, nhung thoi
diém d6 do bi tram cam, tinh than khong minh man nén mdi viét gidy trén. Tuy
nhién anh T1 khong c6 tai liéu ching cr nao chimg minh thoi diém ngay 01/06/2023
tinh than anh khong minh man. Viéc nay thé hién y kién cta nguyén don trong qué
trinh giai quyét vu an 1a c6 cin ctr. Do d6 yéu cau ciia nguyén don 1a c¢6 can cu dé
chap nhan toan bd nén can budc anh Nguyén Van T1 phai tra cho anh Nguyén Vin
D téng sb tién d3 nhan dat coc 1a 265.000.000 déng (Hai tram sau muoi lam tri¢u
ddng)

[3] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chip nhan toan bo
nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so thdm theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 biéu 26, Piéu 147 B6 luat T6 tung Dan sy; Diéu 116,
Piéu 117, Diéu 275, Diéu 328 cua Bo luat Dan su; Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Van D

Budc anh Nguyén Van T1 phai tra cho anh Nguyén Van D tong so tién
265.000.000 dong (Hai trim sau muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua
50 tién con phai thi hanh 4n theo mtc 13i suat quy dinh tai dicu 357, Diéu 468 Bo
luat
Dan sy trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi: Anh Nguyén Van T1 phai chiu 13.250.000 dong (Mudi ba
triéu hai trim ndm muoi nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Van D khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho anh Nguyén Vin D sé tién tam tng an phi da ndp 1a 6.625.000d6ng (Sau triéu
sau tram hai muoi 1am nghin déng) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n
s6 0003425 ngay 25 thang 11 nam 2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢ quyén khang cdo ban an trong han



15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh biéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vire 7 — Thanh Hoa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cdc duwong su;

- Lwu ho so.

Bui Van Hai






