TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 154/2025/DS-PT

Ngay 11-3-2025.

VIv * ‘Tranh chdp quyén sur dung dat;
ity gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuén.
Cac Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam Tu.
Ong Duong Anh Vin.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Dling — Ki€m sat vién.
~ Ngay 11 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so6

996/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12 ndm 2024 vé viée: “Tranh chdp quyén sir
dung dat; yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su so tham s 621/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 ciia Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6 350/2025/QDPT-DS
ngay 26 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ong T,r?m‘Bl'rc H, sinh ng‘lm 1971; dia chi: 7 Huong 1§ B, phuong B, quan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

- Ong Tran Pac H1, sinh nim 1972; dia chi: E T6 F, phuong H, quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

- Ba Tran Thi MV L, sinh ndm 1975; dia chi: A T, Phuong A, Quéan F,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

- Ong T,I'é\ln‘Dl:‘['C L1, sinh nam 1976; dia chi: C Pht Tho, Phuong A, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

- Ong T,I'é\ln‘Dl:‘['C L2, sinh nam 1978; dia chi: C Pht Tho, Phuong A, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cdc dong nguyén don:

Ba Bui Thi Thuy L3, sinh nam 1981; dia chi: 3 chung cu P, phuong P,
Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh; theo Hop dong tly quyén 20/6/2024. (c6 mat)

* Bi don: Ong B}‘li Van H2, sinh nam 1955; dia chi: 1 Hoa Binh, phuong H,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Bi don: (A),ng Luong Vinh K, sinh nam
196]; dia chi: D N, Phuong B, Quan C, Thanh phoé H6 Chi Minh; theo Giay uy
quyén ngay 20/02/2025. (c6 mat)

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Puc T, sinh ndm 1973 (chét ngay 29/11/2024)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia d6ng Tran Puc T:
+ Ba Truong Thi Thu H3, sinh ndm 1972. (ving mit)

+ Chij Tran Thi My P, sinh nam 1991. (ving mit)

+ Chau Tran Ngoc Phuong Y, sinh nam 2008. (ving mat)
Cung dia chi: 3 T, H, T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H3, chi P va chau Y: Ba Bui Thi
Thuy L3, sinh nam 1981; dia chi: 3 chung cu P, phuong P, Quan G, Thanh pho
Ho6 Chi Minh; theo Hop dong uy quyén ngay 20/02/2025 va Hop dong uy quyén
ngay 03/3/2025. (c6 mat)

- Bé,Trafm Thi My D, sinh nam 1965; dia chi: C T, phuong H, quén T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang madt)

- Ong Tran Ptc M, sinh nam 1974 (chét): Con Tran Puc D1, sinh nim
2002; dia chi: 3 T, phuong H, quan T, Thanh ph6o H6 Chi Minh. (vdng mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba D va anh D1: Ba BUi Thi Thuy L3,
sinh nam 1981; dia chi: 3 chung cu P, phuong P, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi
Minh; theo Hop dong uy quyén ngay 04/7/2024. (cd mat)

- Ong Nguyén Xuan M1, sinh nim 1954. (ving mit)
- Ba Lé Thi D2, sinh nam 1956. (vang mat)
Cung dia chi: 1 Hoa Binh, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng M1, ba D2: Ong Nguyén Quéc T1,
sinh nim 1982 (c6 mit) va ba Phan Thi Vy T2 (vang mait); cung dia chi: 1
duong H, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (theo Hop dong uy
quyén ngay 26/8/2023)

- Ong Nguyén Qudc T3, sinh ndm 1967. (c6 mit)
- Ba Tran Thi T4. (ving mit)
Cung dia chi: 1 duong H, phuong H, quan T, Thanh phd HS6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba T4: Ong Nguyép Q}Jéc T3, sinh nam
1967; dia chi: 1 duong H, phuong H, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; theo
Giay uy quyén ngay 07/3/2025. (c6 mat)

- B4 Nguyén Thj Thuy D3, sinh nim 1984. (xin ving mit)

- Tré Lé Hai Y1, sinh nam 2015. (xin ving mit)

- Ba B Kim P1, sinh ndm 1993. (ving mit)

- Ong Nguyén Quéc T3, sinh ndm 1986. (ving mit)

- Ong Lam Minh T6, sinh ndm 1986. (ving mit)

- Ong Nguyén Quéc T7, sinh nam 1990. (vang mit)

- Ba Nguyén Thi Thanh L4, sinh nam 1988. (vang mat)

- Ba Nguyén Tran Hoang O, sinh nam 1987. (ving mat)

Cung dia chi: 1 duong H, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngu:(‘)’i dai diNé:n theg uy quyén cua ba P1, 6ng T5, 6ng T6, 6ng T7, ba L4 va
ba O: Ong Nguyen Quoc T3, sinh ndm 1967; dia chi: 1 duong H, phuong H,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; theo Giay uy quyén ngay 07/3/2025. (c6 mat)

- Ba Nguyén Thi Tuyét M2, sinh ndam 1952. (xin vang mat)

- Ba Bui Thi Mong T8, sinh nim 1978. (xin ving mit)

- Ong Bui Tan M3, sinh nam 1982. (xin vang mit)

- Ba Tran Thi H4, sinh nim 1985. (xin ving mit)

- Ong Bui Nguyén N, sinh nam 1983. (xin ving mit)

- Ba Truong Thily Q, sinh nam 1987. (xin vang mit)

Cung dia chi: 1 duong H, phuong H, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.
- Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. (xin vang mat)

* Nguoi khang cao: Ong ‘Trﬁn Puc H, 6ng Tran Ptc H1, ba Tran Thi My
L, 6ng Tran Bac L1 va dng Tran Buc L2, Ia nguyén don; 6ng Bui Van H2, 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/07/2022, don khoi kién bo sung 20/12/2023
cua nguyén don, cdc ban ty khai cua nguyén don va cac y kzen trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn do nguoi dai dién theo 1y quyén Bui Thi Thiy L3
trinh bay:



Trudc day, me cac nguyén don 1a cu Bui Thi B cho 6ng Huynh Diém T9
thué quyén st dung dét dién tich 2.122m?, thudc thira sb 437, to ban d6 sd 3 tai
dia chi E t6 E, Phuong A, quin T (nay thudc phuong H, quan T), Thanh phd Ho
Chi Minh. Bén nam 1995, 6ng T9 tra lai cho ba B 1.002m? 1a mot phan dién tich
dat néu trén.

Cu B thiy em ho 1 6ng Bui Van H2 c¢6 hoan canh kho khin nén da uy
quyén cho 6ng H2 sir dung dién tich dat 742m? trong tong dién tich 1.002m? dat
néu trén (theo Gidy uy quyén dé ngay 23/5/1995). Khi con séng, cu B di khai
kién 6ng H2 doi lai dién tich dit 742m?® d3 ty quyén, nhung sau d6 cu B qua doi
vao nam 2016.

Nay cac nguyén don la ngudi thu’a ké cua cu B khoi kién yéu cau Toa an
giai quyet xéac dinh dién tich dat 742m?® thudc cac thira so 39, 40, 41, 42, to ban
dd s6 47 (theo ban dd dia chinh ndm 2005), tai dia chi s6 A, 106/60, 1 duong H,
phuong H, quan T la tai san cua cu B, budc ong Bui Van H2 phai tra lai dién
tich dat trén cho nguyén don; huy gidy tai xac nhan tang cho dat ngay
22/10/2002; huy cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong H2
véi 6ng Nguyén Qudc T3, ba Tran Thi T4, va glua ong H2 voi Ong Nguyén
Xuan M1, ba Lé Thi D2; huy gidy ching nhén quyen st dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san khac gan lién vai dat (gol tat 1a Giay chung nhan) s6 CH00333
do Uy ban nhan dan (UBND) quén T cap ngay 28/01/2013 cho ong Nguyen
Quéc T3 va ba Tran Thi T4, Giay chang nhan s6 BP 322269, s6 vao so cap
GCN: CH00610 do UBND quan T cap ngay 08/10/2003 cho 6ng Nguyén Xuan
M1, ba Lé Thi D2; hiy Gidy chtmg nhan s6 111/2003 do UBND quéan T cép
ngay 16/01/2003 cho 6ng BUi Van H2 va ba Nguyén Thi Tuyét M2. Hién nay
trén dién tich dat trén c6 nha cua Bi don nén cac nguyén don yéu cau Bi don
thanh toan bang gi tri quyén sir dung dat.

Tai ban tw khai ngay 28/8/2023 va céc ¥ kién trong qué trinh gidgi quyét vu
an, bi don la dng Bui Van H2 trinh bay:

‘Ong khong chap nhan yéu cau cua cac nguyén don veé viéc “Tranh chap
quyen si dung dat Nguon gbc dat cac nguyén don doi lai 1a mot phan trong
téng dién tich 1"38.16 cua ‘ong ba ndi cua 6ng la so Bui Van D4 (chét nam 1948)
va o Nguyén Thi K1 (chét nim 1929). So Danh, so K1 ¢ cac nguoi con, gom
cd Bui Van B (chét nim 1946) ¢ 4 ngudi con, trong d6 ¢6 cu Bui Thi B. C6
Bui Van C (chét naim 1975) ¢6 07 nguoi con, trong d6 ¢6 cu Bui Vian N1 1a cha
6ng Hai. Tir khi so D4, so K& chét, cu N1 la nguoi quan ly, st dung toan bo
phan dét tranh chép.

Sau ngay 30/4/1975, cu N1 chia cho cu B mot phan dat dé cu B cho thué
ldy hoa loi hang nam. Pén ndm 1995, cu B xin chia lai phan dat voi nhing
nguoi thué dat va nho dng giup do. Ong d3 cung cap cho cu B ban trich luc dia
bo 1am chung ctr 14y lai dat cua nguoi thué, clng xac nhan cu B 1a nguoi than
trong gia dinh nén nhitng nguoi thué dat tra lai 2 phan, mot 1a 6ng Truong A tra
lai 1.003m?, hai 12 6ng Huynh Diém T9 tra lai 1.002m? (tong cong 2.005m?) nén
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cu B da lap glay iy quyén cho lai 6ng mot phan 1a 742m?. Nay cac con cia cu B
doi tra lai dat, 6ng khéng dong .

Phan dit 742m?® 6ng da chuyén nhuong cho éng T3, ba T4; 6ng M2, ba D2
mot phan con lai 1a 576m’ 6ng dang quan ly str dung, trong do, vo chdng 6 ong da
dugc cap gidy ching nhén la 90m?, phan con lai chua chua lam tha tuc cp gidy
chirng nhan quyén st dung.

Ong d& nghi Toa 4n xem xét ap dung thoi hiéu da hét d6i véi Hop dong
ting cho quyén str dung dat ngay 22/10/2002, giita cu Bui Thi B va 6ng Bui Vin
H2, vi Hop ddng nay da duoc Toa an nhan dan quan Téan Phu giai quyét va da
Quyét dinh dinh chi (so 493 ngay 20/12/2016), vé viéc tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat giita cu B va 6ng H2 do da hét thoi hiéu.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lien quan la ong Nguyen Xudn M1 va ba Lé Thi
D2 ¢6 ngueoi dai dién theo 1ty quyén la éng Nguyén Quoc T1 trinh bay:

Pé nghi bac toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don, 1y do ong Nguyén
Xuan M1, ba Lé Thi D2 c6 mua ban bang giy tay phan dién tich dit 49m’ cua
6ng Bui Van H2, 6ng M1, ba D2 di xay nha ¢ c6 s6 106/60, di duoc cap Gidy
chirng ngay 08/10/2003 véi dién tich 32,1m% théng nhat ban v& hién trang do
Trung tdm do dac ban db lap da dugc kiém tra ngay 22/5/2024 vi ding véi hién
trang nha dat.

Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan la éng Nguyén Quoc T3 c6 ¥ kién:

Nha, dit tai dia chi s6 A duong H, phuong H, quan T (so ct 106/50 duong
H Phuong A, quan T) la phan dit 6ng T3 sang nhuong bang gidy tay cla 6ng
Bui Van H2, da xay nha trén dat va da duoc cap Gidy chimg nhan. Do do, ong
khong chap nhén yéu cau khoi kién bd sung ctia nguyén don lién quan dén phan
nha dat néu trén. Ong thong nhat ban v& hién trang do Trung tim do dac ban d6
1ap d3 duoc kiém tra ngay 22/5/2024 1a dang véi hién trang nha dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND qudn T ¢6 ¥ kién tai Cong
van so 459/UBND-TCD ngay 11/3/2024:

Vé phap 1y nha dat theo ho so luu cip Gidy ching nhan thé hién:

- Nha dat s6 A Hoa Binh, Phuong A, quan T (nay thudc phuong H, quan
T): Nam 2002, 6ng Bui Van H2 va ba Nguyén Thi Tuyét M2 1ap ho so dé nghi
cap gidy chimg nhan d6i v4i can nha sé A (nay la 106/58) duong H, Phuong A,
quan T kém Ban v& hién trang s6 9627/HPBV-02 ngay 09/9/2002; Ban v& hién
trang s6 13916/HDBV-02 ngay 05/12/2002 do Cong ty TNHH K2 lap; Gidy tai
xac nhan cua cy Bui Thi B ghi ngay 22/10/2002, dugc U, Quan A ching thuc
ngay 28/10/2002; T& tudng trinh vé ngudn gbc nha va dét cia 6ng Bui Van H2
ghi ngay 04/10/2002, dugc U1, quan T xac nhan ngay 11/10/2002; To dang ky
nha dit ctia ong Bui Van H2 ghi ngay 16/8/1999 duoc U1, quan T xac nhén
ngdy 03/11/1999 véi DTKV 540m? DTXD 267,7m% Gidy thoa thuan vé viéc
xac dinh ranh gi6i nha, dt cia 6ng Bui Van H2 ghi ngay 07/7/1999; Ban db
hién trang vi tri s6 00665/DD-BD ngay 09/9/1998 do Poan Po dac va ban d6
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Thanh phé 1ap; Gidy ty quyén cia cu Bui Thi B ghi ngay 23/5/1995; Gidy thoa
thuan phan chia dat, duoc U1, quan T x&c nhan ngay 04/5/1995; Giéy thoa thuan
tra dét cua ong Huynh Diém T9 ghi ngay 07/4/1995; Gidy chtng nhan tam thoi
quyen str dung rudng dat sé 378/UB- CNRD ngay 06/7/1990 do UBND quan T
cap; Trich luc dia bo,... Pon d& nghi cip Gidy ching nhan dé ngay 04/10/2002
cua 6ng Bui Van H2 duoc Ul, quan T xac nhan ngay 11/10/2002 v6i ndi dung:

“Nguon goc va qud trinh sir dung nha ¢, ddt ¢: Tw xdy cat (¥ kién néu thém: Pat
gia toc chia lqi. Nha xdy dung nam 1995. Quy hoach ddt cong trinh cong cong);

tranh chdp trong qud trinh sit dung, nha dat Khong”. Can cu ho so va tai lidu
néu trén va xac nhén cua UBND phuong Ve nguon goc, qua trinh sir dyng nha o,
dat & va quy dinh ‘phap luat tai thot dlem cap gidy ching nhén (Luét Pat dai nam
1993, Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Pat dai ndm 1998; nim 2001
va cac van ban hudng dan), UBND quan T cip Gidy chung nhan sé 111/2003
ngay 16/01/2003 cho 6ng (ba) Bui Vin H2, Nguyén Thi Tuyét M2 voi dién tich
89m? thudc thira sb 266, to s6 3 (so dd nén), dia chi 1 Hoa Binh, Phuong A,
quan T.

- Nha dat s6 A duong H, phuong H: Nam 2013, 6ng (ba) Nguyén Xuan
M1, Lé Thi Duong L5 h6 so dé nghi cap Gidy chimg nhan kém Bén vé 80 dd
nha dat s6 A-KT-HT/VPBK ngay 09/7/2013 do Van phong Pang ky quyen s
dung dat quan T 1ap; To tuong trinh nguon goc nha dat ciia 6ng Nguyén Xuan
M1 ngay 23/7/2013, dugc UBND phuong H chung thuc ngay 23/7/2013; Thong
bao tam cap sd nha s6 1057/TB-UBND ngay 25/4/2006 cia UBND quan; Td
dang ky nha - dat cua ong Nguyén Xuan M1 ghi ngay 15/8/1999, dugc U1, quan
T xac nhan ngay 03/11/1999 v6i DTKV 48m®; Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh
ranh giéi nha, dat ciia 6ng Nguyén Xuin M1 ghi ngay 06/7/1999; T nhuong dat
gitta 6ng Bui Van H2 véi ong Nguyén Xuan M1 1ap ngay 27/6/1999... Pon dé
nghi cip Gidy chimg nhan dé ngay 23/7/2013, cua 6ng Nguyén Xuan M1 duoc
UBND phuong H xac nhén ngay 26/7/2013 véi néi dung: * ‘Nguon goc sir dung
dat: Dat cia éng Bui Vin H2 sang nhuong lai gidy tay cho éng Nguyén Xudn
M1 ngay 27/6/1999, 6ng Nguyén Xudn M1 va ba Lé Thi D2 dirng tén ding ky ké
khai nha ddt nam 1999; thoi diém sir dung on dinh lién tuc: T) hang 12/1999; tinh
trang tranh chdp va khiéu nai vé nha dat: Khéng (niém yét tir ngay 14/5/2013 -
03/6/2013)”. Can cir ho so va tai liéu néu trén va xac nhan cia UBND phuong
vé nguon goc qua trinh str dung nha ¢, dat &; can clr quy dinh phap luat tai thoi
diém cap giay chimg nhan (khoan 6 Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003, khoan 2
Piéu 15 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu), UBND
quan T cdp Gidy chimg nhan s6 CH00610 ngay 08/10/2013 cho ong (ba)
Nguyén Xuan M1, Lé Thi D2 véi dién tich 32,1m? thudc thira sé 40, td sb 47
(BBDC 2005), dia chi 1 Hoa Binh, phuong H.

- Nha dat s6 A duong H, phuong H (s6 cii 1 Hoa Binh, Phudng A, quan T):
Do ong (ba) Nguyén Qudc T3, Tran Thi T4 so hiru, su dung theo Gidy chimg
nhan s6 3722/2002 ngay 05/02/2002 do UBND Thanh phd cap voi dién tich
106,8m?, thira s6 266, to s6 3 (so dd nén). Nam 2013, ong Nguyén Qudc T3 lap



hd so dé nghi cap d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat kém Ban v& hién trang
nha dat s6 3681/2012 HPBV-TP ngay 27/12/2012 do Cong ty TNHH K2 lap,
dugc Phong Quan 1y do thi kiém tra quy hoach ngay 08/01/2013; Gidy chimg
nhan s6 3722/2002 ngay 05/02/2002 do UBND Thanh phd cap; Pon dé nghi cap
d6i Gidy chimg nhan cua ong Nguyén Qudc T3 dé ngay 14/01/2013 (c6 cam két
dién tich giam so véi chu quyén)... Cin ct hd so va tai liéu lién quan néu trén va
cin cir quy dinh phéap luat tai thoi diém cép d6i gidy ching nhan (Diéu 49 Luat
Dat dai nam 2003 va cac van ban huéng dan thi hanh Luét Dat dai ndm 2003),
UBND Quian T cap Gidy chimg nhan s6 CH00333 ngay 28/01/2013 cho ong
(ba) Nguyén Qudc T3, Tran Thi T4 véi dién tich 106,3m? thudc thira s6 41, td sd
47 (BbDC 2005), dia chi 1 Hoa Binh, phuong H.

Nguyén don dé nghi huy bo cac Gidy chimg nhan néu trén, UBND quén T
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhan ddn phwong H trinh bay y kién nhw sau:

Nguédn gbc dat va ké khai dong thué: Nha dat s6 A duong H: Ong Bui Vin
H2, ba Nguyén Thi Tuyét M2 (theo gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va
quyen sit dung dat s 111/2003 ngay 16/01/2003 do UBND quan T cap). Nha
dat s6 A duong H: Ong Nguyen Xuan M1 (theo dir liéu cap nhat danh sach muyc
ké nam 2012). Nha dat s6 A duong H: Ong Nguyen Qudc T3, ba Tran Thi T4
(theo gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat CH00333 ngay 28/01/2013 do UBND quén T cap) Cong trinh
xay dung trén dat: 01 cong trinh nha tam, 01 cong trinh nha 2 ting + san thugng
(hién trang khac so véi gidy chimg nhan duoc cap).

Nha dit s6 A duong H: Hién trang nha 2 tang (khong co du liéu vé thoi
diém xay dung), theo gidy chung nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH00333 cap ngay 28/1/2013.

Tai Ban an dan sy so tham s6 621/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cua Toa an
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh (tom tat):

L Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la cac 6ng ba
Tran Btrc H, Tran Dtc H1, Tran Thi My L, Tran Bac L1, Tran Ptc L2 cu thé:

- Xac dinh quyén st dung d4t dién tich 724m” thudc cac thira dit sb 39, 40,
41, 42, t& ban d6 s6 47 (theo ho so dia chinh nam 2005) theo ban d6 hién trang
vi tri ap ranh ngay 22/5/2024 cia Trung tam do dac ban d toa lac tai dia chi:
nha s6 A Hoa Binh, nha s6 A Hoa Binh, nha s6 A Hoa Binh, phuong H, quan T,
Thanh phé HO Chi Minh (Dién tich dat nay 1a mot phan thira dat sé 437, to ban
d6 s6 3 da dugc nha nude cip gidy chimg nhan tam thoi quyén st dung rudng
dat s6 378/UB-CNRP do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 6/7/1990 cho ong
Huynh Diém T9 sinh nam 1938) la tai san cua cu Bui Thi B.

- Bugc ong Bui Van H2 ¢ nghia vuy tra lai 2 gia tri quyén st dung d?'}t dién
tich 724m? tuong Gmg vo1 s0 tién 21.540.347.500 dong cho cac ong ba: Tran Thi
My D, Tran Buc H, Tran Buc H1, Tran Btac T, Tran Buc M, sinh nam 1974
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(chét) c6 nguoi ké thira nhan 1a: Tran DPtc D1, ba Tran Thi My L, 6ng Tran Dtc
L1, 6ng Tran Buc L2.

- Xac dinh ¥ quyén sir dung dat dit 724m® 1 cong sirc bao quan, giit gin
t6n tao dat cho cu BUi Thi B cua bi don éng Bui Vin H2.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i voi sb
tién chim tra twong Gmg voi thdi gian chim tra theo mirc 13i sut quy dinh tai
Diéu 468 cuia Bo luat Dan sy ndm 2015. Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh an c6
thAm quyén.

- Huy “Gidy tdi xdc nhdn” ngay 22/10/2002.

2. Pinh chi cic yéu cdu cua nguyén don vé viéc: Tuyén hiy cac hop dong
chuyén nhu:ong gilta 6ng H2 v&i 6ng M1, ba D1 va gitra ong H2 v6i ong T3, ba
T4; huy céc glay chung nhén cap cho 6ng H2, ba M1; giay chung nhan cép cho
6ng T3, ba T4 va gidy chtng nhan cip cho éng M1, ba D1.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi so
tham, quyén thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 18/9/2024, bi don 1a 6ng Bui Van H2 khéng cdo Ban an so tham, dé
nghi huy Ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an. Ngay 20/9/2024, dai dién
theo uy quyen cua cac nguyén don la ba Bui Thi Thuy L3 khang cao Ban an so
tham, dé nghi stra Ban an so tham, chip nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

Tai phién toa, Nguyén don, Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Bai dién Vién kiém sat nhéan dén cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kien:

- Ve t tung: Tur khi Toa 4n cép phic tham thy 1y vu 4n cho dén khi xét xur,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va duong sy da thuc hién dung va day da
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

- V& noi dung: Toa an cip so thim da xem xét dy du, toan dién chung cir
trong hd so vu an, xét xir chdp nhan moét phan yéu cau khoi kién cua Nguyén
don d6i voi Bi don 1a ¢6 cin ctr phap luat. Nguyén don va Bi don khang céo,
nhung khong cung cap tai liéu, chimg ctr méi 1am thay d6i ban chat vy 4n nén dé
nghi khong chap nhan cac don khang cdo ctua Nguyén don, Bi don, gilt nguyén
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cio ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a ba
Bui Thi Thuy L3, va don khang céo cua bi don 1a 6ng Bui Van H2 déu lam
trong han luat dinh, da diéu kién dé thu 1y, giai quyét theo thu tuc phuc tham.



Nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tong dat hop 18 gidy
triéu tap dén phién toa 1an tht hai, nhung van vang mit khong do su kién bat
kha khang hodc tro ngai khach quan nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua
B lut T6 tung dan su, Toa 4n xét xir ving mit nhitng ngudi ndy.

V& quyén khoi kién ciia Nguyén don, theo Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan sy s6 493/2016/QDST-DS ngiy 20/12/2016 ctua Toa an nhan dan
quan Tan Pht, Thanh phé H6 Chi Minh, thi ngay 12/5/2014, cu Bui Thi B khai
kién ong Bui Vin H2 yéu cau huy Gléy tai xac nhdn tang cho dat ngay
22/10/2002 (d6i véi dién tich dat 742m tai dja chi s6 A (so C) duong H,
phuong H, quan T) 1a tranh chap vé& “hop dong ting cho quyen s dung ddat”
thudc trudng hop da hét thoi hiéu khoi kién nén da dinh chi giai quyét vu an.

Trong vu 4n nay, nguyén don la cic con cia cu B, 1a nhiing nguoi thira ké
thudc hang thira ké thir nhét caa cu B, khoi kién 6ng Bui Van H2, doi lai tai san
1a quyén st dung dién tich dat néu trén. Pay 1a “Tranh chdp vé quyén sir dung
dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 cua Bo luat Dan sy nim 2015 nén
khong ap dung thoi hiéu khéi kién. Do do, khang cdo cia Bi don yéu cau huy
Ban 4n so tham, dinh chi giai quyét vu an 1a khong c6 co so dé chip nhan.

[2] Xét khang cdo ctia Nguyén don, ¥ kién cua Bi don, thay rang: Theo
Gidy thoa thuan tra dat ngay 07/4/1995 (but luc 275), cu Huynh Diém T9 Xé&c
nhan: “Nguyén vao ndam 1975, ba Bui Thi B, sanh nam 1942, hién thirong trii s6
35/65/32 Phuwong A, Quan A, Tp . co dé cho gza dinh chung toi sw dung 01
miéng dat dé trong hoa mau vsi dién tich 2.122m* do 6ng Bui Vin D4 la ong noi
ciia ba B dé lai cho ba. Ngay 06/7/1990 téi dwogc UBND qudn T cdp Gidy chimg
nhan tam thoi quyén su dung dat sé 378, dién tich 2.1 22m®, thira 437, to ban do
$6 03, Phuong A cii (nay la Phuong A) qudn T. Sau khi théa thudn gitta hai bén
gia dinh, t6i bang long trd lai cho ba B dién tich la 1.002m?, thudc thira 437...”
Tai li¢u va su kién nay cac bén duong su déu thira nhan nén c6 co sé xac dinh
dién tich dat tranh chip 742m? toa lac tai phuong H, quan T, Thanh ph Hb Chi
Minh 1a tai san cta cu B.

[3] Tai Gidy uy quyén dé ngay 23/5/1995 (but luc s6 201), cu B “ziy quyén
lai cho em la Bui Van H2...dwoc sit dung phan ddt c6 dién tich 742m* (ngang
26mS5, dai 28m) trong phan ddt do éng Huynh Diém T9 giao (1,002m?) véi twe
cach nguoi trong gia dinh va c6 y thirc bao quan. Toi xin hoan todn chiu trach
nhiém néu co ai tranh chap khiéu nai vé phan dat nay. Ong H2 dwoc tron quyén
su dung theo yéu cau. Té oi va gza dinh cam doan khong co trach nhiém can thi¢p
vdo phan ddt da ity quyen nay”. Ong H2 cho ring, bang glay uy quyen nay, ba B
d3 tang cho 6ng phan dat tranh chép, nhung ndi dung giay ay quyén khong thé
hién c6 viéc tang cho. Mat khac, chinh ong H2 thtra nhan, gidy uy quyén néu
trén khong thé thuc hién dang ky quyén st dung dat tranh chap nén 6ng phai
lam “Gidy tdi xdc nhdn” ngay 22/10/2002 (bat luc sé 212), c6 ndi dung:

“Nguyén vao ngay 23/5/] 995 16i c6 lam gidy iy quyén cho dirt phan ddt ngang
26,5m dai 28m = 742m* tai hem D, Phuong A, quan T cho em t0i Bui Van H2
dwoc tron quyén sir dung on dinh ldu dai. Nay t6i lam gidy ndy tdi xdc nhdn viéc
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cho ddt néu trén...” dé hoan tat thu tuc dang ky. Theo dng H2, gidy tai x4c nhan
nay do cu B 1ap c6 ching thyc cua U, Quan A, nhung cu B khong thura nhén khi
con sdng (nén xay ra tranh chap yéu cau huy Gidy tai x4c nhan nhu nhan dinh tai
phan doan 2 doan [1] néu trén) va phia nguyén don cling khong thira nhan.

[4] Xét thdy, “Gidy tdi xdc nhdn” 1ap ngay 22/10/2002, nhung dugc ching
thue ngay 28/10/2002 voi ndi dung “ddu lin tay ngon tro phai cua ba Bui Thi
B”. Theo tai liéu ndy clng voi cac tai liéu khac (Gidy Gy quyén, Gidy thoa thuan
tra dat) déu thé hién cu B diém chi chtr khong ky tén hodc ghi ho tén nén xéc
dinh cu B 1a nguoi khong biét chit, nhung khi ching thyc tai liéu khong co
ngudi lam chung; cu B ciing khong diém chi trudc mat ciia nguoi ching thuc
nén khong ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 va khoan 1 Piéu 11 cta Nghi dinh
s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ciia Chinh pha vé Cong ching, ching thue,
do do, Gzay tdi xdc nhgn” trén khong c6 gia tri ching ctr (khoan 2 Diéu 14
Nghi dinh s6 75 néu trén). Hon nira, theo Cong vin sé 46/UBND ngay
13/5/2016 ctia U, Quan A, thi UBND khong luu gitt ban gdc cua tai lidu nay. Tai
phien tdoa phiic tham, phia bi don c6 xuat trinh tai liéu dugc cho 1a ban goc

“Gidy tdi xdc nhdn” nhung khong dong y giao nop cho Toa an. Nhu vay, ong
H2 str dung dat tranh chap thugc truong hop do cu B uy quyén. Khi cu B chét
(ndm 2016) thi giao dich Gy quyén giita cac bén cham dit.

[5] Do cu B khéng lap di chuc dé lai tai san dang tranh chap nén theo quy
dinh tai Diéu 234 cta Bo luat Dan sy nam 2015, thi nhimg nguoi thira ké theo
phap luat cua cu B dugc xac lap quyén so htru (1a quyén str dung phan dat tranh
chép) do duoc thira ké cua cy B nén co quyen yéu cau nguoi dang chiém hitu tai
san tra lai tai san 1a quyén st dung phan dt tranh chap néu trén.

_[6] Qua trinh giai quyét vu an, Nguyén don yéu cau Bi don tra lai gid tri
quyen st dung dat dién tich dat tranh chap 742m?, nhung két qua thAm dinh (but
luc s6 403) xac dinh dién tich la 724m Tuy nh1en tor nam 1995, 6ng H2 da xay
dung nha sinh song cung gia dinh on dinh va da duoc cap gidy chung nhan
quyén s¢ hitu nha, quyén su dung dat voi dién tich 89m?* vao ngay 16/01/2003,
dong thoi da chuyén nhuong cho o6ng T3, ba T4 106,8m* vao nim 1995 (da
duoc cdp gidy ching nhan quyen st dung dat ngdy 28/01/2013) va chuyén
nhuong cho 6ng M1, ba D1 49m® vao nam 1999 (di duoc cap gidy ching nhén
quyen st dung dat ngay 08/10/2013 ddi voi dién tich 32,1m? , khong cong nhén
16,9m?). Mat khac, 6ng H2 la nguoi quan ly phan dat tranh chap te nam 1995
den nay nén can xét «cong sirc cua 6ng H2 trong viée gilr gin, ton tao dat. Toa an
cap so thdm tinh phan cong strc nay bang 50% gia tri tai san tranh chap nén xét
xtr budc Bi don tra lai cho Nguyén don 50% gia tri quyén st dung dat theo dinh
gia 1a 21.546.393.000 ddng (1am tron s6) 14 phu hop. Toa an cip so thAm quyét
dinh Bi don thanh toan cho Nguyén don 21.540.347.500 ddng, nhung Nguyén
don khong khang cao n6i dung nay. Do do, yeu cau khang céo cua Nguyén don,
Bi don 13 khong co co s dé chap nhan, gilr nguyén Bén 4n so tham.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phi hop v6i nhan
dinh trén nén chap nhan.
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[8] Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[9] V& 4n phi phtic tham: Khang cdo cia Nguyén don, Bi don khong duoc
Tda an cAp phuc tham chip nhan nén Nguyén don phai chiu an phi phuc tham.
Riéng Bji don thudc trudng hop ngudi cao tudi va cd don xin mién ndp an phi va
nén duoc mién an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy,

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 1a cic ong ba Tran Puc H,
Tran Pic H1, Tran Thi My L, Tran Puc L1 va Tran Dtc L2. Khong chap nhan
khang céo cuia bi don 1a ong Bui Van H2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s
621/2024/DS-ST ngay 06-9-2024 cia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Ap dung: khoan 3 Dicu 155, Diu 234 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; diém
d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé An phi, 1¢€ phi Toa an,

Tuyén xu:

L Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la cac 6ng ba
Tran Ptrc H, Tran Buc H1, Tran Thi My L, Tran Puc L1 va Tran Bac L2 cu
thé:

Budc ong Bui Van H2 c6 nghia vu tra lai }2 gia tri quyen sir dung dat dién
tich 724m’ twong tmg véi sb tién 21.540.347.500 (hai mwoi mét ti ndm tram bon
muoi trigu ba tram bon muoi bay nghin nam tram) dopg cho cac 6ng ba Tran
Thi M§ D, Tran Ptc H, Tran Buc H1, Tran Buc T (chét c6 nguoi ké thura nha:m
la: ba Truong Thi Thu H3, chi Tran Thi My P, chau Tran Ngoc Phuong Y), Tran
Ptc M (chét c6 nguoi ké thira nhan 1a: 6ng Tran Pac D1, ba Tran Thi My L,
ong Tran Dtrc L1, 6ng Tran Dtrc L2).

Ong Bui Vian H2 duoc so hitu % gia tri quyén st dung dat dién tich 724m?
1a cong strc bao quan, gitt gin ton tao dat.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an cham thyc hién nghia vy tra tién thi phai chiu lai d6i vai sb tién
cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Dle}l 468 cua B luat Dan su
nam 2015 twong tng vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

3. An phi phic tham: Ong Tran Puc H, ong Tran Puc H1, 6ng Tran Pic

L1, 6ng Tran Dic L2 va ba Tran Thi My L mdi nguoi phai ch1u 300.000 (ba
tram ngan) dong an phi phtic tham, nhung dugc trir vao sb tién 1.500.000 (mot
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triéu ndm trim ngan) dong tam mg an phi da nop theo Bién lai thu s6 0009447
ngay 10/12/2024 va Bién lai thu s6 0041386 ngay 30/9/2024 ctia Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Ong H, 6ng H1, éng L1, 6ng L2 va ba L da
ndp du an phi phuc thim.

Ong Bui Vin H2 dugc min ndp an phi phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su, thi
ngudi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hi¢én theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhanh i i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; A AN _ ’ i e

- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, NTK.

Tran Ngoc Tuan
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