TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 52/2023/DS-PT

Ngay: 14 - 03 - 2023

V/v tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hd Vian Phung.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Toan.

Ong Pham Hung Nuoi.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Ut - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan din tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich - Ki€m sat vién.

Ngay 14 thang 03 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 196/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nam 2022 ve viéc tranh chap quyén str dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 39/2022/ DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh S6é¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy én ra xét xir phic tham s6 238/2022/QP-PT ngay
21 thang 11 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 01/2023/Qb-PT
ngay 05 thang 01 ndm 2023 va Thong bao m¢ lai phién toa s6 40/TB-TA ngay 23
thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong A, sinh nam 1960; dia chi: ép B, xa T, huyén b, tinh
Séc Trang (co mat);

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong B, sinh nam 1976; dia
chi: duong L, khom B, Phuong M, thi xd V, tinh Séc Tring (Theo gidy uy quyén
dé ngay 29/11/2022- c6 mit).

- Bi don: Chi C, sinh nam 1968; dia chi: ép B, xa T, huyén b, tinh Soc
Trang (cO mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh D, sinh nam 1964; dia chi: ép B, xa T, huyén D, tinh Soc Trang (c6
mat).



2. Anh E, sinh nam 1983; Dia chi: Nha khong $0, ép B, xa T, huyén D, tinh
Soc Trang (c6 mat).
- Nguoi khdng cdo: Ong A 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so ’thém va cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an, noi
dung vu 4n dugc tém tat nhu sau:

* Trong don khoi kién chi ghi nam 2021 va ngay 20/01/2022, ngay
01/4/2022 ciing nhu qué trinh giai quyét vu an (Bt luc 33, 109) va tai phién toa
so tham, nguyén don 13 6ng A véi nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng A 13 anh
B trinh bay:

Ong A c6 quyén sir dung phan dat giap voi hudng Pong cia thira 82, theo
két qua tham dinh ctia Toa 4n thi dién tich dat nay thudc thira 707, t& ban do sb
08; toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh S6c Trang. Ngué)n géc thira 82 cung phﬁn
dat tiép giap & hudng Pong thudc thira 707 néu trén do cha ciia 6ng A 1a cy H
khai pha trudc ndam 1975; sau do, 6ng A dugc cha me chia cho dé su dung, da
dugc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy chimg nhan quyén st dung thira 82,
riéng phan dét tranh chap thi 6ng A chua ding ky nhung da sir dung phan dat nay
tr ndgm 1975 va dén nim 2012 lai duoc chia cho. Tuy nhién, vao nam 2015, Ioi
dung méy chuc nam 6ng A di chan vit xa xu, chi C tg y san lép mot phén con
kénh néu trén; 1an chiém dién tich 398,3m> vdi chiéu ngang khoang 5,0m va
chiéu dai khoang 80m dé lam rudng cing v4i anh E. Ong A di yéu cdu Uy ban
nhan dan xa T hoa giai dén 02 1an, két qua déu khong thanh nén khai kién, yéu
cau Toa an budc chi C va anh E phai tra lai dién tich dat 1an chiém néu trén,
khong yéu cau nao vét con kénh di san lép dé tra lai hién trang ban dau, cam két
s& khong D thoi khiéu nai dén co quan nha nudc c6 thAm quyén giai quyét tranh
chap khi da khoi kién tai Toa an.

Riéng don khoi kién ngay 20/01/2022, dng A ¢6 ghi ho tén cua nguoi co
quyén loi, nghia vu li€n quan 1a ba O, anh Y, chi M va anh N. Thuc chét thi
nhirg nguoi ndy 14 vo - con - con ddu ctia dng A nhung chua timg st dung dat,
dat tranh chap cling chua dang ky, chua dugc cap Gidy chimg nhan nén thuc té 1a
vo con ctia 6ng A khong c6 quyén, nghia vu trong vu an. Vi vy, nguyén don yéu
cau khong dua nhitng nguoi ¢ tén trén tham gia td tung véi tu cach 1a duong su.

Tai li€u, chiing cr ma phia nguyén don giao ndp 1a Bién ban lam viéc ngay
07/7/2020 véi ba U, Bién ban 1am viéc ngay 10/7/2020 véi chi C, Gidy tiép nhan
ho so va hen tra két qua ngay 07/12/2020, Pon yéu cau ngay 07/12/2020 cua dng
A, Bién ban hoa giai ngay 23/10/2020, Bién ban xac minh ngay 11/12/2020,
Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat cua ny ban nhan dan xa T,
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Bién ban hoa giai nim 2021 ctia Hoi dong tu van hoa giai xa T; Ban fotocoppy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ho 6ng A; ban sao Cin cudc cong dén,
S0 h¢ khau.

* Tai Bién ban lay 101 khai ngay 28/3/2022 ciing nhu qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa so tham, bi don 1a chi C trinh bay:

Chi C vé6i 6ng A c6 quan hé 1a cu - chau rudt, chi C goi 6ng A 1a cau Ut;
ong ngoai cua chi C chét tir khi ong A duoc 04 tudi, mot minh ba ngoai cua chi C
1a cu L nudi dudng ong A nhung khi 6ng A 16n thi cu L sdng véi 6ng P - 13 anh
rudt cua ong A.

Sinh thoi, 6ng ba ngoai ctia chi C 1a cu H - L da khai phd, st dung khu dat
thudc ép Thanh An 4, xa Thanh Théi Thuan, huyén D. Sau khi cu H chét, cu L
quan 1y str dung toan bo khu d4t néu trén; cu L da chia dit cho cac con khi mdi
nguoi con ¢ gia dinh riéng, me cua chi C 1a ba U duoc cu L chia dat tir trude
nam 1975, 6ng A cling dugc cu L chia dat st dung tir khi ra ¢ riéng. DAt ong A
dugc chia nam & hudng TAy ciia phan tranh chap, dat ciia me chi C nam dbi dién
& huéng Pong; gitra dat ctia me chi C véi 6ng A dugc ngin cach boi hang cay
Tram bau do cu L trdng 1am ranh gi6i, tir hang cay Tram bau vé hudng Tay 1a dat
ctia ong A, nguoc lai vé hudng Pong 1a dat cia ba U. Giap v6i hang cdy Tram
bau 14 con kénh thudc phan dit ciia ba U do cu L, ba U va éng P cung sir dung tir
xua dé x0 nude tir cac rudng lia. Ong A chua bao gio st dung con kénh nay vi
ong A c6 duong nudc khac dé xo, duong nude khac nay nam ké bén nha & cua
chi C hién nay.

Tir khi chi C duge 17 tudi, ¢ gia dinh riéng thi ba U trd vé bén chong cia
ba U sinh séng, cho lai chi C ph?m dat rudng dugc cu L chia cho trude day. Trén
phan dat ctia ba U cho lai chi C ¢6 con kénh néu trén, chi C d3 st dung 6n dinh
dugc 37 ndm, riéng con kénh trén dét thi chi C di san lép mdt dau tir ndm 2009
dé trong lta, 6ng A chua khi nao phan d6i; mdi khi sén sinh tai con kénh trudc
day, chinh 6ng A con yéu cau dua sinh qua bo phia chi C, khong cho d6 sinh 1én
hang cdy Tram bau ctia 6ng A. Do khong hiéu biét quy dinh cua phap luét, chi C
chua ké khai dang ky sir dung dat du thyc té gia dinh chi C di sir dung on dinh,
lién tuc qua 03 thé hé. Nay, ong A doi phan dit thudc con kénh néu trén 13 khong
dung vi 6ng A khong co quyén sir dung phan nay. Chi C dé nghi Toa an khong
chap nhdn yéu cau cia 6ng A, khong co yéu cau gi khac va giao ndp tai liéu,
chtng cir 1a ban sao Céan cudc cong dan va Gidy xac nhan nhan than.

* Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thim, nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a anh E trinh bay:

Anh E Ia con rudt cia ba U nhung khac cha véi chi C, dugc ba U cho su
dung dt tir xua ti nay.



Phéan dat tranh chip ma ong A kién doi 13 cta gia dinh anh E, d3 sir dung
6n dinh qua may thé hé; ong A chua timg quan 1y, stt dung phan tranh chdp ma
Toa an da tham dinh. Anh E hoan toan thong nhat voi toan bd y kién trinh bay
ctia chi C, khong bo sung gi thém, khong c6 yéu cau gi khac, khong giao nop tai
lidu, chtrng cr va dé nghi Toa an khong chip nhan don khai kién ctia 6ng A.

* Tai Bién ban lay 10i ngay 18/8/2022, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan la anh D trinh bay:

Anh D d3 nhan Thong bao vé viéc thu Iy vu 4n s6 26A/2022/TLST-DS
cung cac van ban td tung khac do Toa an giao, di hiéu rd ndi dung khoi kién cia
ong A, ¥ kién cta cac duong sy va két qua phién hop cong khai chimg cir, thoa
thudn vé gia tai san tranh chap nén khong yéu ciu Toa 4n giai thich gi thém.

Anh D chung séng véi chi C tir ndm 1985, khong dang ky két hon. Ngay
sau khi cudi, chi C duoc ba U chia dat cho dé ¢ va lam rudng. Phan dat chi C
duoc chia ndm bén hudng Pong so véi dat ong A dugce chia, ranh dat giira 02 bén
1a hang cay Tram bau giap véi rudng cua ong A, tir hang cdy Tram bau vé hudng
Pong 1a con kénh cii cua gia dinh ba U dao dé dit ca tép thién nhién tir xua. Anh
D - chi C d3 nhan dat canh tac tir nam 1985, cu thé 1a tré)ng laa nhung moi nim
chi duoc 01 vu. Do trong lua khong hiéu qua nén khoang niam 2003 thi anh D -
chi C dao rudng, léy dat dép bo dé nudi tom; duge khoang 05 nam nuoi tom, da
phan 14 thua 16 nén khoang nam 2009 thi anh D - chi C lai pha bo, lay dat lap ao
dé tréng laa 02 vu/nam; thoi diém lép ao lai, anh D - ch1 C lép lu6n mot phﬁn con
kénh 6 hudng Bic dé canh tac. Khi cu L con séng, ong A khéng dam tranh chip;
khoang thang 3/2018, cu L mat thi sau 21 ngay, 6ng A lién doi chi C can nha va
dat phia trudc ma chi C cling dugc chia, dén nam 2020 thi ong A tiép tuc tranh
chap thém phan dat rudng trong vu an nay.

Anh D 13 ngudi truc tiép sinh sdng, canh tac phan dat ruéng véi chi C tir
nam 1985; tir xua chi c6 dng P - 1 cdu Tu cta chi C cung st dung con kénh dé
1y nuéc trong lua, vi 6ng P duoc chia dat gidp ranh ¢ hudng Bac. Ngoai chi C va
ong P, khong con ai sir dung con kénh vi cu L da phan chia rd rang; gia dinh 6ng
A chua tirng mt ngay nao st dung con kénh & huéng DBong, khi anh D - chi C
san 1ap ao tom va mot dau con kénh thi chinh ong A con ding canh, khong cho
1ot dat sang khoi ranh gi6i 12 hang cdy Tram bau duoc cu L trong. Anh D khong
D ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng A, dé nghi Toa an khéng chdp nhan yéu
cau ndy va sur dung gia dat do cac duong su khac thoa thuan 1a 45.000 dong/m>
dé giai quyét; khong b sung gi thém, khong yéu cau gi khac.

Do gia dinh anh D ban nhiéu viéc chin nuoi, tréng trot va cham soc cac
chau; khong thé di ving cung lac nén anh D yéu ciu Toa 4n xét xir ving mit anh



D, cam két khong thay doi y kién da trinh bay, khong khiéu nai vé viéc Toa 4n
xét XU vang mat va chiu trach nhiém vé yéu cau nay.

* Tai liéu, chimg c&tr Toa an da thu thap duoc gom: Bién ban lay 10i khai
cua duong su (But luc 33, 47, 113); Bién ban vé viéc céc duong su thoa thuan gia
tal san tranh chép (But luc 105); Bién ban xem xét, tham dinh tai chd (But luc
73); Bién ban xac minh (Bt luc 115). Cac duong sy khong co y kién phan dbi vé
tai liéu, chiing ctr do duong sy khéac giao ndp va do Toa an thu thap dugc. Riéng
ong A chi khong thong nhét tinh tiét gia dinh ong A khéng sir dung dat tai Bién
ban x4c minh cua Toa an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyé¢n D, tinh S6c Trang da Can cu vao Khoan 9 biéu 26,
diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Piéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Piéu
143, Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1 Diéu 147, Khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Khoan
1 Piéu 228 ciia Bo luat T tung dan sy; Khoan 24 Piéu 3, Khoan 1 Diéu 203 cua
Luat Dat dai; diém d Khoan 1 Dicu 12, Khoan 3 Diéu 26, diém b Khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi. Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng A dbi voi phia bi don C va
anh E, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” c6 dic diém, dién tich, vi tri theo
két qua xem xét, tham dinh tai chd duogc néu tai Can ctr thir nhit trong Muc [2]
Phan Nhén dinh ctia Toa 4n tai Ban 4n.

2. Kién nghi ij ban nhan dan huyén b tham tra, xac minh, cap nhat, chinh
1y ho so dia chinh d6i véi phan dét tranh chap néu trén phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat va thuc té st dung dét theo thu tuc chung quy dinh tai Khoan 2
Diéu 24, Diéu 31 cta Luat Pit dai va Khoan 1 Diéu 5 cua Nghi dinh
43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4; 4n phi so tham
va thong bao quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 06/10/2022, nguyén don 6ng A c6 don khang cdo toan b ban an so
thAm néu trén, yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc ‘thém, ong Lam van Nam dai dién theo uy qu}fén cua
nguyén don rat lai mot phan né1 dung don khoi kién chi yéu cau Toa an cép phic
tham giai quyét budc chi C va anh E tra lai dién tich dat 166,1 m*dat va van gitt
nguyén noi dung don khang cao; cac duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu an.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh

Soc Tring vé viéc tuan thu, chap hanh phap luat t6 tung cua nguoi tién hanh t6
tung, ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc
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tham va tai phién toa phuc tham. Vé noi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cédo cua nguyén don A va cén cu
vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015 gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac
chirng cur tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y kién phat bi€u va dé nghi
cua dai dién Vién ki€m sat va nhirng nguoi tham gia to6 tung, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Ve t0 tung:

[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thire don khang cao, thoi han khang
céo la ding theo quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 Bo luat T tung dan su
nam 2015, nén khang céo ctia nguyén don A 1a hop I¢ va dung theo luét dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don A vang mat nhung c6 ngudi dai
dién theo uy quyén tham gia; viéc vang mat cua ho ciing khong anh huong dén
viée xet xu. Do vay, Hoi ddng xét xir can ¢t khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, tién hanh xét x{r vu an.

[3] Tai phién toa phuc tham, 6ng B dai dién theo uy quyen cua nguyén don
rat lai mot phan ndi dung don khoi kién chi yéu cau Toa an ‘cap phuc tham giai
quyet budc chi C v\a anh E tra lai dlgn tich 166, m2dat. Xét thay, theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diej:u 299 B0 luat T6 tung dan su thi tai phién toa dai dién nguyén
don rut la1 mot Vphén noi dung khai kién va phig bi don khong D y thi Ho1 dong
xét XU phﬁc tham, can ctr (‘iiém a khoan 1 Diéu 299 B6 luat T6 tung dan su
khong chap nhan rat mot phan ndi1 dung khéi kién cua dai dién nguyén don.

Vé ndi dung:

[3] Xét khang céo cta nguyén don 6ng A vé viéc yéu cau Toa an cip phic
tham giai quyét theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don,
thiy rang:

[3.1] Ngudn gdc dat tranh chip 1a mot phan trong tong dién tich dat do vo
chong cu H - L khai phé tir thoi diém trudce ndm 1975. Sau khi khai pha, cu H véi
cu L d3 dao con muong lay nudc tir kénh Xang chay vé hudng Bac dé dat tom ca
tir nhién 1am ngudn thu nhap va 1am duong dan nudce vao rudng.

[3.2] Cu H v6i cu L ¢6 06 ngudi con chung, trong d6 cé ba U, ong P va
ong A; ba U 1a me rudt cua chi C va anh E. Mdi ngudi con cua cu H voi cu L
truéng thanh, déu dugc chia dat dé sir dung. Do gia dinh 6ng A c6 mau thuan gay
git nén ai ciing biét 6ng A tranh chap véi chi C va anh E phan dat thudc dau con
kénh & hudng Bic, duoc cha me cla ong A dao; ong P va ba U sir dung con kénh
sau khi dugc chia dé dit ca tép tu nhién va lam duong dan nude vao rudng, riéng
ong A khong str dung chung kénh nay vi c6 mau thuan véi 6ng P cting me con ba
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U va ong A c6 dudng nuée khac & hudng Tay dé s dung. Khoang nim 2010, chi
C sang mdt bd con muong tai ddu huéng Bic dé trong lta sat toi bo con lai &
huéng Tay (Giap rudng cia ong A); s dung 6n dinh dau con muong nay dé
trong lta, khong c6 ai phan dbi dén trude khi 6ng A tranh chip vao nam 2019.
Thuec té, chua bao gio gia dinh 6ng A sir dung phan dat trong lua dang tranh chap
voi chi C.

[4] Gia tai san tranh chap: Cac duong su thdng nhit loai dét tranh chap 1a
dat nong nghiép (Pat trong cdy hang nam khac) phu hop véi thuc té sir dung dat;
tir thoa thuan gia 45.000 déng/ m? 1a phu hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 104 cta
Bo luat T6 tung dan su, Quyét dinh s6 33/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cta
Uy ban nhan dén tinh Séc Trang va khong trai dao duc xa hoi. Hoi dong xét xur
cin clr gia néu trén 1am co sO giai quyét vu an, xac dinh gia tri dat tranh chap 1a
(398,3m? x 45.000 dong/m?) = 17.923.500 dong (Mudi bay triéu chin trim hai
muoi ba ngan nim trim dong).

[5] Tai Bién ban xac minh ngay 17/8/2022, thi thay:

[5.1] Viéc x4c minh dam bao tinh khach quan, tinh li€én quan va hop phap;
hoan toan phu hgp véi 101 trinh bay cia cac duong su, dic biét 1a phu hop véi
trinh bay cta chinh nguyén don vé qué trinh stir dung dat; cu thé 13, nguyén don
da kh'fmg dinh vo va cac con chua tung str dung dét, ban than nguyén don cling di
chin vit xa x( may chuc nam. Cho nén, Bién ban x4c minh c6 gia trj 14 chtng ct
quy dinh tai Khoéan 5 Diéu 95 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[5.2] Mic du bén nguyén don va phia bi don déu cho rang di duoc ting
cho quyén sir dung dat nhung khong co duong sy nao giao ndp duge tai lidu,
chirng ctr chiing minh da duoc chu dat gé)c la cu H véi cu L tang cho; dé)ng thoi,
khong xuét trinh dugc tai lidu, chimg ¢t chimg minh vé qua trinh st dung dat
cling nhu viéc thuc hién nghia vy tai chinh vé dat dai cia minh. Riéng nguyén
don, mot mat cho rang da quan 1y sir dung dat tir trude nam 1975 nhung mit khac
lai khang dinh st dung chung dén nam 2012; chua dang ky trong khi day 1a dét
néng nghiép, str dung chung cho ho gia dinh nhung lai khing dinh vg va cac con
chua ting st dung.

[6] Tir nhan dinh néu trén, ddi chiéu vai quy dinh tai Diéu 92 cua BO luét
T4 tung dan su, c6 co sd khach quan dé xac dinh nhu sau:

[6.1] Ong A v6i chi C va anh E 1a cau - chau rudt, cha me cuia ong A 1a cu
H va L cling 1a 6ng ba ngoai cua chi C va anh E. Sinh thoi, cu H véi cu L tao 1ap
duoc quyén st dung mot s6 thira dat tai ép B, xa T, huyén D; trong do, co phﬁn
dang tranh chép thudc thira 707 hién nay. Khi cu L con sé)ng, ong A duoc chia
quyén st dung dat tai thira 82, dén nam 1997 thi 6ng A duoc cip Gidy ching
nhan ddi voi thira 82 nhung khong dang ky sir dung dét thira 707. Ong A véi ba
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U va 6ng P ¢6 mau thuin, khéng cing st dung dat voi nhau, bao gdm ca con
kénh cii ma hién chi C va anh E san 14p mot phan dau huéng Bic. Tuy nhién, sau
khi cu L chét, 6ng A doi phan dat san 1ap nay; ban dau, khi hoa giai & cap x4 thi
ong A cho rang phan dit nay nam trong Gidy chirng nhan da cip cho ong A, sau
lai cho rang chua diang ky nhung dd quan 1y str dung tir trudc nam 1975, sau nita
lai cho rang sir dung chung dén nim 2012 méi duoc cho nhung da ding ky sir
dung dat tir nam 1996. Do phia chi C va anh E khong D ¥ nén phat sinh tranh
chap, 6ng A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

[6.2] Xét yéu cau cua ong A thi thiy:

[6.2.1] Gia dinh 6ng A chua ting sir dung phan dét tranh chap theo chinh
10i trinh bay cua phia 6ng A ciling nhu bén chi C, anh E va két qua xac minh cia
Toa an.

[6.2.2] Phia 6ng A khdéng cung cép duoc tai li€u, chirng ctr chung minh
dugc tang cho quyén s dung dét, da thue hién nghia vu tai chinh veé str dung dat
theo quy dinh cta phéap luat; con 10i khai méau thudn, khong chinh xac vé thoi
diém dugc tang cho, qua trinh sir dung va tinh trang phép 1y phan dét tranh chap.

[6.2.3] Ong A khéng ding ky st dung phin dit tranh chip trong khi da
dang ky thira 82 & lién ké, khong thyuc hién nghia vu quy dinh tai Diéu 95 cua
Luat Pat dai, khong dugc co quan Pang ky dat dai c6 ¥ kién va ghi vao Sb dia
chinh quy dinh tai Khoan 15 Diéu 3 ctia Luat Dat dai.

[6.3] Tat bién ban xac minh cung ngay 16/02/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Soc Tring thi 6ng P, ba R va ba U déu khai:

[6.3.1] Ngudn gdc dat dang tranh chép 1a cta cha me cac ong ba va con muon
(kénh) cha me dao trudc tiép thu dé sir dung chung phan dt trén 40 cong. Sau ndy cha
me cho 6ng P 10 cong, ba U 7,5 cong, ba gia sang nhuong cho nguoi khac va sau do ong
P chudc lai 7 cong va phan con lai thi 6ng A quan 1y.

[6.3.2] Trudce day con muon (kénh) la s dung chung cho ong P, ba U va nhimg
ngudi khac. Riéng 6ng A tw dao con muon gan nha dé str dung cho riéng minh. Dén
khoang nam 1989 thi nha nudc dao kénh thuy loi thi 6ng P, ba U cung nhiing nguoi khac
s6 nudc xudng kénh thity loi va khong con so qua con muon (kénh) nita, nén phéan dat
cua ai thi nguoi lp lai con muon (kénh) va dén ndm 2009 thi me thdy dé con muon
(kénh) va c6 bo bao ngan thi cé c6 nén bi chudt pha va sau do6 me cho ba U va sau do ba
U cho cac con C, E lap lai con muon (kénh). Khi C, E lap muon thi ong A khéng co
tranh chap va dén khi me chét thi dng A tranh chap voi C va E.

[6.3.3] Trude diy ngdy 27/4/1998 thi me Uy quyén cho ong V dat rudng, dat tho
cu va duong nudc ra ruong (tir kénh chay thang vo toi dat 6ng). Nhu vay phan muon cac
con ba U dugc cho thi 6ng khdng cé v kién, vi me da cho céc con xong.



[6.4] Theo cac ong, ba xac dinh phan dat va con muon (kénh) dang tranh chap
gitra ong A, chi C va anh E thi me da cho ba U va sau d6 ba U cho lai cac con thi 6ng A
doi la khong ding.

[7] Di chiéu voi quy dinh tai cac diéu 99, 100 va 101 cua Luat Dat dai va
nhimg chimg ctr c6 trong hé so thi ong A khong phai la dbi tuong co thé duoc
Nha nudc cong nhan quyén sir dung d6i v6i phan dét tranh chap do khong ching
minh duoc ngudn goc thudc vé minh, chua timg st dung dat, khong thyc hién
nghia vu tai chinh vé su dung dat va ciing khong dang ky st dung dat. Do do, cap
so tham khéng chip nhan yéu cau khoi kién doi quyén sir dung dét cua éng A 1a
c6 can cu.

[8] TUr nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xet xu quyét dinh khong chap
nhén khang cao ctia 6ng A va can cir vao khoan 1 Diéu 308 B¢ luat To tung dan
sy nam 2015 gilt nguyén ban an so tham.

[9] Dé‘nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang la c6 can
ctr nén HG1 dong xét xtr chap nhén.

[10] Yé chi phi xem xét, qthém dinh tai chd tai cép phuc tham véi sb tién
6.990.000dong: Do ban an so tham dugc gitr nguyén nén ong A phai chiu toan bo
chi phi nay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Bo luat To tung dan sy ndm 2015.

[11] V& an phi dan sy phiic thim: Do ban 4n so thim dugc gt nguyen nén
ong A phai chiu an phi dan sy phuc tham, nhung do ong A la nguoi cao tudi va
c6 don xin mién ndp 4n phi, nén 6ng A duge mién ndp an phi dan sy phuc thim
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, diém d
khoan 1 Piéu 12 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Cén ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Dicu 157 va khoan 6
biéu 313 B0 luat TO tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chép nhan khang céo ctia nguyén don 6ng A. Gilt nguyén ban an
dan sy so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan
dan huyén Tran Bé, tinh Sé¢ Trang nhu sau:

- Cén ct vao Khodn 9 Diéu 26, diem a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 143, Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1 Piéu 147,
Khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, Khoan 1 Diéu 228 cta B luat T6 tung dan su;

- Can ctr vao Khoan 24 Diéu 3, Khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dét dai;



- Céan ctr vao diem d Khoan 1 Diéu 12, Khoan 3 Diéu 26, diém b Khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong A d6i vai phia bi don C va
anh E, vé viéc “Tranh chcfp quyén s dung dat” co dac diém, dién tich, vi tri theo
két qua xem xét, tham dinh tai chd duoc néu tai Can ct thit nhét trong Muc [2]
Phan Nhan dinh ctia Toa 4n tai Ban an.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta éng A vé viéc yéu ciu phia bi
don C va anh E tra lai phﬁn dat co dién tich 13 166,1m? thuéc mot phén thtra 707,
td ban d6 sb 8, dat toa lac tai 4p B, xd T, huyén D, tinh Soc Triang c6 sd do va tir
can nhu sau:

- Hudéng dong giap phan dat caa chi C, anh E dang str dung c6 s6 do
56,73m + 24,01m= 80,74m,;

- Hudng tay giap phan dat tranh chap c6 s6 do 56,58m + 24,34m= 80,92m;

- Hudng nam giap kénh thuy loi, bo kénh ¢6 s6 do 2,11m + 1,48m= 3,59m;

- Hudng bic giap dat ong P ¢6 sb do 2,41m + 2,10m= 4,51 m.

(Kém theo so d6 hién trang thira dat ngay 15/2/2023 cua Cong ty TNHH
Hung Phu Thanh)

3. Ong A phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi sb tién 1a
4.657.200 dong (Bdn triéu sdu trim ndm muoi ngan hai tram dong). Céc chi phi
nay, o6ng A da nop tam ing va thanh todn xong.

4. Mién nop sb tién an phi 1a 896.175 dong cho ong A, do dng A duogc
mién ndp tién tam tng an phi nén khong phai xir 1y. Phia bi don C, E khong phai
chiu 4n phi dan su so tham.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén b tham tra, xac minh, cap nhat, chinh
1y ho so dia chinh d6i véi phan dét tranh chap néu trén phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dAt va thuc té sur dung dét theo thi tuc chung quy dinh tai Khoan 2
DPiéu 24, DPiéu 31 cua Luat Pat dai va Khoan 1 Piéu 5 cua Nghi dinh
43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cAp phtic thim: Ong A phai chiu 1a
6.990. OOOdong (Sdu triéu chin tram chin mwoi nghin dong) nhung dugc khau trir
vao s tién tam Gmg d3 ndp 13 6.990.000d0ng (Sdu triéu chin tram chin muwoi
nghin dong); nhu vay ong A da thyuc hién xong.

- An phi dan sy phiic thim: Ong A duoc mién ndp an phi dan sy phic
tham.

- Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dvuong su (14);
- VKSND tinh Soc Trang (01);
- TAND huyén B(01);
- Chi cuc THADS huyén B(01);
- Luu: HSVA - VP (02).

H6 Vin Phung
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