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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong
Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Huynh Vin Kiéu
Ong Nguyén Phu Hiru

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén L¢ Huyén — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Pong Thap.

- Dagi dign Vign kiém sdt nhin dan khu viee 6 — Pong Thap tham gia
phién toa: Ong Phan Hoai Nam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08/9/2025, 15/9/2025 va 18/9/2025, tai tru s& Toa an nhép
dan khu vuc 6 — Dong Thap, xet xu so tham cong khai vy an déan sy thu ly so:
05/2025/TLST-DS ngay 09 thang 7 nam 2025, ve viéc “Tranh chdp Hop d‘ong

chuyén nhirong quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
119/2025/QDbXXST-DS ngay 22/8/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong Tran Hiru L, sinh ndm 1971. Pia chi: khém An

Nhon, phuong Cao Lanh, Dong Thap.
2/ Ong V& Vin Th (Ba Th), sinh ndm 1963; Dia chi

khém Phu An, phuong Cao Lanh, tinh Dong Thap.

- Bi don: 1/ Anh Nguyén Minh Nh, sinh nim 1990; Dia chi: phudng Cao
Lanh, tinh Pong Thap.

Pia chi noi ¢ hién nay: phuong Cao Lanh, tinh Pong Thap.

2/ Chi Nguyén Thi M§ D, sinh nim 1996;

Pia chi: phuong Cao Lanh, tinh Pong Thap

Pia chi noi ¢ hién nay: Khom 9, phudng Cao Lanh, tinh Dong Thép.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Qng Tran Vian U, sinh ndm 1974; Pia chi: khom 16, phuong My Ngai,
tinh BDong Thap



NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don éng Trin
Hiru L, 6ng Vo6 Van Th trinh bay:

Nam 2022, thong qua ngudi quen, biét 0ng U ¢6 nhu cau cb dat. Ong L,
ong Th ban véi nhau hun ¢o dat cua 6ng U. Ong U kéu gia 350.000.000 dong,
ong L, Ong Th moi nguoi hun 175 triéu dong Ong U c6 dan di xem dat, luc d6
khong biét s6 thura dat sé may, chi biét miéng dat cap hong nha dng U, ¢ 2 ngdi
mo cua ba me 6ng U, khong c6 noi rd dién tich bao nhiéu, ban déu chi biét
miéng dat 6ng U chi.

Theo thoa thuan véi 6ng U, néu dng U khong cé tién chude thi ong L, dng
Th s& chuyén nhuong ludn thira dt nay.

Gia thoa thuan ¢b 1a 350.000.000 dong. Ong U tu dua ra muc lai suat 1a
10.000.000 dong/thang (Theo Ban cam két ngay 24/11/2022 ghi 10.500.000
d6ng nhung thuc chat 6ng U dong 13i chi 10.000.000 dong, dugc 1 lan).

Tai Ban cam két nay, 6ng U cling thong nhat néu ong khong dong lai 2
thang thi dng L, 6ng Th dugc quyén s dung dat caa 6ng U. Ong U c6 cam két
ngdi mo trén dat téi Th minh s& doi qua dat ctia anh 6ng U.

Ngay 24/11/2022, 6ng U hen 6ng L, 6ng Th dén Phong cong chimg sO 1
ky hop dong chuyén nhuong. Pén Phong cong chtng s6 1 thi 6ng U 1noi that ra
phan dat nay ong U da ¢6 cho anh Nh va anh Nh dang ding tén quyen sir dung
dat ciia 6ng dé lam tin cho khoan vay, nén ong noi anh Nh lam hop d6ng chuyén
nhuong lai cho ong L, 6ng Th dung tén (dén Phong cong ching thi hai 6ng méi
gap anh Nh, con trude do chua timg gap. Tuy nhién, viéc 0ng U kéu anh Nh lam
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lai cho hai 6ng dimg tén thi hai 6ng
cling d6ng v, vi nghi mién c6 chi dat ky sang tén cho minh 1a dugc).

Hai 6ng ky chuyén nhuong dat véi anh Nh xong thi giao cho anh Nh s6
tién 350.000.000 ddng, trong hop dong chuyén nhuong ghi gia 200.000.000
ddng 1a do dng U ndi ghi gia 200.000.000 dong dé sau nay 6ng U chudc lai dat
thi giam tién thué cho dng U (viéc anh Nh nhén tién khong c6 bién nhan, ciing
khong cé ching ctr chirng minh vi tin tuéng vao ong U).

Giira anh Nh va 6ng U thoa thuan tién bac nhu thé nao thi hai 6ng khong
biét, chi thay anh Nh c6 dua tién cho Ut ma khong biét bao nhiéu.

Sau do khoang 15 ngay thi hai 6ng dén chd mot cira 1am thu tuc chuyén
nhuong thi méi biét phan dat ndy co6 tranh chip, nén khong sang tén dugc. Sau
do hai ong co gap Ut, noi dat khong c6 sang tén dugc, vi dat tranh chap kéu Ut
tra tién lai, Ut cling dong ¥ tra tién nhung khong c6 tra.

Nay 6ng L, 6ng Th yéu cau do anh Nh 13 ngu’cn ky chuyén nhuong dat cho
hai dng nhung khong sang tén dugc, nén yéu cau c& nhan anh Nh (khdng yéu
cau ba D vo anh Nh) va 6ng U (khong yéu cau vg ctia 0ng U) lién déi tra lai cho
hai 6ng L, Th sd tién tong cong 350.000.000 dong, mdi ngudi 1a 175.000.000
dong.

Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong thira 1505, t& ban do sb 8, dit toa
lac tai xd Tan Nghia (nay 13 phuong My Ngii, tinh Pong Thap) gitta hai ong L,
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Th va vo chong Nh, D. Céc 6ng dong v tra lai glay ching nhan quyen sir dung
dat thira 1505 do Nguyén Minh Nh dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat
(ban chinh) do anh Nh dua cho hai 6ng khi 1am thi tuc chuyén nhuong khi anh
Nh va éng U tra tién cho hai 6ng.

Khong yéu cau xir Iy hinh su d6i véi ong U.

* Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don anh Nguyén
Minh Nh trinh bay:

Nam 2020, 6ng U gip anh Nh dé vay sd tién 100 triéu dong, c6 thé chap
dé 1am tin thira dat 1505 tai xa Tan Nghia, huyén Cao Lénh (ci) nay la phuong
My Ngéi theo hinh chuyén nhugng cho anh ding tén glay ching nhén quyén su
dung dat tir nam 2020 (Trong hd so ¢6 horp dong chuyen nhuong quyén st dung
dat tir Pham Chi H sang tén cho anh Nh, vi qua 1au nén anh Nh ciing khong nhé
rd tai sao lam thu tuc chuyén nhuong véi H, nhd 1a nghe dng U ndi H 1a chéu,
do 6ng U khong vay duoc tién cia Ngan hang nén nhd H dung tén dat dé vay
dom, H ciing khong vay duoc tién ciia Ngan hang nén 6ng U méi vay tién cia
anh Nh, do d6 6ng U méi kéu H lam thi tuc chuyén nhuong dat lai cho anh Nh
dung tén). Tuy nhién, cac thil tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat nay khong
phai chuyén nhuong that sy ma chi 1am tin dam bao khoan vay, dat Ong U van
quan ly nén anh Nh xac dinh khong c6 tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat v6i ong H hay ong U). Sau d6 6ng U c6 vay thém may lan
tién nita, tong s6 von 1én dén 200 triéu (thoi diém di sang nhuong lai cho ong L,
ong Th).

Pbi voi viéc anh ky chuyén nhuong dat cho éng L, Th 1a trude ngay ky
hop ddng chuyén nhugng thi U ¢6 dén gap anh Nh bao cho anh Nh biét 1a miéng
dat anh Nh dtmg tén c6 ngudi mua r6i, kéu anh Nh dén Phong Céng chung dé
ky tén sang nhuong lai cho ngudi ta. Thoi diém nay anh Nh ciing khong biét 6ng
U ban dat cho ai, chi khi dén Phong cong chung thi 6ng U kéu ky hop dong
chuyén nhuong cho ong L, Th thi biét 1a chuyén nhwong cho 6ng L, dng Th chir
anh ciing khong biét 6ng L, 6ng Th 1 ai, khong c6 néi chuyén trao d6i voi 6ng
L, Th.

Tai Phong Cong chimg s6 1 c6 tang trét va lau 1, 1au 1 1a noi ky hop
dong. Khi 1én 1au 1 thi c6 mat 6ng U, con éng U, vo chong anh va 2 ngudi mua
dat. Anh khong chiu ky tén vao hop déng chuyén nhuong trude, anh noi véi 6ng
U phai tra tién vay cho anh xong cho anh thi anh méi ky, tai 1& nhu 6ng U va hai
ong kia bat tay nhau, kéu anh ky tén hop dong chuyén nhuong rdi khong dua
tién thi sao.

Do d6, anh va 6ng U tré xubng tang trét lai dé thuong luong viéc ong U
phai tra tién cho ong trude. Ong U moi dua tién tra cho anh Nh vén 1a
200.000.000 dbng, tién 13i 6.000.000 dong (13i cua 1 thang), tong cong
206.000.000 dong (Anh khong de yongl, Th c6 giao tién cho 6ng U nhu thé
nao, anh chi biét 6ng U tra du sé tién vay cho anh thi dng U kéu ky sang tén cho
ai thi anh ky sang tén cho nguoi do). Sau khi nhan tién xong thi anh tro 1én 1au 1
ky hop ddng chuyén nhuong cho ong L, 6ng Th, trach nhiém cua anh la ky



chuyén nhugng theo yéu cau cua 6ng U chtr anh ciing khong c6 trao doi, noi
chuyén gi voi ong L, ong Th nén ciling khong rd Ong L, Th théa thuan gl voi ong
U. Déi voi gia ghi trong hop dong 200.000.000 ddng 1a anh ghi theo sb tién Ong
U tH anh. Anh xéc dinh chi nhén tién tir 6ng U tra 206.000.000 dong, khong c6
nhan khoan tién nao cua éng L, Th. Ky hop dong xong thi anh di vé, sau d6 may
thang thi nhan duoc thong bao ctia Toa an tranh chip dén nay.

Dbi v6i yéu cau ctia 6ng L, 6ng Th yéu cau anh lién d6i v6i dng U tra tién
thi anh Nh khdng dong v, vi anh khong c6 nhan tién cua 6ng L, 6ng Th; khéng
c6 thoa thuan chuyén nhuong dat véi dng L, 6ng Th. Anh chi cho 6ng U vay
tién, 6ng U tra tién roi thi 6ng U chi dinh anh sang tén lai cho ai thi anh c6 nghia
vu sang tén cho ngufc‘ri do.

Pbi véi yéu cau huy h0’p déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thua
1505 theo yéu cau cua ong L, 6ng Th thi anh dong y. Vi theo anh biét thira dat
1505 do anh dang dimng tén quyén s dung dat Toa an huyén Cao Lanh va Toa
an Tinh di giai quyét tranh chap gilta nguyén don 1a ong Diép, bi don 6ng U,
anh 1a nguoi lién quan; nhung anh khong cé tham du phién toa vi anh nghi anh
chi dimg tén dat 1am tin cho khoan vay, 6ng U d4 tra tién vay cho anh xong roi
nén anh khong quan tam. Hién nay nghe noi thira dat 1505 Toa an di giai quyét
giao cho ong Piép 1 phan, phan con lai nghe 6ng U noi cta anh 6ng U.

Trudng hop Hoi dong xét xtr ¢6 budc anh tra tién cho ai thi anh dong y c4
nhan anh tra, khong yéu cau vo 1a D lién d6i tra tién.

* Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngay 08/9/2025, bi don
chi Nguyén Thi My D trinh bay:

Chi D thong nhét theo trinh bay va ciing théng nhat theo yéu cau cia
chong chi la anh Nh la dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Chi xin Vang mit cac phién tda sau, chi c6 lam don xin giai quyét vang mit
trong ho so r0i.

* Tai phién toa ngay 08/9/2025, 6ng Tran Viin U trinh bay:

Nguén gbc phan dét thira 1505 do ong dung tén, nhung do 6ng khong
ranh chir nghia nén 6ng cting khong biét miéng dat 6ng chi cho ong L, ong Th
thudc vé thira nao. Ong chi biét gidy dit ndo 6ng ding tén thi ong cd gidy dat
do.

Nguyén trudc day do ong vay tién ctia Pham Chi H nén cd sang tén thira
1505 cho H dung tén dé lam tin. Sau d6 6ng vay tién caa anh Nh tra cho H nén
cling kéu H sang tén thira 1505 cho anh Nh dung tén lam tin, cht dat van 1a cta
ong, viéc sang tén chi dé thé chap dat.

Nam 2022, ong c6 kéu ong L, 6ng Th c6 miéng dat vi tri canh nha 6 ong,
gia 350.000.000 dong, hang thang & ong dong lai la 10.000.000 dong Ong cd noi
v6i dng L, 6ng Th trude day 6ng di cd phan dat ndy cho anh Nh dé vay tién, 6ng
s€ no6i voi anh Nh sang tén lai cho ong L, 6ng Th dang tén thi 6ng L, ong Th
ddng y. Ong ciing thoa thuan néu ong khong co tién chudc thi xem nhu chuyén
nhuong dét luon cho éng L, dng Th. Ong c6 dong tién 13i duoc 2 thang cho dng



L, 6ng Th, mdi thang 1a 10.000.000 dong (nhung 6ng L, Th néi c6 dong lai 1
thang thi 6ng cling khong c¢6 tai li€u, ching ctr gi ching minh).

Vao ngay 24/11/2022, cac bén hen gip nhau tai Phong cong chimg sé 1
(6ng c6 noi véi anh Nh da tim duoc nguoi mua dat nén 6ng sé tra tién vay cho
anh Nh, anh Nh sang tén lai cho nguoi mua).

Khi dén Phong cong chimg thi 6ng nhan tién cta éng L, 6ng Th va tra cho
anh Nh sb tién vén vay 200.000.000 dong, tién 1ai 6.000.000 ddng, téng cong
206.000.000 dong.

Sau do, 6ng L, 6ng Th va vo chong Nh, D c6 ky thu tuc chuyen nhuong,
s6 tién 200.000.000 ddng ghi trong hop dong 1a do ong kéu ghi vay dé giam tién
thué, chtr that sy ong thoa thudn ¢ dat cho ong L, Th gia 350.000.000 dong va
nhan cta 6ng L, Th 350.000.000 dong.

Do phan dat thira 1505 bi 6ng Piép tranh chap, nén dng L, Th khdng sang
tén dugc. Do ong nhan tién cia ong L, Th nhung khong sang tén dat dugc cho
6ng L, Th nén nay éng déng y hity hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
voiong L, Th vi 6ng cling khong con phan dat nao dé giao cho 6ng L, Th; dong
y tra tién lai cho ong L, 6ng Th s6 tién 350.000.000 dong, 6ng khong yéu cau vg
ong lién doi tra tién, 6ng L, Th cling khong yéu cau vo chong, nén 6ng khong
yéu cau Toa an dua vo 6ng tham gia t6 tung.

Ong U trinh bay ddi véi thira 1505 Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xét
xtr budc ong phai chuyén nhuong dién tich hon 300m? cho 6ng Diép trong tong
s6 hon 600m® dat (phan con lai cua thira 1505 13 cua anh 6ng 1a 6ng Bac). Ong
khong dong ¥ ban an so tham va khang céo 1én Toa an Tinh, nhung do 6ng bi
bénh khong di duoc nén Toa an Tinh dé dinh chi xét xur phuc tham (6ng s¢ kH
nai quyét dinh nay sau). Hién nay thi ‘ong khong co phan dat nao dé giao cho

ong L, Th; 6ng co noi voi ong L, Th dé 6ng tir tir sap xép tra tién lai, nhung 6ng
L, Th khong dong ¥.

Ong khong c6 tranh chap d6i voi anh Nh vi anh Nh dé hoan thanh nghia
vu ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau cia 6ng, ong
cling d tra tién cho anh Nh xong, hai bén khong con nghia vu gi vo1 nhau nira.

Ong cting khong co tranh chap yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi giira ong v6i anh Nh hay H.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan khu viee 6 — Bong Thap:

- Thu tyc t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da
chip hanh dung quy dinh vé nhiém vy quyén han ctia Tham phan; Xac dinh
dung quan hé phap luat tranh chap, thim quyén thu Iy vu an, thoi han chuan bi
xet xu, thot han gui hé so cho Vién kiém sat nghién clru, guri, téng dat cac van
ban t6 tung thuc hi¢n dung theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

Hoi ddng xét xtr va Thu ky d4 tuan theo dung cac quy dinh cia Bo luat td
tung dan sy vé viéc xét xir so tham vu an va cac vin ban quy pham phap luat c6
lién quan.

Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu td tung
theo quy dinh cua phap luat.



- 'Y kién vé viéc giai quyét vu an:
Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit di cong ching
doi V(')'i‘ dat thura 1505 to ban do so6 8, dat toa lac xa Tan Nghia, huyén Cao Lanh,
tinh Bong Thap, dién tich 616,9 m2 gitra 6ng L, 6ng Th vadi anh Nh, chi D 1a vo
hiéu.

- Budc ong Tran Van U c6 trégh nhiém tra lai s6 tién da nhan cho Nguyén
don 6ng L, 6ng Th 1a 350.000.000 dong.

- Vé héu qua phap ly cua viéc giai quyét hop ddng vo hiéu do cic duong
su khong yéu cau nén khong xem xét giai quyét.

An phi: D& nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, chl:mg cur da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

- V& quan hé phép luat:

Can cir theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hoi dong xet xu xac dinh quan h¢ phap luat

la "tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat" theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su 2015.

- Vé tham quyén ctia Toa an:

Do bi don cu tru tai thanh pho Cao Lanh (nay 1a phuong Cao Lanh), tinh
Dong Thap nén thudc tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 6 -
Pong Thap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
BO luat tb tung dan sy.

Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27 thang 6 niam 2025 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé thanh 12p Toa an nhan dan cép tinh, Toa an
nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén theo 1anh thd ciia Toa 4n nhan
dan cip tinh, Toa an nhan dan khu vuc thi vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Pong Thép.

- Tai phién toa ngay 08/9/2025 cac duong sy c6 mat day du, phién toa
tiép theo chi D xin vang mat, 6ng U vang mat khong co 1i do chinh dang nén
Hoi dong xét xir xét xir vang miat ong U theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Tai phién toa, nguyén don yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat da ky giita nguyén don va vo chong bi don ddi voi thira dat
1505, t& ban d6 s6 8, toa lac tai xa Tan Nghia, huyén Cao Lénh, tinh Dong Thap
(nay la phuong My Ngai, tinh DPdng Thap). Yéu cau ca nhan anh Nguyen Minh
Nh va ca nhan 6ng Tran Van U lién d6i tra cho nguyén don s6 tién di nhan 1a
350.000.000 dong (trong d6 6ng L 1a 175.000.000 dong, 6ng Th la 175.000.000
dong).



[2.2] Bi don anh Nguyén Minh Nh va chi Nguyén Thi My D théng nhat
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau ctia nguyén don.

Anh Nguyén Minh Nh khong thong nhat lién d6i v6i ong Tran Van U tra
tién cho nguyén don vi khong c6 nhén tién cua nguyén don, khong co6 thoa thuén
chuyén nhuong dat cho nguyén don, viéc ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat v&i nguyén don 1a do theo yéu cau cua 6ng U kéu anh ky chuyén
nhuong cho ai thi anh ky chuyén nhuong cho nguoi do.

[2.3] Ong Tran Van U thong nhét tra lai sd tién 350.000.000 dong cho
nguyén don vi 6ng thoa thuan ¢ dat cho nguyén don, nhén tién cta nguyén don,
con anh Nh khong c6 trach nhiém gi v6i nguyén don, ma do anh Nh dang dimg
tén glay chtng nhan quyén sir dung dat nén 6ng noéi anh Nh ky chuyén nhuong
quyén su dung d4t cho nguyén don, nén 6ng khong yéu cau anh Nh lién déi véi
ong tra tlen vol nguyén don, cling khoéng c6 tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vai anh Nh hay nguyén don.

[2.4] Xét thay, vé nguén gbc thira dat 1503, to ban do sb 8 cac duong su
déu trinh bay la cua ong Tran Van U. Li do hién nay anh Nh dang duang tén
quyén st dung dt, theo dng U trinh bay vao nim 2019 6ng U c6 vay tién cua
anh Pham Chi H, dé 1am tin 6ng U ky chuyén nhuong thira dat 1505 cho anh H
dtng tén. Dén nam 2020, 6ng U vay sb tién 100.000.000 dong cta anh Nguyén
Minh Nh va ciing chuyén nhuong thira 1505 cho anh Nh dtmg tén. Lic nay 6ng
U kéu anh H ky hop dong chuyén nhuong thira dat 1505 lai cho anh Nh ding
tén, (dén thoi diém chuyén nhuong cho nguyén don, s tién vay anh Nh va 6ng
U thira nhan d4 tang 1én 1a 200.000.000 dong). Sau d6, dng U c6 dat cho nguyén
don, 6ng U ciing lai tiép tuc kéu anh Nh ky chuyén nhuong thta dat lai cho
nguyén don dung tén lam tin. Cac duong su déu thira nhan cac giao dich chuyen
nhuong chi vé mat thu tuc gidy to, khong thuc hién viéc giao nhan dat thyc té,
phan dat that su van do 6ng U quan 1y.

Hién nay thira 1505, theo ban an sd 225/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap xét xtr tranh chép gitra ong
Ngd Vin Piép va 6ng Tran Van U, di cong nhan quyén st dung dat dién tich
346,5m? thira 1505 cho ong Diép, dién tich con lai cua thira 1505 cac duong su
trinh bay do 6ng Bac la anh cua 6ng U cat nha. Tai ban an ciing nhan dinh 6 ong
L, ong Th chuyén nhuong véi dng U do tin tudong 6ng U nén Ong U chi phan dat
trong khong c6 nha thi khong c6 kiém tra, cac ong xac dinh phan dat 6ng nhan
chuyén nhuong khong phai thira 1505.

[2.5] Xét yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén s dung dat thira
1505 gitta nguyén don 6ng L, 6ng Th véi vo chong anh Nh, chi D.

Nguyén don o6ng L, 6ng Th thira nhan khong cé thoa thuin chuyén
nhuong dat voi anh Nh, chi D ma thoa thuin nhin cb dit véi ong U gia
350.000.000 dong. Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi anh
Nh vi anh Nh dang ding tén quyén sir dung dét.

Nguyén don va ong U thoa thuén ban dau 1a cb dat, ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé 1am tin, muc dich ban dau khong phai 1a nhan



chuyén nhuong dat that su. Ngoai ra, gitta nguyén don va bi don khéng ciing
khong c6 thdéa thuan chuyén nhuong dat ding vé1 muc dich cua giao dich, viéc
cac bén ky hop dong véi nhau chi vé mit hinh thirc, theo yéu cau cua 6ng U. Do
do, can cir theo quy dinh tai Diéu 117, 118, 122, 124 B6 luat dan su, hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don véi bi don 1a giao dich dan
su vo hiéu.

Giita nguyén don va bi don hién nay déu thoéa thuan hay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thira 1505. Hoi ddng xét xur xét thiy, su thoa
thuan cta cac duong su phu hop voi cac quy dinh di phan tich trén nén chip nhan.
Mit khac, nhu Hoi dong xét xtr dd phan tich & muc [2.4], thuc té thira 1505 hién
nay da dugc Toa an giai quyét cong nhan 1 phan cho ong Piép, phan con lai theo
6ng U trinh bay ctia ong Bac 13 anh cua 6ng U nén thuce té 6ng U ciing khong con
quan ly. Déi véi thira dat 6ng U chi cho nguyén don xem thi nguyén don ciing thira
nhan khong phai thtra 1505.

[2.6] Dbi v6i giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 131 B9 luat dan sy quy dinh:

“....2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén.

Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién
dé hoan trd.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lgi
hoa loi, loi tirc do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”.

Nguyén don c6 yéu cau bi don anh Nh va 6ng U hoan trd lai sd tién da
nhan 1a 350.000.000 dong, khong co yéu cau boi thuong, do d6 Hoi ddng xét xtr
khong xem xét giai quyét ddi voi yéu cau bdi thuong thiét hai, néu cac bén co
phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét thanh vu kién khac néu c6 yéu cau.

[2.7] Xét yeu cau ctia nguyén don yéu cau anh Nh va éng U lién d6i tra lai
cho nguyén don so tién da nhan 1a 350.000.000 dong (nguyén don trinh bay dua
tién cho anh Nh 350.000.000 dong, thiy anh Nh ¢ dwa lai tién cho 6ng U nhung
khong biét bao nhiéu nén khéng xac dinh duogc sd tién phai tra cua timng ngudi).

Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don thtra nhén toan bd cac thoa thudn giao dich cd dat, chuyén
nhuong lai quyén st dung d4t 1am tin 1 thoa thuan véi ong U, khong c6 thoa thudn
gi voi anh Nh, khi dén Phong cong ching thi méi nghe 6ng U ndi do dng U c6 vay
tién ctia anh Nh nén anh Nh da dtng tén quyén st dung dat lam tin, 6ng U sé& kéu
anh Nh ky chuyén nhuong lai quyén si dung dat cho nguyén don thi nguyén don
dong ¥, vi nghi ai ky ciing duogc, chr trude d6 ciing khong co gap anh Nh trao d6i
gi.

Ong U thira nhén cac thoa thuén voi nguyén don la thoa thuan voi ong. Ong
n6i véi anh Nh tra tién vay lai cho anh Nh, anh Nh ky chuyen nhuong lai dat cho
nguyén don dung tén. Ong dd nhén sb tién 350.000. 000 ddng cua nguyén don thi
ong dong y trd lai cho nguyén don, khong c6 yéu cau anh Nh lién dé6i vi day la



trach nhiém cua 6ng, anh Nh da hoan thanh nghia vu nhén lai tién vay, ky chuyén
nhuong dat lai theo yéu cau ctia dng, nén 6ng khong co yéu cau gi doi voi anh Nh.

Anh Nh khéng thira nhan c¢6 nhan sd tién nao ctia nguyén don vi anh khong
biét nguyén don, chi gap 1 lan tai Phong cong ching 1a do 6ng U kéu anh dén ky
chuyén nhuong dat lai vi 6ng U s tra tién vay lai cho anh thi anh dong y ky chuyén
nhuong tra dat lai cho bt ctr ai ma 6ng U yéu cau.

Nhu vay, qua 101 trinh bay cua cac duong su thé hiép cac giao dich that su
chi gitta nguyén don va 0ng U. Li do anh Nh ky tén chuyén nhuong vi anh dang
ding tén chir dat cia 6ng U, khong phai cua anh.

q Theo nguyén don va ong U trinh bay gia ghi trong hop dél}g 1a 200.000.000
dé giam thué cho 6ng U, con that sy 0ng U nhan 1a 350.000.000 dong.

Anh Nh trinh bay gia ghi trong hop dong chuyén nhuong la ghi theo s tién
vbn Ong U thiéu anh. Anh nhén sé tién dng U tra cho anh la v6n 200.000.000 dong
va tién 13i 6.000.000 dong, anh khong c6 nhén tién ciia nguyén don.

Déi véi nguyén don cho reblngq giao tién cho anh Nh nhung cing khong co
bién nhan hay tai lieu gi khac dé ching minh, trong khi hop dong ky la
200.000.000 dong nhung lai giao cho anh Nh 350.000.000 dong. Theo nguyén don
trinh bay do tin tuéng 0ng U nén mai giao tien cho anh Nh.

Do do, 101 trinh bay cua Ong U thtra nhén tat ca cac giao dich voi nguyén don
la do 6ng, anh Nh chi ky hop dong theo yéu cau cta 6ng, 6ng nhan tién ctia nguyén
don xong thi tra cho anh Nh so tlen von va 13i 1a 206.000.000 dong nén nay ong
dopg y tra lai cho nguyén dgn sd tién 350.000.000 dong 1a c6 can cir. Do 6ng U
thong nhat c4 nhén 6ng tra tién cho nguyén don, nén budc 6ng U tra lai cho nguyén
don s6 tien 350.000.000 dong.

[2.8] Ddi voi gidy ching nhan quyén st dung dat thira 1505 hién nay ban
chinh do nguyén don dang gilt, nguyén don trinh bay anh Nh, dng U tra lai tién thi
nguyén don cling dong y tra lai gidy chimg nhan quyén su dung dat. Xét thay, hién
nay hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat gitta_cac bén la v6 hiu, nén

nguyén don cé trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyén sur dung dét thia 1505
ban chinh cho anh Nh.

Péi v6i giao dich chuyén nhuong, vay tién. . . gitra 6ng U va anh Nh, hi¢n
nay cac duong su trinh bay khdng co tranh chap yéu cau giai quyét, nén Hoi dong
xet xu khong xem xét giai quyét, néu sau nady cac bén co tranh chap véi nhau s&
dugc giai quyét thanh vu kién khac.

[2.9] Xét y kién cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Pong Thap 1a
pht hop vé6i phan tich cuia Hoi ddng xét xir nén chip nhan.

[3] An phi: Can clr khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy va Khoan 3
Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thu’O’ng vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Do nguyén don duoc chip nhan yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén bi don anh Nh, chi D phai lién d6i chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.



Do 6ng U phai tra cho nguyén don sb tién 350.000.000 dong nén phai
chiu 17.500.000 dong an phi dan sy so tham (350.000.000 dong x 5%)

Do ong L, ng Th khong dugc chap nhén mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cau anh Nh lién d6i voi Ong U tra tlen nén phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so thim. Do ong Th co don xin mién tién an phi do 1a nguoi cao tudi
nén Hoi dong xét xir thdng nhat mién tién an phi phan cua 6ng Th I1a 150.000
dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoéan 1
Piéu 39, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su;

Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27 thang 6 nam 2025 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé thanh 14p Toa 4n nhan dan cép tinh, Toa an
nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén theo 1anh thd ciia Toa 4n nhan
dan cip tinh, Toa an nhan dan khu vyc thi vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 - Pong Thap.

Dicu 116, 117, 118, 122, 124 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

2/ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy
24/11/2022, giira ong Tran Hitu L, 6ng V& Van Th véi anh Nguyén Minh Nh,
chi Nguyén Thi My D, sb cong chimg 6224, quyén sd 11/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Phong cong chimg s6 01, tinh Pong Thap ching nhan 1 giao
dich dan su vo hiéu.

3/ Ong Tran Vian U c6 nghia vu tra lai cho dng Tran Hitu L, 6ng V& Vin
Th s6 tién 350.000.000 dong (6ng L 175.000.000 déng, 6ng Th 175.000.000
dong)

Ké tir ngdy ban an c6 hiu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an co quyén cha dong quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

4/ V& an phi:

Ong L phai chiu 150.000 dong an phi dan su so tham. Khau trir tién tam
tmg 4n phi di ndp 1a 8.750.000 dong theo bién lai thu s6 0000814 ngay
13/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.
Ong L, dng Th duoc nhan lai sé tién 8.600.000 dong.
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Anh Nguyén Minh Nh, chi Nguyén Thi My D lién d6i chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

Ong Tran Vin U phai chiju 17.500.000 dong an phi dan sy so tham.

Bu’ong su €O mit co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an. Puong sy vang mit c6 quyén khang céo ban 4 an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND KV8; Tham phan - Chu toa phién toa
- Puong su;

- Toa an Tinh;

- THADS Tinh;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Phwong Hong
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