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VIV Tranh chdp hop dong vay tdi sdn;
tranh chap hop dong thé chdp tai san;
tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hing

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ngo Van Tuyén va Ba Trinh Thi Oanh

- Thu ky phién tod: Ba Nguyén Thi Nhi — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Kréng Péic tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thay - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06/5 va 30/6/2021, tai phong x{r an tru s& Toa an nhéan dan
huyén Krong Pic mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd:
167/2018/TLST-DS ngay 17/8/2018 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san, tranh
chdp hop déng thé chdp tai san va tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 85/2021/QDXXST-DS ngay
11/3/2021giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP b.

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Puic T - chitc vu Téng Giam ddc

Dia chi: 35 H, quan H, thanh phd Ha Noi

Pai dién theo uy quyén khoi kién: Ong Tran Van T1.

Chtrc vu: Giam déc Ngan hang TMCP D - B bak Liak

Dia chi: Puong N, thi trin E, huyén E, tinh Dak Lik.

Nguoi duoc ty quyén lai: Ong Huynh Pic T2; chite vu: Phé giam déc Ngan
hang TMCP B- Chi Nhanh b Pak Lik va 6ng Trinh Ngoc T3; chire vu: Giam déc
Phong giao dich K - Ngan hang TMCP B- Chi Nhanh B Piak Lik - Co mit

Bi don: Ong Pang Cong D; sinh naim 1969- Vang mat

Ba H’ L Ayiin; sinh nim 1967- Vang mat

Dia chi: Buon P, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1./ Anh Piang Cong S Ayiin; sinh ngay 05/3/2000- Ving mat

2./ Ong Pham Xuén L1; sinh ndm 1944 va ba Nguyén Thi C; sinh nim 1952-
déu vang mat

3./ Ong Poan Vin G; sinh nam 1946- Vang mit



4./ Ong Hoang Xuén S1; sinh nim 1972 - Vang mit va ba Trinh Thi T4; sinh
nam 1973- C6 mat.

5./ B4 Nguyén Thi N; sinh nim 1957- Vang mat.

6./ Ong Tran Vin M; sinh nam 1968 va ba Nguyén Thi T6; sinh nim 1969-
déu ving mit

7./ Ong BUi Thanh T5; sinh nam 1963 va ba Thuy Thi L2; sinh nim 1966-
déu ving mit.

Cung dia chi: Buon P, x E, huyén K, tinh Pak Lak.

*Nguoi dai dién theo uy quyén cho: ong Pham Xuan L1; ba Nguyén Thi C;
6ng Poan Vin G; 6ng Hoang Xuéan S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi N; 6ng
Tran Vian M; ba Nguyén Thi T6; 6ng BUi Thanh T5; ba Thuy Thi L2 la 6ng V&
Ngoc C; diachi: 45 L, TT P, huyén K, tinh Pik Lik - C6 mat

8./ Ong Nguyén Nhat D1; sinh ndm 1982 va ba Lé Thi S2; sinh nam 1986
(c6 mat)

9./ Ba Boan Thi H - C6 mat.

10. Ba Pham Thi N1; sinh ndm 1973 va 6ng Nguyén S2; sinh nim 1971-
déu c6 mat.

Cung dia chi: Buon P, xa E, huyén K, tinh Pak Lak.

11./ Ba Poan Thi T7; sinh nim 1982 (ving mat) va 6ng H6 Minh T8; sinh
nam 1982 C6 mat.

Cung dia chi: Thén 5, x3 E, huyén K, tinh Pak Lak

12. Ong Poan Vin T9 ; sinh ndm 1987- C6 mit va ba Hoang Thi Nhu Y;
sinh nam 1991 — Ving mit

Cung dia chi : Buon P, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak

13. Ong Nguyén Van B- Vang mat

14 Ong Lé Van L3; sinh nam 1986 - C6 mit va ba Poan Thi T10; sinh nim
1985- Viang mit.

15. Ba Pham Thi T11; sinh nam 1979- Vang mit va 6ng Vii Minh D; sinh
nam 1972 -C6 mat

Cung dia chi: Thon 5, x3 E, huyén K, tinh Pak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung, tai phién toa nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP P trinh bay: Ngay
03/4/2014 Ngan hang TMCP P - Chi nhanh P Pak Lik- Phong giao dich K cho
6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin vay s6 tién 200.000.000 dong, thoi han vay
11 thang ké tir ngay 03/4/2014 dén ngay 03/3/2015, 1ai suat ap dung tai thoi diém
rt von dau tién 1a 13,5%/nam, cac ky tiép theo ap dung “ldi sudt tha néi bang ldi
sudt huy déng ky han 12 thang (tra 1di sau) céng phi toi thiéu 4%/mam” dugc
diéu chinh tbi thiéu 3 thang 01 1an vao ngdy dau thang cua ky diéu chinh va “Lai
suat diéu chinh khong thap hon 13i suat cho vay da ap dung trén hop dong tin
dung”, lai suét ng qua han 150% lai suét trong han, theo hop déng tin dung $6
01/2014/6181889/HPTD ngay 03/4/2014 va bang ké rat von ngay 04/4/2014.



Tai san dam bao cho du ng néu trén 14 03 quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat gom:

Gidy ching nhan QSDP s6 Al 774807 do Uy ban nhan dan huyén K cip
ngay 03/10/2007 cho hd éng Ping Cong D va ba H’ L Ayun tai thia sb 36; to
ban d6 s6 43; dién tich 1.134 m’

Gidy chung nhan QSDD sb AH 490698 do Uy ban nhan dan huyén K cip
ngay 30/01/2007 cho hd 6ng Ping Cong D va ba H’ L Ayin tai thira s6 432; to
ban d6 s6 43; dién tich 890 m*

Gidy chimg nhan QSDD s6 V827995 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay
15/01/2004 cho ho 6ng Piang Cong D va ba H’ L Ayiin tai thira s6 02; to ban dd
s6 18; dién tich 4.171 m®

Theo hop ddng thé chap sb 01/2014/6181889/HPBD ngay 03/4/2014 ky
giita 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin va Ngan hang TMCP D- Chi nhanh B Dik
Lak- Phong giao dich K.

Pén ngay 18/6/2021, ba Lé Thi S2 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dit cta 6ng Ping Coéng D di thay 6ng Ping Cong D tra cho ngin hang
200.000.000 dong tién goc va Ngan hang di tat toan tra lai Gidy chung nhan
QSDD sd AH 490698 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 30/01/2007 cho ho
6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayun tai thira s6 432; to ban do sb 43; dién tich
890 m®.

Nay, Ngin hang chi yéu ciu Toa an budc ong Pang Cong D va ba H’ L
Ayiin ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP P so tién 13i suat tinh dén ngay
tra hét s6 tién vay gbc 18/6/2021 1a: 283.575.000 dong.

Truong h0’p vo chong ong bang Cong D va ba H’ L Ayun khong tu nguyen
thanh toan du s tién 14i suat phat sinh noi trén thi Ngan hang TMCP P ¢6 quyen
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su, ban phat mai tai san di thé chdp dé ngan
hang thu héi no la:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhian QSDD
56 V827995 tai thira s6 02; t& ban d6 s6 18; dién tich 4.171 m®, dia chi thira dat:
xa K, huyén K, tinh Pik Lk, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 15/01/2004
cho ho ong Y T12 Ayun, ngay 01/11/2006 tang cho Ho 6ng Bang Cong D va ba
H’ L Ayiin theo hop ddng s6 01-01 TP/CCSCI/HPGD: ngay 09/10/2006.

Quyén str dung dat va tai san gan lién v&i dat theo gidy chimg nhan QSDD
s6 Al 774807 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 03/10/2007 cho ho 6ng
Ping Cong D va ba H’ L Ayiin tai thira s6 36; to ban d6 so 43; dién tich 1.134
mZ.

Ngan hang xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng Pang Cong
D va ba H’ L Ayiin tra no gbc 200.000.000 dong va phat mai tai san 1a Quyén s
dung dat va tai san gin lién véi dit theo Gidy ching nhan QSDD s6 AH 490698
do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 30/01/2007 cho ho 6ng Piang Cong D va
ba H’ L Ayin tai thira sb 432; to ban dd s 43; dién tich 890 m® Pé nghi HPXX
dinh chi v6i cac ndo1 dung Ngan hang xin rat.



Qus3 trinh tham gia t6 tung bi don 6ng Piang Cong D va ba H’ L Ayiin
trinh bay:

* Doi voi don khéi kién ciia Ngdn hang TMCP D.

Ong Piang Cong D va ba H’ L Ayiin thira nhan 10i trinh bay tir phia ngan
hang d6i v6i khoan vay 200.000.000 dong va tai san thé chap 1a hoan toan ding
thuc té.

Sau khi vay vbn thi gia dinh gdp nhiéu kho khin chwa tra duge no cho Ngan
hang, dén ngay 18/6/2021 6ng ba mdi tim dugc ngudi mua quyén sir dung dat va
ba Lé Thi S2 thay dng ba tra cho ngan hang 200.000.000 ddng tién gdc va Ngan
hang da tat toan tra lai Gidy chimg nhan QSDD s6 AH 490698 do Uy ban nhan
dan huyén K cap ngay 30/01/2007 cho ho 6ng Ping Cong D va ba H’ L Ayiin tai
thira s6 432; to ban do sb 43; dién tich 890 m? cho ong ba dé 1am thu tuc chuyén
nhuong cho ba S2.

Hién nay 6ng ba chi con no tién 13i 1a 283.575.000 dong va ngan hang dang
giit tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan QSDP sd
V827995 tai thira s 02; t& ban dd s 18; dién tich 4.171 m®, dja chi thira dat: xa
K, huyén K, tinh Pak Lak, do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 15/01/2004
cho ho ong Y T12 Ayun, ngay 01/11/2006 tang cho Ho 6ng Bang Cong D va ba
H’ L Ayiin theo hop dong s6 01-01TP/CCSCI/HPGD: ngay 09/10/2006; Quyén
st dung dét theo gidy chung nhin QSDD s6 Al 774807 do Uy ban nhan dan
huyén K cép ngay 03/10/2007 cho ho 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin tai thira
56 36; to ban d6 s6 43; dién tich 1.134 m”.

Ong ba dé nghi Ngan hang giam tién 13i va gia han thoi han tra ng cho ong
ba, néu ong ba khong tra dugc no thi ong ba dong ¥ dé Toa an tuyén quyén ban
phat mai tai san 1a Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan QSDD sd V827995
tai thira s6 02; t& ban d6 sé 18; dién tich 4.171 m? dia chi thira dat: x3 K, huyén
K, tinh Pak Lak, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 15/01/2004 cho ho 6ng
Y T12 Ayun, ngay 01/11/2006 tang cho Ho 6ng Pang Cong D va ba H’ L Aytin
theo hop dong s6 01-01TP/CCSCI/HPGD ngay 09/10/2006 vi tai san nay ong ba
xac dinh dang quan 1y, sir dung, ong ba khong chuyén nhuong cho bat ky ai va
hién khong c6 tranh chép, du diéu kién dé phat mai.

Con riéng, Quyén sir dung dit theo gidy chimg nhan QSDD sb Al 774807 do
Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 03/10/2007 cho ho 6ng Pang Cong D va ba
H’ L Ayiin tai thira s6 36; t& ban do sé 43; dién tich 1.134 m?, thi trong thoi gian
tir thang 3/2005 dén thang 1/2011 ong ba di chia dién tich cua thira dat chuyén
nhuong cho 8 hd bang hinh thirc hop dong viét tay khong cong ching, ching
thue theo quy dinh phap luat, nhung 6ng ba da nhén tién va giao dit, nhitng nguoi
nhan chuyén nhuong dat ciia ong ba di xdy dung nha clra cong trinh trén dat va
dang 1am don d& nghi Toa 4n tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong, thi dng
ba dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh phép luét.



* Poi véi don khéi kién yéu cau déc ldp ciia 6ng Pham Xudn L1;, b Nguyén
Thi C; 6ng Poan Van G; 6ng Hoang Xuan S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi
N; ong Trdn Vin M; ba Nguyén Thi T6; 6ng Bli Thanh T5; ba Thuy Thi L2.

T nam 2005 dén nam 2011 vo chdng 6ng ba co chia thira dat theo gidy
ching nhan QSDD sé Al 774807 do Uy ban nhan dan huyén K cdp ngay
03/10/2007 cho ho ong Ping Cong D va ba H> L Ayiin tai thira s6 36; to ban dd
s 43; dién tich 1.134 m® ban cho 8 ho dan cy thé:

Bén cho ba Nguyén Thi T6 dién tich 168m” véi s tién 11.500.000 dong;

B4n cho ho ba Pham Thi T11 105 m? véi sb tién 10.000.000 dong.

Ban cho ho 6ng Pham Xuén L1 200m? véi s6 tién 16.500.000 ddng.

Bén cho ho ba Nguyén Thi N 110 m? véi sb tién 10.000.000 dong.

Ban cho ho éng Bui Thanh T5 dién tich 480 m? vdi sb tién 30.000.000 dong.

Ban cho ho ong Poan Vin G dién tich 120 m® véi sb tién 10.000.000 dong.

Bén cho ho ba Trinh Thi T4 dién tich 120 m? véi sb tién 17.000.000 dong.

Ban cho ho 6ng HO Minh T8 dién tich 92,5 m? véi s6 tién 15.000.000 ddng.

Cac ho dan co tén néu trén da tra du tién cho vo ché)ng ong ba va nhan dat,
xay dyng nha cira, cong trinh kién co trén dat, riéng ho ba N con ng 2.000.000
ddng, hen luc nao c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat sé tra du tién.

Nam 2012 ong ba da lam don thyc hién nghia vu chuyén muc dich sir dung
dat sang dat o tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thira dat, chuyén nhuong
quyén st dung dat cho nhitng nguodi nhan chuyén nhuong theo quy dinh cia
phép luat, nhung nhitng ngudi nay khong chiu dua tién dé vo chong 6ng ba thuc
thuc hién cac tha tuc trén, nén viéc chuyén nhuong chua hoan thanh.

Ngay 3/4/2014 vo chong 6ng ba dd mang gidy chimg nhan quyén st dung
dat trén clng véi hai gidy chimg nhan quyén str dung dat khac thé chap tai Ngan
hang TMCP D, chi nhanh b Pak Lik dé vay s tién 200.000.000 dong.

Nay, nhirg ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thi tai san nay ong ba da
mang di thé chap cho ngan hang, 6ng ba yéu cau Tda an xem xét theo quy dinh
phap luat.

*Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khéi kién yéu
cau doc 1ap gom: 6ng Pham Xuin L1; ba Nguyén Thi C; 6ng Poan Vin G;
6ng Hoang Xuan S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi N; 6ng Tran Vin M;
ba Nguyén Thi T6; ong Bui Thanh T5; ba Thuy Thi L2 va nguoi dai dién
theo ity quyén 6ng Vé Ngoc C trinh bay:

Tt ndm 2003 dén 2011 vo chong ong Pang Cong D va ba H’ L Ayiin da
chia thira dat ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé Al 774807 thira dat sb 36;
to ban d6 s6 43; dién tich 1.134 m?, dat toa lac tai: Budn P, xi E, huyén K, tinh
Pik Lik do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 03/10/2007 cho hd éng Ping
Cong D va ba H’ L Ayiin chuyén nhuong cho 08 ho dan, trong d6 c6 06 ho dan
c6 don yéu cau doc lap, cu thé nhu sau:



1./ Ngay 04/02/2007 vg chong 6ng Piang Cong D va ba H’ L Aytin ¢6 l1am
hop ddng chuyén nhuong viét tay, khéng co cong chimg, ching thuc dé chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng T5, ba L2 dién tich dat: 480m” véi gia 30.000.0004d (ba
muoi triéu déng), dién tich dat c6 dic diém nhu sau:

+ Phia Bong giap kénh muong thuy lgi rong 20m;
+ Phia Tay giap dat ong M rong 20m;

+ Phia Nam giap dat éng D, dai 24 m;

+ Phia Béc giap duong di dai 24m.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chdng dng T5 dua cho vo chong 6ng D
du s6 tién 30.000.000d, vo chéng ong D c¢o trach nhiém tach thira, sang tén dé
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Pén nam 2012 giita vo chdong 6ng T5 va vo chdng dng D cing nhau thoa
thuan: clng di dén UBND x4 E dé tach thira, ké khai dé vo chong éng T5 duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi can bo dia chinh do dac thuc té
thi dién tich dat vo chong 6ng T5 sir dung 1a: 371,8m?, trong d6 dat & nong thon
la 75m* dét trdng cay 1au nim la 296,8m?.

Tuy nhién sau khi dugc quy udc tach thira xong thi vo chong ong D Va ong
H L khong tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo nita ma dem tat ca cac gidy to
lién quan vé nha cat giit sau d6 di thé chap vay von ngan hang.

2./ Ngay 14/8/2007 vg chong 6ng Pang Cong D va ba H L Ayiin ¢6 lam
hop dong chuyén nhuong cho chdng ong Hoang Xuan S1, vo 1a ba Trinh Thi T4
dién tich dat: 144m’ véi gia: 17.000.000 dong, dit c6 dic diém nhu sau:

+ Phia Dong giap kénh muong thuy loi rong 6m;
+ Phia Tay giap dat 6ng M rong 6m;

+ Phia Nam giap dat ong D, dai 24 m;

+ Phia Béc giap duong di dai 24m.

Sau khi nhan chuyén nhugng thi vo chong 6ng S1 dua cho vo chong 6ng D
dua s6 tién 17.000.000 dong, vo chong dng D c6 trach nhiém tach thia, sang tén
dé vo chdng 6ng S1 duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pén nam 2012 gitta vo chong ba T4 va vo chong 6ng D clng nhau thoa
thuan: clng di ¢én UBND x4 E dé tach thua, ké khai dé vo chong 6ng S1 duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi can bo dia chinh do dac thuc té
thi dién tich st dung 13: 111,5m°, trong d6 dat ¢ noéng thon 1a 75m® dét trong cay
1au ndm 14 36,5m”.

Tuy nhién sau khi duoc quy udc tach thira xong thi vo chong 6ng D va ba H’
L khong tiép tuc thuc hién cac bude tiép theo nira ma dem tat ca cac gidy to lién
quan vé nha cat gitt. Mic du vo chong 6ng S1 da nhiéu lan dén yéu cau tiép tuc
nhung ho khong thuc hi¢n.

3./ Ngay 5/03/2005 vo chong 6ng Ding Cong D va ba H’ L Ayiin ¢6 1am
hop dong chuyén nhuong cho vo chong 6ng Tran Vian M, ba Nguyén Thi T6 dién
tich dat: 168m? véi gia: 11.500.000 dong, dat co dic diém nhu sau:

+ Phia Dong giap kénh muong thuy loi rong 7m;



+ Phia Tay gidp duong di rong 7m;
+ Phia Nam giap dat ong D, dai 24 m;
+ Phia Béc giap duong di dai 24m.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi vg chéng 6ng M dua cho vg chong 6ng D
da sd tién 11.500.000 ddng, vo chong dng D c6 trach nhiém tach thta, sang tén
dé vo chong 6ng M duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

Pén nam 2012 gitta vo chong 6ng M va vo chdng 6ng D clng nhau thoa
thuan: dén UBND x4 E dé tach thua, ké khai dé vo chong 6ng M dugc cip gidy
chirng nhan quyén st dung d4t. Sau khi can bd dja chinh do dac thuc té thi dién
tich thuc vo chéng 6ng M sir dung 1a: 130m?, trong d6 dat & nong thén 1a 75m?
dat trong cay lau nam 13 55m°,

Tuy nhién sau khi dugc quy uéc tach thira xong thi vo chdng 6ng D va ba H’
L khong tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo nira ma dem tat ca cac gidy td lién
quan vé nha cat giir. Mic du vo chéng dng M di nhiéu 1an dén yéu cau tiép tuc
nhung 6ng D va ba H’ L khong thuc hién.

4./ Ngay 30/11/2006 vo chong ong Pang Cong D va ba H’ L Ayiin ¢6 1am
hop ddng chuyén nhuong cho vo chong dng Poan Vin G dién tich: 110m” véi gia
10.000.000 déng, dién tich dt c6 dic diém nhu sau:

+ Phia Dong giap kénh muong thuy loi rong Sm;
+ Phia Tay giap duong di rong Sm;

+ Phia Nam giap dat ong D, dai 22m;

+ Phia Bic giap dat 6ng D dai 22m.

Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng G da dua cho vo chong 6ng D du
10.000.000 ddng, vo chong dng D ¢o trach nhiém tach thira, sang tén cho dng G.

Pén nam 2012 giita 6ng G va vo chong 6ng D cing nhau thoa thuan: dén
UBND x& E dé tach thura, ké khai ¢é éng T9 va ba Y (1a con trai va con dau éng
G) duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi can bd dia chinh do dac
thuc té thi dién tich thuc dng G st dung la: 93m? trong d6 dat & nong thon 1a
75m? dét trong cay 1au nam la 18m®.

Tuy nhién sau khi duoc quy udc tach thira xong thi vo chong 6ng D va 6ng
H’ L khong tiép tuc thuc hién cic budc tiép theo nita ma dem tat ca cac gidy to
lién quan vé nha cit giir. Mic du 6ng G da nhiéu 1an dén yéu cau tiép tuc nhung
ong D va 6ng H’ L khong thuc hién.

5./ Ngay 02/12/2006 vo chong éng Pang Cong D va ba H> L Ayiin ¢6 1am
hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N dién tich dit 110m°, véi gia:
10.000.000 déng, dién tich dét c6 dic diém nhu sau:

+ Phia Dong giap kénh muong thuy loi rong Sm;

+ Phia Tay giap dat 6ng G rong 5m;

+ Phia Nam giap duong di vuon 6ng Ma L dai 22m;
+ Phia Bic giap dat 6ng D dai 22m.

Hai bén thoa thuan 1a ba N dwa cho vo chong 6ng D truée 8.000.000 dong,
vo chdng dng D ¢6 trach nhiém tach thira, sang tén cho ba N, trong d6 c¢6 60m®



dat tho cu, con lai 1a dat trong cdy lau nam. SO tién con lai 2.000.000 dong (hai
triéu dong), khi ndo vo chong dng D 1am xong gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ba N thi sé& tra du.

Sau khi sang nhuong, ba N thiy chau 1a ba Pham Thi N1 khéng c6 chd &
nén vao ngay: 02/03/2008 ba N di chuyén nhuong cho chau NI gid
15.000.000D(mudi 1am triéu dong), ba N1 giao 13.000.000D(mudi ba triéu
ddng), con 2.000.000D(hai triéu dong), khi ndo vo chong 6ng D 1am xong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi ba N1 tra cho ba N dé ba N tra cho 6ng D.

Pén nam 2012 gita ba N va vo chdéng 6ng D cling ba N1 da thoa thuan: dén
UBND x4 E dé tach thira, ké khai dé ba N1 duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Sau khi can bo dia chinh do dac thuc té thi dién tich thuc chau N1 sir
dung 13: 93m?, trong d6 dit ¢ nong thon 1a 75m? dét trdng cay 1au nam la 18m?.

Tuy nhién sau khi duoc quy udc tach thira xong thi vo chong 6ng D va 6ng
H’ L khong tiép tuc thuc hién cac bude tiép theo nita ma dem tat ca cac gidy to
lién quan vé nha ct giit. Mac du ba N va ba N1 da nhiéu lan dén yéu cau tiép tuc
nhung 0ng D va 6ng H’ L khong thuc hién.

6./ Ngay 02/12/2006 vo chong 6ng Piang Cong D va ba H> L Ayiin ¢6 lam
hop ddng chuyén nhuong cho vg chong 6ng Pham Xuan L1 va ba Nguyén Thi C
dién tich dat 200m?* véi gia 16.000.000d6ng, dién tich dat c6 dic diém nhu sau:

+ Phia Dong giap kénh muong thuy loi rong 8m;
+ Phia Tay giap dat 6ng G rong 8m;

+ Phia Nam giap dat dng D, dai 25m;

+ Phia Bic giap dat 6ng D dai 25m.

Hai bén thoa thuan 1a vo chong 6ng L1, ba C dua cho vo chong dng D trude
14.500.000 dong, vo chong 6ng D c¢6 trach nhiém tach thira, sang tén cho vo
chdng dng L1, ba C, trong d6 c6 60m? dét thd cu, con lai 1a dit trong cdy lau
nam. SO tién con lai 1.500.000 dong, khi nao vo chong 6ng D 1am xong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén vo chong 6ng L1, ba C thi sé tra du, tuy
nhién ngay 10/11/2011 6ng L1, ba C da dua cho 6ng D, ong H’ L 1.500.000 dong
con lai.

Pén nam 2012 gilta vo chong 6ng L1, ba C va vo chong 6ng D cling nhau
thoa thuan: dén UBND x& E dé tach thira, ké khai cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Sau khi can bo dia chinh do dac thuc té thi dién tich thuc té st dung 1a:
148,7m?, trong d6 dat & ndng thon 1a 75m? dt trong cdy lau nam 1a 73,7m?.

Tuy nhién sau khi duoc quy udc tach thira xong thi vo chong 6ng D va ba H’
L khong tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo nira ma dem tit ca cac gidy to lién
quan vé nha cét giir. Mic du vo chong 6ng L1, ba C nhiéu 1an dén yéu cau tiép
tuc nhung 0ng D va 6ng H’ L khong thyc hién.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ctia 6ng D, ba H> L thi
nhimg nguodi mua dat da xdy dung nha cira, cong trinh kién cb trén dién tich dat
nhan chuyén nhuong va & 6n dinh tir thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén nay,
nhung van chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét



Hién nay, dugc biét sau khi chia, tach thira dt ra chuyén nhuong cho 08 ho
dan, thi vo chong 6ng D va 6ng H’ L khong 1am cac tha tuc dé tach thira cép gidy
ching nhan quyén st dung dat cho nhimg ngudi nhan chuyén nhuong nhu thoa
thuan giita cac bén, ma 6ng ba da dem gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi
v6i dién tich dit theo thira dét sd: 36, to ban dd sb: 43, dién tich: 1134m? di thé
chap tai Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B Pik Lik (B) dé vay tién vao nim
2014.

Viéc khong thuc hién hop ddng di cam két ciia 6ng D, ba H* L va viéc Ngan
hang TMCP D, cho vay tién nhung khong tim hiéu; khong tham dinh thuc té tai
san dam bao thé chap 1a sai cac quy dinh cuia phap luat, giy anh huong dén quyén
va loi ich hop phéap ctia ciia cac ho dan nhan chuyén nhuong dat cia 6ng D va
ong H’ L.

Nay 6ng Pham Xuan L1; ba Nguyén Thi C; 6ng Poan Vin G; 6ng Hoang
Xuan S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi N; éng Tran Van M; ba Nguyén Thi
T6; 6ng BUi Thanh T5; ba Thuy Thi L2 thay d6i ndi dung don yéu cau doc lap dé
nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

Tuyén bdé mot phan hop dong thé chap sb: 01/2014/6181889/HPBD ngay
03/4/2014 gitra 0ng Pang Coéng D, ba H* L Ayin véi Ngan hang TMCP D chi
nhanh D Dak Lak, ddi voi thira dat sb: 36, t& ban d6 so: 43, dién tich: 1.134m’
theo gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 Al 774807, do Uy ban nhan dan
huyén K cip ngay 03/10/2007 cho ho 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin v
hiéu.

Ong Pham Xuan L1 va ba Nguyén Thi C yéu cau: Coéng nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (khdng ghi ngay thang) giita bén chuyén
nhuong quyén st dung dat ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin v6i bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ong Pham Xuan L1 va ba Nguyén Thi C c6 hiéu luc.

Budc 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muc dich
st dung dat sang dat o tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thua dat, chuyén
nhuong thira d4t cho 6ng Pham Xuan L1 va ba Nguyén Thi C theo quy dinh cta
phap luat, voi dién tich dat sir dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira
dat cua Pon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu van A 13 118.5 m? ¢6 ti can
nhu sau:

Phia Bong giap duong di canh dai 8,09 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 7.99 mét.

Phia Nam giap dién tich dat con lai ciia ong Pham Xuan L1 va ba Nguyén
Thi C canh dai 15.20 mét.

Phia Béc giap dién tich dat ctia ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiuin da chuyén
nhuong cho 6ng Vii Minh P va ba Pham Thi T11 canh dai 14.87 mét.

Ong Poan Vian G yéu cau: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (khdng ghi ngay thang) giita bén chuyén nhugng quyén st dung dat 6ng
Ping Cong D, ba H’ L Ayiin véi bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ong
Poan Van G c¢6 hiéu luc.



Budc 6ng Ping Cong D, ba H’ L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muc dich
st dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thira dat, chuyén
nhuong thira dat cho ong Poan Vin G theo quy dinh cia phép luat, véi dién tich
dat st dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira dat ctia Pon vi do dac:
Cong ty TNHH Do dac- Tu vén A 12 80.3 m® ¢6 tir can nhu sau:

Phia Dong gidp duong di canh dai 5.26 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 5.22 mét.

Phia Nam giap dién tich dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayin da chuyén
nhuong cho 6ng Vit Minh D va ba Pham Thi T11 va mot phan giap duong di co
tong canh dai 15.61 mét.

Phia Bac giap dién tich dat cua 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayin dd chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi N canh dai 15.84 mét.

Ba Nguyén Thi N yéu cau: Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 02/12/2006 giira bén chuyén nhuong quyén st dung dit ong Ping
Cong D, ba H> L Ayun voi bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ba
Nguyén Thi N ¢6 hiéu luc.

Budc 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muc dich
st dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thira dat, chuyén
nhuong thira dat cho ba Nguyén Thi N theo quy dinh cta phap luat, véi dién tich
str dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira dat cua Pon vi do dac: Cong
ty TNHH Do dac- Tu van A 1a 76.4 m? ¢o tir can nhu sau:

Phia Bong giap duong di canh dai 5.05 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 4.93 mét.

Phia Nam giap dién tich dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayin da chuyén
nhuong cho 6ng Poan Van G canh dai 15.84 mét.

Phia Béc giap dién tich dat cua ong Piang Cong D, bad H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho dng Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6 canh dai 15.52 mét.

Ba Nguyén Thi N dong ¥ tra cho ong Ping Cong D, ba H’ L Ayiin sé tién
8.080.000 dong ( phan 20% hop dong ba Nguyén Thi N chua thue hién xong hop
déng.)

Ong Tran Vian M va ba Nguyén Thi T6 yéu cau: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén stt dung dat ngay 05/3/2005 giita bén chuyén nhuong
quyen sir dung dat 6ng Dang Cong D,baH’ L Ayun v6i bén nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat 6ng Tran Van M va ba Nguyén Thi T6 c6 hiéu luc.

Budc 6ng Ping Cong D, ba H’ L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muc dich
st dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thira dat, chuyén
nhuong thira dat cho 6ng Tran Van M va ba Nguyén Thi T6 theo quy dinh cua
phap luat, voi dién tich st dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira dat
ctiia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu van A 1a 109.1 m? (trong dé da
duoc chia 6 m® dat thd cu) co tir can nhu sau:

Phia BDong giap duong di canh dai 7.13 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 7.31 mét.
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Phia Nam giap dién tich dat ong Pang Cong D, ba H* L Ayiin di chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi N canh dai 15.52 mét.

Phia Béc giap dién tich dat ctia ong Piang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Bui Thanh T5, ba Thuy Thi L2 canh dai 15.89 mét.

Ong Bui Thanh T5 va ba Thuay Thi L2 yéu cau: Coéng nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/02/2007 gitta bén chuyén nhuong
quyén st dung dit 6ng Pang Cong D, bd H> L Ayiin v6i bén nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat 6ng BUi Thanh T5 va ba Thuy Thi L2 ¢6 hiéu luc.

Budc ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin thuc hién nghia vu chuyén muyc dich
st dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thua dat, chuyén
nhuong thira dit cho 6ng BUi Thanh T5 va ba Thay Thi L2 theo quy dinh cta
phap luat, véi dién tich st dung thuc té theo theo két qua trich do dia chinh thira
dat cua Pon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu véin A 12 302.7 m® ¢6 tir can
nhu sau:

Phia Bong giap duong di canh dai 20.58 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 19.84 mét.

Phia Nam giap dién tich dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6 canh dai 15.89 mét.

Phia Béc giap dién tich dat cua ong Piang Cong D, bad H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 canh dai 14.77 mét.

Ong Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 yéu cau: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong ghi ngay thang) giita bén chuyén
nhuong quyén st dung dat ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin v6i bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ong Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 ¢6 hiéu lyc.

Budc 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muc dich
st dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thura dat, chuyén
nhuong thira dat cho 6ng Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 theo quy dinh cia
phap luat, vdi dién tich sir dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira dat
cua Pon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu van A 12 87.9 m? ¢6 t can nhu
Sau:

Phia Dong giap duong di canh dai 6.15 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 6.07 mét.

Phia Nam giap dién tich dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Bui Thanh T5 va ba Thuy Thi L2 canh dai 14.77 mét.

Phia Bac giap dién tich dat ciia 6ng Dang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho ba Poan Thi T7 canh dai 14.50 mét.

*Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Poan Thi T7 trinh bay:

Ngay 18/01/2001 t6i cung chong 1a H6 Minh T8 c6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét ciia ong Pang Cong D va ba H’ L Ayiin dién tich dat 1a 92,5
m?, dién tich dat nay nam trong thura dat s 36, to ban d6 sb 43, dia chi thira dat
Buén P, x4 E, huyén K, tinh Pik Lak véi gia 15.000.000 dong, t6i da dua du tién
va di nhén dat, xay dung nha ctra, cong trinh kién cd trén dat.
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Tuy nhién, lac nhan chuyén nhuong do dat chua dugc tach thira, nén vo
chdng t6i va vo chong 6ng D, ba H’ L chi lam gidy to& mua béan viét tay, khong
cong chung, chung thuc theo quy dinh phap luat. Ong D va ba H’ L hira s& lam
thu tuc tach bia va sang tén d6i chu cho chung t6i nhung dén nay khong thuc
hién.

Niam 2014 6ng D va ba H’ L d3 mang toan bo thira dat s 36, to ban do s6 43
cung vé6i hai thira dt khac di thé chap vay tién ngan hang B, hién nay ngan hang
dang khai kién, yéu cau 6ng D va ba H’ L tra no, néu khong tra duoc no thi phat
mai toan bo tai san thé chip dé ngan hang thu hoi no trong d6 c6 ca phan dién
tich dat ma ong D, ba H’ L da chuyén nhuong cho ching toi, thi vo chdng toi
khong dong ¥, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap Luat.

Mic du Toa an da giai thich cho chlng toi c6 quyén lam don yéu cau doc
1ap, dé nghi tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 36
to ban dd sb 43 vo hiéu va dé nghi 6ng D, ba H’ L Ayiin tiép tuc thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, dé tach thtra, sang tén ddi chu cho ching
t61, nhung t6i khong lam don yéu cau doc lap, sau ndy xét thay can thiét, toi sé tu
khaoi kién mot vu an doc 1ap, ngoai ra toé1 khong co yéu cau gi khéc.

*Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Vii Minh P trinh bay:

To61 1a chéng ba Pham Thi T11, nam 2006 vo chéng t61 ¢6 nhan chuyén
nhuong cta 6ng D va ba H* L dién tich dat 5x20, véi gia tién 10.000.000 dong,
hai bén 1ap hop dong viét tay, khong cong ching chimg thuc theo quy dinh phép
luat, tuy nhién vo chéng t6i da dua du tién va xay dung cong trinh trén dat. Mac
du Toa an da giai thich cho chung toi ¢6 quyén lam don yéu cau doc 1ap, dé nghi
tuyén bd hop dong thé chap quyén str dung dat ddi véi thira dat sd 36 to ban do sb
43 v6 hiéu va dé nghi 6ng D, ba H’> L Ayiin tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, dé tach thira, sang tén d6i chu cho chung t6i, nhung
t6i khong 1am don yéu cau doc lap, sau nay xét thay can thiét, toi s& ty khoi kién
mot vu an ddc 1ap, ngoai ra to1 khong c6 yéu cau gi khéc.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Poan Thi H trinh bay:

Niam 2005 t6i c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong Ding
Cong D va ba H’ L Ayiin dién tich dat 13 190 m® dién tich dat nay nam trong
thira dat s6 432, to ban d6 s 43, dia chi thira dat Budn P, x4 E, huyén K, tinh Pak
Lak voi gia 15.000.000 dong toi di dua 13.000.000 dong va da nhan dat, xay
dung nha ctra, cong trinh kién c¢d trén dat. Do chi nhan mot phﬁn dién tich thitra
dat so 432, to ban d6 s6 43 nén gitta t6i va ong D, ba H’ L chi lam gidy to mua
ban viét tay, khong cong chtng, chimg thyuc theo quy dinh phap luat.

Nay 6ng Ping Coéng D tra cho ngan hang 200.000.000 dong tién gbc va
Ngan hang da tat toan tra lai Gidy chimg nhan QSDD s6 AH 490698 do Uy ban
nhan dan huyén K cip ngay 30/01/2007 cho ho 6ng Ping Cong D va ba H’ L
Aytin, Ngan hang khong yéu cau phat mai tai san ndy nira, nén toi khong co y
kién gi, toi ciing khong c6 don yéu cau doc 1ap budc 6ng D va ong H’ L phai tlep
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi toi, lic ndo can
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thiét toi sé& kién sau.

*Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Nhat D1 va ba Lé
Thi S2 trinh bay:

Nam 2005 vo chong toi ¢6 nhin chuyén nhuong quyén st dung dat cia éng
Ping Cong D va ba H’ L Ayin dién tich dit 1a 190 m®, dién tich dit niy nam
trong thira dat sb 432, to ban do sb 43, dia chi thira dat Buén P, xi E, huyén K,
tinh Pak Lik véi gia 17.000.000 ddng, vo chong t6i da dua du tién va da nhan
dat, xay dung nha ctra, cong trinh kién ¢ trén dat.

Do chi nhan mot phﬁn dién tich thira dat sd 432, t& ban dd sd 43 nén gifra to1
va 6ng D, ba H’ L chi lam gidy t& mua ban viét tay, khong cong chimg, ching
thyc theo quy dinh phap luat. Ong D va ba H> L hta s& lam thu tuc tach bia va
sang tén d6i chi cho chung toi nhung dén nay khong thyc hién.

Ngay 18/6/2021, chung t61 da thoa thuan va da thay ong Pang Cong D tra
cho ngan hang 200.000.000 ddng tién géc va Ngan hang da tit toan tra lai Gidy
ching nhan QSDD s6 AH 490698 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
30/01/2007 cho ho dng Pang Cong D va ba H” L Ayun, nay Ngan hang khéng
yéu cau phat mai tai san nay nita, nén toi khong c6 y kién gi, gia dinh ching toi
va gia dinh 6ng D s& tu thoa thuan hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo dung quy dinh cua phap luét.

*Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: ba Pham Thi N1 va 6ng Lé
Vin L3 trinh bay:

Ngay 02/3/2008 ching toi c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi N
mot 16 dat c6 dién tich 110 m?, trong d6 chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 22 mét dia
chi thira dat tai Budn P, x E, huyén K, tinh Dak Lik voi gia 15.000.000 dong.
Luc nhan chuyén nhuong, chlng t6i duoc biét dién tich dat trén do ba N nhéan
chuyén nhuong ctia 6ng D va ba H’ L Ayin va chua hoan tat tha tuc sang tén d6i
cha theo quy dinh cta phéap luat, nén t6i va ba N chi 1am gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat viét tay, t6i dd dwa cho ba N 13.000.000 dong, con lai
2.000.000 ddng, thi khi nao 6ng D va ba H’ L lam xong tha tuc chuyén quyén st
dung dat thi t6i s& dua day du.

Hién nay toi da biét duoc, sau khi ba N nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng D,
ba H L, thi dng D va ba H’ L khong chiu 1am thu tuc tach thira, sang tén ddi chu
cho ba N ma mang toan bo thtra dat di thé chap vay ngan hang, hién nay khong
tra duoc no, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng D va ba H’ L tra ng, néu khong tra
dugc thi xir 1y toan bo tai san thé chap dé ngan hang thu hdi no. Con ba N ¢6 don
yéu cau doc 1ap, dé nghi huy hop dong thé chap giita 6ng D, ba H’ L v6i ngan
hang va yéu cau 6ng D va ba H’ L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vai ba N, thi t6i ¢6 quan diém 1a dé nghi chap nhan toan bd
don khai kién cia ba N. Sau khi thuc hién xong hop dong chuyén nhuong dat
dung tén ba N thi t6i va ba N s& thoa thuan hoan tat thu tuc dé dat tir ba N sang
tén t6i theo quy dinh phap luat, con hién nay toi khong yéu cau Toa an giai quyét
viéc chuyén nhuong dét gitta ba N va toi.
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*Nguwoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 04/8/2009 vg chong toi c¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chong ong
Pham Xuén L1 va ba Nguyén Thi C mét thira dit tai Buon P, x3 E, huyén K, tinh
Pik Lak voi gia 48.000.000 dong, luc chuyén nhuong thi chung toi chi lam gidy
mua ban viét tay, vi thira dat ndy ong Pham Xuan L1 va ba Nguyén Thi C nhan
chuyén nhuong ctia 6ng D, ba H’ L mét phan thira dit dién tich 200 m? ndm trong
thira dét s6 36, t& ban dd s6 43, dién tich 1134 m?, 6ng D va ba H’ L chua lam tha
tuc tach bia, sang tén ddi chu cho 6ng L1, ba C.

Nam 2011 thi vo chong toi cling chuyén nhuong thira dit ma vo chong toi
nhan chuyén nhuong ctia 6ng L1, ba C cho vo chong dng Lé Vin L3 va ba Poan
Thi T10 véi gia 60.000.000 dong.

Do vay, hién nay vo chong t6i khong con lién quan t6i thira dat trén. Nay
6ng Pham Xuén L1 va ba Nguyén Thi C khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén huy
phin thira dat s 36, t& ban d6 sé 43 dién tich 1134 m? trong hop dong sé 01 ngay
3/4/2014 gitta 6ng D va ba H’ L voi ngan hang B va budc 6ng D, ba H’ L tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban dat ky két ngay 02/12/2006 va 1am thi tyc tach thira,
sang tén d6i chu 16 dat da thoa thuan mua ban cho 6ng L1, ba C thi t6i dé nghi
Tda an can ct vao phéap ludt dé giai quyét.

Con hién nay thira dat trén vo chong t6i da chuyén nhuong, khong lién quan
ntra, nén vo chéng t01 Xin Véng mit tai tat ca cac budi lam viée tai Toa an.

*Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Lé Viin L3 va ba Poan Thi
T10 trinh bay:

Niam 2011 vo chdong toi ¢6 nhan chuyén nhuong 16 dat ciia ong Nguyén Vin
B va ba Nguyén Thi P tai Buon P, xd E, huyén K, tinh Pak Lik voi gia la
60.000.000 dong, ching t6i da dua du tién, ltc nhan chuyén nhuong, t6i ciing biét
nguon goc thira dat nay do 6ng B, ba P nhan chuyén nhuong cua 6ng L1, ba C va
6ng L1, ba C nhan chuyén nhugng ciia dng D, ba H* L, nay 6ng D va ba H’ L da
liy gidy chung nhan quyén sir dung dat di thé chap ngan hang, dén han khong tra
no va dang bi ngan hang khoi kién, con 6ng L1, ba C dang khai kién yéu cau ong
D va ba H’ L thyc hién viéc tach thira chuyén 16 dit trén cho 6ng L1, ba C.

Viéc khoi kién cua 6ng L1, ba C ching t6i hoan toan dong ¥, lac nao 16 dat
trén dugc tach thira ding tén 6ng L1, ba C thi chiing t6i s& ty thoa thuan chuyén
nhugng vo1 nhau theo quy dinh phap luét.

Hién nay vo chong toi ban cong viéc, nén trong cac buodi tiép theo vo chong
t6i Xin ving mit.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Poan Vin T9 trinh bay:

Ngay 30/11/2006 vo chong 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin ¢6 lam hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng G 01 16 dat thd cu tai Budn P, xi E, huyén K, tinh
Pik Lik, dién tich dat nay nam trong thira dat s6: 36, to ban do s6: 43, dién tich:
1134m®. Pén nam 2012 giita 6ng G va vo chong dng D cing nhau thoa thuan,
cung di ¢én UBND x4 E dé tach thira, ké khai dé 6ng T9 va ba Y duoc cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién sau khi dugc quy ude tach thia xong
thi vo chong 6ng D va ong H’ L khong tiép tuc thuc hién cac bude tiép theo, nay
6ng G dang khai kién thi dé nghi Toa an chip nhan don ciia 6ng G.

*Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin Phong cong ching T trinh
bay:

- Ngay 03/4/2014 Van Phong cong chimg T c6 tiép nhan va céng ching hop
ddng thé chip bit dong san s6 01/2014/6181889/HPBD giita 6ng Ding Céng D,
ba H L Ayun voi Ngan hang TMCP D — chi nhdnh B bak Lak. Cac quyen su
dung dat the chap bao gom: Quyen su dung dit theo G1ay chtng nhan quyén sur
dung dat s6 Al 774807 (Thtra dat sd 36, to ban dd sb 43, dién tich 1134m ),
Quyén sir dung dat theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AH490698 (Thira
dat s6 432, to ban do sb 43, dién tich 890m?); Quyén st dung dét theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 V 827995 (Thira dat s6 02, t& ban do sé 18, dién tich
4171m?).

- Co sO phap 1y dé vian phong cong chimg thuc hién viéc cong chimg hop
d6ng thé chip bat dong san tai thoi diém nay bao gdm: Luét cong chimg 2006,
Luat dat dai 2003 va Bo luat Dan su 2005 (BLDS 2005),..

- Trong qué trinh tiép nhan hd so yéu cu cong chung cua 6ng Pang Cong D
va ba H’ L Ayiin, vin phong cong ching kiém tra thong tin ngin chan lién quan
dén tai san thé chdp va nhan thay tai thoi diém cong chung, cac thira dat nay
khoéng ¢ tranh chdp, cac quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an va van trong thoi han str dung dat, dap ung du cac diéu kién dé nguoi str dung
dat duoc thuc hién cic quyén theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai 2003:

- Theo khoan 1 Diéu 47, Luat cong chirng 2006 thi cong ching vién cia to
chtrc hanh nghé cong ching hop dong thé chap bat dong san trong pham vi tinh,
thanh phd truc thudc trung wong noi cé bat dong san, cac quyén sir dung dat ma
6ng Pang Cong D va ba H> L Ayiin dem thé chap déu nam trén dia ban xa E, x4
K, huyén K, tinh Pak Lik. Viéc cong chung vién ciia Van Phong cong chimg T
thue hién cong chimg hop dong thé chip bat dong san néu trén hoan toan dung
v6i tham quyén da dugc quy dinh.

Tai thoi diém cong ching hop dong thé chap, 6ng Pang Cong D va ba H> L
Ayin da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong thé chip nay, hai 6ng ba déu co
nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phép luat, cadc ndi dung trong
hop ddng ciing khong vi pham diéu cAm cua phap luat, cac ndi dung trong hop
d6ng ciing khong vi pham diéu cam cta phép lut va khong trai dao dirc xa hoi.

Nhu vay: Cong ching vién ciia Van Phong cong chung T chiing nhan hop
ddng thé chap bat dong san hoan toan ding thaim quyén, dung quy dinh phap luét.
Van Phong cong ching T s€ khong tham gia véi tu cach 1a bén lién quan trong vu
viéc dan su néu trén.

Trén day 1a y kién clia Vian Phong cong ching T dén Toa an nhan dan huyén
Krong Pic dé co can ctr giai quyét.

15



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pac tham du phién tda phat
biéu: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an da thuc hién twong ddi day du
cac quy dinh ctua Bo luat tb tung dan sy, tuy nhién con dé kéo dai thoi han giai
quyét vu an; Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky dam bao dung
quy dinh cua phap luat; T khi thu ly vu an cling nhu tai phién toa hom nay,
nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don, ma mot sd ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung dé nghi HDXX: Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165,
227, 228, 244, 271, 273 B luat t6 tung dan su; Can cir cac didu 122, 124, 127,
134, 135, 137, 342, 355, 471, 474, 476, 478, 689, 697, 698, 699, 701, 702, 715,
721 Bo luat dan sy nam 2005; cac diéu 129, 688 BLDS nim 2015; Can ct Luat
dat dai 2003; Can ctr Piéu 91 Luat céac to chuc tin dung 2010; Can ctr Nghi quyét
s6: 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
b.

1.1. Budc ong Dang Cong D va ba H’ L Ayiin co trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP D s tién 13i suat ctia hop dong tin dung sé 01/2014/6181889/HDTD
ngdy 03/4/2014 tinh dén ngay 30/6/2021 la: 283.575.000 dong (hai tram tim
muoi ba triéu, nam tram bdy muwoi lam nghin dong)

Truong hop 6ng Bang Cong D va ba H’ L Ayun khong tu nguyén thanh toan
du s6 13i suat phat sinh noi trén, thi Ngan hang TMCP D ¢c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan sy, ban phat mai tai san da thé chap dé ngan hang thu hoi
ng d6 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan
QSDD sb V827995 tai thira s 02; td ban d6 s6 18; dién tich 4.171 m?, dia chi
thira dat: xa K, huyén K, tinh Dik Lik, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
15/01/2004 cho HO Y T12 Ayun, ngay 01/11/2006 Ho ong Pang Cong D va ba
H’ L Ayin tai xa E, huyén K, tinh Pak Lik nhan ting cho theo hop dong s6: 01-
01TP/CCSCI/HDBGD ngay 09/10/2006.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan
hang TMCP P vé viéc dé nghi Toa an tuyén quyén ban phat mii Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan QSDD sb Al 774807 thira sd
36; to ban d6 s6 43; dién tich 1.134 m* do Uy ban nhan dan huyén K cdp ngay
03/10/2007 cho ho 6ng Bang Céng D va ba H’ L Ayun.

1.3. Dinh chi mot phén yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang
TMCP b d6i V01 viéc yéu cau bi don 6 ong bang Cong D va ba H’ L Aytin phai tra
tién vay gbc 200.000.000 dong, cta hop dbéng tin dung sb
01/2014/6181889/HDTD ngay 03/4/2014 va dinh chi d6i voi viée yéu cau Toa an
tuyén quyén ban phat mai tai san 1a quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién
v6i dat theo Gidy chimg nhan QSDPD s6 AH 490698 thira s6 432; to ban dd sb 43;
dién tich 890 m® do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 30/01/2007 cho ho 6ng
Pang Cong D va ba H’ L Ayun.
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2. Chap nhan don khoi kién yéu cau doc 1ap cta: ong Pham Xuéan L1; ba
Nguyén Thi C; 6ng Poan Vian G; 6ng Hoang Xuin S1; ba Trinh Thi T4; ba
Nguyén Thi N; 6ng Tran Van M; ba Nguyén Thi T6; 6ng Bui Thanh T5; ba Thuy
Thi L2.

2.1. Tuyén bd mot phan hop dong thé chip sd: 01/2014/6181889/HDBD
ngay 03/4/2014 gitra 6ng Bang Cong D, ba H’ L Aytin véi Ngan hang TMCP D
chi nhanh D Dak Lak, dbi véi thira dat s6: 36, to ban d6 s6: 43, dién tich: 1.134m’?
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 774807, do Uy ban nhan dan
huyén K cip ngay 03/10/2007 cho ho 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayin v
hiéu.

2.2. Coéng nhan c4c Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Pang Cong D, bd H’ L Ayiin véi bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Pham Xuan L1 va ba Nguyén Thi C; dng
Poan Vin G; ba Nguyén Thi N; 6ng Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6; 6ng BUi
Thanh T5 va ba Thuy Thi L2; 6ng Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 c6 hiéu luc.

Nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng Ding Cong D, ba H’ L Ayiin;
Nguoi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat 6ng Pham Xuan L1; ba Nguyén
Thi C; 6ng Poan Vian G; 6ng Hoang Xuin S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi
N; 6ng Tran Van M; ba Nguyén Thi T6; 6ng Bui Thanh T5; ba Thuy Thi L2, ¢6
nghia vu lién hé vdi co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién thu tuc chuyén
d6i muc dich st dung dat, dé thuc hién viéc tach thira dat, chuyén nhuong thia
dat theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay va lo1
tranh luan cua cac duong su tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén:

Vé quan hé tranh chip: Can cir don khai kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP D va don khoi kién yéu cau doc 1ap ciia 6ng Pham Xuan L1; ba Nguyén
Thi C; 6ng Poan Vian G; 6ng Hoang Xuin S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi
N; 6ng Tran Vin M; ba Nguyén Thi T6; 6ng BUi Thanh T5; ba Thuy Thi L2, Toa
an nhan dan huyén Krong Pac xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong
vay tdi san, tranh chdp hop dong thé chdp tai san va tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat” duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luét to
tung dan su.

Vé tham quyén: Tai thoi diém khéi kién bi don 6ng Piang Cong D, BaH’ L
Ayln c6 noi cu tru tai Budn P, xa E, huyén K, tinh Pik Lik. Do vay, Toa &n nhan
dan huyén Krong Pic, tinh Pk Lik cian ct diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan sy, thu 1y va giai quyét vu an la dung
tham quyén.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Béi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP b d6i voi
bi don 6ng Pang Coéng D, ba H’ L Ayun, HDXX nhéan dinh nhu sau:
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Ngay 03/4/2014, 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin di ky hét hop dong tin
dung s6 01/2014/6181889/HDTD vé6i Ngan hang TMCP B- Chi nhanh P Pik
Lak dé phuc vu chin nudi gia stc véi sb tién vay 200.000.000 ddng, thoi han vay
11 thang ké tir ngay 03/4/2014 dén ngay 03/3/2015.

Qua han tra ng, nhung t4i ngay 18/6/2021 bi don 6ng Pang Coéng D, ba H’
L Ayiin méi tra dugc tién vay gdc 200.000.000 dong, chua tra dugc bat ky khoan
tién 13i ndo. Theo hop ddng tin dung thi 14i suit cic bén thoa thuan dbi véi khoan
vay néi trén 1a 13.5%/nam, |3i sut qua han duoc tinh 150% cua 13i suat trong han
(tirc 20,25%). Cin ct khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung, dé tinh 14i suét
theo dung hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén ngay thanh toan hét
khoan vay gbc 18/6/2021 cu thé nhu sau: Tién l4i suat trong han tinh tir ngay rit
von 04/4/2014 dén han tra ng 03/3/2015 1a 334 ngay la 200.000.000 dong X
13,5% : 360 x 334=25.050.000 ddng; Tién li suat qua han, duoc tinh tir ngay tiép
theo ciia ngdy dén han tra no ngdy 04/3/2015 dén ngay tra hét no gbc ngay
18/6/2021 14 2298 ngay 14 200.000.000 dong x 20,25% : 360 x 2298=258.525.000
ddng,

Can budc ong Piang Cong D va ba H’ L Ayiin c6 trach nhiém tra tién 13i suat
1a: 283.575.000 ddng cho ngan hang.

Do 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin d3 thanh toan xong sb tién vay goc
200.000.000 dong, nén Ngan hang chi yéu cau tra tién 13i cua so tién vay gc con
no 12 258.525.000 d6ng (tinh dén ngay da tra xong tién goc). Khdng yéu cau tinh
tién 13i tir ngay tiép theo cho dén khi tra hét tién 1ai, nén HDXX khong xem xet
giai quyét.

2.2. V& tai san thé chap: Khi vay tién 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da
ky hop dong thé chap tai san s6 01/2014/6181889 ngay 03 thang 4 nam 2014 vai
ngan hang dé thé chap tai san gom:

Quyén st dung dit va tai san gan lién trén dat theo Gidy chting nhan QSDD
s6 Al 774807 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 03/10/2007 cho ho 6ng
Ping Cong D va ba H’ L Ayiin tai thira s6 36; to ban d6 s 43; dién tich 1.134
m°.

Quyén st dung dit va tai san gin lién trén dat theo Gidy chting nhan QSDD
s6 AH 490698 do Uy ban nhan dan huyén K cdp ngay 30/01/2007 cho ho éng
Ping Cong D va ba H’ L Ayin tai thira s6 432; t ban d6 s6 43; dién tich 890 m®,

Quyén st dung dit va tai san gin lién trén dat theo Gidy chting nhan QSDD
s6 V827995 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 15/01/2004 cho ho 6ng Pang
Cong D va ba H’ L Ayun tai thira s6 02; t& ban dd s6 18; dién tich 4.171 m%

Viéc thé chap ddi véi tai san trén dugc cong chimg va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh vay thi ngay 18/6/2021 da tra cho Ngan hang 200.000.000 dong
tién gdc va di rat Gidy chung nhan QSDD s6 AH 490698 do Uy ban nhan dan
huyén K cép ngay 30/01/2007 cho ho 6ng Pang Cong D va ba H’> L Ayiin tai thira
s6 432; t& ban d6 s6 43; dién tich 890 m”.
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Nay, Ngan hang chi yéu cau phat mai hai quyén str dung dat va tai san gan
lién trén dat da thé chap con lai gdm: Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén
dat theo Giay chimg nhan QSDD sé Al 774807 do Uy ban nhan dan huyén K cip
ngay 03/10/2007 cho hd éng Ping Cong D va ba H’ L Ayun tai thia sb 36; to
ban dd sb 43; dién tich 1.134 m® va Quyén sir dung dét va tai san gin lién trén dat
theo Gidy chimg nhan QSDD s6 V827995 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
15/01/2004 cho ho 6ng Piang Cong D va ba H’ L Ayiin tai thira s6 02; to ban dd
s6 18; dién tich 4.171 m? dé ngan hang thu hdi no.

Xét, Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo Gidy ching nhan
QSDD sb V827995 tai thira sb 02; to ban dd sb 18; dién tich 4.171 m?, dia chi
thira dat: xa K, huyén K, tinh Pak Lik, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
15/01/2004 cho ho Y T12 Ayun, ngay 01/11/2006 ho 6ng Pang Cong D va ba H’
L Ayin tai xa E, huyén K, tinh DPak Lik nhan ting cho theo hop dong sb: 01-
01TP/CCSCI/HDGD ngay 09/10/2006, thi theo bién ban xac minh ngay
16/6/2020 tai UBND x4 Krong Buk thi thira dat trén ong Pang Cong D va ba H’
L Ayiin da thé chap cho Ngin hang, ai dang sir dung thi chinh quyén dia phuong
khong nam rd. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin
khing dinh quyén st dung dat nay thudc quyén s& hiru hop phap cua 6ng ba va
ong ba dd mang thé chip cho ngan hang theo quy dinh phap luat, hién khéng c6
tranh chap véi bat ky ai, nén chap nhan don khoi kién cia Ngan hang phat mai
toan bo thira dat trén dé ngan hang thu hoi no.

Con, dbi v6i Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy ching
nhan QSDD s6 Al 774807 thira s6 36; to ban do sb 43; dién tich 1.134 m* do Uy
ban nhan dan huyén K cip ngay 03/10/2007 cho h 6ng Ping Cong D va ba H’ L
Ayiin thi trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Pham Xuan L1; ba Nguyén Thi C;
6ng Poan Vin G; 6ng Hoang Xuan S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi N; 6ng
Tran Vian M; ba Nguyén Thi T6; 6ng Bui Thanh T5; ba Thuy Thi L2 d 1am don
khai kién yéu cau doc lap, yéu cau Toa an tuyén bé mot phan hop dong thé chap
s6: 01/2014/6181889/HDBD ngay 03/4/2014 giita dng Pang Cong D, ba H’ L
Ayiin véi Ngan hang TMCP D chi nhanh P Piak Lak, d6i v6i thira dat sb: 36, to
ban dd sb: 43, dién tich: 1.134m’ theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al
774807, do Uy ban nhan din huyén K cép ngay 03/10/2007 cho ho ong Ping
Cong D va ba H’ L Ayiin v6 hiéu véi 1y do: Tir ndm 2005 dén 2011 vo chong 6ng
Ping Cong D va ba H’ L Ayiin da chia va cét thira dat trén chuyén nhugng cho 8
ho dan cy thé: Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T6 dién tich 168 m” véi sb tién
11.500.000 ddng; Chuyén nhuwong cho hd ba Pham Thi T11 dién tich 105 m® véi
s6 tién 10.000.000 dong; Chuyén nhuong cho ho éng Pham Xuén L1 dién tich
200 m* véi sb tién 16.500.000 dong; Chuyén nhugng cho ho ba Nguyén Thi N
dién tich 110 m”® véi sb tién 10.000.000 ddng; Chuyén nhugng cho hd éng Bui
Thanh T5 dién tich 480 m® véi s6 tién 30.000.000 dong; Chuyén nhugng cho ho
6ng Poan Vin G dién tich 120 m® véi sb tién 10.000.000 déng; Chuyén nhuong
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cho ho ba Trinh Thi T4 dién tich 120 m® véi s tién 17.000.000 dong; Chuyén
nhuong cho hd 6ng HO Minh T8 dién tich 92,5 m? véi s6 tién 15.000.000 dé)ng.

Pé ching minh viéc chuyén nhuong, nhimg ngudi ¢ don yéu cau doc lap
néu trén da cung cdp cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay;
don xin tach thira dat, hop thira dat cia ngudi sir dung dat ong Pang Cong D, xin
tach thanh 8 thira d6i v6i thira dat s6 36, to ban do s6 43, duoc Uy ban nhan dan
x4 E ky x4ac nhin vao ndm 2012; don dé nghi cip gidy chting nhdn, quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat duge Uy ban nhan
dan xa E xac nhan. Ngoai ra, theo thong bao vé viéc khong khoi t6 vu an hinh sy
s6 760/TB-DTTH ngay 03/8/2017 ctia Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén
Krong Pic cling thé hién trong thoi gian tir thang 3/2005 dén thang 1/2011 6ng
Ping Cong D va ba H> L Ayiin d4 chia dién tich cua thira dat chuyén nhuong cho
8 ho dan trén va theo bién ban xem xét thim dinh tai chd cua Tda an ngdy
28/5/2020 thi thira s6 36; to ban d6 sé 43; dién tich 1.134 m®do Uy ban nhéan dén
huyén K cap ngay 03/10/2007 cho h 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin thi hién
nay cac ho dan dang sir dung va da xay dung nha ctra, cong trinh khép Kkin trén
thira dat.

Ngay 03 thang 4 naim 2014 Ngan hang nhan thé chap tai san dbi voi quyén
str dung dat theo gidy gidy ching nhan QSDD sd Al 774807 thira sd 36; to ban dd
s6 43; dién tich 1.134 m® do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 03/10/2007 cho
ho ong Pang Cong D va ba H’ L Ayiin. Do qua trinh tham dinh, dinh gia tai san
thé chap can bd Ngan hang khong thuc hién dung quy trinh tham dinh tai san cho
vay, ddn dén khong 1am rd tai san trén dat 1a nha cua, cong trinh kién c6 do
nhimg ngudi nhin chuyén nhuong dat ciia 6ng D va ba H’ L xay dung va & 6n
dinh tir trude thoi diém Ngan hang nhan thé chap. Ong D va ba H’ L mang tai san
da chuyén nhuong cho ngudi khac trude d6 di thé chap cho Ngan hang 13 vi pham
diém b khoan 1 Diéu 106 luat dat dai nam 2003.

Tai Piéu 106 Ludt ddt dai nam 2003 quy dinh:

“]. Nguwoi s dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chap,
bado ldnh, gép von bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 110;
khoan 2 va khodn 3 Diéu 112; cdc khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113; khoan 2
Diéu 115; diém b khodn 1, cdc diém b, ¢, d, d va e khodn 3 Diéu 119; diém b
khodn 1, diém b va diém ¢ khoan 2 Piéu 120 cia Ludt ndy khi c6 cdc diéu kién
sau day:

b) Pat khéng c6 tranh chap;

Do d6, khéng chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan
hang TMCP D vé viéc dé nghi Toa an tuyén quyén ban phat mai Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan QSDD sb Al 774807 thira sd
36; t ban dd sé 43; dién tich 1.134 m* do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
03/10/2007 cho ho 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin dé ngan hang thu héi ng
ma can cidn ¢t Piéu 130 ctia BLDS 2015 dé Chép nhan don khéi kién yéu cau doc
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lap ctia 6ng Pham Xuan L1; ba Nguyén Thi C; 6ng Poan Vin G; 6ng Hoang
Xuan S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi N; dng Tran Vin M; ba Nguyén Thi
T6; 6ng Bli Thanh T5; ba Thuy Thi L2: Tuyén bé mét phan hop dong thé chap
s6: 01/2014/6181889/HPBD ngay 03/4/2014 giita dng Pang Cong D, ba H’ L
Ayin véi Ngan hang TMCP D chi nhanh D Pak Lak, d6i v6i thua dt sb: 36, to
ban db sb: 43, dién tich: 1.134m’ theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al
774807, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 03/10/2007 cho ho ong Piang
Cong D vaba H’ L Aytin vo hiéu.

Budc Ngan hang TMCP D phai c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pang Cong
D va ba H’ L Ayin gidy ching nhan quyén st dung dét s6 sé Al 774807 thira sb
36; t& ban d6 s6 43; dién tich 1.134 m* do Uy ban nhan dan huyén K cp ngay
03/10/2007 cho ho 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayin.

Pbi v6i thira dat theo Gidy ching nhan QSDD s6 AH 490698 do Uy ban
nhan dan huyén K cip ngay 30/01/2007 cho ho 6ng Ping Cong D va ba H’ L
Ayiin tai thira s6 432; to ban d6 sb 43; dién tich 890 m?, thi hién nay 6ng Ding
Cong D va ba H’ L Ayin da tra khoan vay gdc 200.000.000 déng va Ngan hang
da tra lai cho dng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin gidy ching nhan quyén sir dung
dat nay, Ngan hang xin rat 1 phan yéu cau khai kién, nén Hoi dong xét xur ap
dung khoan 2 Diéu 244 BLTTDS, dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don Ngan hang TMCP P d6i véi viéc yéu cau bi don ong Pang Cong D
va ba H’ L Aytin phai tra tién vay gbc 200.000.000 dong, ctia hop dong tin dung
s6 01/2014/6181889/HDTD ngay 03/4/2014 va dinh chi dbi véi viéc yéu cau Toa
an tuyén quyén ban phat mai tai san 1a quyén sir dung dat va toan bd tai san gan
lién v6i dat theo Gidy chimg nhan QSDD s6 AH 490698 thira s6 432; to ban dd
s6 43; dién tich 890 m* do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 30/01/2007 cho ho
6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin dé Ngan hang thu hoi no.

2.3. Xét don yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Xuén L1; ba Nguyén Thi C yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khdng ghi ngay
thang) gitta bén chuyén nhuong quyén sir dung dit 6ng Pang Cong D, ba H’ L
Ayiin v6i bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng Pham Xuan L1 va ba
Nguyén Thi C c6 hiéu luc phap luat va budc 6ng Ping Cong D, ba H’ L Ayiin
thuc hi¢n nghia vy chuyén muc dich str dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc
hién viéc tach thira dat, chuyén nhuong thira dat cho 6ng Pham Xuan L1 va ba
Nguyén Thi C theo quy dinh ctia phap luét, v6i dién tich dét sir dung thuc té theo
két qua trich do dia chinh thira dat ciia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu
van A 12 118.5 m?¢c6 tr can nhu sau:

Phia Dong giap duong di canh dai 8,09 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 7.99 mét.

Phia Nam giap dién tich dat con lai ctia 6ng Pham Xuan L1 va ba Nguyén
Thi C canh dai 15.20 mét.

Phia Bac giap dién tich dat cua 6ng Pang Cong D, ba ba H> L Ayin da
chuyén nhuong cho 6ng Vit Minh D va ba Pham Thi T11 canh dai 14.87 mét.
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Pon yéu cau doc 1ap cua Poan Vin G yéu cau Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (khdng ghi ngay thang) giita bén chuyén nhuong
quyén sir dung dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin véi bén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit 6ng Poan Vin G c6 hiéu lyc phap luat va budc ong Ping
Cong D, ba H’ L Ayin thuc hién nghia vu chuyén muc dich str dung dat sang dat
¢ tai nong thon, dé thuc hién viée tach thira dat, chuyén nhuong thira dét cho ong
Poan Van G theo quy dinh cta phap luat, véi dién tich dat su dung thuc té theo
két qua trich do dia chinh thua dét ciia Bon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu
van A 12 80.3 m? ¢6 tr can nhu sau:

Phia Bong giap duong di canh dai 5.26 mét.

Phia Tay gidp duong di canh dai 5.22 mét.

Phia Nam giap dién tich dat ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin di chuyén
nhuong cho dng Vit Minh P va ba Pham Thi T11 va mot phan giap duong di co
tong canh dai 15.61 mét.

Phia Béc giap dién tich dat ctia ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi N canh dai 15.84 mét.

Pon yéu cau déc lap cua ba Nguyén Thi N yéu cau céng nhan Hop dong
chuyen nhuogng quyen stt dung dat ngay 02/12/2006 giita bén chuyen nhuong
quyen st dung dat 6ng Ping Cong D, ba H’ L Ayiin v6i bén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ba Nguyén Thi N c¢6 hiéu luc phap luit va budc ong Ding
Cong D, ba H’ L Ayin thuc hién nghia vu chuyén muc dich str dung dat sang dét
¢ tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thua dat, chuyén nhuong thira dét cho ba
Nguyén Thi N theo quy dinh cua phéap luat, véi dién tich st dung thuc té theo
két qua trich do dia chinh thtra dét ctia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu
van A 12 76.4 m? ¢6 t& can nhu sau:

Phia Dong giap duong di canh dai 5.05 mét.

Phia Tay gidp duong di canh dai 4.93 mét.

Phia Nam giap dién tich dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho dng Poan Van G canh dai 15.84 mét.

Phia Béc giap dién tich dat ctia ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6 canh dai 15.52 mét.

Pon yéu cau doc 1ap cta 6ng Tran Vian M va ba Nguyén Thi T6 yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat ngay 05/3/2005 gitta bén
chuyen nhuong quyen st dung dat 6ng Dang Cong D,baH’ L Ayun vO1 bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Tran Van M va ba Nguyén Thi T6 co hiéu
lyc phap luat va budc 6ng Pang Cong D, ba H> L Ayun thyc hién nghia vu
chuyén muc dich str dung dat sang dat & tai nong thon, dé thyc hién viéc tach thira
dat, chuyén nhugng thira dat cho ong Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6 theo quy
dinh cua phap luat, voi dién tich stir dung thuc té theo két qua trich do dia chinh
thira dat ctia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu van A 13 109.1 m® ¢6 tir
can nhu sau:

Phia Dong giap duong di canh dai 7.13 mét.
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Phia Tay gidp duong di canh dai 7.31 mét.

Phia Nam giap dién tich dit 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayin da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi N canh dai 15.52 mét.

Phia Béc giap dién tich dat ctia 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayuin di chuyén
nhuong cho 6ng Bui Thanh T5, ba Thay Thi L2 canh dai 15.89 mét.

Pon yéu cau doc 1ap cta 6ng Bli Thanh T5 va ba Thay Thi L2 yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 04/02/2007 giita bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin voi bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Bui Thanh T5 va ba Thuy Thi L2 c¢6 hiéu
luc phap luat va budc 6ng Pang Cong D, ba H> L Ayun thuc hién nghia vu
chuyén muc dich str dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thira
dat, chuyén nhuong thira dat cho 6ng BUi Thanh T5 va ba Thay Thi L2 theo quy
dinh cua phép luat, véi dién tich sir dung thuc té theo két qua trich do dia chinh
thira dat ctia Pon vi do dac: Cong ty TNHH bo dac- Tu van A 12 302.7 m? ¢6 ti
can nhu sau:

Phia Dong giap duong di canh dai 20.58 mét.

Phia Tay gidp duong di canh dai 19.84 mét.

Phia Nam giap dién tich dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayin da chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6 canh dai 15.89 mét.

Phia Béc giap dién tich dat ctia ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 canh dai 14.77 mét.

Pon yéu cau doc 1ap cia 6ng Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (khéng ghi ngay thang) giira
bén chuyén nhuong quyén st dung dit ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin voi bén
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Hoang Xuén S1, ba Trinh Thi T4 c6
hiéu Iuc phap luat va budc 6ng Pang Coéng D, ba H’ L Ayun thuc hién nghia vu
chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ tai nong thon, dé thuc hién viée tach thia
dat, chuyén nhuong thira dat cho 6ng Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 theo quy
dinh cua phdp luat, voi dién tich str dung thuc té theo két qua trich do dia chinh
thira dit ctia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Po dac- Tu van A 12 87.9 m® ¢ tir
can nhu sau:

Phia Dong giap duong di canh dai 6.15 mét.

Phia Tay gidp duong di canh dai 6.07 mét.

Phia Nam giap dién tich dat ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin di chuyén
nhuong cho 6ng Bui Thanh T5 va ba Thuy Thi L2 canh dai 14.77 mét.

Phia Béc giap dién tich dat ctia ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiuin di chuyén
nhuong cho ba Poan Thi T7 canh dai 14.50 mét.

Hoi dong xét xtr xét thay: Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén dugc ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat va ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat viét tay, tt ca cac hop dong trén déu 1a ban pho to,
khong dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cta phép ludt, nhung da duoc
ngudi ban dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin va nhitng ngudi nhan chuyén
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nhuong dat déu thira nhan co su chuyén nhuong trén va thong bao vé viée khong
khéi t6 vu an hinh sy s6 760/TB-DTTH ngay 03/8/2017 ctia Co quan canh sat
diéu tra Cong an huyén Krong Péc ciling thé hién trong thoi gian tir thang 3/2005
dén thang 1/2011 6ng Ping Coéng D va ba H’ L Ayiin d3 chia dién tich cua thira
dat chuyén nhuong cho 8 ho déan trén, do vay HPXX xac dinh day 1a ching clr
khong can chimg minh theo Piéu 92 BLTTDS.

Xét, sau hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, déu chi 1a
ban viét tay hop dong khong duoc cong ching, ching thuc.

Tuy nhién, tai Biéu 129 bo luat dan sy 2015 quy dinh: Giao dich dan su v
hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thic.

“Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo
hiéu, trie truong hop sau day:

1. Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mdt bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc ciia giao dich dé. Trong truong
hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.’

Nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat éng Pang Coéng D va ba H’ L
Ayiin d3 nhan du tién (trir ba N con ng 2.000.000 dong hen xong gidy to s& tra) va
nhimg ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat di nhan dat va xay dung
cong trinh kién c6 trén dat. Cac hop dong trén da thyuc hién it nhat 2/3 hop dong,
nén can cong nhan cac Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat trén ¢ hiéu
luc va budc ong Pang Cong D, ba H> L Ayiin thuc hién nghia vu chuyén muc
dich st dung dat sang dat o tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thua dat, chuyén
nhuong thira dat cho ong Pham Xuan L1; ba Nguyén Thi C; 6ng PBoan Van G;
6ng Hoang Xuan S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi N; dng Tran Vin M; ba
Nguyén Thi T6; 6ng Bli Thanh T5; ba Thuy Thi L2 véi dién tich st dung thuc té
theo két qua trich do dia chinh thira dat cia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Po
dac- Tu van A.

Ba Nguyén Thi N nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Ding
Cong D va ba H’ L Ayiin véi gia 10.000.000 dong, mdi tra 8.000.000 dong, con
no 2.000.000 déng, nhu vay moi thyc hién duge 80% hop déng, con 20% chua
thuc hién, hién nay thira dat trén c6 gia thi truong 40.400.000 dong, nén budc ba
Nguyén Thi N phai thanh toan phan 20% chua thyc hién tra cho 6ng Piang Cong
D va ba H’ L Ayiin 12 8.080.000 dong.

[3] Vé chi phi t6 tung: Dé co can cr giai quyét vu 4n Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, da tién hanh trich do dia chinh thtra dat, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, chi phi cu thé nhu sau:

)
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Tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/5/2020 hét 2.000.000 dong,
Ngén hang TMCP D di ndp tam tng, can budc éng Ding Cong D, ba H’ L Ayiin
phai hoan trad cho Ngan hang TMCP D.

Tién chi phi trich do dja chinh thta dat va dinh gia tai san hét 7.200.000
d6ng, nhitng ngudi ¢ don yéu cau doc lap da nop tam ung, can budc 6ng Ping
Cong D, ba H’ L Ayiin phai hoan tra lai cu thé:

Tra cho 6ng Pham Xuan L1 va ba Nguyén Thi C sé tién 1.200.000 ddng
(mot triéu hai tram nghin dong).

Tra cho 6ng Poan Vin G sb tién 1.200.000 dong (mot triéu hai tram nghin
dong).

Tra cho 6ng Hoang Xuan S1 va ba Trinh Thi T4 s6 tién 1.200.000 dong (mdt
triéu hai tram nghin dong).

Tra cho Tran Van M va ba Nguyén Thi T6 s tién 1.200.000 dong (mot triéu
hai tram nghin dong).

Tra cho ong BUi Thanh T5 va ba Thuy Thi L2 s6 tién 1.200.000 dong (mdt
triéu hai tram nghin déng)

Rleng ba Nguyén Thi N phai thanh todn cho dng Ping Cong D, ba H’ L
Ayin s tién 8.080.000 dong (phan 20% hop dong chwa thanh todn) dbi trix
1.200.000 dong 6ng Pang Coéng D, ba H> L Ayiin phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi N, do d6 ba Nguyén Thi N chi phai tra cho 6ng Ping Cong D, ba H’ L Ayiin
s6 tién con lai 1a 6.880.000 dong, 6ng Pang Cong D, ba H> L Ayiin khong phai
tra tién chi phi trich do dia chinh thira dat, tién dinh gia tai san cho ba Nguyén Thi
N nira.

[4] V& an phi: Do mét phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP P va
yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham Xuan L1; ba Nguyén Thi C; 6ng Poan Vin G; 6ng
Hoang Xuan S1; ba Trinh Thi T4; ba Nguyén Thi N; éng Tran Vin M; ba
Nguyén Thi T6; dng Bui Thanh T5; ba Thuy Thi L2 dugc chap nhan nén 6ng
Ping Cong D, ba H’ L Ayiin phai chiu 14.178.750 dong tién dan phi dan sw so
tham doi véi hop dong vay tai san va 1.800.000 dong déi véi viéc tiép tuc thiee
hién 06 hop dong chuyén nhwon quyén s dung dat (300.000 dong x 6=
1.800.000 dong).

Do Ngan hang yéu cau Toa an tuyén quyén ban phat mii Quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat theo gidy chung nhan QSDP sb Al 774807 thu’a 56 36;
t& ban d6 sb 43; dién tich 1.134 m® do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay
03/10/2007 cho ho 6ng Piang Cong D va ba H’ L Ayiin khong dugc chdp nhan
nén budc Ngan hang TMCP D phai chju 300.000 dong 4n phi dan su so tham,
dugc khiu trir sb tién 9.046.000 dong tam (mg an phi da nop, Ngan hang TMCP
P duoc nhan lai s6 tién 8.746.000 dong, theo bién lai s6 AA/2017/0009486, ngay
17/8/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

Do yéu cau doc 1ap ciia 6ng BUi Thanh T5 va ba Thiay Thi L2; 6ng Hoang
Xuan S1 va ba Trinh Thi T4; 6ng Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6; Ong Poan
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Vin G; Ba Nguyén Thi N; Ong Pham Xuan L1, Ba Nguyén Thi C dugc chip
nhan nén khong phai ndp tién an phi dan sy so tham.

[5] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Pak Lik 1a ¢6 can ctr, HDXX chép nhan y kién cua dai dién Vién kiém
sat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 271, 273 B
luat 6 tung dan su;

Cin ctr c4c didu 122, 124, 127, 134, 135, 137, 342, 355, 471, 474, 476, 478,
689, 697, 698, 699, 701, 702, 715, 721 Bo luat dan sy ndm 2005; cac diéu 129,
688 Bo luat dan sy niam 2015; Can ctr Luat dat dai nam 2003; Can ctr Diéu 91
Luat cac to chirc tin dung nam 2010; Cian ct Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
b.

1.1. Bugc 6ng Bang Cong D vaba H’ L Aytn c6 trach nhiém tra cho Ngéan
hang TMCP B s tién 13i suat ctia hgp dong tin dung s6 01/2014/6181889/HDTD
ngdy 03/4/2014 tinh dén ngay 18/6/2021 la: 283.575.000 ddong (hai tram tim
muoi ba triéu, nam tram bday muwoi lam nghin dong).

Truong hgp 6ng Bang Cong D va ba H’ L Aytn khong tu nguyén thanh toan
du s6 13i sudt phat sinh noi trén, thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan sy, ban phat mai tai san da thé chip dé ngan hang thu hoi
no do la:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan QSDD
50 V827995 tai thira s6 02; to ban dd s6 18; dién tich 4.171 m?, dia chi thira dat:
xd K, huyén K, tinh Pik Lik, do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 15/01/2004
cho HO Y T12 Ayun, ngay 01/11/2006 Ho ong Pang Cong D va ba H’ L Aytin
tai xa E, huyén K, tinh Pik Lik nhan tang cho theo hop déng s6: 01-
01TP/CCSCI/HBGD ngay 09/10/2006.

1.2. Khong chip nhian mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan
hang TMCP D vé viéc dé nghi Toa an tuyén quyén ban phat mai Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v&i dat theo gidy ching nhan QSDD s6 Al 774807 thira sd
36; t& ban d6 s 43; dién tich 1.134 m® do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay
03/10/2007 cho ho 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayin.

1.3. Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
P dbi véi viée yéu cau bi don 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayiin phai tra tién
vay gdc 200.000.000 dong, ciia hop dong tin dung s6 01/2014/6181889/HDTD
ngay 03/4/2014 va dinh chi dbi véi viéc yéu cau Toa an tuyén quyén ban phat mai
tai san 1a quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat theo Gidy chung
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nhan QSDD s6 AH 490698 thira sb 432; t& ban dd sb 43; dién tich 890 m” do Uy
ban nhan dan huyén K cap ngay 30/01/2007 cho ho éng Ding Cong D vaba H’ L
Ayun.

2. Chép nhan don khéi kién yéu cau doc 1ap ctia: 6ng Pham Xuéan L1; ba
Nguyén Thi C; 6ng Poan Vin G; 6ng Hoang Xuan S1; ba Trinh Thi T4; ba
Nguyén Thi N; 6ng Tran Van M; ba Nguyén Thi T6; 6ng Bui Thanh T5; ba Thuy
Thi L2.

2.1. Tuyén bs mot phan hop dong thé chap sb: 01/2014/6181889/HPBD
ngay 03/4/2014 gitta 6ng Bang Cong D, ba H’ L Aytun véi Ngan hang TMCP D
chi nhanh D Dik Lak, d6i véi thira dét s6: 36, t ban d6 sé: 43, dién tich: 1.134m’
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 774807, do Uy ban nhan dan
huyén K cip ngay 03/10/2007 cho ho 6ng Pang Cong D va ba H’ L Ayin v
hiéu.

Ngan hang TMCP D phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pang Céng D va
ba H> L Ayiin gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 Al 774807 thua sb 36; to
ban d0 sb 43; dién tich 1.134 m? do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay
03/10/2007 cho ho 6ng Bang Cong D va ba H’ L Aytin.

2.2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong ghi
ngay thang) gitra bén chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Pang Coéng D, ba H’
L Ayiin véi bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 6ng Pham Xuan L1 va
ba Nguyén Thi C c6 hiéu lyc.

Budc 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muyc dich
str dung dat sang dat ¢ tai ndng thon, dé thuc hién viéc tach thira dat, chuyén
nhuong thtra dat cho 6ng Pham Xuan L1 va ba Nguyén Thi C theo quy dinh cta
phap luat, voi dién tich dat st dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira
dat ciia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu véan A 1a 118.5 m? (trong d6 da
duoc chia 6 m? dat thd cu) co tr can nhu sau:

Phia Bong giap duong di canh dai 8,09 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 7.99 mét.

Phia Nam giap dién tich dat con lai ciia ong Pham Xuan L1 va ba Nguyén
Thi C canh dai 15.20 mét.

Phia Béc giap dién tich dat cua ong Piang Cong D, bad H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Vii Minh P va ba Pham Thi T11 canh dai 14.87 mét.

2.3. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khdng ghi
ngay thang) gitra bén chuyén nhuong quyén str dung dat ong Pang Coéng D, ba H’
L Ayiin v6i bén nhén chuyén nhuong quyén str dung dat 6ng Poan Vin G c¢6 hiéu
luc.

Budc 6ng Ping Cong D, ba H’ L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muc dich
st dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thira dat, chuyén
nhuong thira dat cho ong Poan Vin G theo quy dinh ctia phap luat, voi dién tich
dat sir dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira dat ctia Pon vi do dac:
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Cong ty TNHH Po dac- Tu van A 13 80.3 m? (trong d6 da dugc chia 6 m* dat thd
cu) c6 tir can nhu sau:

Phia Dong giap duong di canh dai 5.26 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 5.22 mét.

Phia Nam gidp dién tich dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayin da chuyén
nhuong cho dng Vit Minh P va ba Pham Thi T11 va mot phan giap duong di co
tong canh dai 15.61 mét.

Phia Béc giap dién tich dat cua 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi N canh dai 15.84 mét.

2.4. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/12/2006 giita bén chuyén nhugng quyén st dung dat 6ng Pang Cong D, ba H’
L Ayiin voi bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ba Nguyén Thi N ¢6
hiéu luc.

Budc 6ng Ping Cong D, ba H’ L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muc dich
st dung dat sang dat o tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thua dat, chuyén
nhuong thira dt cho ba Nguyén Thi N theo quy dinh cta phap luat, véi dién tich
str dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira dat cua Pon vi do dac: Cong
ty TNHH Do dac- Tu van A 13 76.4 m? (trong d6 dd duoc chia 6 m® dat thd cu)
cO tr can nhu sau:

Phia Bong giap duong di canh dai 5.05 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 4.93 met.

Phia Nam giap dién tich dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Poan Van G canh dai 15.84 mét.

Phia Béc giap dién tich dat cua ong Piang Cong D, bad H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho dng Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6 canh dai 15.52 mét.

Budc ba Nguyén Thi N tra cho ong Ping Cong D, ba H’ L Ayiin sb tién
8.080.000 dong ( phan 20% hop dong ba Nguyén Thi N chua thuc hién xong hop
déng.)

2.5. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/3/2005 giita bén chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Pang Cong D, ba H’
L Ayiin voi bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Tran Vin M va ba
Nguyén Thi T6 c6 hiéu luc.

Budc 6ng Piang Cong D, ba H> L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muc dich
st dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thua dit, chuyén
nhuong thira dat cho 6ng Tran Van M va ba Nguyén Thi T6 theo quy dinh cia
phap luat, voi dién tich str dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thura dat
ctiia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Do dac- Tu van A 1a 109.1 m? (trong dé da
duoc chia 6 m® dat thd cu) co tir can nhu sau:

Phia Dong giap duong di canh dai 7.13 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 7.31 met.

Phia Nam giap dién tich dat ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin di chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi N canh dai 15.52 mét.
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Phia Béc giap dién tich dat ctia ong Piang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Bui Thanh T5, ba Thuy Thi L2 canh dai 15.89 mét.

2.6. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/02/2007 gitta bén chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Ping Cong D, ba H’
L Ayiin v6i bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Bui Thanh T5 va ba
Thuy Thi L2 ¢6 hiéu luc.

Budc ong Ping Cong D, ba H’ L Ayiin thuc hién nghia vu chuyén muyc dich
su dung dat sang dat & tai néng thon, dé thuc hién viéc tach thira dat, chuyén
nhuong thira dit cho 6ng Bui Thanh T5 va ba Thuy Thi L2 theo quy dinh cua
phap luat, voi dién tich st dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira dat
ctiia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Po dac- Tu van A 1a 302.7 m? (trong d6 da
duoc chia 8 m? dat thd cu) co tr can nhu sau:

Phia Bong giap duong di canh dai 20.58 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 19.84 mét.

Phia Nam giap dién tich dat 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho ng Tran Van M va ba Nguyén Thi T6 canh dai 15.89 mét.

Phia Béc giap dién tich dat ctia ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 canh dai 14.77 mét.

2.7. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong ghi
ngay thang) gitra bén chuyén nhuong quyén str dung dat 6ng Pang Coéng D, ba H’
L Ayiin voi bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng Hoang Xuan S1, ba
Trinh Thi T4 c¢6 hiéu luc.

Budc 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayiin thyc hién nghia vu chuyén muc dich
st dung dat sang dat & tai nong thon, dé thuc hién viéc tach thira dat, chuyén
nhuong thira dat cho 6ng Hoang Xuan S1, ba Trinh Thi T4 theo quy dinh cia
phap luat, voi dién tich sir dung thuc té theo két qua trich do dia chinh thira dat
cia Pon vi do dac: Cong ty TNHH Po dac- Tu vin A 14 87.9 m* (trong d6 da
duoc chia 6 m? dat thd cu) co tr can nhu sau:

Phia Dong giap duong di canh dai 6.15 mét.

Phia Tay giap duong di canh dai 6.07 mét.

Phia Nam giap dién tich dit 6ng Pang Cong D, ba H’ L Ayin dd chuyén
nhuong cho 6ng Bui Thanh T5 va ba Thay Thi L2 canh dai 14.77 mét.

Phia Béc giap dién tich dat ctia ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin da chuyén
nhuong cho ba Poan Thi T7 canh dai 14.50 met.

Nguoi chuyén nhwong quyén sir dung dat, ngwoi nhdn chuyén nhwong quyén
st dung dat, c¢6 nghia vu lién hé véi co quan nha nuée c6 tham quyén dé thice
hién thi tuc k& khai, chuyén nhwong quyén sir dung dat, dang ky quyén sir dung
ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

Keém theo ban dn la két qua Trich do dia chinh thira dat ty 1é 1/500 ciia Pon
vi do dac: Céng ty TNHH Do dac- Tw van A ngay 15 thang 10 ndm 2019.

3. V& chi phi trich do dia chinh thtra dat, tham dinh, dinh gia tai san.
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3.1. Budc 6ng Bang Cong D, ba H L Aytin phai hoan tra cho Ngan hang
TMCP D sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 déng (Hai triéu
dong)

3.2. Budc 6ng Ping Cong D, ba H’ L Ayiin phai hoan tra tién chi phi trich
do dia chinh thira dat, tién dinh gia tai san cu thé nhu sau:

Tra cho 6ng Pham Xudn L1 va ba Nguyén Thi C s6 tién 1.200.000 dong
(mot triéu hai tram nghin dong)

Tra cho ong Poan Van G sb tién 1.200.000 ddng (mdt triéu hai tram nghin
dong).

Tréa cho 6ng Hoang Xuan S1 va ba Trinh Thi T4 s6 tién 1.200.000 dong (mdt
triéu hai tram nghin dong).

Tréa cho Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6 s6 tién 1.200.000 dong (mét triéu
hai tram nghin dong).

Tra cho 6ng BUi Thanh T5 va ba Thuy Thi L2 s tién 1.200.000 dong (mdt
triéu hai tram nghin dong).

Tra cho ba Nguyén Thi N s6 tién 1.200.000 dong (mét triéu hai tram nghin
dong). Boi trir 8.080.000 dong (phan 20% hop dong ba Nguyén Thi N phdi thanh
todn ong Pang Cong D, ba H’ L Ayiin tai muc 2.4, do dé ong Dang Céng D, ba
H'’ L Ayiin khéng phdi tra tién chi phi trich do dia chinh thira dat, tién dinh gid tai
san cho ba Nguyén Thi N, bd Nguyén Thi N phdi tra cho éng Pang Céng D, ba
H'’ L Ayiin s6 tién con lai ciia muc 2.4 la 6.880.000 dong).

4. Vé an phi:

4.1. Ong Piang Cong D, ba H’ L Ayiin phai chiu 14.178.750 dong (muwoi bon
triéu, mot tram bdy muoi tdm nghin, bdy tram ndn nwoi dong) tién an phi dan sy
so tham d6i véi viée vay tai san va 1.800.000 dong (mdt triéu tam tram nghin
dong) dbi véi viée tiép tuc thuc hién 06 hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat.

4.2. Budc Ngan hang TMCP D phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
dong) an phi dan sy so tham, duoc khau trir sb tién 9.046.000 ddng (chin triéu
khéng tram bén mwoi sau nghin dong) tam Gmg an phi da ndp, Ngan hang TMCP
P duoc nhén lai s tién 8.746.000 ddng (tdm triéu bay tram bon sdu nghin dong),
theo bién lai s& AA/2017/0009486, ngay 17/8/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén K.

4.3 Hoan tra cho 6ng Bui Thanh T5 va ba Thay Thi L2 s tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong), tam Gmg an phi ma 6ng V6 Ngoc C da ndp thay theo bién
lai s6 AA/2017/0011020, ngay 18/01/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
K.

4.4. Hoan tra cho 6ng Hoang Xuan S1 va ba Trinh Thi T4 s6 tién 300.000
ddng (ba trdm nghin dong), tam tmg an phi ma 6ng V& Ngoc C da ndp thay theo
bién lai s6 AA/2017/0011021, ngay 18/01/2019 tai Chi cyc thi hanh an déan su
huyén K.
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4.5. Hoan tra cho ong Tran Vin M va ba Nguyén Thi T6 sb tién 300.000
ddng (ba tram nghin dong), tam tng an phi ma 6ng V4 Ngoc C d3 nop thay theo
bién lai s6 AA/2017/0011022, ngay 18/01/2019 tai Chi cyc thi hanh an déan su
huyén K.

4.6. Ong Poan Vin G; Ba Nguyén Thi N; Ong Pham Xuan L1, Ba Nguyén
Thi C thudc trudng hop duge mién nop tién tam ung an phi dan sy so tham, nén
Toa an khong dé cap giai quyét.

Puong su c6 mit tai phién tdoa duge quyén khang cdo ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong sy ving mit tai phién toa duoc quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc ban an dugc niém yét
hop 1¢.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt THADS thi nguwoi dwoc thi hanh én, ngwoi phdi thi hanh dan dén sie
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Ludt THADS, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat THADS.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Dak Lak;
- TAND tinh Dak Lak;
- VKSND huyén Krong PAc; (Pa ky)
- Chi cuc THADS huyén K;
- Céc duong su;
- Luu VP, Hb so. Chu Anh Hung
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