TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

Ban 4n sb: 27/2017/DSST
Ngay: 17/8/2017

V/IV: “Tranh chép

quyén sé hitu tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom o

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba HO6 Tuan Anh
- Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Huynh Thi Kim Xuyén

Ba Nguyén Thi Thaty Hong

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Minh Tri la thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai dién Viéanié?m sdt nhdn din tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
V4 Thi Lé Giang — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 8 nam 2017 tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6: 07/2016/TLST-DS ngay 09 thang 3 ndm
2016 vé viéc “Tranh chap quyen s¢ hiru tai san, yéu cau huy phan dang ky bién
dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 119/2017/QDXX-ST ngay 27 thang 7 nam 2017
gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyef:n T; Tru tai: 114 Ruemohamed Laghouge 50.000 Sam tlo
France; Tam tru tai: s6 nha 70A duong Nguyén H, thanh phd Quy N, Binh Dinh.

1.2 Ba Tran Thi H; Tra tai: 847 Hung P, phuong 10, Quén 8, TP. HO Chi
Minh; Tam tra tai: SO nha 70A duong Nguyen H, thanh phd Quy N, tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba NQUyép Thi Mai P; Tr tai: Stadt
Unterschleibheim, Cong hoa lién bang Duc; Tam tra tai: s6 118/8 duong Nguyen H,
thanh pho Quy N, Binh Dinh. (Van ban uy quyén ngay 14/11/2016). (c6 mat).
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2. Bi don: Ba Nguyén Thi B; Tra tai: 63/10 Nguyén H, TP. Quy N, Binh
Dinh. (vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Truong T; Tri tai: 86 nha 63/10 duong Nguyén H, thanh phd Quy
N, tinh Binh Pinh (vang mat)

3.2 Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh Quy N.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Bich N — giam déc.

_ Nguoi dai theo uy quyén: Ong Pang Lé Hitu P —Pho giam dbc (Van ban ty
quyén s6 420/VPDK ngay 12/7/2017) (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong ong Nguyén T, ba Tran Thi H trinh bay:

Ngudn gbe ngdi nha sé 70A duong Nguyén H, dién tich 64 m* thudc td 45,
khu vuc 8, phuong Pong P, thanh phd Quy N, Binh Pinh 1a ctia vo chong ong mua
ctia 6ng Nguyén Ngoc D, ba Tran Thi S va ba Nguyén Thi T vao dau nim 2010 véi
gid 1.350.000.000 dong. Vo chong dng ba 1a nguoi truc tiép giao dich véi bén ban.
Do khdng hiéu biét phap luat Viét Nam nén vo chong ong ba nho ba Nguyen Thi B
1a chi rudt cua 6ng T dung tén trong Hop déng chuyen nhuong quyén sur dung dat
va tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha s6 70A Nguyén H, thanh phd Quy N; Hop
dong duoc cong chung tai Vin phong cong chimg Thanh Binh viao ngay
01.02.2010 dén ngay 31.3.2010 da sang tén thanh tén ba Nguyén Thi B. Toan bo
gidy to gbc lién quan dén ngdi nha déu do ong ba cit gifr, ong ba ciing 13 ngudi
quan ly, su dung ng0i nha tu khi mua dén nay. Ngoal ra, ong ba con stra chita mot
s6 hang myc trong nha bang tlen ctia vo chong. Ong T 1a Viét kleu Phap ket hén
voi ba H la nguoi dang co quoc tich Viét Nam; hién 6ng T da vé huu va mudn vé
Viét Nam sinh sdng nén nhiéu lan vo chong 6ng ba yéu cau ba B chuyén tén s¢ hitu
ngdi nha noi trén cho v chong 6ng ba nhung ba B khong chiu ma c¢6 ¥ dd mudn
chiém doat ngdi nha cta 6ng ba vi vay ong ba khoi kién yéu cau toa xac dinh ngoi
nha s6 70A Nguyén H, thanh phé Quy N, tinh Binh Dinh la thugc s¢ httu cua vo
chong 6 ong ba va yéu cau hity phan chinh 1y bién dong trén Glay ching nhén quyén
su dung dat s6 H00466 ngay 19.6.2006 do UBND thanh phé Quy N cap cho 6ng
Nguyén Ngoc D, ba Tran Thi S va ba Nguyén Thi T sang tén ba Nguyén Thi B vao
ngay 31.3.2010 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh — Chi nhanh Quy N.

Bi don ba Nguyén Thi B di duoc Toa én triéu tip hop 1& nhicu lan nhung
khong dén Toa an dé khai bao va tham gia cac thu tuc t6 tung khac.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong ding ky dat dai tinh Binh
Dbinh — Chi nhdnh Quy N do 6ng Bang Lé Hiru P dai dién trinh bay:
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Ba Tran Thi S, ong Nguyén Ngoc P va ba Nguyén Thi T duoc UBND thanh
phd Quy N cép gidy ching nhan sé H00466 ngay 19.6.2006 tai dia chi 16 70aH
thudc khu quy hoach dan cu dao 1 Bic song Ha T, phuong Dong b, Quy N. Ba
Nguyen Thi B nhan chuyén nhuong toan phan quyen su dung dat va tai san gin
lién voi dat dbi véi 16 70 aH néu trén theo Hop dong chuyén nhuong duge Vin
phong cong chung Thanh B cong chimg ngay 01.02.2010; Ngay 05.02.2010 ba B
ndp ho so ding ky chinh Iy blen dong gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai Van phong Pang ky dat dai tinh
Binh Pinh- Chi nhanh Quy N. Sau khi ba B thyc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh, ngay 31.3.2010 Van phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh- Chi nhanh Quy N
da tién hanh chinh 1y bién dong cho ba Nguyén Thi B. Viéc chinh 1y bién dong ciia
Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Pinh — Chi nhanh Quy N ddng theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong T da duogc Toa an triéu
tap hop 18 nhung khong dén Toa dé khai bao va tham gia cac thi tuc t6 tung khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir va clia cac duong su trong vu an di tuan
tha theo dung quy dinh ctua B luat T tung dan sy. Riéng bi don trong vu an, mac
du di dugc Toa 4n tong dat va niém yet cac vin ban to tung hop 1¢ nhung khong
hop tac; Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan nha, dat tai s6 70A duong Nguyén H, thanh phé Quy N
thudc quyén so hitu, st dung cia vo chong ong Nguyén T, ba Tran Thi H; Huy
phan chinh 1y bién dong vao ngay 31.3.2010 cta Vin phong dang ky dat dai tinh
Binh Pinh — Chi nhanh Quy N trén Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha, quyén st
dung dat ngay 19.6.2006 do Uy ban nhan dan thanh phd Quy N cap cho ba Tran
Thi S, 6ng Nguyén Ngoc P va ba Nguyén Thi T sang tén ba Nguyén Thi B.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& su vang mit ctua duong su: Mac du dé duge Toa én téng dat va niém
yét cong khai thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap va cac van ban t6 tung khac
nhung bi don ba Nguyén Thi B va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong
Truong T (chong ba B) khong dén toa dé khai bao va giao nop ching ctr do do theo
quy dinh tai Dleu 227 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015 Toa 4n tién hanh viéc giai
quyét vu 4n vang mat ba Nguyén Thi B va 6ng Truong T.

[2] Ong Nguyén T 1a Viét kiéu sinh sdng tai Cong hoa Phap, ba Tran Thi H 1a

vo ong T 1a ngudi dang co qudc tich Viét Nam, c6 ho khau thuong tra tai sb 847

dudng Hung P, phuong 10, quin 8, Thanh phd H6 Chi Minh (6ng ba két hén tai

Cong hoa Phap vao nim 2002). Vo chong 6ng T, ba H muén mua nha & thanh phd

Quy N, tinh Binh Pinh dé sau khi nghi huu 6ng T vé ¢ han Viét Nam nén theo quy

dinh tai khoan 1, 2 Piéu 66 Nghi dinh s6 71/2010ND-CP ngay 23.6.2010 ctia Chinh
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pht huéng dan thi hanh Luat Nha & thi vo chong éng T thudc dbi tuong duoc sd hitu
nha ¢ tai Viét Nam vi ba H 1a cong dan Viét Nam c6 hd khau thuong tra tai thanh
phé H6 Chi Minh. Do khéng hiéu biét phap luat Viét Nam s¢ Viét Kiéu khong duoc
phép mua nha ¢ nén 6ng ba dé nho chi rudt cua 6ng T la ba Nguyén Thi B dung tén
ho trong gidy t& mua nha. Pau nam 2010 vo chdng 6ng T mua ngdi nha gin lién véi
quyén sir dung dat dién tich 64 m” tai s6 70A dudng Nguyen H thudc t6 45 khu vuc
8, phuong Pong B, Quy N ciia dng Nguyén Ngoc D, ba Tran Thi S va ba Nguyén
Thi T véi gia 1.350.000.000 dong. Theo ong T, ba H thi toan bd tién mua nha 1a cua
vo chong. Viéc giao tién cho bén béan cy thé nhu sau:

Ngay 22.01.2010 chuyén 600.000.000 dong vao tai khoan cta ba Nguyén
Thi B tai Sacombank (Quén 5, thanh phé H6 Chi Minh), nguoi chuyén tién la ba
Tran Thi N (em rudt ba H).

Ngay 03.02.2010 chuyén 750.000.000 dong vao tai khoan ciia ba B ciing
thdng qua Sacombank Quéan 5, nguoi chuyén tién van 1a ba N.

Phiéu chuyen tién ghi rd muc dich ° chuyén tién mua nha”. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat giira bén ban 13 6ng D, ba T
va ba S véi bén mua 1a ba B dugc cong chirng tai Phong Cong chirng Thanh B vao
ngay 01.02.2010 dén ngay 31.03.2010 Vin phong diang ky dat dai tinh Binh Dinh -
Chi nhanh Quy N d3 sang tén cho ba Nguyén Thi B nhung toan bd gidy td gdc lién
quan dén nha 70A duong Nguyén H, thanh ph Quy N do vo chong 6ng T quan 1y.
Vo chdng 6ng T nhan ban giao nha tir bén ban va quan 1y, sir dung ngdi nha nay tur
khi mua cho dén nay. Sau khi mua nha. vo chdong 6ng T con stra chita mot s6 hang
muc cta ngdi nha bang tién cia minh. Loi khai cta 6ng T, ba H phu hop véi 1oi
khai cua ong Nguyén Ngoc D 1a nguoi dai dién cho bén ban nha, phu hop véi 10i
khai ctia ba Tran Thi N la nguoi da tryc tiép chuyén tién cho ba B. Nhu vay, viéc
vo chong 6ng T, ba H cho ring ong ba 13 cha sé hitu thue su dbi v6i ngdi nha 70A
duong Nguyén H, thanh phd Quy N con ba Nguyén Thi B chi 1a ngudi ding tén ho
1a ¢6 can cir. Khi vo chong 6ng T dat van dé voi ba B vé viée chuyén quyén so hitu
ngdi nha néu trén lai cho vo chong dng T nhung ba B khong dong ¥ va khong hop
tac voi Toa an trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an. TUr nhiing phan tich trén,
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ong Nguyén T, ba Tran
Thi H cong nhén ng6i nha s6 70A dudng Nguyen H, phuong Dong b, thanh pho
Quy N thudc so hiru cua ong T, ba H. Huy phan chinh 1y bién dong trén Gidy
chirng nhén quyen stt dung dat sé6 H00466 ngay 19.6.2006 do Uy ban nhan dan
thanh phé Quy N cép cho dng Nguyén Ngoc D, ba Tran Thi S va ba Nguyén Thi T
sang tén ba Nguyén Thi B vao ngay 31.3.2010 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh
Binh Dinh — Chi nhanh Quy N.

[3] V& an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an ba
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Nguyén Thi B phai chiu 72.220.160 dong. Ong T, ba H khong phai chiu 4n phi
DSST nén dugc hoan lai tién tam g an phi.

[4] Chi phi dinh gi4 tai san: Theo quy dinh tai Piéu 165 Bo luat T tung dan
su ba B phai chiu 2.000.000 dong nhung tai phién toa bén nguyén don tu nguyén
chiu chi phi dinh gié tai san day la su tu nguyén khong trai phap luat nén dugc Ho1
ddng xét xir chap nhén.

[5] Pai dién VKSND tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu
an la phu hop véi nhéan dinh cua Toa an.
Vi cac 1é trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1, 2 Piéu 66 Nghj dinh s6 171/2010/ND-CP ngay 23.6.2010
cua Chinh phu vé viéc hudéng dan thi hanh Luat Nha ¢; Can ctr khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi; Can ctit Picu 165 Bo luat TH tung dan su.

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong ong Nguyén T, ba Tran Thi
H. Cong nhan ngdi nha gan lién voi quyén sir dung dat dién tich 64 m” tai sb T0A
duong Nguyén H, phuong Péng D, thanh ph Quy N, tinh Binh Dinh thugc quyén
so hitu, sir dung cua vo chong ong Nguyén T, ba Tran Thi H.

[2] Huy phan chinh 1y bién dong trén Glay ching nhén quyén sir dung dat sb
HO00466 ngay 19.6.2006 do UBND thanh pho Quy N cap cho 6 ong Nguyén Ngoc D,
ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi S thay d6i thanh tén Nguyén Thi B vao ngay
31.3.2010 caa Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh Quy N.

[3] Vé an phi DSST: Ba Nguyén Thi B phai chiu 72.220.160 déng. Ong
Nguyén T, ba Tran Thi H dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop theo cac Bién
lai s6 07815 ngay 09.3.2016 (sd tién 20.000.000 déng) va Bién lai sé 08005 ngay
26.5.2017 (s6 tién 300.000 ddng) ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Pinh.

[4] Chi phi dinh gi4 tai san: Ong T va ba H tu nguyén chiu 2.000.000 dong
(da ndp xong)

[5] Cac dwong sw dugc quyén lam don khang cdo ban én trong thoi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an. Duong sy vang mit dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao Pa Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh;

- Cuc THA dan su tinh Binh Dinh;

- C4c bén duong su;

- Luu HS, Toa dan su.

H6 Tuin Anh



