TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic
Ban an s6: 431/2019/DS-PT
Ngay: 24 - 9 - 2019
V/Iv: “Tranh chip doi quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha o

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai déng xét xi phuic tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Céac tham phan: Ong Phan Ptic Phuong

Ong Pham Tri Tuan

- Thur ky phién toa: Ong Théi Ngoc Béc — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Bac Liéu, To0a
an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu
an thu ly so6: 386/2019/T,LPT-DS‘ngéy 17 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh
chap doi quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha 6.

Do ban 4n dan sy so thim sb: 08/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Bac Li€u bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 1868/2019/QP - PT
ngay 19 thang 8 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngd Thi Hong N, sinh nim 1950 (ving mit)

Cu tra tai: S6 153B/4, duong 23/8, Khom X2, Phuong X7, thanh phé B,
tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Ngd Thi Hong N: Ba
Nguyen Thi Hong A, sinh nam 1976 (c6 mat)

Cu tra tai: S8 153B/4, dudng 23/8, Khom X2, Phudng X7, thanh phé B,
tinh Bac Liéu;

Tam tr tai: S6 42/47, duong H, Phuong X12, Quan X4, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho phia nguyén don: Luét su
Nguyen Tan T - Thudc doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

- Bi don: Ong Ngd Hong T1, sinh nim 1948 (c6 mat)

Cu tra tai: S8 153B/4, dudng 23/8, Khom X2, Phudng X7, thanh phé B,
tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Ngb Hong T1: Ong Phiing
Hung C, sinh ndm 1973 (c6 mat)

Cu tra tai: S6 46, duong P, Khém X1, Phuong M, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Hong A, sinh ndm 1976 (c6 mat)
2. Ong Nguyén Hoai T2, sinh nim 1980 (c6 mat)

~ Cung cu tra tai: S6 153B/4, duong 23/8, Khom X2, Phudng X7, thanh
pho B, tinh Bac Liéu;

~ Clng tam trii tai: S0 42/47, duong H, Phuong X2, Quan X4, Thanh phd

Ho Chi Minh.

3. Nguyén Hoang Mai A1, sinh nim 1981

Cu tru tai: Hoa Ky.

Nguoi dai dién theo iy quyen cia nguwdi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan
ba Nguyen Hoang Mai Al: Ba Nguyen Thi Hong A, sinh nam 1976 (cO mat)

4. Ba Ngd Thi K, sinh nam 1950 (Xin vang mat)

5. Ong Ngb Hong H1, sinh nam 1980 (Xin ving mit)

6. Ba Cao Kim T3, sinh nam 1982 (cO mat)

7. Em Ngo Cao T4, sinh nam 2009

8. Em Ng6 Cao Phudc D, sinh nam 2015

~ Cung cu tru tai: S6 153B/4, duong 23/8, Khém X2, Phuong X7, thanh
pho B, tinh Bac Liéu.

_ Nguoi dai dign theo phap lugt cua em Ngo Cao T4 va em Ngo Cao Phuéc
D: Ong Ngb Hong H1 va ba Cao Kim T3
~ Cung cu tra tai: S6 153B/4, duong 23/8, Khom X2, Phuong X7, thanh
pho B, tinh Bac Liéu
9. Ong Quéch Thanh N2, sinh nam 1974 (xin vang mat)
10. Ba Pham Thi V, sinh nam 1975 (xin vang mat)
11. Em Quéch Hién L2, sinh nam 2007

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia em Quéach Hién L2: Ong Quach Thanh
N2 va ba Pham Thi V

Cung cu tra: S6 153B/4, duong 23/8, Khém X2, Phuong X7, thanh pho
B, tinh Bac Liéu.

12. Ong Lam Quéc A2, sinh nam 1974 (xin ving mit)
13. Ba Tran Thi N5, sinh ndm 1974 ((Xin ving mat)
14. Ba Lam Ngoc T6, sinh nam 1999 ((xin ving mit)

~ Cung cu tra tai: S6 153B/4, duong 23/8, Khom X2, Phuong X7, thanh
pho B, tinh Bac Liéu.



15. Em Lam Quéc T7, sinh ndm 2002
Nguoi dgi dién theo phéap lugt ciia em Lam Quac T7: Ong Lam Quoc A2
va ba Tran Thi N5;
~ Cung cu tra tai: S6 153B/4, duong 23/8, Khom X2, Phudng X7, thanh
pho B, tinh Bac Liéu

16. Trung tAm phét trién quy nha va dat tinh Bac Liéu
Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin K1 (cd mat)
- Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Ngd Thi Hong N.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d@é ngay 20/7/2018 cia ba Ngo Thi Hong N va cac loi
khai tgi Toa &n cia nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngd Th; Hong N va
cua ba Nguyen Hoang Mai Al; déng thoi la nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Hong A trinh bay:

Nguon goc phan dat tranh chap la do dng Nguyén Hoang V1 (1a chong ba
Ng6 Thi Hong N, la cha cia ba Ngb Th; Hong A3) nhan chuyen nhuong tr 6ng
Kim V2 vao ndm 1980 vdi gia 06 chi vang 24K, khi chuyén nhuong c6 lam giay
nhuong dat viét tay dé ngay 10/9/1980, c6 x&c nhan cta 6ng Lam Van H7 1a
Truéng ban nhan dan Khém X4, Phuong X7, thi x4 B (nay la thanh phé B), dng
H7 hién con song va dang & dia chi sé 198A/3, Khém X4, Phuong X7, thanh
phé B, tinh Bac Liéu. Nam 1993, 6ng Nguyén Hoang V1 ¢ cat cin nha trén dit,
sau d6 gia dinh ba Ngb Thi Hong N cho 6ng T1 muon dé ¢. Nay ba N yéu cau
ong Ngb Hong T1 phai tra cho gia dinh ba N di¢n tich d4at 1.200m? va can nha
dién tich 45m* Déi véi cau trac cin nha co thay d6i, khong con nhu hién trang
cii do 6ng T1 stra chira nha, nén yéu cau thao dd phan sira chita. Pong thoi yéu
cau dng T1 va nhitng nguoi dang & trén phan dat tranh chap don di noi khac dé
tra nha va dét cho gia dinh ba.

Do phan dat ndy nam trong quy hoach khu dan cu san van dong, da co
quyét dinh vé viéc boi hoan cho dng T1 voéi sb tién 118.655.368 dong (trong d6
gia tri boi hoan dat 1a 83.043.720 dong; gia tri nha 1a 15.361.808 dong; gia tri
cong trinh kién trac khac 13 5.179.040 dong; gia tri cdy trong 1a 4.820.800 dong;
gia tri vé ca nudi 1a 2.966.000 dong) theo Quyét dinh sé 399/QDP-UB ngay
15/4/2004 va sao luc phuong an ngay 08/4/2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd
B. Ngay 21/01/2008, Ban quan ly du an xay dung dan dung va cong nghi¢p tinh
Bac Liéu (nay 1a Ban Quan 1y du an dau tu xay dung cac cong trinh dan dyng va
Cong ngh¢ tinh Bac Li€u) da chi va giao toan b6 so tién gia tri boi thuong dat 1a
83.043.720 ddng cho ba Nguyén Thi Hong A. Hién nay, phan dat nay Co quan
chtrc ning chua thu hdi do Ban an s6 03/2018/DS-ST ngay 23/01/2018 cua Toa
4n nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu va Ban an sd 53/2018/DS-PT ngay
16/5/2018 ctia Toa an nhan déan tinh Bac Liéu da hay Quyét dinh thu hdi, nén
phan dat van thudc quyén s hitu cua gia dinh ba N.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don chi
yéu cau 6ng T1 tra phan dat tranh chip qua do dac thuc té dién tich 1.009,6m?
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va yéu cau 0ng T1 thao dé tai san trén dat, rat lai mot phan yéu cau khoi kién
dbi voi dién tich dat 190,4m” va can nha dién tich 45m’.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Ngé Hong T1 1a 6ng Phing
Hung C trinh bay: Vao nim 1980, me dng T1 1a ba Lam Thi S (chét nam 2011),
em ré 6ng T1 12 6ng Nguyén Hoang V1 (chét nam 2014) cung séng chung nha
tai s6 10/5, dudng T, phuong X7, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Do nha 6ng dong
ngudi nén can chd & khac rong hon nén dng T1 va me 6ng T1 dd hun vang mua
phan dit c6 dién tich 1.200m” cta éng Kim V2 véi gia tri 1a 06 chi vang 24K,
phan dat ndm cip Qudc 16 1A; viéc mua ban dat do 6ng V1 thay mit gia dinh
thue hién véi 6ng Kim V2, c6 1am gidy tay ngay 10/9/1980. Tur khi 6ng V1 dai
dién gia dinh mua phan dét nay, ong T1 la nguoi truc tiép quan ly, str dung 6 on
dinh cho dén nay. Do d6, 6ng T1 khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Ngo Thi Hong N.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoai T2 trinh bay:
Ong T2 théng nhét vai trinh bay ctia ba Nguyén Thi Hong A va khong trinh bay
¥ kién gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Thi K, ong Ngé Hong HI
va ba Cao Kim T3 trinh bay: Thong nhét véi trinh bay cia bj don 6ng Ngo
Hong T1 va khong trinh bay ¥ kién gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Quach Thanh N2, ba Pham
Thi V, dng Ldm Quoc A2 va ba Tran Thi N5: Thong nhat xac dinh ho 1a nhiing
ngudi thué nha tro cua 6ng T1 ¢, khong lién quan gi dén vu an. Néu ba N va ong
T1 dong ¥ cho ho ‘thug thi tiép tuc thué; néu khong cho ho thué tro thi ho s& don
di noi khac sinh sdng, khong c6 ¥ kién khac.

Tai ban an dan si so tham 08/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh:
Cin cir khoan 9 Piéu 26, khoan 3 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 37, bicu
39, khoan 4 bicu 161, khoan 1 Dieu 165, khoan 2 Dicu 244, Dicu 227 va Dieu
228 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; Di€u 164, bieu 166 va biéu 236 cua
Bo luat dan su; biéu 203 cua Luat dat dai; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 2
bieu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;
Tuyén xu:
1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ngo Thi Hong N doi ong
Ngd Hong T1 tra phan dat c6 dién tich 1.009,6m”, thudc thira s6 13, to ban do
dia chinh so 24, dat toa lac tai s0 98, duong 23/8 (trude day 1a so 153B/4, Quoc
16 1A), Khom X2, Phuong X7, Thanh pho B, tinh Bac Liéu. Phan dat co vi tri va
s0 do nhu sau (Theo bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 26/10/2018):
Huéng Pong giap Uy ban nhan dan Phuong X7, thanh ’phé B (nay la san
van dong thuoc So Van hoa, thé thao tinh Bac Liéu), c6 so do la 38,46m +
5,25m.



Huéng Tay giap dat 6ng Truong Viét H8, Pham Mong H9, M4 Kién T8,
c6 s6 do 12 33,09m + 5,29m,

Huéng Nam giap dudng 23/8 (trude day 1a Quoc 16 1A), c6 sé do la
23,93m.

Huéng Béc giap Uy ban nhan dan Phuong 7, thanh phd B (nay la san van
dong thudc S& Vin hoa, thé thao tinh Bac Liéu), ¢6 sé do 13 20,53m.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ngd Thi Hong N yéu cau
6ng Ngd Hong T1 tra dién tich dat 190,4m” va cin nha c6 dién tich 45m°.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, chi phi giam dinh, &n phi va thong bao quyén khang céo
theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/6/2019 nguyén don ba Ngd Thi Hong N
khang c&o toan bo ban an so tham, dé nghi cdp phlc tham chap nhan toan bo
y&u cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyen don khang cao git nguyén yeu cau khang cdo va dai dién theo uy
quyen cua nguyén don trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir cip phic thim xur
chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cac ching clr chtirng minh cho
yéu cau khang cdo ciia nguyén don néu di dugc ndp trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai Toa 4n cdp so tham. Bén canh do Toa so thAm danh gia chtng ctr mot
cach khong diing nén dan dén viéc phan quyet khong chap nhan don khoi kién
cua nguyén don la sai, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don. Phia nguyén don dong ¥ hd tro chi phi di doi cho gia dinh bj don
200.000.000 dong khi tra lai quyén str dung dat cho nguyén don.

- Bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan cling phia khong dong y
yéu cau khang cao cua phia nguyén don, dé nghi Toa phiic tham gitr nguyén ban
an so tham.

Phan tranh ludn:

- Pai dién nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua phia
nguyén don trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xtr cap phiic tham xir chdp nhan
yéu cau khang cdo cta phia nguyén don, stra ban an so thdm theo hudng chip
nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ctia nguyén don vé viée doi lai quyén st
dung dat. Ching cr chimg minh cho yéu cau khai kién ctia nguyén don gom: (1)
Ban an dan sy phuc thAm sb 53/2018/DS-PT ngay 16/5/2018 c6 hiéu luc do
chinh Toa an nhén dan tinh Bac Liéu c6 ndi dung xac dinh phén dat dang tranh
chap 1a cta vo chong nguyén don ong V1, ba N; (2) Céan ct dé xac dinh nguén
gbc dat duoc 6ng T1 cong nhan la Gidy mua ban dat gilra 6ng V1 va dng V2; (3)
Bang ké khai dang ky quyén st dung dat va dong thué hang nim 1a do 6ng V1
dong; (4) Bién ban lam viéc ctia phong Tai nguyén moéi trudng két hop cung Uy
ban nhan dan phuong ghi 101 khai ctiia 6ng T1 vao ngay 08/6/2006 c6 ndi dung
6ng T1 xac nhan dién tich ddt minh dang quéan 1y sir dung 1a ctia 6ng V1 va éng
T1 chi & nho. Phia nguyén don ndp bd sung thém chimg ctr vé viée xac nhan cta
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dia phuong noi c6 nha dat dang tranh chap va nguoi 1am chung biét viec dé
chtng minh ngudi nudi dudng ba S cho dén luc qua doi 1a ba N chr khong phai
ong T1.

Ngoai ra, phia nguyén don xac nhan gia dinh nguyén don di nhan sé tién
bdi hoan dat 1a 83.043.720 ddng theo Quyét dinh sé 399/QP-UB ngay
15/4/2004 va sao luc phuong an ngay 08/4/2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
B vao ngay 21/01/2008. Trén co s¢ xac minh cta Toa an cap so tham thi dy an
nay da chuyén cho Trung tdm phat trién quy nha va dat tinh Bac Liéu quan ly va
tién hanh ra phuong an thu hdi va dén bu méi thay thé quyet dinh da bi Toa huy
trudc ddy. Nguyén don dd xin sao luc va ndp tai cdp phic thim quyét dinh
197/QD-UBNP cua Chua tich Uy ban nhan nhan tinh Bac Liéu vao ngay
08/8/2019 vé viéc chi tra boi thuong hd tro tai dinh cu cho gia dinh nguyén don.
Thue ra dén ngay xét xtr so tham thi chua c6 co quan nao thu hdi phan nao trong
dién tich dit nguyén don dang doi bi don tra. Nguyén don ddng ¥ tra lai khoan
tién 83.043.720 dong da nhan trude day cho tinh Bac Liéu; hodc khau trir khi c¢6
phuong an thu hoi boi thuong moi cua Tinh.

- Pai dién theo uy quyén cua bi don va ciing 13 nguoi co quyen lg1 nghia vy
lién quan cung phia bi don trinh bay: Ong khong ddng ¥ véi yéu cau khang cao
ctia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xur cap phuc tham khong chap nhan
khang cao cta nguyén don, gilt nguyén ban 4n so thim. Ong C va 6ng T1 xac
nhan nguoi chim soc va nudi dudng ba S (Me 6ng T1) tir ndm 2003 cho dén khi
qua doi (ndm 2011) 1a nguyén don ba N. Ba N nudi dudng ba S tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh nén ba N khai tir chtr 6ng khong khai tir cho ba S. Mat khac, 6ng C
cho rang gidy mua ban dat giita 6ng V1 va Ong V2 thi gia dinh bi don giir va lam
that lac. Nhung 6ng T1 x4c nhan giéng nguyén don la ban photo ma Toa an cap
so tham thu thap tai ho so 6 noi dung giong ban gbc da that lac. Ngoai ra, ong
C va 0ng T1 xac dinh ban gbc cua gidy xac nhan 1ap ngay 09/02/1993 ¢6 chir ky
cua cua Ong V1, ba N ma Toa an cap so Tham yéu cau giam dinh chir ky thi gia
dinh ong dang gitr, con ban trong h6 so vu 4n 1a ban photo. Hon nita ndi dung
gidy x4c nhan khong c6 ndi dung nao néu dén tén ong T1. Mat khac, Ong T1va
6ng C dé nghi hoa giai voi nguyén don theo huong mdi bén dugc quyén st dung
50% dat dang tranh chap. Truong hop, Toa an khong chap nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don thi phia bi don ciing s& hd trg 200.000.000 ddng cho
nguyén don.

- Trung tam phat trién quy nha va dat tinh Bac Liéu (duoc Toa &n triéu tap
theo don yéu cau ctia Dai dién nguyén don) trinh bay: Bao luu quan diém da néu
trong cdng van giri Toa an cap so tham trude day. Xac dinh phan dat ma nguyén
don khoi kién doi bi don tra lai thi co quan chirc nang chua thu hoi khi xét xir so
tham nén khong thudc su quan 1y cia Trung tdm. Boi quyét dinh thu hdi nam
2008 da bi hay bo va co quan chinh quyén dia phuong di ban hanh quyét dinh
thu hoi va phuong an dén bu méi giao cho Trung tam phat trién qu§ nha va dat
tinh Bac Liéu chiu tranh nhiém thi hanh. S6 tién di giao cho cac ho dan trudc
day thi Trung tAm phat trién quy nha va dat tinh Bac Liéu c6 ké hoach thu hoi lai
khi c6 phuong an thu hdi méi, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.
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Viéc cap so tham khong dua Trung tim phét trién qui nha va dat tinh Bac Liéu
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an khong anh téi quyén va loi
ich hop phap cua Trung tdm phat trién quy nha va dat tinh Bac Liéu. Trong
truong hop loi ich cua Trung tAm phat trién quy nha va dét tinh Bac Liéu bi xdm
hai thi Trung tam phat trién quy nha va dét tinh Bac Liéu s& khoi kién vu kién
khéc. Mat khac, hién nay thi Uy ban nhan dan thanh phd B di ban hanh quyét
dinh khéc thay thé quyét dinh di bi Toa huy trude day. Theo quyét dinh méi nay
thi can ctr vao ban an co6 hi€u luc xac dinh nguyén don la bén dugc boi thuong
hd tro vé quyén sir dung dat nhung do dang c6 tranh chap doi lai quyén sir dung
dat trong vu 4n nay nén chua giao quyét dinh cho céc éng ba co lién quan.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu an:

Vé thi tyc t6 tung Toa an cap so thim va phuc tham da tién hanh dung theo
quy dinh cia luat t6 tung hién hanh, khong lam anh hudng téi quyén va loi ich
hop phap cta cac duong su.

Xét vé ndi dung vu an Toa an cap so tham di cin clr cac chimg ctr thu thap
trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xur khdng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 thiéu cin ctr chua dang phap luat boi cac 1y do:

Can ctr cac chung cur thu thap tai dia phuong khi gilta nguyén don va bi
don c6 tranh chap vé viéc boi thuong cua Tinh khi thu hoi dat cing nhu tranh
chap vé viéc tu ¥ vao nhan khau theo ho khau ma khong o6 sy dong ¥ cta chu
ho 1a 6ng V1 thi 6ng T1 da xac nhan: Pat dang tranh chip la cua gia dinh
nguyén don, 6ng T1 chi & nhd va da cam két tim chd ¢ méi dé chuyén dén va
cam két chuyén ho khau di cung. Hon nira hai bén da khoi kién tranh chap tién
bdi thuong quyén sir dung dat Toa &n nhan déan tinh Bac Liéu x{r bac yéu cau
cua bi don vi xac dinh quyén su dung dat 1a caa Nguyén don. Nay nguyén don
kién yéu cau bi don tra lai quyén st dung dat chir khong tranh chp dat thi bi
don lai khong tra ma dua ra ching cir la giéy xac nhan co6 chir ky cua nguyén
don ndi dung 6ng V1 mua dat cho ba S. Néu day 1a chimg ctr méi ma ndi dung
c6 thé 1am thay d6i ban chat vu viéc thi phai duoc dung Ia chtng cr dé xem xét
giam dbc tham ban an dang c6 hiéu lyc chir khong thé iy chimg ¢t ndy dé xir
lai tranh chap ma Toa da giai quyét.

Do vy dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua phia
nguyén don, stra ban an so thim theo huéng chip nhan yéu cau khai kién coa
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an da duge tham tra tai
phién toa. Can cr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tyuc t6 tung: Toa &n Cap so tham tién hanh tuong doi dung trinh
tu tha tuc theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su. Tuy vay, viéc Toa Cap soO
tham chi xac dinh Trung tm phat trién quy nha va dat tinh Bac Liéu l1a phép
nhan cung cap ching ctr va ghi nhan y kién caa phap nhan nay théng qua van
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ban trinh bay quan diém 1a chua chinh xac. Pung ra cin ¢ ndi dung vu an thi
cap so tham phai xac dinh Trung tdm phat trién quy nha va dat tinh Bac Liéu Ia
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

Tuy vay, tai phién toa phic tham thi Trung tam phét trién quy nha va dat
tinh Bac Liéu tham gia t6 tung theo yéu cau cua phia nguyén don da trinh bay
bao luu y k1en nhu da néu tai van ban gui Toa an Cap SO tham Ngoai ra, Trung
tam phat trién quy nha va dat tinh Bac Liéu cho ring viéc cip so tham khong
xéac dinh khéng dwa Trung tdm vao tham gia t6 tung thi khdng anh huong téi
quyén va loi ich hop phap cua Trung tam. Do vay dai di¢n Trung tam phat trién
quy nha va dat tinh Bac Liéu dé ngh1 Hoi dong Xét xir giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Can cu noi dung nay thi, van dé thiéu s6t néu trén cua Toa cap SO
tham da duoc khic phuc tai cap phic tham va khdng 1am anh huong t6i quyen
va loi ich hop phép cua duong su nén Hoi ddng xét xur chi néu dé cap so tham
rat kinh nghiém.

[2] Noi dung cua vu kién:

[2.1] Nguyén don khoi khoi kién yéu Cau bi don tra lai cho phia nguyén
don quyen su dung dat c6 dién tich 1.009,6m?, thuoc thura s6 13, to ban d6 sb
24, dat toa lac tai s6 98, dudng 23/8 (trudc day la s6 153B/4, Quoc 16 1A),
Khom X2, Phuong X7, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Hién tai dién tich dat dang
tranh chap phia bi don dang quan 1y va da xay dung nha cip 4 trén mot phan
dién tich dat dé cho ngudi khéc thué ¢. Chang ci chitng minh cho yéu cau khai
kién 1a Ban an dan su phac tham sb 53/2018/DS-PT c6 hiéu luc phap luat do
chinh Toa &n nhan dantinh Bac Liéu xir 16/5/2018 c6 noi dung xac dinh phan
dat dang tranh chap 14 cua vo chong nguyén don 6ng V1 ba N (goi chung la phia
nguyén don). Phia nguyén don yéu cau dng T1 tra lai quyén sir dung dat dng T1
khong tra nén phai khoi kién doi lai. Ngoai ra phia nguyén don con cung cap
chtng cr cac bén déu cong nhan nhu da néu trong phan tranh luan tai phién toa
phlc tham.

[2.2] Bi don khong dong y yéu cau khai kién cua phia nguyén don va néu
ly do dién tich dt nguyén don doi 6ng T1 (bi don) 1a caa dng T1 va ba S (1a me
rudt 6ng T1 ba N) gop tién (vang) lai dua cho 6ng V1 nhe 6ng V1 dtng tén giao
dich mua cta 6ng V2 dum cho ho. Tuy vay ong T1 khong c6 chung cu nao
ching minh cho viéc minh va ba S giao tién (vang) cho 6ng V1 va khong duoc
phia nguyén don cong nhan.

Chiing ctr bj don cung cap: Gidy xac nhan 1ap ngay 09/02/1993 ¢6 ky xéc
nhan cua o6ng V1 va ba N. Nguyén don khong cong nhan chung ct va cho rang
c6 su gia mao vé ndi dung danh méy va chix ky cua 6ng V1. Do vay Toa an cap
so tham tién hanh giam dinh chix ky theo yéu cau caa bi don va xac dinh chit ky
la cua 6ng V1 trong vin ban giay xac nhan lap ngay 09/02/1993.

[3] Hoi dong xét xir cap phic tham nhan dinh:

[3.1] Trong qua trinh tién hanh T6 tung 6ng T1 khong yéu cau phan to
nhung khong dong y tra lai quyen su dung dat cho nguyén don. Bi don xuat
trinh chang cir mai duy nhét dé khdng chap nhan don khai kién cua phia nguyén
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don 1a Gidy x4c nhan nam 1993 néu trén. Xét thay, chang ci bi don cung cap 1a
noi dung Gidy xéac nhan 1ap ngay 09/02/1993 néu:

“Nam 1980 ba Lam Thi S 1a me vo cua t6i c6 nho vor chong téi mua
Mmiéng dat cua 6ng Kim V2 nam cap quac 16 1A, thoi gian béi dep thanh khodnh
va cat 01 cin nha sé: 153B/4 khém II phwong 7, thi X3 Bac Liéu, tinh Minh Hdi.
Phan con lgi phla sau hgu va hai bén hong thi nudi ca va trong cay. Vi hoan
canh me t6i ngay cang gia yéu phdi ¢é nguoi nudi duong, riéng vo chong toi
khong truc tiép nudi duong Me t6i dugc, nén Vo chong tdi 1am gidy xac nhdn
nay dé me 10i tron quyén quyét dinh, trao doi, mua ban hodc ai lam nguoi truc
tiep nudi me, thi me tdi ty nghi quyér dinh cho quyén nguwoi dy sir dung theo
quyén me t6i”.

Noi dung cuaa gidy xac nhan trén khdng chieng minh cho néi dung éng T1
trinh bay cho rang tién mua dat la cia ba S va 6ng T1; Khdng c6 noi dung nao
dé cap dén tén 6ng T1 tai gidy xac nhan. Van dé tha hai néu trong noi dung trén
vé sy dinh doat d6i véi thira dat sau nay 1a ba S ¢ quyén cho ai tryc tiép nudi
ba. Ong T1 khong phai 13 nguoi nubi dudng cham soc ba S Ilc tudi gia ma do ba
N (nguyén don) con gai ba S cham so6c, nudi dudng. Ong T1 cung khong cé gi
chting minh ba S da cho éng quyén quan Iy quyén sir dung dat nay.

Xét noi dung cia Gidy xac nhan trén néu da can ca cho rang 6ng V1, ba
N da lap thi chi chang minh viéc 6ng V1 mua dat cho ba S & ldc tudi gia va s&
cho ngudi ndo cham soéc ba S Iic tudi gid. Nhung thuc té va sy cdng nhan cua
6ng T1 thi chinh vo chdng 6ng V1 ba N cham soc ba S khi gia yéu va dén Iic
chét (tir nam 2003 dén 2011). Do vay, néu nguyén don thtra nhan noi dung xac
nhan trén thi, ban than noi dung d6 1a chang ctir ching minh cho yéu cau khoi
Kién cta nguyén don chir khdng phai ching cir chirng minh cho viéc phan bac
cua bi don nhu an so tham nhan dinh. Chinh vi 1& nay thi viéc giam dinh chit ky
cua 6ng V1 ba N 1a khong can thiét.

Hon nira, tinh vé mdc thoi gian dé xac nhan su viéc nao co hiéu luc thi:
Vin ban 6ng T1 ndp lam chiing ¢t xac lap nam 1993 néu cd néu tén éng T1
trong van ban nay chir khong phai la ba S, thi nam 2006 chinh 6ng T1 lai lap
van ban c6 noi dung xac nhan dat nay 1a cua nguyén don. Ban than noi dung 1oi
khai ctia 6ng T1 vao ngay 08/6/2006 6ng T1 xac nhan dién tich dat minh dang
quan ly st dung la cua 6ng V1 va 6ng T1 chi & nho. Pay la chung cir phu nhan
chting ¢ nam 1993 ma 6ng T1 da nop tai Toa &n cap so tham. Do vay co du co
s& xac dinh Dién tich 1.009,6m?* dt 1a do 6ng Nguyén Hoang V1 mua cta dng
Kim V2 vao nam 1980 ma bi don dang quan ly la cia nguyén don 6ng V1, ba N.
Piéu nay ciing phu hop véi phan nhan dinh x4c nhan cia Ban an sb
03/2018/DS-ST ngay 23/01/2018 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac
Liéu va Ban an sb 53/2018/DS-PT ngay 16/5/2018 cua Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu. Vi trinh ty thoi gian xuat hién chiing ci néu trén déu 1a can ctr ching
minh quyén sir dung dat 1a cta phia nguyén don va la chting ci cung ¢b cho ban
an giai quyét tranh chép trude day 1a c6 can ctr. Viéc Toa so thim can ctr ching
ctr Gidy x&c nhan 1ap ngay 09/02/1993 c6 ky xac nhan caa 6ng V1 va ba N dé
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khong chap nhan yéu cau khai kién cuia phia nguyén don 1a khong co can ctr
phap luat.

[3.2] Hoi ddng xét xtr cap phuc tham néu thém cac ndi dung bat cap can
rat kinh nghiém ctia ban an so thim nhu sau:

- Toa so thAm xéac dinh quan h¢ tranh chap dang thu ly giai quyet la “Poi
lai quyen st dat va quyén s6 hiru nha” chu khong phai la tranh chap quyén sir
dung dat (chang minh quyén st dung dat ctua nguoi di doi di dugc cong nhan
bang ban &n cd hiéu lec phap luat). Tuy vay, cap so tham lai thu thap chang ca
phan xir theo huéng tranh chap quyén su dung dat va xac dinh quyén sir dung
dat nguyén don doi quyen su dung khong phai cua nguyén don (Quan h¢ tranh
chap nay da duoc giai quyét biang ban an c6 hiéu luc phap luat).

Néu viéc diéu tra thu thap chang ctr dé phan xa mot quan hé tranh chap
minh dang giai quyét ma phat hién c6 du chimng ci chang minh phan xac dinh
cua ban an cd hiéu lyc phép luat 1a sai thi kién nghi co quan Té tung cap c6
tham quyén huy ban ban an dang c6 hiéu lyc. Viéc giai quyét lai mot quan hé
tranh chap ma da duoc xac dinh bang ban an di c6 hiéu luc phap luat 1a khdng
dang.

- Trong céc trudng hop trung cau giam dinh: Khi gri mau di giam dinh thi
phai giri ban gc cia mau can giam dinh chir khdng gui ban photo. Tai lidu giam
dinh c6 trong ho so vé “Gidy xac nhan” giri di giam dinh 1a ban photo (Bi don
trinh bay tai phién toa phtc tham 1a dang giir ban goc) 1a chua mang tinh xac
thuc caa két qua viéc tham dinh chang ci. Trong vu an nay chuang cu giam dinh
khong mang y nghi chung minh theo yéu Ccau ciia nguoi dé nghi giam dinh nén
sai sot nay khong anh huong quyén loi ich hop phéap cua duong sy phia doi
khang.

[4] Nhu phan tich nhan dinh néu trén c¢6 du co sd chap nhan yéu cau
khang céo ctiia nguyén don nhu phan dé nghi cta vi kiém sat vién tai phién toa.
Stra ban 4n so tham theo ndi dung chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
ba Ngd Thi Hong N budc phia bi don 6ng Ngbé Hong T1 va nhimg ngudi co
quyén nghia vu lién qua ba Ngb Thi K, 6ng Ngb Hong H1, ba Cao Kim T3, em
Ngb Cao T4, em Ngo6 Cao Phudc B, 6ng Quach Thanh N2, ba Pham Thi V, em
Quéch Hién L2, 6ng LAm Qudc A2, ba Tran Thi N5, ba Lam Ngoc T6, em Lam
Quéc T7 chuyén nhitng vat dung cua minh va thao d& nhitng tai san xay dung
trén dat dé ban giao quyén sir dung dat cho ba Ngb Thi Hong N va cac déng
thira ké cua 6ng Nguyén Hoang V1.

Ghi nhan su ty nguyén caa dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai cap
phlc tham vé viéc dong y hd tro gia dinh bi don s6 tién 200.000.000 (hai tram
triéu) dong chi phi di doi tai san va tim chd & moi.

Yéu cau khang cdo cua nguyén don dwgc chip nhan nén, nguyén don
khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can clr vao khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 Bo luat té tung Dan sy nim
2015;

I/ Chap nhan ndi dung don khang céo ciia nguyén don ba Ngd Thi Hong N.
Stra Ban an dan su so tham so6: 08/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Ngo Thi Hong N do1 6ng Ngo Hong
T1 tra phan dat co dién tich 1.009 ,6m?, thudc thira sd 13, to ban d6 dia chinh s6
24, dat toa lac tai s6 98, duong 23/8 (trudc day 1a sd 153B/4, Qudc 16 1A),
Khom X2, Phuong X7, Thanh phd B, tinh Bac Liéu. Phan dat c6 vi tri va s6 do
nhu sau (Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/10/2018):

Hudng Pong giap Uy ban nhén dan Phuong X7, thanh phé B (nay la san
van dong thugc S& Van hoa, thé thao tinh Bac Li€u), c6 s6 do la 38,46m +
5,25m.

~ Huong Tay giap dat 6ng Truong Viét H8, Pham Mong H9, Mi Kién T8,
c6 sO do 1a 33,09m + 5,29m.

Huéng Nam gidgp dudng 23/8 (trude diy 1a Quéc 16 1A), co s6 do 1a
23,93m.

Huéng Bic giap Uy ban nhan dan Phuong X7, thanh phd B (nay la san
van dong thudoc S& Van hoa, thé thao tinh Bac Li€u), c6 s6 do 1a 20,53m.

2. Budc 6ng Ngd Hong T1 va nhimg ngudi ¢ quyén nghia vu lién qua ba
Ngo Thi K, 6ng Ngo Hong H1, ba Cao Kim T3, em Ngo Cao T4, em Ngo Cao
Phuge D, 6ng Quach Thanh N2, ba Pham Thi V, em Quach Hién L2, 6ng Lam
Quéc A2, ba Tran Thi N5, ba La&m Ngoc T6, em Lam QUOC T7 chuyén nhimg
vat dung cia minh va thao d& nhiing tai san xay dung trén dat dé ban giao quyen
s dung dat cho ba Ngd Thi Hong N va cac dong thira ké caa 6ng Nguyén
Hoang V1.

Ghi nhan sy ty nguyén cua dai dién theo iy quyen ciia nguyén don tai cap
phuc tham ve viéc dong y ho tro gia dinh bi don so tién 200.000.000 (hai tram
tricu) dong chi phi di doi tai san va tim cho ¢ maoi.

3. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ba Ngo Thi Hong N yéu cau
6ng Ngb Hong T1 tra dién tich dat 190,4m” va can nha c6 dién tich 45m°.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap s tién
1.530.000 dong, 6ng Ngd Hong T1 phai chiu. Ong Ng6 Hong T1 phai tra lai s6
tien nay cho ba Ng6 Thi Hong N.

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an cho
den khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tien con phdi thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Biéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

5. Chi phi giam dinh s6 tién 1a 4. 080.000 dong, 6ng Ngbé Hong T1 phai
chiu toan bo. Ong Ngb Hong T1 da nop du sé tién nay.
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5. An phi dan sy so tham:
~ BaNgo Thi Hong N khéng phai chiu 300.000 ddng. Hoan tra 300.000
dong tién tam tng an phi cho ba N theo bién lai thu so6 0009692 ngay 01/8/2018
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu.
~ Ong Ngd Hong T1 dugc mién n phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghj
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1/ An phi dan sy phlic tham: Nguoi khang c4o ba Ngd Thi Hong N
khong phai chiu. Hoan tra 300.000 dong tién tam tng an phi cho ba N theo bién
lai thu s6 0010098 ngay 10/6/2019 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Bac Liéu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi dugce thi hélr}h an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Ihi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

N;ﬂj n’;én:hA fan i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan tol cao, A A - = ~

- VKSND cip cao tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;

-ND (1);

-BD (1);

- NLQ (16);

- Luu (10) 34b (An39). Pham Thi Duyén
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