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VIV “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Ting

Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Tran Vin Mudi

- Thw ky phién toa: Ong Than Van Nhuong, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phoé Ho Chi Minh:

Ong Cao Minh Tri, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 08 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phb HO Chi Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y
s6: 115/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nim 2019 vé viéc “Tranh chdp vé
quyén sir dung dar”;

Do ban 4n dan sy so tham s6 1302/2018/DS-ST ngay 20/09/2018 cua Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phiic tham s6 1838/2019/QP-PT ngay
08/08/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Ly Thi L, sinh nam 1958 (cé mat);

Dia chi: 4/61B TC, khu phé 6, phuong THT, quan MH, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua Ba Ly Thi L (gidy iy quyén do Vin phong
cong chirng Nguyén Minh Tan, qudn 4, Thanh phé Ho Chi Minh chimg nhdn
vao ngay 01/07/2019):

Ong LMC, sinh nam 1980 (c6 mit);

Dia chi: VT, BV, Ha Noi

Ong VBC, sinh nam 1986 (c6 mat);



Dia chi: d6i 2 YTDY, QO, Ha Noi.

2. Bi dom:

Ba Nguyén Thi Hong S, sinh nam 1950 (ving mat);

Dia chi: 98 Lawrence Hardgrave Road Warwick Farm NSW 2170
Australia.

NQuoi dai dién hop phdp ciia Ba Nguyén Thi Hong S (gidy ity quyén c6 sie
chitng nhdn cia Téong Lanh sw qudn Viét Nam tai Sydney-Australia vao ngay
30/08/2016):

Ong Nguyén Van B, sinh nam 1979 (c6 mit);

Dia chi: 454 (1au 4) NTMK, phuong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/0ng Nguyén Van H, sinh nam 1920 (ving mit);

Dia chi: 98 Lawrence Hardgrave Road Warwick Farm NSW 2170
Australia.

NQuoi dai dién hop phdp ciia Ong Nguyén Van H (gidy iy quyén c6 sw
chirng nhdn cia Téong Lanh sw qudn Viét Nam tai Sydney-Australia vao ngay
16/02/2017):

Ong Nguyén Van B, sinh nam 1979 (c6 mit);

Dia chi: 454 (1au 4) NTMK, phuong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2/0ng Ly Van C, sinh niam 1930 (vang mat do duong su yéu cau dugc
vang mit khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 02/06/2017);

Pia chi: 4/61B TC, khu phé 6, phuong THT, quan MH, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3.3/Ba Ly Thi T, sinh nam 1931 (vang mat do duong su yéu cau dugc ving
mit khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 706 khu phd 1, phuong BHH, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.4/Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1937 (vang mit do dwong sy yéu cau duogc
vang mat khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 1/28 khu phé 6, phuong PHT, quan MH, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.5/0ng Ly Van T1 (da chét vao nam 2015);

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia Ong Ly Van T1I:

3.5.1/Ba Ly Thi Anh K, sinh nim 1965 (ving mit do dwong su yéu cau
dugc vang mat khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 9 khu phé 6, phuong THT, quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh.
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3.5.2/Ba Ly Thi Anh T2, sinh nim 1962 (vang mit do duong sy yéu cau
dugc vang mat khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Dia chi: 1/17C khu phé 6, phuong THT, quan MH, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.5.3/Ba Ly Thi Anh D2, sinh nam 1959 (ving mit do duong su yéu cau
dugc vang mat khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 1/17A khu phé 6, phuong THT, quan MH, Thanh phé Ho Chi

Minh.

3.5.4/0Ong Ly Hong P, sinh nam 1958 (vang mit do dwong su yéu cau dugc
vang mit khi giai quyét vu 4n, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 1/17B khu phd 6, phuong THT, Quan MH, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.5.5/Ba Ly Thi Anh T3, sinh nam 1961 (vang mit do duong sy yéu cau
dugc vang mat khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 1/17 bis khu phé 6, phuong THT, quan MH, Thanh pho Ho Chi
Minh.

3.5.6/Ba Ly Thi Anh N, sinh nim 1954 (ving mit do dwong su yéu cau
dugc vang mat khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 3A khu phé 6, phuong THT, quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5.7/Ba Ly Thi Anh N1, sinh nam 1966 (vang mat do duong sy yéu cau
dugc vang mat khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 11 NVQ, phuong THT, quan MH, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.6/Ba Ly Thi T4 (di chét vao nam 2016);

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia Ba Ly Thi T4:

3.6.1/0Ong Du Van B3, sinh nam 1957 (ving mit do duong su yéu cau
dugc vang mat khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 160/10 PHI, phuong MH, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6.2/0Ong Du Vin T3, sinh nam 1962 (ving mit do duong sy yéu cau dugc
vang mat khi giai quyét vu an, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 73/479 PHI, phuong MH, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6.3/Ba Du Thi HI, sinh nim 1965 (ving mit do duong su yéu cau dugc
vang mit khi giai quyét vu 4n, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: 160/29 PHI, phuong MH, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.



3.6.4/Ba Du Thi X, sinh nam 1953 (viang mit do dwong su yéu ciu duoc
vang mit khi giai quyét vu 4n, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Dia chi: 1/49A khu phd 6, phuong THT, quan MH, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.6.5/Ba Du Thi D, sinh nam 1959 (ving mit do dwong su yéu cau duoc
vang mit khi giai quyét vu 4n, theo don ghi ngay 18/06/2017);

Pia chi: S6 160/8, duong PHI, phuong MH, quan GV, Thanh ph Ho Chi
Minh.

3.7/Ba Nguyén Thi Thanh T6, sinh nim 1981 (ving mit do dwong su yéu
cau duoc vang mit khi giai quyét vu 4n, theo don ghi ngay 16/06/2017);

Pia chi: 1/23 TC, t6 13, khu phé 6, phuong THT, quan MH, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.8/Uy ban nhan dan quan MH, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mit do
duong sy yéu cau duoc vang mat khi giai quyét vu an, theo vin ban sb
5216/UBND-TNMT ngay 18/07/2017);

Pia chi: 1 LTR, phudong TA, quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo:

Nguyén don 1a Ba Nguyén Thi Hong S va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Ong Nguyén Van H (cing do Ong Nguyén Vin B 1am nguoi dai dién hop
phap).

NOQI DUNG VU AN

Nguyén don la Ba Ly Thi L trinh bay yéu cau khéi kién nhir sau:

Phéan dat dang tranh chip gitra hai bén duong sy trong vu an nay, dién tich
340,4m* tai s 1/23 TC, khu phé 6, phudong THT, quan MH, Thanh phd Ho Chi
Minh, 1a mot phan cua thira dat dién tich 3.040m” tru6e day thudc thira sb 278,
t ban d6 sé 3, phuong Pong Hung Tén, do ba Nguyén Thi N2 (1a ba noi cua Ba
Ly Thi L) tao 1ap va ding bd.

Vao ngay 05/06/1961, ba Nguyén Thi N2 va Ong Ly Vin C (Ong Ly Vin
C 1a cha cia Ba Ly Thi L) cho Ong Nguyén Vin H (1a cha ctia Ba Nguyén Thi
Héng S) thué mot phﬁn dat dién tich 1.045m’ thudc thta sé 287, hai bén co6 lap
“To cho muon rupng”.

T ndm 1961 dén nim 1976, Ong Nguyén Vin H tra tién thué dt, mdi nim
1a 1.000 dong. Tir cubi nam 1976, Ong Ly Vin C da nhiéu lan yéu cau tra lai dat
nhung 0ng H khong tra.



Vao nam 1964 ba N2 chét.

Ba Nguyén Thi N2 ¢6 5 nguoi con, gobm c6: Ba Ly Thi T, Ba Nguyén Thi
M, Ong Ly Vian C, Ong Ly Van T1 (d4 chét vao nam 2015) va Ba Ly Thi T4 (da
chét vao nam 2016).

Vao nam 1980, cac ngudi con cia ba Nguyén Thi N2 1ap t& tuong phan,
cho Ba Ly Thi L thira dat néi trén. Tir khi d6 cho dén nay, nhiing nguoi cling
trong gia dinh khong ai c6 ¥ kién hodc tranh chap gi véi Ba Ly Thi L vé phan
dat da cho.

Vao nam 1985, dugc sy dong ¥ cua Ong Ly Vian C, Ong Nguyén Vin H da
ban mdt phan nha, dat, dién tich 1 550m? trong tong sd dién tich dat 1.045m?
ma Ong Nguyén Vin H d3 thué ctia ba Nguyén Thi N2. Ong Nguyén Van H lam
don xin ban nha va nhan tién ban nha; Ong Ly Vin C nhan tién ban dat. Pén
nam 1996, Ong Nguyén Vin H 1am thi tyc, cho Ba Nguyén Thi Hong S quén 1y,
str dung dién tich dat con lai.

Trong thoi gian vira qua, Ba Ly Thi L khong ké khai, diang ky quyén st
dung phan dat tranh chip vi cho rang duong su khong biét phai 1am thua tuc ké
khai va vi cho rang duong su duong nhién 14 chu sir dung hop phap, nén khong
can ké khai.

Vao niam 2005, co quan Nha nudc c6 tham quyén tai dia phuong thyuc hién
viéc mo rong dudng TC, di giai toa 198m* dit trong phan dién tich dat con lai
ma ba Nguyén Thi N2 va Ong Ly Vin C cho Ong Nguyén Vian H thué. Vao lic
nay, Ba Ly Thi L va Ba Nguyén Thi Hong S phét sinh tranh chap tai Toa an.
Toa an xét Xt va quyét dinh cong nhan su thoa thuan giira hai bén (mdi nguoi
nhan % s6 tién dén bu tién dat va cong trinh trén dat). Trong qua trinh giai quyét
vu an, phia Ba Nguyén Thi Hong S da thira nhan phan dat tranh chap 14 cta gia
dinh Ba Ly Thi L.

Pén nam 2009, gitta hai bén tiép tuc tranh chip voi nhau vé phan dit con
lai va dua ra Uy ban nhan dan (UBND) phuong THT, quan MH giai quyét. Tai
day, hai bén thoa thuan rang khi ndo bén bi don ban nha va dat cho ngudi khac,
thi bén nguyén don dugc hudng toan b tién ban dat, con bi don s& duoc hudng
tién ban nha. Nhung sau d6, bén bi don da tu ¥ lam thu tuc hop thic hoa va
dugc UBND quan MH cép gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru

nha & va tai san khac gan lién voi dat vao ngay 15/10/2013 dbi véi dién tich dat



340,4m? thudc thia sd 552, to ban dd sb 56, toa lac tai sd 1/23 TC, khu phé 6,
phuong THT, quan MH.

V& su chénh léch gitta dién tich dat ghi trong gidy cho thué dat nim 1961
(12 1.045m?) va dién tich dat con lai hién nay (1 340,4m?), Ba Ly Thi L giai
thich nhu sau: -trir di dién tich dat di ban 550m? va dién tich dat da bi giai toa
198m? thi dién tich dat con lai la [1.045m” — (550m? + 198m?)] = 297m?. Tuy
nhién, dién tich dat thuc té hién nay van con 1a 340,4m? (dién tich chénh léch
16n hon 1a 43,4m?); Iy do 1a vi khi ba Nguyén Thi N2, Ong Ly Vin C cho Ong
Nguyén Vin H thué dat, thi van con c6 mot phan dién tich dit & bo kénh trong
cay khong duoc ghi vao gidy cho thué dat, nhung thuc té, phan dat d6 van cho
Ong Nguyén Vian H thué va do 1a dat ciia ba Nguyén Thi N2.

V& quy trinh cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung
dat & tai dia phuong, thi Ban diéu hanh khu phd phai dua ra hop tai t6 dan phd
va phai c¢6 5 nguoi trong t6 dan phd xac nhan 1a dat khong co tranh chap. Nhung
d6i v6i nha cua bi don thi khong 1am thu tuc nay. Do d6, Ba Ly Thi L yéu cau
Toa an xem xét lai quy trinh cip gidy ching nhan cho bi don.

Ba Ly Thi L yéu cau bi don phai tra lai toan bd phan dat c6 dién tich
340,4m? noi trén va yéu cau hay gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BP 778525 ngay 15/10/2013 (sb
vao sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat: CH 01581) do UBND quan MH
cap. Ba Ly Thi L dong y véi két qua dinh gia tai san vao ngy 17/04/2018 cua
Hoi dong dinh gia, xac dinh gia tri quyén st dung dét 1a 18.722.000.000 ddng,
gia tri xay dung 1a 414.973.668 dong. Ba Ly Thi L khong yéu cau dinh gia lai va
dong v tra lai cho bén bi don gi tri phan xay dung nha 1a 415.000.000 dong.

Bi don 1& Ba Nguyén Thi Hong S va ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
l& Ong Nguyén Vin H, ¢6 nguoi dai dién tham gia t6 tung la Ong Nguyén Vin
b, clng trinh by y kién nhw sau:

Phan dat ma bén nguyén don dang doi lai n6i trén, 12 do Ong Nguyén Vin
H mua lai ctia ba Nguyén Thi N2 véi gia 5.000 dong bac, twong duong voi 100
luong vang 24Kk, theo thoi gia nam 1961. Vao thoi diém giao dich, ba Nguyén
Thi N2 cho biét ring cac ngudi con cua ba Nguyén Thi N2 di vao bung bién
(khang chién), khong c6 ¢ nha dé 1am td ban dét, nén tam thoi lam to cho muén
rudng vo han dinh, ciing nhu 1am chu dat. Vi vay, hai bén da ky két “To cho
muén rudng” ngdy 05/06/1961 véi giao két nhu sau: “ké tir ngdy nay éng



Nguyén-vin Hé dwoc tron quyén tiy nghi xir dung trén miéng ddt dy (xdy cdt
nha cua hay lap vueon v..v..)”.

Sau khi mua dat, Ong Nguyén Vin H da san lap dé xay cat nha . Pén nam
1989, Ong Nguyén Vin H ty quyén cho bi don, 1a Ba Nguyén Thi Hong S, l1a
nguoi con duy nhat, duoc tron quyén thira hudng tai san 1a nha va dét toa lac tai
s6 1/23 TC, phuong THT, quan MH. Vao nam 2013, Ba Nguyén Thi Hong S di
dugc UBND quan MH cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat, s BP 778525 ngay 15/10/2013 (sb vao sb
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat: CH 01581).

Péi vai so tién dén bu do giai phong mat bang, mo rong duong TC (giai toa
198m? d4t), tai ban 4n cua Tda 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir vao
nam 2005, Toa an ghi nhan su ty nguyén théa thuan giita hai bén la: mdi bén
dugc nhan % tién ma Nha nudc dén bu, chir khong phai bi don thira nhan phan
dat tranh chéap trong vu an nay, 13 cua nguyén don.

Ngoai ra, tai bién ban hoa giai tai UBND phuong THT vao nam 2009, Ba
Nguyén Thi Hong S néu ¥ kién rang déng ¥ s& chia tién ban dat cho Ba Ly Thi
L; Iy do ma Ba Nguyén Thi Hong S néi nhu vay 1a vi vao lic d6, Ba Nguyén
Thi Hong S dang lam thil tuc xuat canh, khong mudn coé su ric rdi trong viéc
lam thu tuc xuat canh nén da néu y kién nhu vdy. Nhung vé mat phéap 1y, Ba
Nguyén Thi Hong S khong thira nhan phan dat tranh chap 1a cia gia dinh Ba Ly
Thi L.

Vi nhitng ¥ kién chung noi trén, Ba Nguyén Thi Hong S va Ong Nguyén
Vin H khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia Ba Ly Thi L.

Ba Nguyén Thi Hong S va Ong Nguyén Vin H dong ¥ véi két qua dinh gia
vao ngay 17/04/2018 cua Hoi dong dinh gia, txac dinh gia tri quyén sir dung dat
1a 18.722.000.000 ddng; gia tri xay dung 1a 414.973.668 dong; duong su khong
yéu cau dinh gi4 lai.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay y kién nhw sau:

-Uy ban nhan dan quian MH, Thanh phé Ho Chi Minh di c6 vin ban s
5216/UBND-TNMT ngay 18/07/2017 tra 1oi vé viéc tranh chip giira hai bén
duong sy lién quan dén viéc cip gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, sb BP 778525 ngay 15/10/2013, cho
Ba Nguyén Thi Hong S; ndi dung chinh nhu sau:



Vao thang 08/2003, Ba Nguyén Thi Hong S ndp hd so dé nghi cap gidy
ching nhan quyén so hiru doi véi nha o tai dia chi 1/23, khu phd 6, phuong
THT, quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 11/09/2013, Uy ban nhéan dan
phuong THT xéac nhan ngudn gdc va qua trinh st dung nha dét tai don dé nghi
cap gidy ching nhan cia Ba Nguyén Thi Hong S nhu sau: -ngudn gdc dit do
Ong Nguyén Vian H quan 1y, st dung tir truée ndm 1975. Pén nam 1989, Ong
Nguyén Vin H tang cho mot phan dat lai cho con gai 1a Ba Nguyén Thi Hong S
theo to iy quyén duoc Uy ban nhan dan xa Pong Hung Thuin xac nhin vao
ngay 16/12/1989; cian nha do Ong Nguyén Vin H xdy dung trudc nam 1975
(theo don tuong trinh va cam két do Ba Nguyén Thi Hong S 1ap vao ngay
06/8/2013). Vao nam 1993, Ba Nguyén Thi Hong S stra chita nha theo don co su
xac nhan cua UBND xa Pong Hung Thuan vao ngay 17/09/1993. Vao nam
2003, mot phan nha, dat cia Ba Nguyén Thi Hong S b giai téa dé mé rong
duong TC, duong su da sua chira lai nha nhu hi¢n nay, khong xin phép nhung
khong bi xr phat hanh chinh. Hién nay, nha, dat cia Ba Nguyén Thi Héng S
khéng co tranh chip (truée diy Uy ban nhan din phuong THT d3 co bién ban
hoa giai thanh ngay 30/07/2009 giai quyét tranh chap gitra Ba Ly Thi L va Ba
Nguyén Thi Hong S). Vao ngay 15/10/2013, UBND quin MH cép gidy chiing
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat, s6 BP
778525 (s6 vao s cap gidy chung nhan: CH01581) cho Ba Nguyén Thi Hong
S; vi tri dat thudc thira dat s6 552, to ban do s6 56, khu phd 6, phuong THT,
quan MH, dién tich 340,4m?; ranh gi6i dat duoc thé hién theo ban d6 hién trang
vi tri duogc Phong Tai nguyén va Moi truong quan MH duyét va ding ky sd
59128/TNMT ngay 20/09/2013 la dtng trinh ty thu tuc quy dinh tai Nghi dinh
s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phui quy dinh vé cap gidy chung
nhan va Khoan 4 Piéu 50 Luat Pat dai nim 2003. Uy ban nhan dan quan MH s&
thuc hién theo ban an ctia Toa an nhan dan cac cép.

Ciing tai van ban sé 5216/UBND-TNMT ngay 18/07/2017, UBND quéan
MH yéu cau duoc vang mit trong qua trinh to tung tai Toa 4n nhan déan cac cap.

- Cac duong su 1a Ong Ly Vian C, Ba Ly Thi T, Ba Nguyén Thi M, Ba Ly
Thi Anh N, Ong Ly Hong P, Ba Ly Thi Anh D2, ba Ly Thi Anh Thi, Ba Ly Thi
Anh T2, Ba Ly Thi Anh K, Ba Ly Thi Anh N1, Ba Du Thi X, Ong Du Vin D3,
Ba Du Thi D, Ong Du Vin T5, Ba Du Thi HI c6 cung ¥ kién nhu ¥ kién ciia Ba



Ly Thi L di néu trén va yéu cau Toa an xét xur, budc Ba Nguyén Thi Hong S
phai tra lai dat cho Ba Ly Thi L.

-Ba Nguyén Thi Thanh T6 trinh bay ¥ kién nhu sau:

Ba Nguyén Thi Thanh T6 1a nguoi 1am va tam trd, trong coi cin nha 1/23
TC, phudng THT, quan MH cho Ba Nguyén Thi Hong S. Ba Nguyén Thi Thanh
T6 thira nhan rang duong su khong co quyén loi gi d6i v6i nha, dat tranh chap
nén khong cé ¥ kién, khong co yéu ciu gi trong vu 4n nay.

Tai bdn dn dan su so tham so 1302/2018/DS-ST ngay 20/09/2018, Toa an
nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh nhw sau:

Tuyén xu:

1/Chép nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don.

-Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CHO1581 ngay 15/10/2013 do Uy ban nhan dan quéan
MH cap cho Ba Nguyén Thi Hong S.

-Budc Ba Nguyén Thi Hong S va Ba Nguyén Thi Thanh T6 c6 trach nhiém
giao tra toan bo dién tich 340,4m? dit thudc thira 552, to ban d6 s6 56, khu phd
6, phuong THT, quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh va phan xay dung nha trén
dat, toa lac tai dia chi sé 1/23, khu phd 6, phuong THT, quan MH, cho Ba Ly
Thi L.

-Budc Ba Ly Thi L co trach nhiém hoan tra gia tri phan xay dung cin nha
s6 1/23, khu phd 6, phuong THT, quan MH, 1a 415.000.000 dong, cho Ba
Nguyén Thi Hong S.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Ba Nguyén Thi Hong S c6
don yéu cau thi hanh 4n ma Ba Ly Thi L chua tra s tién trén, thi Ba Ly Thi L
con phai tra tién 1ai theo muc 13i suat duoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su nam 2015, tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham tra.

2/Tiép tuc duy tri hiéu luc ctua quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 10/2016/QPBPKCTT ngay 04/08/2016 ctia Toa 4n nhan dan quan MH
va quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 07/2016/QD-TCGD ngay
02/08/2016 ctia Toa 4n nhan dan quan MH (gidy xac nhan mo tai khoan moi s6
6400205455022 ngay 03/08/2016 ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam-chi nhanh Gia Pinh, s tién 50.000.000 dong) dé dam bao

viéc thi hanh an.
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Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh, dinh
gia va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Vo ngay 27/09/2018, bi don la Ba Nguyén Thi Hong S va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a Ong Nguyén Vian H, do Ong Nguyén Van P lam dai
dién, c6 don khang céo, yéu cau Toa an cap phiic thim bac bo toan bd yéu cau
khai kién caa Ba Ly Thi L, cdng nhan quyén sir dung phan dat dang tranh chap
1a tai san hop phap ciia Ba Nguyén Thi Hong S, dong thoi hiy boé quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi s6 10/2016/QDBPKCTT ngay 04/08/2016
ctua Toa an nhan dan quan MH va quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam
s6 07/2016/QD-TCGP ngay 02/08/2016 cua Toa an nhan dan quan MH.

Vao ngay 09/11/2018, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ra quyét
dinh s6 517/Qb-SCBSBA dé stra chira, bd sung mot s6 sai sot vé chinh ta trong
ban an so tham s6 1302/2018/DS-ST ngay 20/09/2018.

Tai phién toa phuc tham hom nay, nguoi khang céo 1a Ba Nguyén Thi
Hong S va Ong Nguyén Vian H, do Ong Nguyén Vin P 1am nguoi dai dién hop
phép, van giit nguyén khang c4do nhu da néu trong don khang céo ghi ngiy
27/09/2018 va trinh bay cu thé ¥ kién nhu sau:

-Phéan dat dang tranh chap giira hai bén dwong sy trong vu 4n nay, dién tich
con lai 340,4m” tai s6 1/23 TC, khu phd 6, phudong THT, quan MH, Thanh phd
H6 Chi Minh, 13 mot phan cua dién tich dat 1.045m” ma ba Nguyén Thi N2 va
Ong Ly Van C (Ong Ly Van C 1a cha cia Ba Ly Thi L; ba Nguyén Thi N2 14 me
ctia Ong Ly Van C) cho Ong Nguyén Vian H (1 cha cia Ba Nguyén Thi Hong
S) thué muén theo “To cho muén ruéng” ngay 05/06/1961; ba Nguyén Thi N2
1a chu dat. T nam 1961 dén nam 1976, Ong Nguyén Vian H tra tién thué dat,
mdi nam 1a 1.000 dong, nhung sau d6 Ong Ly Vin C khong lay tién thué dat
nita. Tuy nhién, thuc chit cia giao dich nay 1a bén Ong Nguyén Vin H di mua
dat ciia ba Nguyén Thi N2 véi gia 5.000 dong (nam 1961), nén trong “To cho
muon ruéng” ngdy 05/06/1961 moi ndi dung hai bén thira nhan rang Ong
Nguyén Vin H ¢6 quyén muén vo han dinh va c6 quyén chuyén nhuong dat cho
nguoi khac.

T ndm 1961 cho dén sau ngay 30/04/1975, Ong Nguyén Vian H 13 ngudi
truc tiép chiém hiru, st dung dat va duong su da ké khai, diang ky dét theo quy
dinh ciia phap luat dat dai, da xdy dung nha & trén dat. Sau d6, Ong Nguyén Vian
H chuyén nhuong dat lai cho ngudi con 1a Ba Nguyén Thi Hong S va Ba
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Nguyén Thi Hong S da duoc UBND quin MH cép gidy chimg nhan quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat vao ngay
15/10/2013. Trong qua trinh st dung dat, vao nim 1985, Ong Nguyén Vin H
ban mot can nha xay dung trén phan dat c6 dién tich 550m? cho 6ng Pao Ba
M1. Khi ban cho ong Pao Ba M1, thi Ong Ly Vian C ddng y va da nhén tién ban
dat (550m?), con Ong Nguyén Vin H chi nhén tién ban nha. Dén nim 2003,
phan dat tranh chip tiép tuc bi giai téa dé md rong duong TC, dién tich bi giai
toa 1a 198m% dugc bdi thuong 792.000.000 ddng, mdi bén nhan % 1a
396.000.000 déng. Vi vay, dién tich d4t con lai, hién nay duoc cong nhan quyén
sir dung cho Ba Nguyén Thi Hong S 13 340,4m°.

Theo Diéu I quyét dinh s6 111/CP ngay 14/04/1977 cua Hoi dong Chinh
pht nuéc Cong hoa XHCN Viét Nam vé chinh sach quan 1y va cai tao xa hoi
chi nghia ddi vé&i nha, dat cho thué & cac d6 thi cac tinh phia Nam, thi Nha nuéc
s& truc tiép quan 1y toan bo dat cho thué ma khong phan biét dién tich cho thué
nhiéu hay it va khong boi hoan, trir truong hop dic biét; ngudi dang thué duoc

tiép tuc st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Nhu vay, theo quyét dinh s6 111/CP ngay 14/04/1977 ctiia Hoi dong Chinh
pht nude Cong hoa XHCN Viét Nam néi trén, thi ké tir sau nim 1975, gia dinh
Ba Ly Thi L khong con quyén sir dung (trong thyc té, sau ndm 1975, gia dinh Ba
Ly Thi L ciing khong ké khai, dang ky phan dét tranh chéap); gia dinh Ong
Nguyén Vin H 1a nguoi truc tiép sir dung dat tir nim 1961, sau nim 1975 d3
thuc hién ké khai, dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat dat
dai va d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap.

Véi nhitng ¥ kién noi trén, Ong Nguyén Vin D, 1a nguoi dai dién hop phap
ctia nguoi khang céo 1a Ba Nguyén Thi Hong S va Ong Nguyén Van H, yéu cau
Toa an cép phuc tham stra ban an so tham, bac bo toan bod yéu cau khoi kién cua
Ba Ly Thi L.

Nguyén don 1a Ba Ly Thi L, do Ong LMC va Ong VDC 1am nguoi dai

dién, trinh bay y kién nhu sau:
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-Vé thu tyc: dé nghi Toa an xem xét lai tu cach nguyén don cua Ba Ly Thi
L; néu x4c dinh duong su 14 nguyén don, thi viéc tranh chip quyén st dung dat
chua qua hoa giai tai dia phuong, boi vi khi hoa giai tai UBND xa Tan Hung
Thuan, Ong Ly Vin C (1a cha ctia Ba Ly Thi L) 12 nguoi tranh chap dat;

-Vé noi dung giai quyét vu an:

Bi don Ba Nguyén Thi Hong S va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
Ong Nguyén Vin H cho riang da mua dat cia ba Nguyén Thi N2 tir naim 1961
nhung ho khong xuét trinh duoc tai liéu, ching ctr dé chimg minh. Nhu vay,
khong c6 cin ctr xac dinh rang Ong Nguyén Vian H d3 mua dat.

Mic du vao ngay 05/06/1961, giita ba Nguyén Thi N2, Ong Ly Vin C va
Ong Nguyén Van H ky két “To cho muwén ruéng”, nhung thuc chat, giao dich
nay 1a giao dich cho muon dét, khong phai 1a giao dich thué mudn dat; Ong Ly
Vin C van la chu dat, thé hién qua nhiing tai liéu, ching ¢t nhu sau:

-Nbi dung “To cho muén rudng” ngay 05/06/1961 thé hién rang ba Nguyén
Thi N2, Ong Ly Van C van la chi dat, van c6 quyén ly lai dat dé ban cho ngudi
khac, va néu xay ra trudng hop do, Ong Nguyén Vian H chi c6 quyén uu tién
mua truoc;

-Sau ngay 30/04/1975, gilta hai bén di nhiéu lan phat sinh tranh chap
quyén sir dung dat. Trong nhiing 1an hoa giai tai UBND x4 Tan Hung Thuin
(nim 2009), bén Ong Nguyén Vian H, Ba Nguyén Thi Hong S van thira nhan
Ong Ly Vian C 1a cha dat va thoa thuan rang khi ban dat, s& phai chia tién cho
Ong Ly Van C. Vao nam 1985, khi ban cin nha xay dung trén dién tich dat
550m* cho 6ng Pao Ba M1, thi Ong Nguyén Van H d3 phai hoi y kién Ong Ly
Vin C. Trong giao dich nay, Ong Ly Vin C dong y cho Ong Nguyén Vin H béan
cin nha va ldy tién ban nha, con Ong Ly Vin C nhan tién ban dat 550m” tir dng
bao Ba M1, 1a 07 lugng vang 24k (9999) vao ngay 24/11/1995.

Vi giao dich giira hai bén duong sy khong phai 13 thué mudn dat nén phan
dat tran chap khong bi chi phdi boi quyét dinh s6 111/CP ngay 14/04/1977 cua
Hoi dong Chinh phil nudec Cong hoa XHCN Viét Nam vé chinh sach quan 1y va
cai tao xa hoi chu nghia ddi v6i nha, dat cho thué & cac do thi cac tinh phia
Nam.

Sy viéc UBND quan MH cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ba
Nguyén Thi Hong S vao nam 2013 13 khong dtng quy dinh boi vi tinh dén thoi

diém nay, sy tranh chap v€ quyén su dung dat gifta hai bén, chua dugc giai
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quyét xong, nén khong thé xac dinh rang “ddt khéng cé tranh chdp” dé hop thirc
hoa quyén sir dung cho Ba Nguyén Thi Hong S.

Véi nhitng v kién noi trén, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don Ba Ly
Thi L d& nghi Toa an cip phiic thAm khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia Ba
Nguyén Thi Hong S va Ong Nguyén Vin H (c6 vin ban chi tiét kém theo).

Nhitng duong su khéc trong vu 4n, vang mit tai phién toa, nhung cho dén
khi xét xtr phiic tham, ho khoéng c6 van ban nao trinh bay ¥ kién khac voi nhiing
¥ kién d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phat
biéu ¥ kién:

-Vé t tung: duong su, Toa 4n giai quyét vu an, thuc hién ding phap luat tb
tung;

-Vé ndi dung giai quyét vy an:

Phan dién tich 340,4 m* dat tranh chap 12 mot phan trong tong s khu dat
ctia ba Nguyén Thi N2 diémg bo, s6 ban dd 287, to ban dd thu 3 toa lac tai xa
Pong Hung Tan. Vao ngay 05/06/1961, ba Nguyén Thi N2 cung véi nguoi con
la Ong Ly Vian C, ky két hop dong, cho Ong Nguyén Vian H, 14 cha ciia bi don
Nguyén Thi Hong Suong, thué 1.045m* dat (19m x 55m) véi gia 1.000
dong/nam; hai bén giao két rang Ong Nguyén Vin H duoc tron quyén st dung,
néu sau nay ba Nguyén Thi N2 1ay lai dat dé ban thi Ong Nguyén Vin H duoc
quyén mua trudc.

Vao nim 1964, ba Nguyén Thi N2 chét. Sau d6, nhitng ngudi con cua ba
Nguyén Thi N2 di ky bién ban, thoa thuan giao phan dt noi trén cho Ba Ly Thi
L.

Quyén st dung phan dat tranh chap van thudc vé bén Ba Ly Thi L, ly do
nhu sau:

-Vao nam 1985, Ong Nguyén Vin H ban mot can nha xdy dung trén phan
dat co dién tich 550m®. Khi ban, Ong Nguyén Vian H nhan tién ban nha (gié tri
nha), con Ong Ly Vian C dugc quyén nhan tién ban dat 550m?;

-Vao nam 2005, UBND quan MH thyc hi¢n viéc gidi téa 198m? dét trong
phan dat néi trén va dén bu bang tién. Vao lic nay, giira hai bén duong su phat
sinh tranh chép vé tién dén bu. Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh da xét
XU vu an, cong nhan su thda thuan gitra hai bén duong sy nhu sau: -cong nhan
phﬁn dién tich dat bi giai toa (198m2) thudc quyén su dung cua Ba Ly Thi L;
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mdi bén duong sy (bén Ba Ly Thi L va bén Ba Nguyén Thi Hong S) duoc
huong Y5 tién dén bu (1a 396.000.000 dong); ban 4n nay co hiéu luc phap luat;

-Dén nam 2009, giira hai bén dwong su tiép tuc phat sinh tranh chép vé
quyén st dung phan dién tich dat con lai. Tai bién ban 30/07/2009 giai quyét
tranh chp tai UBND phuong THT, bén Ba Nguyén Thi Hong S da thoa thuan
rang khi nao ban nha, dat thi s& gip bén Ba Ly Thi L dé thuong luong va boi
hoan tién dat.

Nhu vay, céc tai li€u, chimg cu liét ké noi trén da thé hién rﬁng gia dinh
Ba Ly Thi L van con quyén st dung di voi phan dat tranh chap. Do do, Toa an
cép so' tham xét xir chép nhan yéu cau khai kién cua bén Ba Ly Thi L, 1a c6 can
ct phap luat.

UBND quén MH cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ba Nguyén
Thi Hong S 1a dua trén sy tu ké khai, dang ky cua duong su. Tuy nhién, UBND
quan MH di khong xem xét dén ngudn gbc tao lap cta phan dat tranh chap. Do
d6, viec UBND quan MH cip gidy chung nhan quyén sit dung dat cho Ba
Nguyén Thi Hong S, 1a chua dung quy dinh cta phap luat dat dai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy déu dong y vi gia tri
nha, gia tri ¢t ma Hoi dong dinh gia so tham xac dinh. Vi vdy, viéc Toa an cap
so tham xét xir, budc bi don phai giao tra dat; budc nguyén don phai tra lai gia
tr1 xay dung nha, cho bi don, la ding.

Véi nhitg ¥ kién néi trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai
Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Toa an cap phiic thim khong chap nhan khang
c4o ctia Ba Nguyén Thi Hong S va Ong Nguyén Vin H, giit nguyén ban an so

tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dit dang tranh chip c6 dién tich 340,4m? tai s6 1/23 TC, khu phd
6, phuong THT, quan MH, Thanh phé Ho Chi Minh c6 ngudn gdc 1a mot phan
cua thira dit c6 dién tich 3.040m trudc ddy thudc thira 287, td ban dd sb 3,
phudng Dong Hung Tan do ba Nguyén Thi N2 (1a ba noi ctia Ba Ly Thi L) tao
1ap va dung bo tu trude ngay 30/04/1975.

Vao ngay 05/06/1961, ba Nguyén Thi N2 va Ong Ly Vin C (Ong Ly Vin
C 14 con cta ba Nguyén Thi N2 va 1a cha cua Ba Ly Thi L) dong y cho Ong
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Nguyén Vin H (1 cha cua bj don, Ba Nguyén Thi Hong S) thué mot phan dat
trong thira 287, dién tich cho thué ban dau 1a 1.045m°. Giao dich thué muén dat
giita hai bén thiét 1ap bang “To cho mudn rudng”, co su ching nhin (vi-chtng)
ciia Hoi dong xa Pong-hung T4n vao cung ngay 05/06/1961; ndi dung cua “To
cho mwon ruong” nhu sau:

“TOi ky tén: Ba N2

C6 con tdi 1a Ly Vin C, can-cudce 6 ......cap tai Tan-son-Nhi (Gia-Dinh)
ngay 15.7.55.,......, dai dién cdc con téi hiéu biét va dong ¥ lam ching.

C6 cho éng Nguyén-Van-Ho6, nha ¢ sé 9/8 dp “B” xd Péng-hwng-Tan
muon vo han dinh mot so ruong toa-lac tai lang so tai, bé dai tir quéc 16 56 I vo
55" pé ngang 1 9™ ¢6 hai bo- mau lam ranh.

Dt nay do téi dirng bé, dia-bg sé cii 846, s6 ban dé 287, to thit hai Téan-
dong-Trung cu hay to thir 3 lang Pong-hung Tan moi.

Loi giao két: ké tir ngay nay éng Nguyén-van Hé dwoc tron quyén tiy nghi
xi dung trén miéng dat dy (xdy cdt nha cira hay Idp vieon v..v..) néu sau ndy téi
muon ban thi éng Nguyén-vin Hé dwoc quyén wu-tién, bang téi ban cho ngueoi
khéc hay ti ¥ ldy dat lai thi phdi tra cho dng mét sé tién thiét hai la Nam ngan
dong (-5.000$00-) va cdc tién sé-phi tu-bé xdy cdt va doi di. Gia mwedn moi nam
la: Mot ngan dong bac.

Ong Nguyén-van-Hé dwoc tron quyén nhwong lai cho ai tiry y nhung phdi
théng-bdo cho chii dat biét trude.

Lam tai Péong-hung-Tan, ngay 05 thang VI duvong-lich nam 1961......”

Theo su thtra nhan cua cac bén dwong su trong vu an, tir nam 1961 cho dén
nam 1976 bén thué dat 1a Ong Nguyén Vin H tra tién thué dat méi nam 1a 1.000
dong. Tur cudi ndam 1976, do Ong Ly Vin C di nhiéu lan yéu cau Ong Nguyén
Vin H tra lai dat nhung Ong Nguyén Vian H khdng chiu tra, nén Ong Ly Vin C
khong 13y tién thué dat nira.

Ba Nguyén Thi N2 ¢6 5 ngudi con, gom: Ba Ly Thi T, Ba Nguyén Thi M,
Ong Ly Van C, Ong Ly Van T1 (chét vao nam 2015) va Ba Ly Thi T4 (chét vao
nam 2016).

Va0 nam 1964 ba Nguyén Thi N2 chét. Bén nam 1980, cac ngudi con cia
ba Nguyén Thi N2 lap t& twong phan, thoa thuin cho Ba Ly Thi L thira dat noi
trén. Su thoa thuan cia gia toc cho ba Ly Thi Lé quyén su dung dét, cho dén
nay, van duoc nhitng ngudi con ciia bd Nguyén Thi N2 (bao gdm ca nhiing
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nguoi con song 1a Ba Ly Thi T, Ba Nguyén Thi M, Ong Ly Vin C va nhiing
nguoi thira ké cua nhitng ngudi da chét, 1a Ong Ly Van T1 va Ba Ly Thi T4)
x4c nhan 1a dung va khong c6 ngudi ndo tranh chip véi Ba Ly Thi L vé quyén
str dung dat. TAt ca nhitng ngudi nay déu cing c6 y kién yéu cau Tda an xét xtr
budc bén bi don phai tra lai dat cho Ba Ly Thi L.
Nhu vay, Ba Ly Thi L ¢6 du tu cach 1a nguyén don khai kién vu an, doi Ba
Nguyén Thi Hong S phai tra lai phan dat tranh chap néi trén, cho duong su.

[2]Tong sb dién tich dat ma Ong Nguyén Vian H thué ctia ba Nguyén Thi
N2, Ong Ly Vian C tir ndm 1961, 12 1.045m? theo “To' cho mudn rudng” co su
ching nhan (vi-chimg) cia Hoi dong xi Pong-hung Tan vao cling ngay
05/06/1961. Sau khi nhan dét thué, gia dinh Ong Nguyén Vin H di xay dung
nha trén dat va str dung dén ngay hom nay.

Trong qué trinh sir dung dat cia Ong Nguyén Van H, dién tich dat nguyén
thity d3 bj giam di, hién nay chi con lai 340,4m?; 1y do nhu sau:

-Vao ngay 18/05/1985, Ong Nguyén Vian H lam don giri Uy ban nhan dan
(UBND) x4 Pong Hung Thuan dé xin ban cin nha phuy c6 dién tich 6m x 14 m
xdy dung trén phan dat c6 dién tich 11m x 50m, cho 6ng Pao Ba M1. Pon xin
ban nha cua Ong Nguyén Vian H dugc UBND xa Pong Hung Thudn xac nhan
vao ngay 23/05/1985 dé chuyén dén Ban Quan 1y Nha dat huyén Hoc Mén xem
xét. Viéc Ong Nguyén Vin H ban nha da dugc su dong v cua Ong Ly Vian C;
Ong Ly Vin C ky x4c nhén vao ngay 10/05/1986 dong y cho Ong Nguyén Vin
H ban nha cho éng Pao B4 M1 nhung yéu cau 6ng Dao Ba M1 phai thyc hién
theo thoa thuan ngay gitta hai bén vao ngay 10/05/1986 (hai bén thoa thuan rang
ong Pao Ba M1 chi dugc ¢; néu ban lai cho ngudi khac thi phai ¢6 su dong
cia Ong Ly Van C). Vé thyc té, trong giao dich nay, Ong Nguyén Vin H chi
nhan tién ban can nha do chinh duong su xay dung, con tién ban dét, gia trj 1a 07
luong vang 24 K (loai 9999), 1a do Ong Ly Vin C nhan tir 6ng Pao Ba M1 vao
nam 1995 sau khi thoa thuan ban vinh vién dién tich dit 11m x 50m = 550m°
cho 6ng Pao Ba M1 (cac 15i khai ciia Ong Ly Vin C va Ba Ly Thi L trong qué
trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap so thim déu thira nhan su viéc nay 1a dang;
161 khai ctia 6ng Pao Ba M1 tai ban tu khai ngay 22/03/2005 va tai ban tuong
trinh ngay 09/07/2019); phan dién tich dit 550m” ban cho 6ng Dao Ba M1 di
hop thirc héa quyén sir dung cho ngudi mua;
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-Vao nam 2003, UBND quin MH thyc hién viéc giai toa 198m” dét trong
phan dét néi trén, dé mo rong duong TC, va cd dén bu bang tién, 1a 792.000.000
ddng. Vao lic ndy, giita hai bén dwong sy phat sinh tranh chap vé tién dén bu.
Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 xét xtr vu an theo ban 4n so tham
s 1759/2005/DSST ngay 17/08/2005, cong nhan sy thoa thuan giira hai bén
duong sy nhu sau: -Ba Ly Thi L va Ba Nguyén Thi Hong S, mdi bén duong su
dugc hudng ' tién dén bu (1a 396.000.000 ddng); ban an ndy co6 hiéu luc phap
luat.

Nhu vay, néu tinh theo dién tich dit ghi trong gidy cho thué dit nim 1961
(1a 1.045m?), thi qua hai 14n giam dién tich nhu di noi trén (ban cho dng Dao B4
M1 550m?® dit vao ndm 1985 va bi giai téa 198m”® dat vao nim 2003), dién tich
con lai phai 1a 297m® Tuy nhién, dién tich dat thuc té con lai hién nay la
340,4m?, chénh 1éch 16n hon 43,4m® Theo céc tai lidu, ching ci ¢ trong hd so
vu an va 10i thira nhin cua hai bén duong sy, Toa 4n c6 cin ct xac dinh rang
phin dién tich chénh léch (16n hon) 43,4m’ la dit thudc cing mot thira dat cii
ctia ba Nguyén Thi N2, dén nay khong c6 ai chap va toan bo dién tich dat con lai
hién nay (1a 340,4m?) da duoc hop thic hoa quyén sir dung cho Ba Nguyén Thi
Hong S.

[3]Nhu vay, Toa 4n cap phiic tham c6 cin ctr dé két luan rang giao dich
gitta ba Nguyén Thi N2 va Ong Nguyén Vin H xac 1ap bang “To cho mudn
ruéng” ngay 05/06/1961 1a giao dich cho thué dat va, hai bén da thyc hién giao
dich mot cach lién tuc tir ngay ky két cho dén sau ngay 30/04/1975.

Khoan 6 va Khoan 7 Piéu I Quyét dinh s6 111/CP ngay 14/04/1977 cua
Hoi déng Chinh phu nuéc Cong hoa XHCN Viét Nam vé chinh sach quan 1y va
cai tao xa hoi chu nghia ddi v&i nha, dat cho thué & cac do thi cac tinh phia Nam
quy dinh nhu sau:

“6/Nha nwoc truc tié}) quan ly toan bo dat cho thué khong phan biét dién
tich nhiéu hay it va néi chung khéng béi hodn, trir truong hop dic biét”;

“7/Ngwoi dang thué dat dwoc phép sit dung ma khéng dwoc mua ban,
chuyén dich va phdi tudn theo nhitng quy dinh vé quan Iy nha, dat & dé thi”.
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Chiéu theo quyét dinh s6 111/CP ngay 14/04/1977 ctia Hoi dong Chinh
pht nuée Cong hoa XHCN Viét Nam vé chinh sach quan 1y va cai tao xa hoi
chu nghia ddi v&i nha, dat cho thué & cac do thi, cac tinh phia Nam da vién dan,
thi phan dat néi trén, ké tir ngdy 14/04/1977 tré di, gia dinh ba Nguyén Thi N2
khéng con quyén sir dung nira; Nha nudce truc tiép quan 1y dat cho thué va ngudi
dang thué, 1a gia dinh Ong Nguyén Vian H, duoc tiép tuc thué va duoc xac 1ap
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dit dai.

Céac Nghi quyét sé 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Quédc hoi; Nghi
quyét sb 755/2005/NQ-UBNTVQHI11 ngay 02/04/2005 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh viéc giai quyét vé nha, dat trong qua trinh thuc hién céc
chinh sach quan 1y nha, dat va chinh sach cai tao x4 hoi chil nghia trudc ngay
01/07/1991 ciing xac dinh réng Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai nha, dat
ma Nha nude di quan 1y, bd tri sir dung trong qué trinh thyc hién cac chinh sach
vé quan 1y nha, dat va chinh sach cai tao xa hoi cha nghia lién quan dén nha, dét.

[4]Xét vé mit thuc té chiém hitu, s dung va ké khai, dang ky dat:

Theo su thtra nhan ciia bén phia nguyén don Ba Ly Thi L, sau ngay
30/04/1975, gia dinh duong sy khong ké khai, dang ky vd1 co quan Nha nude co
tham quyén tai dia phuong vé quyén st dung phan dit tranh chdp noi trén;
duong su cho rang vi di 1a chu dat nén khong can thiét phai ké khai, dang ky
quyén st dung dét nira.

Su thtra nhan cua bén nguyén don phu hop véi cac tai li€u, chung ctr c6
trong hd so vu an, thé hién nhu sau:

-Ba Nguyén Thi N2 dimg bd phan dat tranh chap, thudc mot phan thira dat
s6 dia bo 287 (s6 cii: 846), to ban do thir 3, x4 Pong Hung Tan; 6ng Ly Vin
Lién (12 chong cua ba Nguyén Thi N2) dimg bo dién tich dat 8.780m’ c¢6 s dia
bo 288, t& ban d6 thir 3 ciing tai xa Pong Hung Tan. Sau ngay 30/04/1975, cac
thira dat 287, 288 d6i thanh mot phan thira 1324, to ban dd s6 2, xd Pong Hung
Thuan, Hoc Mén (theo tai liéu ké khai chi thi 299/TTg); dbi thanh mot phan
thira s6 441, t& ban d6 s6 2 xd Pong Hung Thuan (theo tai lidu chi thi 02/CT-
UB); va sau cung d6i thanh mot phan thira s6 49 (thtra chinh thuc 1a: 552), to
ban d6 s6 56, phuong THT, huyén Hoc Mén (tai liéu ban d6 dia chinh nim
2005). Tai s6 muc ké rudng dat xa Pong Hung Thuan lap nim 1983 (quyén sd
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1), Ong Ly Vian C ké khai thira dat s6 1325, con thira 1324 (thtra 287 cii ctia ba
Nguyén Thi N2) thi khdng ghi nhan Ong Ly Van C ké khai. Tai s6 muc ké dat
phuong DHT, quan MH 13p vao ngay 15/06/1998, Ong Ly Van C ké khai thura
dat s6 440, khong ké khai thira 441 (1a thira 287 cii cua ba Nguyén Thi N2) (bit
luc 164-166; 222-237). Trong thoi gian nay, gia dinh Ba Ly Thi L van sinh sdng
& gan phan dat tranh chap nhung khong ké khai phan dét tranh chap ma lai ké
khai céc phan dat khac (but luc 164-166; 222-231).

Trong khi d6, ké tir ngay 05/06/1961 ky két hop dong thué muén dat, gia
dinh Ong Nguyén Van H d chiém hitu, sir dung phan dat tranh chap néi trén ké
tir ndm 1961, tra tién thué cho dén sau nim 1975 (nim 1976). Trong qua trinh st
dung, gia dinh Ong Nguyén Van H di xdy dung nha trén dat, di ké khai, dang
ky theo quy dinh ctia phap luat dat dai ké tir sau ngay 30/04/1975; da thuc hién
cac nghia vu vé tai chinh ddi v6i Nha nudc trong viée sir dung dat. Vao nam
1989, Ong Nguyén Van H 1am don @y quyén toan b nha, dat cho Ba Nguyén
Thi Hong S. Nam 1993, Ba Nguyén Thi Hong S xin phép stra chita lai nha va
dugc UBND xa Pong Hung Thuan xac nhan vao ngay 17/09/1993. Pén nim
2013, Ba Nguyén Thi Hong S bat dau thuc hién cac thu tuc hanh chinh dé hop
thirc quyén str dung dat va quyén sé hiru nha &, tai san gan lién véi dat. Vao
ngay 11/09/2013, UBND phuong THT c6 van ban xac nhan qua trinh s dung
dat va xay dung nha ctia Ong Nguyén Vian H, Ba Nguyén Thi Hong S 1a hop
phap, cu thé nhu sau: -nguén goc dat do Ong Nguyén Van H quan 1y tir trude
nam 1975; dén nam 1989 Ong Nguyén Vian H ting cho mdt phan dét con lai cho
nguoi con gai, 1a Ba Nguyén Thi Hong S; nim 1993, Ba Nguyén Thi Hong S
xin phép stra chita nha; nam 2003, nha, dat cia Ba Nguyén Thi Hong S bi giai
toa mot phan nén duong su da xdy dung lai nha, khong xin phép nhung khong bi
phat hanh chinh; ranh gi6¢i nha, dat hién nay on dinh, khong co tranh chép;
UBND phuong di niém yét cong khai danh sach xin hop thic héa quyén st
dung dat tir ngdy 16/08/2013 dén ngay 06/09/2013 theo quy dinh cta Nghi dinh
88, khong co ca nhdn, t6 chic nao khiéu nai. Trén co s& d6, vao ngay

10/10/2013, Vin phong Ping ky quyén st dung dat va phong Tai nguyén va
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Moi truong quan MH c6 to trinh s6 7222/TTr-VPPK trinh UBND quan MH
xem xét cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ba Nguyén Thi Hong S;
vao ngay 15/10/2013, UBND quan MH da cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BP 778552 (sb vao
s6: CH 01581) cho Ba Nguyén Thi Hong S, ghi nhan dwong sy c6 quyén sir
dung hop phap phan dat co dién tich 340,4m?, thira s6 552, t& ban dd sd 56 tai
dia chi sd 1/23 khu phd 6, phuong THT, quan MH va cin nha xay dung trén dat
c6 di¢n tich xay dung Ia 167,7m? (but luc 182-191; but luc 201; but luc 210-
211).

Mot tinh tiét khac ciing can luu ¥, d6 1a trong qua trinh gia dinh Ba Nguyén
Thi Hong S ké khai, ddng ky quyén sir dung phan dat tranh chép, chinh Ba Ly
Thi L va Ba Du Thi X (1a nhiing ngudi cung trong gia dinh ctia ba Nguyén Thi
N2, Ong Ly Vian C) di dong thuan ky vao “Gidy théa thudn vé viéc xdc dinh
ranh giéi nha, dat” ngdy 29/06/2003, thira nhan ranh giéi nha, dat cua gia dinh
Ba Nguyén Thi Hong S dang xin hop thirc hoa, 1a dung (but luc 154).

Nhu vay, vé mat thuc té chiém hiru, st dung dat, gia dinh Ong Nguyén
Vin H, Ba Nguyén Thi Hong S da chiém hitu, sir dung dat on dinh tir nim 1961
cho dén nay, da xay dung nha mot cach hop phap trén dat va sir dung 6n dinh,
da dugc co quan Nha nude ¢ tham quyén tai dia phuong cp gidy ching nhan
quyén st dung dat, gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat vao nam 2013. Trong khoang thoi gian d6, gia dinh ba Nguyén Thi N2
khong ké khai, khong diang ky quyén str dung dat méc du cu tra & gan do.

[5]Xét vé mit quyen loi thuc t€ ma gia dinh ba Nguyén Thi N2, Ong Ly
Vin C di dugc huong ddi véi phan dat tranh chap:

Téng s dién tich dat ma Ong Nguyén Vian H thué cia ba Nguyén Thi N2,
Ong Ly Van C tir nam 1961, la 1.045m? theo “To cho muén ruong” cé su ching
nhan (vi-chimg) cua Hoi déng xa Pong-hung Tan vao cing ngay 05/06/1961.

Trong qua trinh sir dung dat cia Ong Nguyén Van H, dién tich dat nguyén
thity da bi giam di, hién nay chi con lai 340,4m*; 1y do nhu sau:
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-Vao ngay 18/05/1985, Ong Nguyén Vian H 1am don giri Uy ban nhan dan
(UBND) x4 Pong Hung Thuan dé xin ban cin nha phy c6 dién tich 6m x 14 m
xay dung trén phan dat c6 dién tich 11m x 50m, cho 6ng Pao Ba M1. Pon xin
ban nha ciia Ong Nguyén Van H dugc UBND x4 Pong Hung Thuan xac nhan
vao ngay 23/05/1985 dé chuyén dén Ban Quan 1y Nha dat huyén Hoc Mén xem
xét. Viec Ong Nguyén Vian H ban nha di dugc sy dong y cua Ong Ly Vin C;
Ong Ly Vin C ky x4c nhan vao ngay 10/05/1986 dong y cho Ong Nguyén Vin
H ban nha cho 6ng Pao B4 M1. Trong giao dich nay, Ong Nguyén Vian H chi
duoc nhan tién ban cin nha do chinh duong su xay dung, con tién ban dat, gia
tri 12 07 luong vang 24 K (loai 9999), 1a do 6ng Nguyén Vin Chau nhan tir 6ng
Pao Ba M1 vao nam 1995 sau khi théa thuan ban vinh vién dién tich dat 11m x
50m = 550m?* cho 6ng Dao Ba M1 (cac 10i khai cia Ong Ly Vian C va Ba Ly Thi
L trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham déu thira nhan su viéc
nay la dung; 101 khai cua 6ng BDao Ba M1 tai ban tu khai ngay 22/03/2005 va tai
ban tuong trinh ngay 09/07/2019);

-Vao nam 2003, UBND quéan MH thyuc hi¢n viéc giai tda 198m? dat trong
phan dét noi trén, dé mé rong duong TC, va cd dén bu bang tién, 1a 792.000.000
déng. Vao lac ndy, hai bén duong su phét sinh tranh chip vé tién dén bu. Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d xét xir vu an theo ban an so thim s6
1759/2005/DSST ngay 17/08/2005, cong nhan su thoa thuan gitra hai bén duong
su nhu sau: -Ba Ly Thi L va Ba Nguyén Thi Héng S, mdi bén duong su duoc
huong % tién dén bu (13 396.000.000 dong); ban an ndy c6 hiéu luc phap luat.

Nhu viy, dién tich dat nguyén thay 1a 1.045m° nhung vao nim 1995,
Ong Ly Van C da dong ¥ ban 550m?* dat cho 6ng Pao Ba Muc va nhan 07 luong
vang 24K (9999) tién ban dat tir 6ng Pao Ba M1. Sau d6, dén nam 2005, khi
198m? dit trong phan dat tranh chip, tiép tuc bi giai téoa dé md rong duong TC,
thi Ba Ly Thi L (1a con ciia Ong Ly Vin C) da duoc nhan % tién dén bu (1a
396.000.000 dong; % con lai do Ba Nguyén Thi Hong S nhan, 1a 396.000.000
d6ng). Hai sy kién vira néu thé hién ring gia dinh Ong Ly Vin C di huong
quyén loi ctia hon Y% gid tri quyén sir dung dét tir phan dat nguyén thuy 1.045m’

cho Ong Nguyén Vin H thué muén vao nam 1961, va cho dén nay, Ong Nguyén
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Vin H, Ba Nguyén Thi Hong S chi con dugc hudng 340,4m’ dat trong tong sb

1.045m? dat nguyén thiy thué mudn vao nim 1961.

[6]Xét vé mit phap 1y va vé mat quyén loi thuc té ma cac bén duong su
dd duge hudng (tir quyén st dung phan dat nguyén thuy 1.045m?), theo cac tai
lidu, chimg cr dd phan tich noi trén, Toa an cip phuc thim c6 cin cir dé két luan
rang quyén va lgi ich hop phép ciia bén ba Nguyén Thi N2, Ong Ly Vian C va
bén Ong Nguyén Vin H, Ba Nguyén Thi Hong S da duoc bao dam theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai. Hién nay, viéc Ba Nguyén Thi Hé)ng S duoc
UBND quan MH cép gidy chimg nhan quyén st dung d6i voi phan dién tich dét
con lai va duogc cdp gidy ching nhin quyén so hiru nha &, tai san khac gin lién

v6i dat, vao nam 2013, 1a hoan toan hop phap.

Do do, viéc Toa an cép so tham xét xtr, chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don Ba Ly Thi L, 1a khong ding quy dinh ctia phap luat theo sy vién dan
noi trén, va khong dung voi thuc té quyén va loi ich hop phap ma mdi bén
duong su dd dugc hudng. Vi vay, Toa an cap phic tham s& stra ban an so tham,

khong chap nhan yéu cu khéi kién cia nguyén don Ba Ly Thi L.

[7]Cach thirc giai quyét vu an nhu Toa an cdp phuc tham nhan xét noi
trén, 1a can ctr vao duong 16i giai quyét nhimg truong hop tranh chap vé thué
nha, dat tuong tu, da dugc Toa an nhan dan tdi cao xét xur béng nhirng ban an cu
thé. Thi du: quyét dinh giam ddoc tham sd 03/2017/DS-GPT ngay 02/03/2017
giai quyét vé viéc “Tranh chdp doi nha cho thué” giita nguyén don 13 ba Tran
Thi Nhut (43 chét vao nim 2006, c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu tham gia
t tung) va bi don 1a ba Nguyén Thi A.

Tai quyét dinh giam ddc thim sé 03/2017/DS-GPT ngay 02/03/2017, Hoi
d6ng Tham phan-Toa an nhan dan ti cao da két luan rang giao dich gitta hai
bén 1a giao dich cho thué dat (dién tich dat thué 1a 3m x 12m) phat sinh tir ndm
1962; chiéu theo Khoan 6 va Khoan 7 Diéu I Quyét dinh sé 111/CP ngay
14/04/1977 cua Hoi dong Chinh phi nude Cong hoa XHCN Viét Nam vé chinh
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sach quan 1y va cai tao x4 hoi cha nghia d6i véi nha, dat cho thué & cac do thi
cac tinh phia Nam, thi phan dat tranh chap khong thudc quyén sir dung cua phia
nguyén don nita; trong trudng hop ndy, can phai bac yéu cau khoi kién (doi dat)

cua nguyén don.

[8]Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham, theo yéu cau
ciia Ba Ly Thi L (yéu cau 4p dung bién phap khan cp tam thoi cdm chuyén dich
quyén vé tai san traanh chap), Toa &n nhan dan quin MH ra quyét dinh sb
07/2016/TCGD ngay 02/08/2016 budc Ba Ly Thi L phai nop s tién 50.000.000
dong tién bao dam vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
triéen Nong thon-chi nhanh Gia dinh; vao ngay 03/08/2016 Ba Ly Thi L di ndp
s6 tién nay. Sau d6, Toa 4n nhan dan quan MH ra quyét dinh sb
10/2016/QDBPKCTT ngay 04/08/2016, cam chuyén dich quyén st dung phan
dat tranh chép tai dia chi 1/23 TC, phuong THT, quan MH.

Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia duong su. Vi vay, Toa an cap phtic tham huy tat ca cac quyét dinh noi

trén; Ba Ly Thi L duoc nhan lai s6 tién bao dam, theo quy dinh cua phap luat.
[9]Vé an phi so tham va phiic tham:

Ba Ly Thi L, Ba Nguyén Thi Hong S déu 1a nguoi cao tudi (theo Piéu 2
Luat Ngudi cao tudi nam 2009) va c6 don xin mién an phi (don ghi ciing ngay

20/09/2018). Do @6, cac duong su dugc mién toan bd an phi trong vu an nay.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cir Piéu 270; Piéu 291; Piéu 293; Piéu 308; Piéu 313 ciia BS ludt
16 tung Dan sy nam 2015;
Can cir Diéu 105, Diéu 106 ciia Ludt Ddt dai ndm 2003,
Can cit Khodn 1 Diéu 163; Khodn 1 Diéu 164, Khodn I Diéu 166 ciia Bo

luat Dan sy nam 2015;
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Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thirong vu Quoc hoi vé An phi, Lé phi Toa dn;

1/Chip nhan khang cdo ciia Ong Nguyén Vin H va khang céo cua Ba
Nguyén Thi Hong S; sira ban an so tham sé 1302/2018/DSST ngay 20/09/2018
(kém theo thong béo sira chita, bd sung ban an, sb 517/QD-SCBSBA ngay
09/11/2018) cia Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, nhu sau:

Khoéng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a Ba Ly Thi L, nhu
Sau:

-Khéng chip nhin yéu cau cia Ba Ly Thi L doi huy gidy chimg nhén
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP
778552 (sb vao so cap gidy chimg nhan: CH 01581) ngay 15/10/2013 do Uy ban
nhan dan quan MH, thanh phé H5 Chi Minh c4p cho Ba Nguyén Thi Hong S.

-Khoéng chap nhan yéu cau ciia Ba Ly Thi L doi Ba Nguyén Thi Hong S va
Ba Nguyén Thi Thanh T6 phai giao tra toan bo dién tich 340,4m?* dat thudc thira
552, to ban do s6 56, khu phd 6, phuong THT, quan MH, Thanh phd HO Chi
Minh va phén xay dung nha trén dat, toa lac tai dja chi sd 1/23, khu phé 6,
phuong THT, quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh cho Ba Ly Thj L.

Vé an phi so tham:

Ba Ly Thi L (sinh nam 1958) va Ba Nguyén Thi Hong S (sinh nam 1950)
1a nguoi cao tudi va co don ghi cling ngay 20/09/2018 xin mién an phi nén duoc
mién toan bo an phi so tham.

Tra lai cho Ba Ly Thi L s tién 14.000.000 dong theo bién lai sd
AA/2014/0005908 ngay 14/07/2016 ctia Chi Cuc Thi hanh an Dan sy quan MH,
Thanh phé H6 Chi Minh va s6 tién 14.000.000 dong theo bién lai sb
AA/2016/0034043 ngay 17/04/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

V& céc chi phi t6 tung khac: nguyén don Ba Ly Thi L da ndp xong.

2/Huy bo quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 07/2016/QD-
TCGD ngay 02/08/2016 cta Toa 4n nhan dan quan MH (theo gidy xac nhan mo
tai khoan méi s6 6400205455022 ngay 03/08/2016 ciia Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam-chi nhanh Gia Dinh, s tién 50.000.000 dong)
va quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 10/2016/QDBPKCTT
ngay 04/08/2016 ciia Toa an nhan dan quan MH, Thanh phdé Ho Chi Minh; Ba
Ly Thi L duoc quyén nhan lai tién bao dam theo quy dinh chung cua phép luat.
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3/An phi phac tham: duong su khong phai chiu. Tra lai cho Ba Nguyén Thi
Hong S va Ong Nguyén Vin H, mdi duong su s6 tién 300.000 dong theo bién lai
s& AA/2017/0049805 va bién lai s6 AA/2017/0049806 cing ngiy 28/09/2018
ctia Cyc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (bién lai do Ong Nguyén
Vin b, 1a nguoi dai dién hop phép, ndp tién).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pic Minh  Hoang Thanh Diing Phan Thanh Tung
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