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Ban 4n s6: 05/2018/DS-ST

Ngay: 23-3-2018

V& tranh chap: “Hop déong chuyén

nhwong quyén sir dung dat; yéu cau hiy

Quyét dinh cdp Gidy CNOSDP, Gidy

CNOSD dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin héi dong xét xiv so' thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Vin Trung
Céac Hoi tham nhan dan:  Ba Tran Xuin Pam
Ba Nguyén Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Quyét — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ldc Ninh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Mai — Kiém sat vién

Trong cac ngay 22, 23 thang 3 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phudc, xét xir so thim cong khai vy an dan su thu ly s0:
25/2016/TLST-DS ngay 23/3/2016 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt, yéu cau hiiy Quyét dinh cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, hiy Gidy chirng nhén quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 05/2018/QDXX-DS ngay 08/02/2018, giita cac duong su:

*  Nguyén don: Anh Nguyén Chi C, sinh nam: 1998 (c6 mit)

Dia chi: KP.Ninh Thai, TT.L§c Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954 (c6 mit)

Dia chi: KP.Ninh Thinh, TT.Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

(Vin ban uy quyén ngay 25/8/2015)

* Bidon: Ong Nguyén Pirc P, sinh nam 1969 (vang mit, c6 van ban uy
quyén cho ba Nguyén Thi N.H theo gidy ty quyén ngay 30/5/2016).

Ba Nguyén Thi N.H, sinh nim: 1972 (c6 mit)
Dia chi: KP Ninh Thai, TT Loc Ninh, huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phudec.
*  Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Uy ban nhéan dan huyén Lc Ninh.



Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Nhat T — Chu tich UBND huyén.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Th — Pho Truong phong Tai nguyén va
Moi trudng huyén Loc Ninh. (vin ban Gy quyén ngay 10/10/2017, vang mit)

Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1968 (vang mat)

Dia chi: KP.Ninh Thuén, TT.L&c Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Ba Pham Thi T, sinh nim 1973 (ving mit)

Dia chi: ép 1, xa Thanh Binh, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc.
Ong Nguyén Hiru P, sinh nam 1960 (c6 mit)
(c6 vo 1a ba Tran Thi Th, sinh nim 1965, ving mit)

bia chi: KP.Ninh Thanh, TT.L&c Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Ong Nguyén Viét D, sinh naim 1968 (c6 mit)
Ba Tran Thi T.H, sinh nam 1972 (vang mit)

Dia chi: KP.Ninh Phudc, TT.Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Van Phong Cong chirng Vi Van T

Pai dién theo phap luat Ong Vi Vin T — Truoéng Vin phong cong ching.
(c6 don xin giai quyét ving mit)

Ba Nguyén Thi T.T, sinh nim 1990 (vang mit)

bia chi: Khu phé 2, TT.Chon Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

(vin ban ty quyén cho anh Nguyén Chi C theo gidy Uy quyén ngiy
21/3/2016)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ghi ngay 05/01/2016, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, nguyén don la anh Nguyén Chi C va dgi dién theo iy quyén
ciia nguyén don la ba Nguyén Thi D thong nhit trinh bay:

Ba Nguyén Thi D ¢6 mbi quan hé vdi cac duong su khac nhu sau: Ba D 1a
chi rudt ciia ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Chi Th va éng Nguyén Hiru P va 1a
bac ruodt ciia anh Nguyén Chi C.

Ong Nguyén Chi Th va ba Pham Thi T chung song tir nim 1992 nhung
khong dang ky két hon vi ba T khong c6 gidy td tiy than. Anh Nguyén Chi C sinh
nim 1998 1a con chung cua éng Nguyén Chi Th va ba T.

T nam 1997 dng Nguyén Chi Th va ba T sdng chung tai thira dat c6 dién
tich 2.988m?, da co gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb 544 do UBND tinh
Soéng Bé cap ngay 01/9/1989 dung tén ong Nguyén Chi Th. Pat trude day thudc
x4 Loc Thang, huyén Loc Ninh nay 13 khu phd Ninh Thanh, TT.Loc Ninh, huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Niam 2000, 6ng Nguyén Chi Th nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Hitu
P thira dat c6 dién tich khoang 1.098m” thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 170 do UBND tinh Séng Bé cap ngay 01/9/1989 dimg tén ba H. Pén nim 2000
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d6i thanh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 2994 do UBND tinh Binh Phuéc
cap ngay 16/10/2000 ding tén ba H véi dién tich 3.097m% Toan bo dién tich dét
3.097m” nay ba H di chuyén nhuong cho 6ng P vao nim 1999. Sau d6, ong P
sang nhugng mot phan cho 6ng Nguyén Chi Th nhung chua dugc sang tén trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi 6ng P chuyén nhuong cho éng Nguyén
Chi Th 1a dat tréng, sau d6 ong Nguyén Chi Th c6 trong cdy an trai trén dat.

Nam 2000, 6ng Nguyén Chi Th chuyén nhuong thira dat di duoc cip sd
trang s6 544 cua ong Nguyén Chi Th va thira dat 6ng Nguyén Chi Th nhan
chuyén nhuong tir 6ng P cho vo chdng dng Nguyén Pic P va ba Nguyén Thi
N.H. Khi chuyén nhugng trén dat co cac tai san sau: 01 ngdi nha bing gd dién
tich khoang 60m?, 19 ciy mang cut, 03 ciy mit, 02 ciy bo va mot sd cdy an trai
khac nhu tiéu, chém chom, sau riéng...

Viéc chuyén nhuong chi thoa thuan bang miéng, khong lap gidy to, gia
chuyén nhuong 13 15 cay vang 24K, thoéa thuan dau nim 2000 6ng Nguyén Duc
P, ba N.H phai tra cho 6ng Nguyén Chi Th 04 cay, cung trong nam 2000 phai tra
thém 06 cdy nita tong 1a 10 cdy vang 24K, con lai 05 cdy vang 24K s& tra vao
nam 2003.

Nam 2000, 6ng Nguyén Puc P, ba N.H da tra duoc cho 6ng Nguyén Chi
Th tong cong 8.5 ciy vang 24K va quan 1y dat tir nam 2000. Nam 2001 thi ong
Nguyén Chi Th chét. Bén nim 2003 ba Pham Thi T (1 vo ctia ong Nguyén Chi
Th nhung khong diang ky két hon, me cua Nguyén Chi C) nhiéu lan yéu cau ong
Nguyén Dtrc P ba Ha tra ng nhung 6ng Nguyén Dtrc P, ba N.H khong tra s6 vang
con lai. Hién nay, 6ng Nguyén Dtic P, ba N.H van con no tién chuyén nhuong dat
1a 6.5 cay vang 24K.

Niam 2003, 6ng Nguyén Puc P, ba N.H tu y ké khai lam thi tuc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi voi 02 thira dat da nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Chi Th va da dugc cp gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 01106,
do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 31/12/2003 dimg tén ong Nguyén Puc P, ba
N.H véi dién tich 4.702,6m” Qua trinh 6ng Nguyén Ptic P, ba N.H ké khai cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat, ba Pham Thi T va ngudi than trong gia dinh
ong Nguyén Chi Th khong biét. Cuing nam 2003, sau khi 6ng Nguyén Pic P, ba
N.H dugc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat 01106 trén thi gia dinh 6ng
Nguyén Chi Th méi phat hién. Ba Pham Thi T da iy quyén cho ba Nguyén Thi D
khiéu nai viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén.

Pén nam 2008, UBND huyén Loc Ninh ra quyét dinh thu hoi gidy
CNQSDD s6 01106 trén. Sau d6, cuing nim 2008 tai budi hop gia dinh gdm c6
ong Nguyén Van H, ba D, ong P, ba T da thong nhat chia toan bo 02 thira dat trén
lam 02 phan, % giao cho anh C va ' giao cho 6ng Nguyén Dtrc P, ba N.H. Phan
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ctia anh C thi do 6ng P quan 1y thay, vi anh C séng chung vé6i 6ng P. Qua trinh
quan 1y, st dung 6ng P c¢6 thido d& ngdi nha gd cii va 1am nha gb moi. Ngoai ra
khong tao dung thém tai san gi trén dat. Phan dat nay hién nay 6ng P van 1a ngudi
quan 1y, stt dung. Phan dat ctia 6ng Nguyén Dirc P, ba N.H thi 6ng Nguyén Durc
P, ba N.H khéng sir dung nén van bo trong. Trong thoi gian tir ndm 2000 dén nim
2007 6ng Nguyén Duc P, ba N.H khong tao dung tai san gi trén dit.

Thang 3/2009 sau khi phat hién tai UBND TT.Loc Ninh ¢6 niém yét danh
sach ngudi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, trong d6 c6 ong
Nguyén Dirc P, ba N.H. Dién tich dat dugc cap s 1a 02 thira dat dang tranh chip
trén nén ba D di thay mit gia dinh 1am don t6 gidc dén UBND TT.Loc Ninh.
UBND TT.Loc Ninh d3 tién hanh hoa giai nhung khong Nguyén Chi Th va cd
huéng din 1am thu tyc khoi kién ra TAND huyén Loc Ninh. Ong Nguyén Vin H,
ba D, 6ng Nguyén Puc P va ba H c6 don khai kién nhung di bi Toa 4n tra don vi
khong bo sung don khai kién theo yéu cau cua Toa an. Sau d6 UBND huyén Loc
Ninh di cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H02727 ngay 23/6/2009 voéi
dién tich 4.892,9m” cho dng Nguyén Puc P, ba N.H.

Niam 2010 ba Pham Thi T uy quyén cho ong Nguyén Hitu P lam don khiéu
nai dén UBND huyén Loc Ninh vé viéc cp gidy chirng nhan quyén sir dung dat
trai phap luat. Ngay 17/8/2010 UBND huyén Loc Ninh ban hanh quyét dinh 2201
vé viéc tra 10i don khiéu nai. Noi dung 13 bac don ciia ong P va cho rang giy
chtmg nhan quyén st dung dat s H02727 trén cap dang phap luat. Ong P tiép tuc
iy quyén cho ba Nguyén Thi D khiéu nai quyét dinh 2201 trén dén UBND tinh
Binh Phu6c. Ngay 24/11/2010 UBND tinh Binh Phudc ban hanh quyét dinh 2711
giai quyét khiéu nai, ndi dung 1a bac don ctia ba D. Khong dong y, ba D tiép tuc
khiéu nai ¢én Thanh tra Chinh phu va duoc hudng dan khoi kién dén TAND tinh
Binh Phudc nhung khi do ba Nguyén Thi D bi bénh nén khdéng thuc hién viéc
khéi kién.

Thang 5/2011 UBND huyén Loc Ninh ra quyét dinh cudng ché sb 1943 vé
viéc cudng ché thi hanh ddi voi 6ng Nguyén Hiru P dé giao thira dat da duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H02727 trén cho 6ng Nguyén Diic P, ba
N.H, viéc cudng ché thi hanh ngay 17/8/2011.

Ngay 13/7/2015, 6ng Nguyén Puc P va ba Ha da chuyén nhugng toan b
dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H, UBND huyén Loc
Ninh da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH01962 ngay 10/8/2015 véi
dién tich 4.892,9m?” cho 6ng D, ba T.H.

Nay, do 6ng Nguyén Puc P, ba N.H chua tra du vang, khong co thién chi
thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ong Nguyén Chi Th
va ong Nguyén Dutc P, ba Nguyén Thi N.H nén anh Nguyén Chi C yéu cau Toa
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an hay toan bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Nguyén Chi
Th va éng Nguyén Dutc P, ba Nguyén Thi N.H ddi voi 02 thira dét sb 69, 70 to
ban do s6 29 TT Loc Ninh véi tong dién tich 4.892,9m?, anh C dong ¥ tra lai 8.5
cay vang 24K ma ong Nguyén Chi Th d3 nhan cta 6ng Nguyén Dirc P, ba N.H tur
nam 2000. Pong thdi, anh Nguyén Chi C yéu cau Toa an Hiy bo Quyét dinh sd
2478/QP-UBND ngay 23/6/2009 cia UBND huyén Loc Ninh vé cong nhén
quyén sir dung dat va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi
N.H va chong ba Ha la 6ng Nguyén Dic P.

Ngoai ra, anh Nguyén Chi C yéu cau Toa an hity Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Puc P véi 6ng Nguyén
Viét D, ba Tran Thi T.H d6i véi manh dat c6 dién tich 1a 4.892,9 m? thudc thira s6
69, 70 t& Ban do s6 29 tai Kp Ninh Thanh, TT Loc Ninh, huyén Ldc Ninh, tinh
Binh Phudc, yéu cau huy bo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH01962 do
UBND huyén Loc Ninh cp cho ong Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H dbi véi
manh dét c6 dién tich 1a 4.892,9 m* thugc thira s 69, 70 to Ban d6 s6 29 néi trén.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don la ba Nguyén
Thi N.H trinh bay:

Nam 2000 vo chong 6ng Nguyén Puc P, ba N.H c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Chi Th thira dat c6 dién tich 2.988m? dd duoc cip sb tring sd
544 do UBND tinh Binh Phuéc cp ngay 01/9/1989 dtng tén 6ng Nguyén Chi Th
va mot phan dat lién ké da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Ngoc H. Viéc chuyén nhuong chi thoa thuan miéng, khong lap thanh
van ban, khong duoc cong ching chung thuc theo quy dinh cua phap luat; gia
chuyén nhuong 1a 10 cay vang 24K 6ng Nguyén Dirc P, ba N.H d tra du.

Viéc tra tién, vang co ghi vao so tay, 6ng Nguyén Chi Th c6 ky nhén, tra
cac lan nhu sau: Ngay 27/8/2000 tra 03 cay 07 chi vang 24K, ngay 14/9/2000 tra
03 chi vang 24K, ngay 12/10/2000 tra 01 cay vang 24K, ngay 08/4/2001 tra 01
cay 05 chi vang 24K, ngay 04/6/2001 tra 02 cay vang 24K, ngay 13/9/2001 tra
2.000.000 dong; khi tra tién giita ba N.H va ong Nguyén Chi Th di thong nhat
tinh bang 05 chi vang 24K. Tong cong ba N.H di tra 1a 09 cay vang. Con lai 01
cdy, gilra hai bén di thoa thuan ong Nguyén Puc P, ba N.H s& lam thua tuc cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng Nguyén Duc P, ba N.H, nhung
chi phi 14 do 6ng Nguyén Chi Th chiu nén théng nhét 01 cay vang 24K con lai dé
lam chi phi 1am s6. Néu du thi méi tra lai cho 6ng Nguyén Chi Th, con thiéu thi
ong Nguyén Chi Th phai bu thém. Tuy nhién, sau d6 6ng Nguyén Chi Th bi bénh
nén ba N.H da dua cho ba D 05 chi vang 24K d¢ dua 6ng Nguyén Chi Th di chita
bénh, 05 chi nay tinh bang 2.000.000 dong. Khi 6ng Nguyén Chi Th mat ba N.H
d3 bo ra 3.315.000 dong dé lo chi phi dam tang cho ong Nguyén Chi Th. Sé tién
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nay 6ng Nguyén Vin H, ba D no6i ba N.H ctr bo ra rdi sau dam tang sé tra lai cho
ba N.H. Tong sb tién ba N.H chi phi 14 5.315.000 dong nhung sau dam tang ong
Nguyén Chi Th ba D méi tra cho ba N.H 2.000.000 dong con no lai 3.315.000
ddng. Gidy chung nhan quyén st dung dat thi hién ong Nguyén Pic P, ba N.H
cling d 1am xong, chi phi hét bao nhiéu khong nhd, nhung 01 ciy vang con lai
tinh bang v6i sb tién ba N.H chi cho dam tang 6ng Nguyén Chi Th va chi phi
sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Niam 2003, UBND huyén Loc Ninh cép cho éng Nguyén Dutc P, ba N.H
gidy chung nhan quyén st dung dit sé 01106 ngay 31/12/2003 voi dién tich
4.702,6m?. Nam 2008 UBND huyén Loc Ninh ban hanh quyét dinh thu hoi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trén vi thi tuc cip so chua day du.

Nim 2009, sau khi 6ng Nguyén Dtic P, ba N.H bo sung du thil tuc theo quy
dinh thi dwoc UBND huyén Loc Ninh cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 H02727 ngay 23/6/2009 véi dién tich 4.892,91112. Di¢n tich tang thém so voi
tong dién tich nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Chi Th va ba H 1a do do sai sb
giita do doc lap va do chinh quy. Toan bo dién tich dat trén 6ng Nguyén Puc P,
ba N.H quan 1y, s dung tir nim 2000 dén nam 2008. Qua trinh st dung khong
tao 1ap thém tai san gi trén dat. Tir ndm 2008 dén nay thi 6ng Nguyén Hitu P di tur
¥ chiém dung va khong cho 6ng Nguyén Dtc P, ba N.H st dung dat.

Toan bo dién tich dat trén 6ng Nguyén Dic P, ba N.H quan 1y, str dung tir
nam 2000 dén nam 2008. Qua trinh sir dung khong tao 1ap thém tai san gi trén
dat. Ttr ndm 2008 dén nay thi 6ng Nguyén Hitu P di tu y chiém dung va khéng
cho ong Nguyén Puc P, ba N.H str dung dat. Nam 2015, ba N.H, éng Nguyén
Puc P da chuyén nhugng toan bo thira dat trén cho ong Nguyén Viét D, ba Tran
Thi T.H véi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong.

Nay anh Nguyén Chi C yéu cau dng Nguyén Pic P ba N.H tuyén huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Chi Th va vo chong ba
Nguyén Thi N.H, Nguyén Puc P, yéu cau ba N.H, 6ng Nguyén Pt P tra lai dién
tich dat 4.892,9m’ vi chua tra du vang va sé tra lai 8,5 cdy vang 24K thi ong
Nguyén Bic P, ba N.H khong dong ¥ vi gia tri chuyén nhuong chi c6 10 cay
vang 24K va ba N.H, 6ng Nguyén Puc P d3 tra di nhu da trinh bay & trén.

Pbi véi cac yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
ong Nguyén Pac P, ba Nguyén Thi N.H vdi vo chong 6ng Nguyén Viét D, ba
Tran Thi T.H, yéu cau hiy cac Quyét dinh cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat di dwgc UBND huyén Loc Ninh cép
cho vo chong 6ng Nguyén Puc P, ba Nguyén Thi N.H va vo chéng 6ng Nguyén
Viét D, ba Tran Thi T.H ctia nguyén don anh Nguyén Chi C nhu da trinh bay &
trén thi ba Nguyén Thi N.H khong dong y.



Pai dién cho 6ng Nguyén Puc P, ba Nguyén Thi N.H giit nguyén 16i trinh
bay & trén.

* Nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Lé Th - Pai di¢n theo iy quyén ciia Uy ban nhén din huyén Ljc
Ninh trinh bay:

Ngay 23/6/2009, Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cép gidy ching nhan
quyén st dung dat sé H02727 véi dién tich 4.892,9m” cho 6ng Nguyén Pirc P va
ba Nguyén Thi N.H, dit toa lac tai KP Ninh Thai, TT Loc Ninh, huyén Loc Ninh,
tinh Binh Phudc gdm c6 02 thira sé 69, 70 c6 ngudn gde nhu sau:

Thira s& 69 véi dién tich 3.794 m? ¢6 ngudn gde 1a do éng Nguyén Bic P,
ba N.H nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Chi Th vao nim 2000. Khi nhan
chuyén nhugng thi dat ctia ong Nguyén Chi Th da dugc cip so trang so 544 ngay
01/9/1989 véi dién tich 2.988m?, dién tich ting 1én 3.794m’ 1a do do dac chinh
quy lai.

Thira sb 70 c6 dién tich 1.098,9m” do 6ng Nguyén Bic P, ba N.H nhéin
chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Ngoc H vao niam 2000. Dién tich chuyén
nhuong thudc gidy chimg nhan quyén str dung dat sé 2994 cip ngay 16/10/2000
dtng tén ba Nguyén Thi Ngoc H.

Vi 6ng Nguyén Chi Th d6t tir nam 2000 nén ho so chuyén nhuong giita cac
bén khong duge xac lap dang quy dinh. Nhung thuc té viée chuyén nhuong da
xong, co giéy nhan vang tién duoc cac bén xac nhan. Vi vay, nam 2003 khi 6ng
Nguyén Puc P, ba N.H 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit thi
dugc UBND huyén Loc Ninh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 01106
ngay 31/12/2003 dung tén ong Nguyén Bac P, ba N.H. Dién tich duogc cép 1a
4.702,6m* gdm 02 thtra 13 thira nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Chi Th va
thira nhan chuyén nhuong ctia ba H.

Khong dong y viéc cap dat trén nén ba Nguyén Thi D da lam don t6 cao.
Ngay 26/7/2007, Chanh thanh tra tinh c6 két luan s6 36 noi dung thu hoi gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 01106 ngay 31/12/2003 vi giita ba T (Vo 6ng
Nguyén Chi Th) va 6ng Nguyén Puc P, ba N.H chua ky hop dong chuyén
nhuong.

Ngay 28/5/2008, UBND huyén Loc Ninh ban hanh quyét dinh s6 1833 vé
viéc thu hoi gidy chung nhan quyén sir dung dét trén.

Ngay 17/12/2008, UBND huyén Loc Ninh ban hanh thong bao sb 93, ndi
dung huéng dan ong Nguyén Puc P, ba N.H 1am lai hd so dé duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh 84/2007/NB-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh phu.



Nam 2009, 6ng Nguyén Dirc P, ba N.H b sung ddy du hd so nén di dugc
UBND huyén Loc Ninh cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat s H02727
ngay 23/6/2009 véi dién tich 4.892,9m”.

Trinh tu cdp gidy chung nhan quyén st dung dat s6 HO02727 ngay
23/6/2009 dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 49 Luat Dt dai 2003;
Piéu 11 Nghi dinh 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu

Vé tinh trang dat: Dat trén khoéng c6 tranh chap, 6ng Nguyén Puc P, ba
N.H da sir dung 6n dinh tir nim 2000 cho dén nay. Viéc chuyén nhuong giita 6ng
Nguyén Chi Th va 6ng Nguyén Dirc P, ba N.H d3 xong duoc ba T va 6ng Nguyén
Vin H xac nhan viéc mua ban dat 1a ¢6 that.

Thoi gian niém yét viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc thuc
hién theo dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phi. Trong thoi gian niém yét, UBND TT.Loc Ninh ¢6
nhan dugc don khiéu nai cua gia dinh ba Nguyén Thi D. UBND TT.Loc Ninh di
tién hanh hoa giai nhung khong Nguyén Chi Th, va dd hudéng dan cho gia dinh ba
D khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Loc Ninh. Sau do6 ba D cling da khai kién
ra Toa, nhung vi khong cung cép dugc ching cir nén ngay 24/11/2009 TAND
huyén Loc Ninh c6 thong bao tra lai don khoi kién cua gia dinh ba D.

Pén ngay 09/7/2009 khi UBND huyén Loc Ninh trao gidy ching nhéan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Puc P, ba N.H thi Phong Tai nguyén méi
truong khong nhan duoc vin ban nao ciia co quan c6 lién quan vé viéc ngin chin
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Puc P, ba N.H.

Vé co sé phdp Iy: Viée cp gidy chung nhan quyén st dung dat trén cho
ong Nguyén Pirc P, ba N.H 1a dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 49 va khoan 2
Diéu 50 Luat Pat dai 2003; khoan 1 Diéu 35 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu. Cu thé: c6 don xin cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dit; c6 gidy ching nhin quyén sir dung dat (bia tring) ctia ong Nguyén Chi
Th; Pon x4c nhan ctia 6ng Nguyén Vin H (cha rudt 6ng Nguyén Chi Th) va ba
Pham Thi T (vo 6ng Nguyén Chi Th) vé viéc mua ban dat gitra ong Nguyén Chi
Th va ba N.H, 6ng Nguyén Dtc P dugc chinh quyén dia phuong xac nhén; co
bién ban xét duyét ciia Hoi dong tu van giao dit cua thi trAn Loc Ninh; danh sach
cong khai cac truong hop du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
UBND TT.L&c Ninh.

Dén ngay 13/7/2015, éng Nguyén Viét D ba Tran Thi T.H nhan chuyén
nhuong toan bo dién tich trén ctia 6ng Nguyén Dic P va ba Ha, di c¢6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong cong chimg Phuong Nam
nay la Van phong cong chung Vi Van T cong chiing vao ngay 13/7/2015, 6ng D
va ba T.H c6 don xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat va dugc UBND
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huyén Loc Ninh di cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CH01962 ngay
10/8/2015 cho 6ng D va ba T.H.

Tt nhitng co s& néu trén thi viec UBND huyén Loc Ninh cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s H02727 ngay 23/6/2009 cho 6ng Nguyén Dtc P, ba
N.H va viéc cép gidy ching nhin quyén str dung dit cho ong D va ba T.H dung
theo quy dinh cua phap luat.

2. Ong Nguyén Hivu P trinh bay:

Ong Nguyén Hitu P 14 anh rudt ciia ba Nguyén Thi N.H, Nguyén Thi Ngoc
H, Nguyén Chi Th; 1a em rudt ctia ba Nguyén Thi D va 1a bac rudt ctia anh
Nguyén Chi C.

Vé néi dung vu viéc: dng P hoan toan dong ¥y véi 10i trinh bay cta ba
Nguyén Thi D va anh Nguyén Chi C; ong P khang dinh 6ng Nguyén Chi Th da
sang nhuong thira tong dién tich 4.892,9m? thudc thira s6 69, 70 to Ban db s 29
TT Loc Ninh cho ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Puc P véi gia 15 cay vang
24K; da tra dugc 8,5 cdy vang, con ng 6,5 cdy vang chua tra. Nam 2001, ong
Nguyén Chi Th chét, ba Pham Thi T 1a me cua anh Nguyén Chi C do khé khin
phai di 1am an xa d3 giao anh Nguyén Chi C cho 6ng P nuoi dudng tir nim 2001
dén nay; nam 2010 do chuyén doi cdy trong dé tao ngudn thu nhap goép phan nudi
dudng anh Nguyén Chi C thi 6ng Nguyén Hitu P da cura bo mot s tai san trén dat
tranh chap va bi bat giam nhung su viéc nay di duoc dinh chi giai quyét nén ong
Nguyén Hiru P khong c6 yéu cau gi lién quan dén tranh chap giita anh Nguyén
Chi C va ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Drrc P.

Déi v6i thira dat sb 69 dién tich 3.794m’ thudc gidy chimg nhan quyén st
dung dat trén thi trude day thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sd 544 do
UBND tinh Séng Bé cap ngay 01/9/1989 dimg tén ong Nguyén Chi Th voi dién
tich 2.988m°.

Déi véi thira dat s6 70 véi dién tich 1.098,9m?” trude ddy thude gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd 170 (s6 tring) cip ngay 01/9/1989 dung tén ba H.
Niam 1999, ba H chuyén nhuong toan bd thira dat nay lai cho ong P véi gia 07 chi
vang 24K. Cung nim, ong P chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Chi Th % thira
dat trén tiép giap véi dat ong Nguyén Chi Th, dién tich, gia chuyén nhuong cu thé
bao nhiéu khong nhé. Viéc chuyén nhuong gitta 6ng P va 6ng Nguyén Chi Th chi
bang miéng, gia chuyén nhuong 13 3.5 chi vang 24K, ong Nguyén Chi Th da tra
da va nhan dat ngay khi thoa thuan chuyén nhuong.

Ca 02 thira dat trén 6ng Nguyén Chi Th chuyén nhugng cho ong Nguyén
Puc P, ba N.H voi gia 15 cdy vang 24K thoa thuan dén nim 2003 phai tra hét,
nhung hién 6ng Nguyén Dtic P, ba N.H van con no lai 6.5 cay vang 24K chua tra.
Vao nam 2008 tai budi hop gia dinh gdm c6 6ng Nguyén Vin H, 6ng P, ba D, ba
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H da théng nhit chia toan bd 02 thira dat tranh chap trén lam 02 phan. Mot phan
giao cho anh C, nhung do anh C con nhé va sdng chung véi ong P nén ong P thay
chau quan 1y dat. Khi 6ng P nhan dat thi trén dat c6 san cdy an trai va 01 ngdi nha
nhung da bi hu, sap, sau d6 ong P di thio d& va dung mot ngdi nha gd moi. Tuy
nhién dén thang 8/2012 thi dd bi cudng ché thdo d&¥ nha dé giao dat cho ong
Nguyén Ptic P, ba N.H. % dién tich dat con lai giao cho 6ng Nguyén Puc P, ba
N.H nhung ong Nguyén Dtic P, ba N.H bo tréng khong sir dung tir nim 2008 dén
nay.

Mit khac, tir nam 2001 dén nay, dé bao vé quyén loi cia anh Nguyén Chi
C thi ba Nguyén Thi D (bac ruot), ba Pham Thi T (me ruot), éng P (Béc ruot,
ngudi nudi dudng anh C tir nam 2001 dén nay) da nhiéu lan khiéu nai, t6 céo,
khai kién nhiéu noi, nhiéu 1an nhung khong c¢6 két qua. Nguoc lai, ban than 6ng P
con bi khai t6, bat giam 02 thang vi dting ra bao vé quyén loi anh C nén mau
thuln giita 6ng P va gia dinh ba N.H, 6ng Nguyén Puc P xay ra rat trim trong, vi
vay ong P da khong dong ¥ voi ranh gidi dit theo do dac chinh quy dugc thé hién
trong gidy chimg nhan quyén s dung dat ma van tranh chap véi ba N.H, ong
Nguyén Puc P vé ranh giéi thira dat. Sau khi Toa an giai quyét lai vu an, ong P
nhd dia chinh di kiém tra thuc dia va xac dinh phan dat éng P sir dung duogc thé
hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap cho 6ng P 1a ding, tir 46
ong P da khong tranh chap véi ba N.H, ong Nguyén P P d6i voi phan dat giap
ranh. Ong P xac dinh phan dat tranh chap thé hién trong so d6 do dac ngay
24/4/2013 thudc thira dat sé 69, 70 chir khong thudc phan dat da cap gidy ching
nhan quyén st dat cho ong P. Do d6 ong P khong con tranh chip gi voi ba N.H,
ong Nguyén Pirc P va cac duong su trong vu viée Toa an dang giai quyét nén 6ng
Nguyén Hitu P khéng c6 yéu cau gi.

Ba Tran Thi Th 1a vo ong Nguyén Hiru P khong c6 y kién, yéu cau gi ddi
v6i viée giai quyét vu an; co don xin xét xtr vang mit trong sudt qua trinh Toa an
giai quyét vy an.

* Ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc H 1a em géi cia 6ng Nguyén Hiru P, Nguyén Chi Th,
ba Nguyén Thi D, con gai ong Nguyén Vian H, chi gai ctia ba Nguyén Thi N.H.

Trudce nam 2000, ba Nguyén Thi Ngoc H duoc 6ng Nguyén Vin H cho 01
thira dat c6 dién tich khoang 3.000 m?, tiép giap subi va cac phan dat ong Nguyén
Hitu P, 6ng Nguyén Chi Th dang st dung, dd duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat dimg tén ba H (khong nhd s sb, thoi gian cip s6 va dién tich dat).
Khoang nam 2000, ba H chuyén nhuong chung cho 6ng Nguyén Hitu P va ong
Nguyén Chi Th toan bo thira dat trén véi gia 07 chi vang 24K.
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Déi v6i viéc chuyén nhuong dét giita 6ng Nguyén Chi Th va éng Nguyén
Puc P, ba N.H thi ba H khong chung kién, nhung ba H dugc biét ong Nguyén
Chi Th c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Puc P, ba N.H 02 thira dat 13 thira co
sO trang ctia ong Nguyén Chi Th va % thtra dat trén cua ba H, gia chuyén nhuong
1a va viéc giao nhan tién gitta 6ng Nguyén Chi Th va ong Nguyén Pirc P, ba N.H
thi ba H khong chimg kién nén khong biét chinh xac gia dit da chuyén nhuong va
viéc giao nhén tién.

Sau khi 6ng Nguyén Chi Th chét, nam 2003 6ng P yéu cau ba H ky hop
ddng dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng P va vo chong ba Ha
nén ba H c6 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Puc P, ba N.H dién
tich dit khoang 1.700m* thudc thira dat cé gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia ba H. Muc dich ky hop dong 1a dé ong Nguyén Dtc P, ba N.H lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, chtt ba H khéng c6 nhan tién chuyén
nhuong ctia ong Nguyén Puc P, ba N.H. Sau khi é6ng Nguyén Puc P, ba N.-H
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi dién tich dat dugc cp co ting
hay giam so véi dién tich dugc ba H chuyén nhuong trong hop dong hay khong
thi ba khong biét.

Pbi voi tranh chép gitra anh Nguyén Chi C va ong Nguyén Pac P, ba
Nguyén Thi N.H thi ba Nguyén Thi Ngoc H khéng c6 y kién, yéu cau gi. Do ban
cong viéc nén ba Nguyén Thi Ngoc H c6 yéu cau duge vang mit trong sudt qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an.

4. Ong Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H trinh bay:

Ngay 13/7/2015, ong Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H c6 xac lap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ong Nguyén Puc P va ba Nguyén
Thi N.H dbi véi thira dat c6 dién tich 4.892,9m toa lac tai Kp.Ninh Thanh,
TT.Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc véi gia 400.000.000 dong. Cac
bén da thuc hién xong cic quyén va nghia vu ddi véi nhau va da duoc UBND
huyén Loc Ninh cip gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CH01962 ngay
10/8/2015. Tuy nhién, hién nay 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H van chua
duoc str dung dat do gia dinh ba Nguyén Thi D ngin can.

Nay ba Nguyén Thi D dai dién cho anh Nguyén Chi C yéu cau Toa 4n huy
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitta ba Nguyén Thi N.H, ong
Nguyén Dtic P véi vo chong 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H, dong thoi
yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén str dung dat s CH01962 ngay 10/8/2015 ma
UBND huyén Loc Ninh cip cho vo chong 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi
T.H, thi 6ng D, ba T.H khong dong y véi yéu cau khéi kién caa anh Nguyén Chi
C. Vi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky giita ba Nguyén
Ngoc Ha, 6ng Nguyén Dtc P véi vo chong 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi
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T.H di dugc cong ching, chimg thuc; cac bén di thuc hién xong cac quyén va
nghia vu d6i v6i nhau va UBND huyén Loc Ninh da cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng Nguyén Viét D, ba Tran Thi T.H; Mat khac, khi ky két hop
d6ng thi phan dat ba Nguyén Ngoc Ha, 6ng Nguyén Dtc P chuyén nhugng cho
vo chong 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H khong cé tranh chip; co du
diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phép lut.

Tir cac can ¢ trén, 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H dé nghi Toa an
bac yéu cau khai kién cia anh Nguyén Chi C vé viéc dé nghi Toa an huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Ngoc Ha, 6ng Nguyén
Puc P véi vo chong ong Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H va yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ma UBND huyén Loc Ninh cép cho vo chong 6ng
Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H.

5. Chi Nguyén Thi T.T trinh bay: Chi Nguyén Thi T.T 1a con cia ong
Nguyén Chi Th va ba Phan Thi Thu H, nhung 6ng Nguyén Chi Th va ba H da ly
hén sau d6 thi chi T.T d3 theo ba H vé sdng tai huyén Chon Thanh cho dén nay
nén viéc chuyén nhuong dat gitra ong Nguyén Chi Th va ong Nguyén Puc P, ba
N.H chi T.T khong biét gi. Trong vu 4n nay, chi T.T da Gy quyén cho anh Nguyén
Chi C thay mit chi T.T toan quyén quyét dinh moi van dé cua vu an, chi T.T
khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi ddi v6i vu an trén.

5. Ong Vi Vin T — Truwong Vin phong Cong chirng Vi Vin T trinh bay:
Ngay 13/7/2015, 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit véi ong Nguyén Dic P va ba Nguyén Thi N.H, sau khi
xem xét cac gidy to do cac bén cung cip déu hop phap, dat tai thoi diém chuyén
nhuong khong co tranh chap thi ong Tién 1a dai dién cua Vin phong cong ching
Phuong Nam (nay 1a Vian phong cong chimg Vi Van T) di cong ching hop dong
chuyén nhuong trén, nay anh C khoi kién 6ng Tién khong co yéu cau hay ¥ kién
gi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc c6 quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Pai dién VKND huyén Loc Ninh xac dinh nhitng nguoi
tién hanh t tung, dwong su da tuan thu va chap hanh dung, day du cac quy dinh
ctia phéap ludt trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa.

Vé noi dung: Pai dién VKND huyén Ldc Ninh dé nghi Ho1 déng x¢ét XUr can
ctr vao cac Didu 134, 640, 641, 642, 643, 705, 707, 708, 738, Bo luat dan sy nam
1995; cac Diéu 122, 127, 128, 137 Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 188 Luat dét
dai nim 2013 chap nhan yéu mot phan cau khi kién ctia ong Nguyén Chi C cu
thé: Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng
Nguyén Chi Th véi véi ba Nguyén Thi N.H, ong Nguyén Dirc P twong duong véi
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nghia vu dng Nguyén Puc P, ba N.H di thuc hién 1a 8,5 ciy vang/15 cdy vang
24K; Hay Quyét dinh s6 2478 ngay 23/6/2009 cia UBND huyén Loc Ninh vé
cong nhan quyén sir dung dat va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Puc P; Hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung giira ba Nguyén Thi N.H, ong Nguyén Bac P voi ong Nguyén Viét D, ba
Tran Thi T.H; Hay gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH01962 ngay
15/8/2015 caa UBND huyén Loc Ninh cép cho 6ng Nguyén Viét D, ba Tran Thi
T.H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién tod; cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Do vu an dugc thu 1y trude ngay
01/7/2016 nén can ctr vao khoan 4 Diéu 34 B luat td tung dan sy, khoan 5 Diéu
1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25-11-2015 cia Qubc hoi vé viéc thi hanh
Luat tb tung hanh chinh nam 2015 thi Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc 1a Toa an c6 tham quyén giai quyét vu an.

[2] Vé Quyén khéi kign: Ong Nguyén Chi Th sinh nim 1963, chét nim
2001 ¢6 03 nguoi thira ké 1a 6ng Nguyén Vin H (chét nam 2015), chi Nguyén
Thi T.T, anh Nguyén Chi C. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Nguyén Chi Th va ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Pirc P chua thyc
hién xong, ¢ tranh chip nén nhitng nguoi thira ké ¢ cac quyén, nghia vu tai san
do ngudi chét dé lai. Ong Nguyén Van H di chét nam 2015, trudec d6 éng H
khong co yéu cau gi dbi véi viéc giai quyét tranh chap lién quan dén hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Chi Th va 6ng Nguyén Duc
P, ba Nguyén Thi N.H. Chi Nguyén Thi Trang c6 don tu chdi thuc hién céac
quyén va nghia vu do 6ng Nguyén Chi Th chét dé lai, dong thdi ty quyén cho
anh Nguyén Chi C duoc toan quyén thuc hién cic quyén va nghia vu ctia nguoi
hudng di san thira ké nén anh Nguyén Chi C c¢6 quyén khéi kién vu an tranh chép
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap gitra 6ng Nguyén Chi
Th va ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Drrc P.

[3] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don anh Nguyén Chi C:

1. Doi véi yéu cau ciia anh Nguyén Chi C dé nghi hiiy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dit dwoc xdc Igp giiva 6ng Nguyén Chi Th (chét nam
2001) véi ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Pirc P doi véi 02 thira dit sé 69, 70
10 bin dé so 29 TT Lc Ninh cé tong dién tich 4.892,9 m* toa lac tai Kp Ninh
Thanh, TT Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
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Qua trinh xac minh thu thip chimg ct, cac duong su da thong nhat dugc
phén dét c6 dién tich 3.794 m? thude thira s6 69 t& Ban dd s6 29 TT Loc Ninh ¢
ngudn goc do ong Nguyén Chi Th khai pha. Nam 2000, 6ng Nguyén Chi Th di
sang nhugng cho ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Puc P toan bo dién tich thudc
thira s6 69 ndi trén; mat khéc, thira s 69, 70 to Ban d6 s6 29 TT Loc Ninh c6
hién trang, dién tich, kich thudc cac canh khong thay ddi so voi Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat da duoc cip, khong co tranh chap véi cac ho lién ké.

Péi véi thira s6 70 to Ban d6 s6 29 TT Loc Ninh ba Nguyén Thi D, 6ng
Nguyén Hitu P, anh Nguyén Chi C trinh bay c6 ngudn gbc do ong Nguyén Chi Th
nhan sang nhuong tir ba Nguyén Thi Ngoc H, sau d6 sang nhuong lai cho ba
Nguyén Thi N.H, ong Nguyén Puc P cung lac voi viée sang nhuong thira dat s6
69 noi trén. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap gilta ba
Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Dtic P véi ba Nguyén Thi Ngoc H nham hop thirc
hoa tao diéu kién cho ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Dbuc P dugc sang tén
trong gidy chtimg nhan quyén sir dung dat.

Trong khi d6, ba Nguyén Thi N.H, ong Nguyén Dtic P cho rang thira dat so
70 to Ban do s6 29 TT Loc Ninh 1a do ba N.H, 6ng Nguyén Puc P truc tiép nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Ngoc H tir nim 2000. Khi do dac chinh quy
nam 2003 thi do ludn ca thira dat chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Chi Th va ba
H. Pén nam 2003 gitta 6ng Nguyén Puc P, ba N.H va ba H méi lam hop dong
chuyén nhuong dé 1am thu tuc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay
31/12/2003 UBND huyén Loc Ninh di cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 01106 v6i dién tich dat 1a 4.706,2m* cho 6ng Nguyén Puc P, ba N.H.

Xét 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thi N.H lién quan dén thtra dat s6 70 noi
trén 1a khong phu hop. Béi 18, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01106 trén
dugc cip ngay 31/12/2003 nhung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba N.H, 6ng Nguyén DPtc P va ba H lai dugc ky ngay 13/9/2004, mit khac
ba Nguyén Thi Ngoc H pht nhéan 10i trinh bay cta ba Nguyén Thi N.H, cho rang
thira dat s6 70 noi trén ba H da truc tiép sang nhuong cho 6ng P tir nam 2000, sau
d6, ba H ky hop dong chuyén nhuong nhuong quyén st dung dat véi ba N.H, ong
Nguyén Pac P nham hop thirc héa hd so, tao diéu kién cho ba N.H, 6ng Nguyén
Puc P dugc sang tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén 10i trinh bay
ctia ba Nguyén Thi N.H cho rang thira dat s6 70 1a do ba N.H, ong Nguyén Dtic P
tryc tiép nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Ngoc H tir naim 2000 1a khong
cO €O sO.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi D cho rang thira s6 70 to
Ban d6 s6 29 TT Loc Ninh c¢6 ngudn gbc 6ng P nhan chuyén nhuong cia ba H
khoang 3.000m?, sau d6 sang nhuong lai cho dng Nguyén Chi Th khoang % thira
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dat noi trén (nay 1a thtra s6 70). Sau nay, 6ng Nguyén Chi Th chuyén nhuong cho
ong Nguyén Purc P ba Ha thi 6ng Nguyén Chi Th chuyén nhuong ludén phan dt
ctia ong Nguyén Chi Th va phan dit 6ng Nguyén Chi Th mua lai tir ba H. Hon
nita, ba H ciing khai rang thira dat trén ba H giao cho ong P tir nim 2000, c¢6 nhan
07 chi vang, twong duong 4.000.000 ddng cua 6ng P. Do 6ng Nguyén Chi Th chét
nén 6ng P nodi ba H ky hop ddng chuyén nhuong voi éng Nguyén Duc P, ba N.H
dé cho 6ng Nguyén Pirc P, ba N.H 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Do d6, d6i véi viee ba D, anh C cho réng thira dat dién tich 1.089,9m2 nay
do 6ng Nguyén Chi Th chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dtc P, ba N.H va sau
khi 6ng Nguyén Chi Th chét thi moi 1am hop dong chuyén nhuong gitta ba H va
ong P, ba Ha 1a c6 co so. Can xac dinh viéc chuyén nhuong thira dat dién tich
1.089,9m* nay 1a do 6ng Nguyén Chi Th chuyén nhuong cho dng Nguyén Dt P,
ba N.H cung véi viéc sang nhuong thira dat s 69 noi trén 1 phu hop.

V& gia tri hop dong, Hoi dong xét xir xét thay rang, khi xac 1ap hop dong
ba Nguyén Thi N.H, dng Nguyén Dtrc P va 6ng Nguyén Chi Th khong 1ap thanh
vin ban; mdi quan hé giita cac duong su (ba Nguyén Thi N.H, ong Nguyén Pirc
P, 6ng Nguyén Hiru P, 6ng Nguyén Chi Th, ba Nguyén Thi D, ba Pham Thi T...)
la thanh vién rudt thit trong gia dinh, chua phat sinh mau thuan. Sau khi ong
Nguyén Chi Th chét giita ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Hiru P, ba Pham Thi T
(dai dién hop phéap cia chau Nguyén Chi C) va ong Nguyén Vin H véi ba
Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Ptc P méi xay ra mau thuin lién quan dén viéc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét. Sau khi xay ra tranh chép,
ba Nguyén Thi D, ong Nguyén Hiru P, ba Pham Thi T lién tuc khiéu nai viéc co
quan nha nudc c6 thAm quyén lién quan dén viée cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong Nguyén Ptc P ba Ha vi 6ng Nguyén Puc P ba Ha chua tra sd
tién con no lai phat sinh tir hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 13 6,5 cay
vang 24K. Trong khi d6, ba Nguyén Thi N.H, éng Nguyén Dtc P khong thira
nhan gia tri hop dong 1a 15 cay vang 24K nhu 10i trinh bay cia ba D, 6ng P, ba T
ma chi thira nhan gié tri hop dong hai bén thoa thuan 13 10 cay vang 24K.

Do ngoai 16i trinh bay cua minh, ca ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Hiru P,
ba Pham Thi T, ba Nguyén Thi N.H, éng Nguyén DPuc P, anh Nguyén Chi C
khong cung cip dugc chimg cit nao khac chimg minh. Vi vay, Hoi dong xét xtr
cin cir vao 10i khai ctua 6ng Nguyén Vin H — 1a ngudi biét sy viéc, cha dé cua
ong Nguyén Chi Th, 6ng Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi N.H,
la ong ndi cua anh Nguyén Chi C - dé lam can cu xac dinh gia tri hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Duc P
v6i ong Nguyén Chi Th. Tir nam 2001 (thoi diém 6ng Nguyén Chi Th chét) dén
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nam 2015 (thoi diém ong Nguyén Vian H chét), 6ng Nguyén Vin H tuy ting thoi
diém khai nhén gia tri hop dong 13 15 cdy vang 24K va 10 cay vang 24K.

Xét 10i khai ciia 6ng Nguyén Van H cho rang gia tri hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 15 cay vang 24K thé hién tai bién ban hoa giai do
UBND Thj trdn Loc Ninh lap ngay 11/3/2009; Bién ban hop gia dinh dé ngay
20/10/2008. Tai budi lam viéc ngay 11/3/2009, trude su ching kién cia cac thanh
vién ban hoa giai cta thi trAn Loc Ninh cung tit ca cic con rudt ciia minh ciing 13
cac bén tranh chap trong vu viéc, 6ng Nguyén Vin H xé4c dinh gia tri hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac 1ap gitta ong Nguyén Chi Th va ba
Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Durc P 1 15 cdy vang 24K. Xét 1oi trinh bay nay
ctia 6ng Nguyén Van H thé hién su khach quan, vo tu, trach nhiém cta ngudi 1am
cha, 1am 6ng trong viéc giai quyét bat dong, tranh chap cua cac con rudt, dong
thoi nham bao vé quyén loi chinh dang cua chau ndi ciia 6ng Nguyén Van H 1a
anh Nguyén Chi C; phu hop véi 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén
Hitu P, ba Pham Thi T nén can chép nhan.

Xét 10i khai cua 6ng Nguyén Vian H thé hién tai bién ban lam viéc véi
UBND Thi tran Loc Ninh ngay 02/07/2004 ong H xac nhan gia tri hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap gitta ong Nguyén Chi Th va ba
Nguyén Thi N.H, éng Nguyén Puc P 13 10 cAy vang 24K. Loi thira nhan ndy mic
du phu hop véi 10i trinh bay ctua ba Nguyén Thi N.H song khong thé hién su
khach quan, v6 tu nén khong cé co so dé chép nhan. Mat khac, cac duong su thira
nhan ba N.H, 6ng Nguyén Dirc P thoa thuan véi 6ng Nguyén Chi Th thoi han tra
tién tir ndm 2000 dén 2003. Tuy nhién, naim 2001 6ng Nguyén Chi Th chét nén
viéc ba Ha cho rang d tra hét s6 tién chuyén nhugng dat cho 6ng Nguyén Chi Th
1a khong phu hop

Tt nhan dinh trén, c6 can ct két ludn 6ng Nguyén Chi Th chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi N.H, ong Nguyén Duc P 02 thira dat s6 69, 70 ndi trén voi gia
15 cay vang 24K, di tra dugc 8,5 cdy vang 24K, con ng lai 6,5 cdy vang 24K dén
nay chua thanh toan.

Nhu vay, mdc du tir ndm 2001 dén nay, dai dién hgp phap cua anh Nguyén
Chi C (ngudi thira ké di san cta ong Nguyén Chi Th) nhiéu lan yéu cau ba
Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Duc P thanh toan sé vang con no lai nhung ba
Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Dtrc P van khong thuc hién day du, dung thoi han
nghia vu tra tién ctia nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dat theo quy dinh cta
phap luat din dén tranh chip kéo dai.

Hoi dong xét xir thdy rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giira x4c 1ap gitta ong Nguyén Chi Th véi éng Nguyén Puic P va ba Nguyén Thi
N.H 12 c6 that, do 6ng Nguyén Chi Th chét vao nam 2001 nén cac bén chua thuc
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hién xong quyén va nghia vu cta minh theo thoa thuan cua hop dong 1a ngoai ¥
muén cua cac bén. Khi xac 1ap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat, cac
bén khong tién hanh 1ap hop déng bang van ban co cong chimg chimg thuc cua
co quan nha nudc c6 thim quyén 14 vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 131, Diéu
691, 707 B6 luat dan sy nim 1995; L& ra can tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Chi Th voi ong Nguyén Dtic P va ba Nguyén
Thi N.H 1a v6 hiéu. Tuy nhién, sau khi ky két hop déng chuyén nhuong, ong
Nguyén Pirc P va ba Nguyén Thi N.H da thuc hién duoc mot phan nghia vu cta
ngudi nhan chuyén nhuong, khong bi co quan nha nudc ¢ thim quyén xir Iy vi
pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir 1y vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai; Pong thoi, khi ong Nguyén Chi Th chét thi ba Ha va ong
Nguyén Buc P da truc tiép quan 1y tai san tir nam 2000, pht hop véi ¥ chi cia
ong Nguyén Chi Th khi con song nén can ton trong va ghi nhan. Xét can cong
nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan dat tuong tng véi
phan nghia vu 6ng Nguyén Puc P va ba Nguyén Thi N.H d4 thuc hién tuong tng
v6i 56,7% dién tich thira dét 4.892,9 m? thudc thira s 69, 70 t& Ban d6 s6 29 TT
Loc Ninh (s6 liéu sau khi do dac chinh quy) va huy phan hop dong dbi véi dién
tich dat con lai tuong ing 43,33%, budc bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Puc P va ba Nguyén Thi N.H giao tra phan dét twong tmg 43,33%, cho nhiing
nguoi thira ké ctia ong Nguyén Chi Th.

Dién tich dat quy do6i tuong tng véi gia tri chuyén nhuong 8,5 cdy vang 1a
2.774,7 m* tri gia 283.5000000 ddng; dién tich dat quy d6i twong Gmg voi gia tri
chuyén nhuong 6,5 ciy vang 1a 2.118.2 m? tri gia 216.500.000 dong (duoc thé
hién theo so d6 kém theo ban an nay).

Nhitng nguoi thira ké cua ong Nguyén Chi Th hién nay c6 anh Nguyén Chi
C va chi Nguyén Thi T.T. Tuy nhién, chi T.T c6 van ban tu chdi nhan di san va
thue hién quyén va nghia vu vé tai san do 6ng Nguyén Chi Th chét dé lai nén can
giao cho anh Nguyén Chi C dugc quyén thira ké va sir dung phan dat ong Nguyén
Dtrc P va ba Nguyén Thi N.H tra lai 13 phu hop.

2. Déi vdi yéu cau khéi kign ciia anh Nguyén Chi C dé nghi hity Quyét
dinh sé 2478/0D-UBND ngay 23/6/2009 ciia UBND huyén Lc Ninh vé cong
nhgn quyén siv dung dit va cdp Gidy chitng nhdn quyén siv dung dit cho ba
Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Dirc P va Gidy chitng nhén quyén siv dung dit
s6 H02727 do UBND huyén Ljc Ninh cip ngay 23/6/2009 cho ba Nguyén Thi
N.H, éng Nguyén Diic P.

Xét thay, ngay 31/12/2003 Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s 01106 cong nhan 02 thira dat s6 69, 70 néi trén
cho 6ng Nguyén Dutc P, ba N.H véi dién tich duoc cip 1an nay 1a 4.702,6m” Do
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gia dinh ba D c¢6 don t& co nén ngay 28/5/2008 UBND huyén Loc Ninh ban
hanh quyét dinh s6 1833 vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dit néi
trén.

Ngay 17/12/2008, UBND huyén Loc Ninh ban hanh Thong bao s6 93, noi
dung huéng dan ong Nguyén Puc P, ba N.H 1am lai hd so dé duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh 84/2004/ND-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh phu.

Nam 2009 trong thoi han 15 ngdy niém yét tai Uy ban nhan dan thi tran
Loc Ninh dé cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Duc P,
ba N.H thi gia dinh ba D c¢6 lam don t6 giac gui Uy ban nhan déan thi trin Loc
Ninh, noi dung khong ddng ¥ viéc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong Nguyén Puc P, ba N.H. Tai budi hoa giai ngay 11/3/2009 giita cac bén
khong thoa thuan dugc nén budi hoa giai khong Nguyén Chi Th. UBND TT.Loc
Ninh c¢6 huéng dan gia dinh ba D chuyén hd so dén Toa 4n nhan dan huyén Loc
Ninh giai quyét.

Sau d6, ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi D va ba Pham Thi T c6 lam
don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Loc Ninh theo su uy quyén cia ba T,
yéu cau chia doi phan dit ong Nguyén Chi Th di chuyén nhuong cho ong
Nguyén Dtic P, ba N.H. Do khong cung cap duoc chimg cir theo yéu ciu ctia Toa
an nén ngay 24/4/2009 Toa an da ra thong bao s6 07/TB-TA vé viée tra lai don
khai kién cho nhimg ngudi néi trén. Sau d6, ong P, ba D tiép tuc khiéu nai thong
bao dén Chanh an Toa 4n nhan dan huyén Loc Ninh. Ngay 07/5/2009 Chanh an
Toda 4n nhan dan huyén Loc Ninh ban hanh quyét dinh s6 01 vé viéc giai quyét
khiéu nai cuia duong sy, ndi dung 1a giit nguyén thong bao tra lai don khdi kién
cia Toa an. Tur nim 2003 cho dén khi 6ng Nguyén Puc P ba Ha dugc UBND
huyén Loc Ninh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H02727 ngay
23/6/2009 thi dai dién phia gia dinh nha anh C lién tuc c6 don khiéu nai, don khai
kién va cac van dé tranh chép trong vu viéc chua duogc giai quyét triét dé.

Déng thoi, qua xem xét tham dinh tai chd va xac minh tai dia phuong, thira
dat s6 69, 70 to ban d6 sd 29 TT Loc Ninh toa lac tai Kp Ninh Thanh, TT Loc
Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc nhung Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H02727 ngay 23/6/2009 thé hién dat c6 vi tri toa lac tai Kp Ninh Thai, TT
Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a c6 sai s6t.

Nhu vay, UBND huyén Loc Ninh cdp gidy ching nhan quyén str dung dét
s6 H02727 ngay 23/6/2009 cho 6ng Nguyén Ptc P va ba Ha khi dat dang co
tranh chép, ndi dung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 su sai s6t nhu trén 13
vi pham quy dinh tai Piéu 50 Luat dat dai nam 2003. Mt khac, nhu d3 nhan dinh
& trén, do Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap gitta 6ng
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Nguyén Chi Th véi 6ng Nguyén Pirc P va ba Nguyén Thi N.H bi hay mét phan
nén xét can hity Quyét dinh sé 2478/QD-UBND ngay 23/6/2009 cia UBND
huyén Loc Ninh vé cong nhan quyén sir dung dat, cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi N.H, ong Nguyén Dtic P va Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 H02727 do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 23/6/2009 cho ba
Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Puc P 1a phu hop.

3. Doi vdi yéu cdu ciia anh Nguyén Chi C dé nghi hiiy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dit giita éng Nguyén Dirc P, ba Nguyén Thi N.H véi
ong Nguyén Viét D, ba Tran Thi T.H:

Nhu di nhan dinh & trén, tir ndm 2003 dén nay, thira dat s 69, 70 ¢6 dién
tich sau khi do dac chinh quy la 4.892,9 m? xay ra tranh chép lién tuc, chua duoc
giai quyét triét dé. Mic du tai thoi diém ong Nguyén Purc P, ba Nguyén Thi N.H
xéac 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat voi vo chong 6ng Nguyén
Viét D, ba Tran Thi T.H vu viéc tranh chdp dd dugc Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phuéc dinh chi giai quyét theo ndi dung Ban an sé 33/2015/DSPT ngay
21/5/2015 song vé ban chat vu viéc chua dugc giai quyét, nhitng ngudi thira ké
ctia ong Nguyén Chi Th van dugc quyén khoi kién lai; thira dat s6 69, 70 to ban
d6 s6 29 TT Loc Ninh thuc té van dang xdy ra tranh chap. Ong Nguyén Piuc P, ba
Nguyén Thi N.H va vo chong 6ng Nguyén Viét D, ba Tran Thi T.H déu biét o
thira dat s6 69, 70 dang co6 tranh chap nhiing van xac lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 vi pham diéu kién thuc hién quyén chuyén nhugng
quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai naim 2013. Do d6, can tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngay 13/7/2015 gitta
vo chdng 6ng Nguyén Bic P, ba Nguyén Thi N.H véi vo chong éng Nguyén Viét
D, ba Tran Thi T.H d6i véi thira dat s6 69, 70 to ban d6 s6 29 TT Loc Ninh ¢
dién tich sau khi do dac chinh quy la 4.892,9 m® 1a v6 hiéu toan b ké tir thoi
diém xac 1ap hop dong theo quy dinh tai Didu 123 Bo luat dan sy nam 2005.

Do hop dong néi trén bi vo hiéu, 18 ra can budc ong Nguyén Viét D, ba
Tran Thi T.H va 6ng Nguyén Dtic P, ba Nguyén Thi N.H phai hoan tra cho nhau
nhimg gi d4 nhan va giai quyét cac ndi dung lién quan dén hau qua cta hop dong
v6 hiéu nhu gid tri chénh 1éch ctia hop dong khi ky két vai gia tai thoi diém hién
tai, yéu cau boi thudng thiét hai, ... song do qua trinh xac minh thu thap ching cir
va tai phién toa, 6ng Nguyén Duc P, ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Viét D, ba
Tran Thi T.H khong yéu cau giai quyét vé hau qua cua Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta vo chong 6ng Nguyén Puc P, ba Nguyén Thi N.H vdi vo
chong 6ng Nguyén Viét D, ba Tran Thi T.H d6i voi thira dat s6 69, 70 to ban do
s6 29 TT Loc Ninh. Ong Nguyén Viét D, ba Tran Thi T.H va 6ng Nguyén Duc P,
ba Nguyén Thi N.H d& nghi bac yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Chi C lién
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quan dén hop dong nay nén khong dua ra yéu cau ctia minh lién quan dén viéc
giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu; 6ng Diing ba Ha déu thé hién ¥ chi cia
minh 13 d& nghi duoc tu thoa thuan giai quyét vdi ong Nguyén Dic P, ba Nguyén
Thi N.H, néu c6 tranh chép s€ khai kién sau nén Hoi dé)ng xét xu tach viéc giai
quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu (nhu gia tri chénh 1éch cua hop dong khi ky
két voi gia tai thoi diém hién tai, yéu cau bdi thudng thiét hai, ...) phat sinh giita
ong Nguyén Viét D, ba Tran Thi T.H v&i vo chong 6ng Nguyén Dic P, ba
Nguyén Thi N.H dé giai quyét bang mot vu kién khac khi mot trong cac bén co
don yéu cau.

4. Péi véi yéu ciu ciia anh Nguyén Chi C dé nghi hiiy gidy chitng nhin
quyén sir dung dit s6é CHO01962 ngay 10/8/2015 cdp cho 6ng Nguyén Viét D va
ba Tréin Thi T.H:

Xét thay, nhu d3 nhan dinh 6 trén, do hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc ky két giira ong Nguyén Ptc P, ba Nguyén Thi N.H va éng
Nguyén Viét D, ba Tran Thi T.H ngay 13/7/2015 bi v6 hiéu theo quy dinh tai
Picu 123 Bo luat dan sy ndm 2005, khong lam phat sinh quyén va nghia vu dan
su gilta cac bén duong su tai thoi diém xac 1ap nén Uy ban nhan dan huyén Loc
Ninh cin c&t vao hop dong nay dé cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CHO01962 ngay 10/8/2015 cho 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H 1a chua
dung quy dinh cta phap luat. Pong thoi, UBND huyén Loc Ninh khi cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho 6ng Diing, ba Phudc nhung chua xem xét dén
yéu t6 vu an tranh chdp dat chua duoc giai quyét xong, vi tri dat tranh chip thé
hién trong Gidy chtng nhan quyén str dung dat s CH01962 ngay 10/8/2015 do
UBND huyén Loc Ninh cap cho 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H ghi thira
dat duoc cép toa lac tai Kp Ninh Thai, TT Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc 13 chwa phu hop véi thuc té.

Vi vdy, xét can chip nhan yéu cau khdi kién ctia anh Nguyén Chi C, tuyén
huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH01962 ngay 10/8/2015 do UBND
huyén Loc Ninh cap cho 6ng Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H ddi véi thta dat
56 69, 70 to ban dd s6 29 TT Loc Ninh c6 dién tich sau khi do dac chinh quy 13
4.892,9 m? toa lac tai Kp Ninh Thanh, TT Ldc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc 1a phu hop.

Tai san gan lién v6i quyén sir dung dét tranh chap cac duong su thong nhat
khong yéu cau xem xét giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ba Nguyén Thi Ngoc H, chi Nguyén Thi T.T, ba Pham Thi T, Van phong
cong chung Vi Van T, ba Tran Thi Th, ong Nguyén Hitu P khong c6 yéu cau nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Pai dién UBND huyén Loc Ninh, ba Nguyén Thi Ngoc H, chi Nguyén Thi
T.T, ba Pham Thi T, Van phong cong chimg Vi Van T, ba Tran Thi Th ¢6 don xin
xét xir ving mat nén Hoi dong xét xtr 4p dung cac Piéu 227, 228 B luat t6 tung
dan sy xét xir vu 4n vang mat ddi véi nhitng ngudi co quyén loi va nghia vy lién
quan trén day.

V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.850.000 dong,
anh Nguyén Chi C ty nguyén chiu chi phi nén can ghi nhan, dugc khau trir vao sd
tién d4 tam Gng.

[4] An phi din sw so tham: Can ctr Diéu 147 B6 luat td tung dan su 2015,
khoan 4 Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBNTVQHI12 ngay 27/02/2009 quy dinh
vé an phi, 1€ phi xac dinh nghia vu chiu an phi nhu sau:

Nguyén don anh Nguyén Chi C phai chiu an phi 13 216.500.000 dong x 5%
=10.825.000 ddng.

Bi don ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Pac P phai lién doi chiu sd tién
an phi 13 283.5000.000 dong x 5% = 14.175.000 dong.

UBND huyén Loc Ninh va cac duong su khac khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 49, 50 Luat dat dai 2003; Piéu 188 Luat dat dai naim 2013.

- Ap dung cac Diéu 34, 147, 227, 228 B6 luat t6 tung dan sy 2015

- Ap dung cac Diéu 134, 640, 678, 705, 707, 709, 710, 712, 738 Bo luat
dan su nim 1995; cac Piéu 122,127, 128, 137 B luat dan sy nam 2005;

- Ap dung khoan 4 Piéu 27 Phap lénh sé6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

1. Chdp nhéin mét phéan yéu cau khdéi ki¢n ciia anh Nguyén Chi C.

- Cong nhan mot phan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
xéac 1ap nam 2000 gitta 6ng Nguyén Chi Th (chét nim 2001) va ba Nguyén Thi
N.H, 6ng Nguyén Ptrc P dbi voi thira dit co dién tich 4.892,9 m® thudc thira s6
69, 70 to Ban do s6 29 TT Loc Ninh (s liéu sau khi do dac chinh quy) twong tng
v6i phan nghia vu 6ng Nguyén Dtc P va ba Nguyén Thi N.H da thuc hién 1a
56,7% 1a 2.774,7 m°. Giao cho ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Dtc P dugc
quyén st dung phan dat c6 dién tich 2.774,7 m? & bén phai thira dét sé 69, 70 to
Ban d6 s6 29 TT Loc Ninh tiép gidp voi cac thira dat s6 26, 37 to ban d6 s6 29 TT
Loc Ninh va s& hitu toan bo tai san 1a cay an trai gan lién v6i phan dat dugc giao.
Kich thudc, vi tri thira dat giao cho ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Puc P dugc
thé hién theo so @6 kém theo Ban 4n nay (ky hiéu S1).

- Huy mét phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap
nam 2000 gitta 6$ng Nguyén Chi Th (chét nim 2001) va ba Nguyén Thi N.H, ong
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Nguyén Dirc P dbi véi thira dat co dién tich 4.892,9 m? thudc thira sb 69, 70 td
Ban d6 s6 29 TT Loc Ninh (s6 liéu sau khi do dac chinh quy) twong tmg v6i phan
nghia vu 6ng Nguyén DPirc P va ba Nguyén Thi N.H chua thyc hién 1a 43,3% 1a
2.118,2 m®. Giao cho anh Nguyén Chi C dugc quyén sir dung phan dit c6 dién
tich 2.118,2 m? & bén trai thura déat s6 69, 70 to Ban dd s6 29 TT Loc Ninh (tiép
giap thira dat s6 24 to ban d6 s6 29 cua 6ng Nguyén Hiru P) va s& hitu toan bo tai
san 1a cdy an trai gan lién v6i phan dat dugc giao. Kich thudc, vi tri thira dat giao
cho anh Nguyén Chi C duoc thé hién theo so d6 kém theo Ban an nay (ky hiéu
S2).

- Huy Quyét dinh sé 2478/QD-UBND ngay 23/6/2009 cia UBND huyén
Loc Ninh vé cong nhan quyén st dung dat va cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén D¢ P;

Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H02727 do UBND huyén Loc
Ninh cip ngdy 23/6/2009 cho ba Nguyén Thi N.H, éng Nguyén Puc P ddi véi
phan dit dién tich 4.892,9 m? thudc thira s6 69, 70 t& Ban dd s6 29 TT Loc Ninh.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay
13/7/2015 giita vo chong ong Nguyén Puc P, ba Nguyén Thi N.H vdi vo chong
ong Nguyén Viét D, ba Tran Thi T.H d6i véi thira dat s6 69, 70 to ban d6 sb 29
TT Loc Ninh c6 dién tich sau khi do dac chinh quy 13 4.892,9 m® 13 v6 hiéu toan
b ké tir thoi diém xac 1ap hop dong.

Tach viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu néi trén dé giai quyét
bang mot vu an khac khi 6ng Nguyén Dt P, ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén
Viét D, ba Tran Thi T.H c¢6 don yéu cu.

- Huy gidy chiimg nhan quyén sir dung dat s6 CH01962 ngay 10/8/2015 do
UBND huyén Loc Ninh cap cho ong Nguyén Viét D va ba Tran Thi T.H dbi véi
thira dat s6 69, 70 t& ban d6 s6 29 TT Loc Ninh c6 dién tich sau khi do dac chinh
quy la 4.892,9 m? toa lac tai Kp Ninh Thanh, TT Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc.

Anh Nguyén Chi C, ba Nguyén Thi N.H, ong Nguyén Puc P ty minh lién
hé v6i co quan nha nude c6 thim quyén dé ké khai ding ky cap lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

2. An phi din sw so tham:

Anh Nguyén Chi C phai chiu 4n phi dan su c6 gid ngach 1a 10.825.000
d6ng, dugc khau trir sé tién tam Gng an phi di ndp 1a 5.000.000 ddng theo Bién
lai thu tién s6 013904 quyén s6 00279 ngay 22/3/2016 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phudec.

Bi don ba Nguyén Thi N.H, ong Nguyén Birc P phai lién ddi chiu sb tién
an phidan su c6 gia ngach 1a 14.175.000 dong.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Anh Nguyén Chi C, ba Nguyén Thi N.H, 6ng Nguyén Dtc P, 6ng Nguyén
Hiru P, ong Nguyén Viét D, chi Nguyén Thi T.T c¢6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. UBND huyén Loc Ninh, Vin phong
cong chung Vi Van T, ba Tran Thi T.H, ba Nguyén Thi Ngoc H, ba Pham Thi T,
ba Tran Thi Th c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat
dé yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham.
Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU
] ;2225”;2 yi‘:ﬁfc h;‘l’:h Tham phan — Chii toa phién toa
- THADS huyén Loc Ninh;
- Cac duong su.
- Lweu;

Lé Van Trung

23





