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2. Ngan hang Thuong mai C6 phan (TMCP) A, chi nhanh Pak Nong

Dia chi: Thi trin M, huyén M, tinh Pak Nong

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Quang T - Nhan vién khach
hang c4 nhan. (C6 don xin xét xir ving mat)

Nguoi lam ching:

Ba Hoang Thi Thay K, sinh ndm 1985

Dia chi: Thon H, xa B, huyén M, tinh Pak Nong.(C6 mat)
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Dia chi: Thon C, xa B, huyén M, tinh Bk Nong.
(C6 don xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién ngay 16/5/2022, don thay doi ngi dung khéi kién
ngay 29/6/2002 va loi trinh bay ciia nguyén don ba Nguyén Kim L trong qud trinh
gzal quyet vu dn va tai phién toa thi: Ngay 11/4/2022 ba Nguyén Kim L ¢6 ky h0’p
doéng dong dat coc véi dng Nguyén Vin K, theo d6, ba L dit coc khoan tién
200.000.000 dong dé dam bao viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 192a to ban dd s6 10, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a
2.650.000.000 déng. Ong Nguyén Vin K va vo 13 ba Truong Thi L nhan tién coc
va thoi han ké tir ngay 11/4/2022 dén 11/5/2022 phai cing ba L 1am tha tuc cong
chting, chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén. Sau khi céng chirng hoan tat thi
ba L s& giao du tién. Khi dit coc ba c6 nghe noi bia d6 dang thé chap Ngan hang va
6 noi véi 6ng K 13 néu can tién dé tra ngan hang trudc roi x6a thé chap dé ky hop
ddng chuyén nhuong thi ndi voi ba nhung ba khong thay 6ng K lién lac gi nén ba
cho dén ngay ky hop déng chuyén nhuong. Nhung dén han cudi cing 1a ngay
11/5/2022 ba di L lac va tim gip 6ng K, ba L dé ra phong cong ching ky hop dong
nhung 6ng K, ba L khong c6 thién chi hop tac. Do d6, cac bén khong thé ky két
duoc hop déng chuyén nhuong theo théa thuan. Do 6ng K vi pham hop dong, nén
ba khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Van K phai c6 nghia vu hoan tra cho ba
200.000.000 dong da dat coc vao ngay 11/4/2022 va boi thudng 600.000.000 dong
do vi pham thoa thuan, tong sé tién yéu cau 1a 800.000.000 ¢éng. Ngay 29 thang 6
nim 2022, ba Nguyén Kim L c¢6 don yéu cau thay d6i noi dung khai kién, budc ba
Truong Thi L ciing phai c¢6 trach nhiém tra lai tién coc va bdi thuong do ba L cé
tham gia thoa thuan va nhan tién; yéu cau 6ng K va ba L phai hoan tra cho ba s6
tién 200.000.000 déng di dat coc vao ngay 11/4/2022 va boi thudng 400.000.000
ddng do vi pham thoa thuan, tong sé tién yéu cau 1a 600.000.000 dong.

Theo 1oi trinh bay ciia bi don éng Nguyén Vin K trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa thi: Do ¢6 nhu cau mubn ban dat nén vo chong 6ng c6 gap va
thdng nhat véi ba Nguyén Kim L s& chuyén nhugng cho ba L thira dat sé 192a to
ban d6 sé 10 tai thon A, xd D, huyén M, tinh Pak Nong. Cac bén thoa thuan s&
chuyén nhugng thira dat trén voi gia 2.650.000.000d. Bé dam bao viéc giao két
hop ddng ngay 11/4/2022 tai nha 6ng, c6 mat hai vo chong dng, ba Nguyén Kim L
di cung cau tén H, ba Hoang Thi Thiy K lam chiing. Céc bén théng nhat ba L s&
dit coc cho 6ng sé tién 200.000.000 dong. Theo d6 thdi han dit coc 1a tir ngay
11/4/2022 dén 11/5/2022. Nhung ngay 11/4/2022 ba L di giao du sd tién dit coc
cho 6ng ba. Va hen dén 11h ngay 11/5/2022 s& giao du sd tién con lai va 6ng ba s&
ky két hgp dong chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén. Va ba L ¢ ndi miéng
vGi 0ng 1a néu co tién sém hon thi s& dua xudng truée cho 6ng dé tra no ngan
hang, do d6 6ng chi biét cho doi ba L dua tién xubng nha. Ngay 11/5/2022 6ng ba
dl vang nén khong gap dugc ba L. Ngay 15/5/2022 ba L xubng nhu’ng khong noi gi
vé chuyén tién bac va do gia dinh 6ng ba luc d6 dang c6 mot s cong viée can giai
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quyét nén khong dé cap dén chuyén giao két hop dong. Ddi véi yéu cau khai kién
ctia ba Nguyén Kim L thi quan diém cuta 6ng 13 ba L khéng mua nita thi mét coc,
con mudn ky két hop dong thi giao di tién trude thi 6ng ba s& ky két hop dong
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat

Theo ¥ kién trinh bay cua ngum c6 quyén loi, nghia vy L quan ba Triwong Thi L
trong qua trinh giai quyét vu dn thi: Ba L thong nhit v6i 16i trinh bay cua ong
Nguyén Vin K. Ba Truong Thi L thira nhan cung 6ng K tham gia théa thuan dit coc
voi ba L va di ¢6 cung ong K nhan tién coc. Quan diém ctia ba L 13 ba L khong mua
nira thi mt coc, con muén ky két hop dong thi giao du tién trude thi ba va ong K s&
ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat

Theo ¥ kién trinh bay ciia nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Dong A trong qud trinh giai quyet vu dn thi: Hién nay 6ng K ba L dang the
chap quyén st dung dat thira dat sb 192a to ban d6 s6 10, dé vay so tién
800.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 12301N0592/121 ngay 18/11/2021.
Thoi han vay 12 thang. Doi voi tai san dang thé chap tai Ngan hang ma 6ng K, ba
L ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vi pham cac quy dinh cia
phap luat . Tuy nhién, 6ng K ba L mdi chi nhan dit coc dé chuyén nhuong, 6ng K
ba L c6 thé thanh todn s6 tién gdc va 14i con no (thanh toan trudc han) dé Ngan
hang giai chap. Sau d6 tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v4i bén mua theo quy dinh.

Theo loi trinh bay cua nguoi lam chirng ba Hoang Thi Thuay K trong qué trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa thi: Ngay 11/4/2022 ba c¢6 lam ching ba Nguyen
Kim L dat coc cho 6ng Nguyen Vin K; Ngay 11/5/2022 ba Ku cung ba Nguyén
Kim L dén nha 6ng K dé hai bén cung ra cong chimg ky hop dong nhung 6ng K
khong c6 mat ¢ nha.

Theo loi trinh bay cua nguoi lam ching ba Lé Thi Tr trong qud trinh gidi
quyét vu an thi: ong Nguyén Vin K c¢6 dua cho ba bia o pho t6 cia thira dat sb
192a to ban dd s6 10 nho ba Tr tim ngudi mua. Ngay 11/4/2022 ba co dan ba L
dén nha 6ng K dé cac bén ty thoa thuin thong nhat véi nhau viée dit coc. Ngay
11/5/2022 ba L goi nho ba sang nha dng K lic 4h chiéu nhung 6ng K khong co &
nha. Ngay 16/5/2022 ba dén nha 6ng K phu gitp dam gid thi thiy ba L cung 4
ngudi khac dén cai va trude san nha 6ng K nhung ba khong nghe rd ndi dung.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Kim L coy kién, néu 6ng K ba L co
thién chi, dong v thoa thuan hoan tra cho ba L s6 tién 200.0000.000 dong tién dat
coc trong thoi han 15 ngay thi ba L chip nhan, khong yéu cau phat coc dbi voi ong
K va ba L. Tuy nhién, 6ng Nguyén Van K khong dong y thoa thudn, khong dong y
tra lai tién coc cho ba L. Do d6, ba L van giir nguyén yéu cau khoi kién, Ong K xéc
dinh khi dén han tra Ngan hang, 6ng da thuc hién xong viéc trd ng cho Ngan hang.
Ong va ba L vin dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat v4iba L.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép
luat t6 tung dan sy: trong qua trinh giai quyét vu &n ciia Tham phan, Hoi dong xét
Xtr; Viéc chap hanh phap luat cua nhirng ngudi tham gia té tung dan su ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trude khi Hoi dong xét xtr vao nghi an déu di tuan tha ding
cac quy dinh cua Phap luat.



Vé ndi dung: Dé nghi HPXX cin ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 91,
Diéu 144, Diéu 147, Piéu 227, Biéu 228 BLTTDS; Ap dung Piéu 116, Diéu 117,
khoan 8 Piéu 320, khoan 5 Piéu 321, Piéu 501 BLDS; Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢
phi Toa an; Phép 1énh an phi, & phi Toéa 4n. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc bi don 6ng Nguyén Vin K, ba Truong Thi L tra lai cho 6ng
Nguyén Vin K, ba Truong Thi L tra lai cho ba Nguyén Kim L 200.000.000 dong.
Vé an phi: budc nguyén don, bi don chiu an phi nhu truong hop khéng cé gia
ngach theo khoan 4 Biéu 27 Nghi quyét 326/20186.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xar (HPXX) nhédn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luét va tham quyén giai quyét vu 4n: Ba Nguyen Kim
L khai kién yéu cau ong Nguyén Vian K va ba Truong Thi L hoan tra sb tién da dat
coc va phat coc, day la quan h¢ phap luat “Tranh chap hop ddéng dit coc” theo
khoan 3 Piéu 26 B luat to tung Dan su; Bi don c6 hd khau thudng tri va tri tai
thon A, xa D, huyén M, tinh Dak Nong. Do do, Toa an nhan dan huyén Pak Mil
thu 1y giai quyét 1a dtng quy dinh tai Diéu 35, khoan 1 Piéu 40 Bo luat té tung
Dan su.

[1.2] Vé su Vang mat cua duong sy: Toa an nhan dan huyén bak Mil da tong
dat hop 1& van ban tb tung cho ba Truong Thi L, tuy nhién ba L vang mat khong c6
1y do. Do d6, Hoi ddng xét xir xét xir vu an ving mit ba Truong Thi L 13 ding quy
dinh tai Piéu 227 BLTTDS.

[2] Vé ni dung vu an:

[2.1] V& hinh thirc hop dong:

Ngay 11/4/2022 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Kim L ky két hop dong
dit coc, ndi dung 6ng Nguyén Vin K ddng y ban cho cho ba Nguyén Kim L nha -
dat tai thira dat s6 192a td ban d6 10 tai thon A, xd D, huyén M, tinh Bak Nong vai
gid 2.650.000.000 dong (hai ty sau trim nim muoi triéu dong); ba Nguyén Kim L
dit coc trude sb tién 200.000.000 déng; thoi han dat coc tir ngay 11/4/2022 dén hét
ngay 11/5/2022, bén A (ong Nguyén Vin K) nhan du tién coc sé& cung véi bén B
(ba Nguyen Kim L) lam thu tyc cong ching, chuyén nhuong tai co quan co tham
quyén. Khi thu tuc cong ching hoan tat, bén B phai glao du s6 tién con lai cho bén
A. Cac duong sy déu xac nhan, ngay sau khi ky hop dong dit coc, ba Nguyen Kim
L da giao cho Vo chdng 6 ong K, ba L s6 tién 200.000.000 dong. Hop dong dit coc
dugc cac bén V1et trén mau in san, ba L, 6ng K, va ngudi lam chirng ky. Ba L tham
gia va nhan tién nhung khong ky trong hop dong.

Diéu 328 BLDS quy dinh: Bt coc 12 viéc mét bén (sau ddy goi la bén dat coc)
giao cho bén kia (sau ddy goi 14 bén nhdn dat coc) mét khodn tién hogc kim khi
quy, da quy hodc vat ¢ gia tri khdac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong
mét thoi han dé bdo dam giao két hodc thuc hién hop dong.



V& hinh thtc hop dong: vé mit quy dinh phap Iy, phap luat khong dit ra yéu
cau hop dong dat coc bit budc phai thuc cng chung, chiing thuc, viéc cong
chtrng, chtrng thuc c6 thé do hai bén tu thoa thuan vai nhau.

[2.2] Vé noi dung: Cac bén duong su déu thira nhan thoi diém thoa thuan dat
coc, Glay ching nhan quyen stt dung dét thira dat s6 192a to ban d6 sé 10 dang
duoc thé chip dé vay von tai Ngan hang TMCP A, chi nhanh Dak Nong.

Mic du tai thoi diém dat coc, gidy ching nhian dang dugc thé chip tai Ngan
TMCP A, chi nhanh Dak Nong. Tuy nhi€n, Ngan hang TMCP A, chi nhanh Dak
Nong xac dinh: truong hop bén vay (6ng K, ba L) ¢ nhu cau thanh toan ng truéc
han dé thuc hién viéc ky két hop dong Chuyen nhuong theo thoéa thuan dat coc thi
Ngan hang thu ng trudc han va xoa thé chap dé cac bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong tai co quan cé tham quyén.

Nhu vay, cac bén théa thuan dat coc dugc xem nhu la mot bién phap bao dam
thuc hién nghia vu (thuc hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat), do do, viéc Giay ching nhan quyén sir dung dat duoc duogc thé chap tai
Ngan hang khi cac bén thoa thuan dit coc khdng anh huong dén nghia vu cua bén
nhan dat coc, sau khi da nhan coc phai dam bao cac diéu kién dé viéc ky két hop
ddng duogc thuc hién theo dung thoi gian thoa thuan.

Noi dung va hinh thiic cua hgp dong dap tmg cac diéu kién theo Diéu 117
BLDS nén c6 hiéu lyc, theo d6 quyén va nghia vu cua cic bén di phat sinh theo
quy dinh tai Biéu 328 Bo luat dan sy nim 2015.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khai ngay 11/5/2022 c6 tim gip
ong K, ba L nhung ong K, ba L di rdy, khong c6 mit & nha; ngay 15/5/2021 va
ngay 16/5/2021 c6 dén nha éng K, ba L nhung viéc ky két hop ddng khong duoc
thuc hién; Ong K, ba L xac dinh ngay 11/5/2022 6ng ba di rdy va ciling khong chi
dong L hé v6i bén mua va nguyén nhan hop dong khong duogc giao két 1a do ngay
15/5/2022, ngay 16/5/2022 khi ba L xubng nha, lac d6 6ng K ban viéc gia dinh va
cing khong thiy ba L dé cap chuyén tién bac hay mang tién dén nén 6ng ciing
khong dé cap viéc giao ket hop ddng; mic du hop ddng c6 ghi 14 sau khi ky hop
dong thi ba L s€ giao du tién, tuy nhién, tai thoi diém ky ket hop ddng dit coc, ba L
biét bia 46 dang thé chip Ngan hang va ba L noi s& dua tién dé tra Ngan hang, nén
o6ng ba chi biét cho doi ba L.

Hoi dong xét xir xét thay: hop dong dat coc ngay 11/4/2022 thé hién sau khi
ky két hop dong chuyén nhuong tai co quan c6 thAim quyén thi bén mua méi ¢o
nghia vy giao du so tién con lai nhung trong qua trinh thyc hién hop dong thi 6ng
K, ba L lai yéu ciu giao tién trudc khi ky két hop dong, yéu cau nay trai véi thoa
thuan da giao két. Tai hop dong ngay 11/4/2022 khong c6 thoa thuan diéu khoan
ba L phai c6 nghia vu li€én hé voi 6ng K, ba L dé dua tién cho ong K trd ng Ngan
hang.

Tai phién toa, 6ng K di thira nhan dén han ong ba da tra ng xong cho Ngan
hang TMCP A. Nhu vay, 6ng K ba L 13y 1y do chd ba L dua tién trudc dé tra Ngan
hang dan dén cac bén khong ky két hop dong chuyén nhuong dung thoi han 1a
khong thuyét phuyc.

Mit khac, khi dén ngay giao két hop dong, ba Nguyén Kim L van c6 thién chi
tim gap ong Nguyén Vin K va ba Truong Thi L dé hoi vé viéc ky hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng ba viang nha, gay kho khin cho ngudi mua trong viée
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tim gap; ngay 15/5 va 16/5/2022 mac du bén mua da dén nha tim gip nhung ong
ba lay 1y do gia dinh ban viéc nén khong co phan héi lai véi bén mua, din dén viéc
cac bén khong thé thuc hién duoc viéc giao két hop dong chuyen nhugng ding thoi
han theo théa thuan.

Xét théy ong K, ba L khong thyc hién nghia vu cua bén nhan dat coc khi dén
han giao két két hop ddng 1a vi pham hop ddng dit coc dd giao két, vi pham quy
dinh phap luat. Ong K, ba L ¢6 16i din dén vige cac bén khong ky két duoc hop
ddng chuyén nhuong. Do d6, nguyén don yéu cau hoan tra 200.000.000 dong tién
coc la ¢o can ctr.

V& yéu cau phat coc: Tai muc Cam Két Chung trong hop dong cé ghi: Sau
khi hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan néu bén A khong ban, chuyén
nhuong tai san dét coc trén cho bén B thi bén A phai boi thuong cho bén B gap 3
lan. Tong s6 tién hoan tra va b01 thudng la 600.000.000 dong; nguoc lai néu bén B
khong tién hanh mua thi phai mat s tién da dit coc 200.000.000 dong.

biéu 328. Pit coc

2. Truong hop hop déng dwoc giao két, thwe hién thi tai san dat coc dwoc tra
lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuce hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc
tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tdi san dat coc thudc vé bén nhdn dat
coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra
cho bén dit coc tdai san ddt coc va mét khodn tién twong dwong gia tri tai san dat
coc, trie truong hop co thoa thuan Khac.

Thoa thudn phat coc tai muc Cam két chung trong hop dong dit coc phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS nén budc cic bén phai thuc hién.

[2.4] Tir nhitng nhdn dinh trén, HDXX xét thiy yéu ciu khoi kién cua nguyén
don ba Nguyén Kim L budc 6ng Nguyén Vin K va ba Truong Thi L phai hoan tra
s6 tién d3 dit coc 1a 200.000.000 dong va boi thudng 400.000.000 ddng 13 ¢b cin
clr nén can chip nhan.

[2.5] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan, do d6 budc bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu an phi theo quy dinh.

[2.6] Xét dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pak Mil tai
phién toa 1a vé viéc khong chdp nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don va budc cac
bén chiu an phi nhu truong hop khong cé gid ngach 1a khong co6 can cu, chua phu
hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir khong chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; Diéu
147 BLTTDS, Diéu 227, Diéu 271, Diéu 273 BLTTDS; Diéu 117, Diéu 119, Diéu
328 BLDS; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 nim 2003 hudng
dan 4p dung phéap luat trong viéc giai quyét mot s loai tranh chap dan sy, hon
nhén va gia dinh; Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Kim L vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc”.

2. Budc 6ng Nguyén Vin K va ba Truong Thi L phai tra cho ba Nguyén Kim
L 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong), trong d6 c6 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong) tién dit coc va 400.000.000 dong (Bon trdam triéu dong) tién phat
CocC.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh theo mirc lai
suat do cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luat; néu
khong c6 thoa thuan vé muc 1i suat thi quyét dinh theo muc 14i suét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctuia Bo luat dan su 2015.

3. V& 4n phi Dan sy so thim: 6ng Nguyén Vin K va ba Truong Thi L phai
chiu 28.000.000 dong (Hai muwoi tam triéu dong) tién an phi DSST. Tra lai cho ba
Nguyén Kim L 18.000.000 dong (Muwoi tam triéu dong) tién tam ng an phi da ndp
theo bién lai sé 0006783 ngay 24/5/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén M,
tinh Pak Nong.

4. V& quyén khang cio: Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1€,

“Truwong hop bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an Ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu30
Luat thi hanh an dan su”.

Noinhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; Thim phén — chii toa phién toa
- VKSND huyén bak Mil; (P Ky)
- CCTHADS huyén M;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP.
Nguyén Thé Thing
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