TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPoc lap- Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 42/2023/DS-PT
Ngay: 19- 6 -2023
“VA “vé Tranh chdp vé hop dong
dan su, yéu cau tuyén bé hop dong
vo hiéu, gidi quyét hdu qua hop
dong vo hiéu”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: 6ng Nguyén Hong Anh.

Cdc tham phan: - Ong Ta Duy U'éc.

- Ong Pham Duy Hai

- Thue ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhén dén tinh Quang Ninh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: Ong Lé Khic Son - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cédc ngay 24 thang 4, ngay 18 thang 5, ngay 12 va ngay 19 thang 6
nam 2023, tai Hoi truong xét xtr s6 4, Tod an nhan dan tinh Quang Ninh xét xu phuc
tham coéng khai vu an dan sy phdc tham thu Iy sd 45/2022/TLPT-DS ngay
28/10/2022 vé tranh chap Hop dong dan sy, yéu cau tuyén bé hop dong vo hiéu, yéu
cau giai quyét hau qua caa Hop dong vé hiéu.

Do ban &n dan su so thim s6: 07/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cua Toa &4n nhan
dan huyén Van Bon, tinh Quang Ninh bi Vién trudng Vién kiém sét nhan dan tinh Quang
Ninh khang nghi; nguyén don 6ng Luu Van T, bi don Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh
B, nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin S khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb: 42/2023/QD-PT ngay
04/4/2023, Quyét dinh hoan phién tda sd: 48/2023/QDPT - DS ngay 24/4/2023, thong
bao thoi gian mé lai phién toa sé 12/TB-TA ngay 30/5/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Luu Vin T, sinh ndm 1954; dia chi: Khu 9, thi tran R,
huyén Van Bon, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cia nguyén don: 6ng Triéu Trung D va
6ng Vuong Qudc D, 1a Luat su cia Cong ty Luat TNHH 1TV TD thudc Poan Luat
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su thanh phd Ha Noi; dia chi: s6 15A/302 phé M, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha
Noi, c6 mat.

- Bi don: Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B, dia chi tru so: s6 5, LT,
phuong Hoang V, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong. Nguoi dai dién theo phép
luat: 6ng Dinh Manh C - Chuc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri va 6ng Nguyén Vin
S - chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Vian S; dia chi: sé 9A/38/106 L,
phuong Lac V, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong (Van ban ay quyén ngay
27/01/2020), c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: 6ng B6 Van Q la Luat su
Vin phong luat su Pong Qu thudc Poan Luat su thanh phd Hai Phong, c6 mit.

- Nguoi c6 quyeén lei, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Van S, sinh nim 1955;
dia chi: S6 9A/38/106 L, phuong Lac V, quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong, ¢6
mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/12/2019, cac loi khai tai Toa an va tai
phién toa nguyén don trinh bay:

Nam 1999 dai dién cho Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B Hai Phong, 6ng
Nguyén P chic vu giam ddc chi nhanh cong ty déng tai huyén Van Bon ky Hop
dong (sau day viét tat 1a HD) véi tdi (6ng T), HD ghi s6 01/1999 ky ngay 15/1/1999,
noi dung HD phun - hit cat & 2 cung doan c6 chiéu dai 1a 330 m bang 38.500m?.
Ong T da thyc hién thi cong dén ngay 06/9/2000, cong ty nghiém thu va xac nhan
khdi lwong hoan thanh 13 19.175md.

Nam 2000 6ng Than Van Tr, chic vu Phé giam dbc dai dién cho cong ty, ky
hop ddng sé 03 ngay 13/7/2000 vai 6ng T, ndi dung HD phun hat cat ton tao mat
bang phia dong nha mi li 4 dén mang nai d4 Dr 1 1a 150m dai, khéi luong giao tam
tinh 12 15.000 m® nhan don gia 9.000 ddng/me. Pa nghiém thu phan khéi luong thuc
hién chiéu dai cong trinh 120m, chiéu réng 36m, chiéu cao tinh binh quan 1a 2,9m,
4,9m, 5,9m, 6,5m, 6,9m... cOng cac diém do sau = 74,7 : 15 diém = 4,9m, tinh duogc
khoi luong phun, hat cat 13 120 x 3,6 x 4,9 = 21.384 m?, Tong s6 tien Cong ty phai
thanh toan cho 6ng T 1a 345.856.000d, da tam ung cho 6ng T 1a 199.912.0004, con
no lai 145.944.000d, ciing tai bién ban 1am viéc 24/9/2002 da théng nhat xt 1y no,
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6ng Nguyén S nhan thanh toan no cua 6ng Nguyén P va 6ng Than Van Trng ong T
s tién 1a 145.944.000d.

Déi vai hai hop dong nay, dng T khai kién 6ng S véi tu cach 1a bi don, do 6ng
S thira nhan céc hop dong 6ng P, dng Tr da ky két véi ong T va cam két, khang dinh
d3 thanh toan toan bo khdi lwgng 6ng T da thuc hién. Ong T khai kién d6i véi Cong
ty c6 phan dau tu kinh doanh B Hai Phong véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan, do Cong ty 1a cha du an, dugc hudong loi tir két qua thuc hién hop dong
gitta 6ng T, ong P, 6ng Tr.

Tir thang 9/2002 6ng T ky 02 hop dong vai 6ng Nguyén Vin S la Téng giam
dbc Cong ty, cac hop dong cd noi dung: Cong ty thué 6ng Luu Van T thuc hién viéc
xay ké da va ke bao dira, phun hit cat san lap mat bang tai du an. Ong T da thuc hién
nhung chua dugc COng ty nghiém thu tong thé va thanh toan tién cong. Pén nim
2018 6ng T phat hién 6ng Nguyén Van S khong co tu canh 1a Téng giam doc Cong
ty nhung d3 dung tu cach nay dé ky hop dong véi dng T. Nay 6ng T khoi kién, yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Tuyén bd 02 hop dong da ky vai ong Nguyén Vin S 13 vo hiéu gom: Hop
dong s6 26 ngay 24 thang 9 nim 2002 va Hop dong ngay 25 thang 9 nam 2002 (ndi
bo), bai céc ly do sau:

+ Tai ban &n phic tham sé 65 ngay 18/6/1998 cua Toa an nhan dan Téi cao
xét xir - chap nhan khang nghi cta Vién kiém séat — giit nguyén quyét dinh cta ban
an so tham nhu vay phan tuyén b cac Pai hoi ¢6 dong ctua Cong ty ¢6 phan dau tu
kinh doanh B vao cac ngay 19/1, 12/6 va 20/12 nam 1997, khong hop 1&. Huy bo
toan bo cac Nghi quyét, quyét dinh do ba Pai hoi ¢ dong nay ban hanh.

+ B4o c4o két qua kiém tra lién nganh s 14/KTLN ngay 06/12/2006 cua doan
kiém tra lién nganh vé két qua kiém tra d6i véi Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh
B Hai Phong, c6 noi dung: Qua kiém tra viéc qudn 1y, si dung con ddu cuia cong ty
thay: Tir ngay 20/4/1995 dén nay, nhat 1a sau khi ban an kinh té phic thdm cia Toa
an Toi cao co hiéu luc phap ludt, Cong ty khong cé6 HPOT hop 18, hop phép, khdng
c6 nguoi dai dién theo phap ludt, nén tat ca nguoi da sir dung con ddu cua cong ty
dé déng dau céc chirc danh cha tich, HPOT, téng gidam déc cong ty trong thoi gian
nay la trai phap lugt vi pham diéu 24 lugt danh nghiép nam 1999 va Nghi dinh so
58/2001 ngay 24/8/2001 cuiia Chinh phui vé qudn 1y, si dung con dau.
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+ Quyét dinh cia UBND huyén Van Dén sé 126/QD-UB ngay 28/3/2001 v/v
dinh chi viéc ton tao va mua ban dat trai phép & khu vuc cau cang R caa Cong ty ¢b
phan dau tu kinh doanh B - Chi nhanh cong ty tai Van Dén.

2. Yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

Nam 2002, 6ng Nguyén S tiép tuc ky véi 6ng T 02 HD giao nhan thau xay
lip cong trinh gom HD sb 26 ngay 24/9/2002 va HD ndi bo khéng sé ngay
25/9/2002, n6i dung HDP ghi bén A giao cho bén thi cong (B) nhan thi cong xay dung
ké va phun hit cét san 1ap mat bang toan bo khu phia dong cau cang R.

Can clr vao cac HP va y kién chi dao cua dai dién cong ty néu trén, ong T 1
nguoi nhan thau xay ké da va phun — hit cat tai dia diém khu vuc phia dong cau
cang R, huyén Van Bon cu thé:

2.1. Khoi lugng xay ké da:

* Xay ké da trén tuyén bao bién dé dang theo vong cung dén ngang dau nui
da phia Bong (doan ké do dang).

* Giai doan do 6ng Nguyén P va 6ng Than Vian Tr hop dong bang miéng giao
cho éng T xay dung, lac d6 dng T dang thi cong khai thac d4 tai dau ndi phia Dong
cang R, 6ng P va 6ng Tr giao cho dng T ké da va phun — h(t cat tao mat bang, dé
duoc doi lay qui dat ¢ ngay trude cira Pén Vua Ly Anh Tong (khu dat tén tao d6
duoc khoang 25 6, Cong ty dd ban 10 6 cho 6ng Nguyén Vin Tién, 03 6 cho éng
Thang bao vé Cong ty). Sau d6 6ng P va dng Tr khong c6 diéu kién thanh toan va
khong c6 qui dat tra cho 6ng T, dén ngay 16/9/2002 éng T ¢6 don dé nghi gui cong
ty va duoc cong ty chap nhan tai bién ban ghi ngay 24/9/2002.

- V& khéi luong xay dung: theo bién ban kiém tra ngay 23/10/2003 cua cdng
ty, bién ban nghiém thu sé do ctia 5 cung doan xay dung duoc 1a 82,74 m dai géom:
(15,2m + 10,04 m + 38,5 m + 8m + 11m) = 303 m3 ke da.

- Khéi lugng xay ké da tir nha 6ng Thuyét ¢ phia Bong cang tiép giap doan
ké do dang:

- Can cr vao bién tinh toan khéi lugng nghiém thu theo giai doan 1ap ngay
06/10/2004 cua cong ty, véi khéi luong do duoc nhu sau:

+Poan 1 co chiéu dai 270 m;

+Poan 2 co chiéu dai 30 m;

+Poan 3 co chiéu dai 84,3 m.

Cong: chiéu dai 3 doan = 384,3 m, tinh ra khéi lugng 1a 4.317,5m?.
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* Nhu vy, Cong ty phai thanh toan cho dng T voi khéi luong da ke, duoc
nghiém thu néu trén gdm: (k& dé dang 303 m® + 03 doan ke trén 1a 4.317,5 m3) =
4.620,5 m3,

2.2. Khéi lugng san lap mit bang:

* Thi cong trudc thoi gian ky HP ngay 25/9/2002 goi la giai doan 1: (gitra
ong P, éng Tr va Téi)

- Ban tinh chi tiét khdi luong theo hop ddng nghiém thu tirng phan gom:

+ Theo HD s6 01 ngay 15/01/1999 (nghiém thu mot phan) = 19.175 mé;

+ Theo HD sb 02 ngay 9/5/2002 (nghiém thu mot phan) = 21.384 m?;

+ Khdi luong dé dang chua dugc nghiém thu nhung di dugc chap nhan tai
HP ngay 24, 25 thang 9 nam 2002 va bién ban 1am viéc ngay 24/9/2002, khéi luong
cat san lap 1a 38.120 m®.

- Vay, téng cong khdi luong cét thi cong trong giai doan 1 13 78.679,42 m3.
(phan s6 KL nay da dugc chap nhan ¢ thoi ky 6ng P va éng Tr)

* Thi cong sau thoi gian ky hop dong ngay 25/9/2002, goi 1a giai doan 2 (giita
6ng T va ong Nguyén S)

- Thoi gian thi cong tinh tir ngay ky HP dén 06/9/2003, cong ty da nghiém
thu va tinh khéi lvgng nhu sau:

+ Bién ban nghiém thu lap ngay 15/9/2003, dua trén co sé HP ngay 25/9/2002
véi ndi dung HD giao cho bén B thi cong tir thang 9 nam 2002, hoan thanh ngay
6/9/2003, chat luong thi cong dat tiéu chuan, khdi luong cét san lap dot nay dat
55.230 m®, dudi su giam sat cua dai dién cong ty 6ng Vit Cau va toan bo dai dién
ban du an ky xac nhan. V& cao trinh nghiém thu dua theo s6 do chiéu sau bo ke cii
1a 4,9m, khi d6 nghiém thu tinh khdi luong thi cong dat duoc: 55.230 m?, tiép do
Cong ty giao cho bén B thi cong tiép HD;

+ Tiép theo bién ban nghiém thu lap ngay 06/10/2004, khéi luong thi cong
duoc: 78.679,42mS; (do theo dd sau cao trinh duoc thiét ké ngay 23/10/2003 1
5,70m).

- Sau khi nghiém thu 2 giai doan trén, Cong ty chi dao cho éng T tiép tuc cho
thi cong san l1ap mat bang khéi lugng con lai (giai doan cubi) tinh tir thang 6 nim
2004 dén thang 10 nam 2004, dng T cho tién hanh thi cdng xong toan bo cao trinh
duoc cong ty giao, sau d6 Giam ddc cong ty ban hanh théng bao sé 110 ngay
10/10/2004, c6 ndi dung "chuan bi mat bang dé nghiém thu". Nhung ong Nguyén S
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c6 tinh khdng cho nghiém thu, 6ng S dua ra 1y do chua thé nghiém thu duoc, khi d6
6ng T yéu cau cong ty nghiém thu rat nhiéu lan, ké tir nim 2004 dén thang 9 nim
2007, két qua khong duoc nghiém thu, cling trong thoi gian d6 cong ty ung tiép cho
6ng T vai s6 tién 1a 986.800.000d, bang tién qui dat céng ty giao cho éng T quan ly.
Dén thang 10/2010 cong ty moi dng T vé cong ty dé thanh toan, dng T vao cong ty
dé chét tién tng trong cac giai doan thi céng. Riéng viéc thanh toan khéi luong thi
cong khong duoc, 1y do chua c6 nghiém thu tong thé.

2.3. Sb lugng ké bang bao cat:

- Ngay 13/10/2003, tai cudc hop giao ban thuong ky ctia Cong ty, tong Giam
dbc cong ty chi dao cho Ban du an do 6ng Tran Van H, pho tong Giam doc chu tri
ra nghiém thu phan xay dung doan ké da bi cong, sau d6 cho pha di dé xay dung ra
vi tri khac, doan can b nghiém thu di ra cong trudong nghiém thu khoi luong da xay
ke, cu thé cd tai bién ban nghiém thu ngay 23/10/2003. Tiép d6, doan can b Céng
ty dén dia diém phun hut cat va xay ké do chiéu sau (theo thiét ké) thuc té do 15
diém lay trung binh chiéu sau la chiéu cao phun cat, s6 hoc cu thé 12 5,70m. Ap dung
cao trinh chiéu sau nay dé tinh toan khoi lugng ke bao cét, tinh theo thiét ké thi ca 1
m dai tinh bang cao trinh va nhan vai chiéu ngang 4 bao thi = 120 bao / 1 m chiéu
dai bo ke.

- Ngay 19/2/2004 cong ty nghiém thu sé luong thi cong dugc 26.000 bao,
tuong Gng véi chiéu dai 244,5 m.

- Theo yéu cau cta cong ty giao cho nha thau, dng T hoan thién tiép phan ke
bao céat con lai. Sau @6 6ng T da cho thi cong xong nhung khong dugc nghiém thu.
Tam tinh s6 lwgng bao cat thi cong xong, 14y téng s6 luong theo du toén 1a 40.000
bao — 26.000 bao = 14.000 bao (s6 liéu 14.000 bao cét thi cong ké chan dén nay chua
duoc nghiém thu).

* Toan bo ndi dung dng T trinh bay trén, duoc thé hién tai bién ban hop kiém
diém ngay 25/10/2003, Téng Giam dbc nhac lai théng bao ngay 13/10/2003 va giao
nhiém vu cho cdng trudng tai Van Don tiép tuc thi céng xong. " Vé phia Tay bdc
triedc cira dén, bé chi bao dira dat yéu cau, chdt lwong, dong cdt d@é 1am ké cho cong
trirong phun - hit cat, so lirong bao va céng dong cat cong ty sé thanh todn. Nhung
phdi c6 bao c&o cu thé cho phong dir dn dé kiém tra”.
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Thuc hién cdng tac chi dao cua Tong giam dbc cong ty sau cudc hop ong T
da trién khai cho thi cong tiép phan bao céat ké con lai dé hoan thanh thiét ké, phuc
vu cho phun - hit cat. Nhung sau d6 6ng Nguyén S khong cho tién hanh nghiém thu.

3. Tong khéi lwong da nghiém thu, chua dugc nghiém thu.

3.1. Ba nghiém thu khéi lwong san lp cat:

- Giai doan cta 6ng P va ong Tr 14 (19.175m? + 21.384 m®) = 40.559 m? X véi
don gia theo HD 14 9.000d/m® = 365.031.000d, s6 tién di tng 1a 199.915.000d, tng
Vai 22.217m3, s6 mét khéi cat con lai 12 18.342m?.

+ Khéi luong dé dang cua dng P va 6ng Tr chua nghiém thu da duoc dng S
chap nhan tai bién ban lam viéc ngay 24/9/2002, cu thé tai ban tinh toan khoi lugng
san lap mat bang theo nghiém thu giai doan bang sd hoc ngay 6/10/2004 la
133.909,42m?® va cac chi tiét duogc tinh nhw sau: 133.909,42m® — 40.559m3 —
55.230m? (tai bién ban ngay 15/9/2003 cong ty do bang thudc day) vay, khdi lugng
con lai 1a 38.120 m?.

+ Khdi luong thi cong trong giai doan tir khi ky 2 hop dong véi 6ng Nguyén
Vin S gom:

Thoi gian thi cong tir thang 9/2002 hoan thanh 6/9/2003 chat lugng thi cong
dat tiéu chuan, khéi luong cat san lap dot ndy = 55.230m3, cong ty cho phép san lap
theo cbt thiét ké. Cian cr vao bién ban dugc giao ngay 23/10/2003 cua cong ty thi
chiéu cao trung binh 1a 5,7m, vay khéi lugng san lap cat duoc tinh toan cu thé la
78.679,42m? (khdi luong nay di duoc nghiém thu tai bién ban 6/10/2004).

* Vay, tong khéi lwong nghiém thu duoc tinh cu thé (19,175md + 21,384m?3 +
38,120 m3 + 55,230m3 + 78.679,42m?3) = 212.588,42m?3 — 22.217m? d3 ung tién con
190.371,42m?® chua thanh toan.

Can ctr vao bién ban dinh gia tai san caa chu tich hoi dong dinh gié tai san
Truong Thi Thiy H chic vu truong phong tai chinh huyén Van Bon ghi ngay
21/8/2019, don gia 1m? cat ton tao 1a 155.000d/m® x tong khdi lugng 190.371,42 m?
=29.507.570.100d.

3.2 Khéi luong chua nghiém thu:

- Sau khi di duoc nghiém thu khéi lwong néu trén, cong ty cho phép san lap
tiép dén cao trinh thiét ké (ctia cong ty), thi phai thi cong san lap cao hon so véi bd
ké cii tir 30 dén 40 cm, theo quy dinh vé cao trinh cua tinh Quang Ninh chi dao.
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Vay, dién tich 6ng T da thuc hién xong 1a 42.078m? x chiéu cao tir bo ké Ién
0,438m = 18.430,164m®. Tinh theo don gi4 1a 155.000d/m® = 2.856.675.4204,

3.3, Khoi luong dé ke:

- Téng sé6 KL nghiém thu 1a 4.620,5m° x don gia 2.313.258d/m® =
10.688.408.589d,.

3.4, Khéi luong ké bao cat:

- S6 luong da nghiém thu 12 26.000 bao;

- S6 chua nghiém thu 1a 14.000 bao;

Tong cong = 40.000 bao X v&i 1bao theo qui d6i 1a 0,06m3/bao = 2.400m? x
vai don gia theo két luan dinh giala 777.516 d/m3 = 1.866.038.400d,

- S6 lugng vo bao 1a 40.000 cai x 5.000d/1 vé = 200.000.000d,

Cong (1.866.038.400 + 200.000.000) = 2.066.038.4004,.

* Tong cong 3.1, 3.2, 3.3,3.4 = 45.112.434.089d.

Ttr c4c s6 liéu néu trén 6ng T yéu cau Cong ty va ngudi dai dién cho cong ty
la 6ng Nguyén S, thuc hién thanh toan toan bo cac cong viéc 6ng T da thuc hién
trong du an da dugc tinh toan néu trén, tinh theo don gia cua hoi dong dinh gia ma
Toa an huyén Van Pon trung cau.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i ndi dung vé sé lwong va sé tién yéu
cau cu thé:

- S6 tién tam ung 1a 3.741.090.000d : 39.414d (la gia theo du toan)
94.918m°. Khdi luong yéu cau thanh toan la 133.909,42m° - 94.918md
38.991,42m?, dé nghi tinh gia mai 1a: 38.991,42m? x 155.000d/m? = 6.043.670.100
ddng.

- Bién ban tinh toan khéi luong theo nghiém thu giai doan dén ngay
06/10/2004 duoc tinh todn nhu sau: 133.909,42m® — 55.230m® — 19.175m° —
21.168m° = 38.336m?

S tién Cong ty phai tra 1a; 38.336m° x 155.000d/m® = 5.942.080.000 dong

- Khéi luong ke da yéu cau Cong ty phai thanh toén 1a: 4.620,5m?® x don gia
2.600.605d/m® = 12.016.095.400 ddng.

Tong cong s tién 1a: 6.043.670.100d + 5.942.080.000d + 12.016.095.4004 +
2.554.245.000d (la tién chua thanh toan hop dong ky véi 6ng P, 6ng Tr) =

26.556.090.5004d (hai muo1 sdu ty, nam trdm ndm muoi sau tri¢u, khong trdm chin

muoi nghin, nam tram dong)



9

- Nguyén don rit yéu cau khéng yéu cau Cong ty BDS phai thanh toan sé tién
dbi vai toan bo s luong ké bao dira 1a 40.000 bao.

Ong T yéu cau Toa &n nhan dan huyén Van Pon giai quyét:

1. Budc 6ng Nguyén Vian S va Cong ty BDS phai thanh toan cho 6ng T sé
tién no cua hai hop déng ngay 15/1/1999 va ngay 13/7/2000 ky véi 6ng Nguyén P,
6ng Than Vin Tr s6 tién 14 2.554.245.0004d

- Tuy@n b6 02 hop dong: Hop dong sé 26 ngay 24 thang 9 nam 2002;

Hop ddng 0 s6 ngay 25 thang 9 nam 2002; (HP ndi bo) vo hiéu do vi pham diéu cam
theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan su.

- Bugc dng Nguyén S va Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh B phai thanh
toan toan bo cong no vé xay dung cong trinh tai dia diém phia dong cang R, huyén
Van Pon cho 6ng Luu Van T tong so tién 12 26.556.090.500d (hai muoi sau ty, nim
tram nam muoi sau triéu, khong trim chin muoi nghin, nam trim dong

- Yéu cau Céng ty B hoan tra 02 16 d¢at ma 6ng S va Cong ty da ban cua
nguyén don, cy thé 16 dat 251,25m? hién nay ba Nguyén Thi T1 dang quan ly su
dung va 16 dat 264m? hién nay ba Pao Thi Y dang quan ly st dung

- Do tinh hinh tai chinh cia Cong ty khé dam bao kha ning thanh toan. Dé
nghi Toa an xem xét giao dat cua Cong ty B cho 6ng T quan Iy theo biéu gia dat ¢
tai muc 9.8 phu luc s6 13 Qb sb 42/2019/QD — UBND.

* Quan diém cua dng Luu Van T dbi vai yéu cau doc 1ap cua Cong ty co phan
dau tu kinh doanh B:

T6i hoan toan béac bo yéu cau cia Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh B, vi duy
&n nay toi thi cong tir ngay 15/01/1999, dén nam 2002 Cong ty méi tiép quan lai, toi
hoan toan dong ¥, nhung vi Cong ty khong c6 tién dé thanh toan cho toi, nén di giao
lai cho tdi quyén quan ly toan bo mat bang toi da thuc hién san lap. Sau khi giao lai
cho t6i quan ly, thi Cong ty lai chuyén nhuong toan bo tai san toi dang quan Iy cho
rat nhiéu nguoi. Pén nay ho da lam nhing nha cao tang, dé lay sé tién chinh bang
tai san cua toi, tam ung lai cho toi dé thi cong tiép, chir khéng H toan phai tién caa
Cong ty dau tu ma Cong ty yéu cau tdi phai thanh toan lai.

- Sau khi toi yéu cau qua nhiéu vé nghiém thu, nhung Cong ty cb tinh khéng
nghiém thu ma chi tng tién nho giot nam 2005, 2006, 2007 van tng cho t6i hon 1
ty dong, ciling bang chinh tai san cua toi 1am ra, cu thé bang 01 16 dat s6 D27 va D25.
Mii cho dén nam 2010 Cong ty m&i moi t6i vao Cong ty dé chét sé tién toi da ung,
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nhung chua hé thanh quyét toan va thanh Iy hop dong, thi lay co s nao dé khang
dinh tdi tam tng thura tién.

- V& viéc ban giao mat bang: Mat bang toi duoc giao quan ly tir ngay
24/9/2002 va thi cong dén 2004, Cong ty chua hé nghiém thu tong thé va ciing chua
hé quyét toan cong trinh, thi 1am sao tdi c6 thé ban giao mat bing ma Cong ty yéu
cau mot cach vo Iy nhu vy, hon nita Cong ty di chuyén nhuong cho 50 dén 60 ho
gia dinh d3 x4y nha, t61 s& cung cap toan bo hd so Cong ty chuyén nhuong trai phap
luat trén toan bo dy &n va thuc té tai san toi di quan 1y, nhu thé 1am sao t6i thu hoi
duoc. Cong ty chuyén quyén str dung cho ho, xong lai bat tdi phai ban giao mat bang,
vay COng ty lay can ctr ndo. Chinh vi I& d6 toi hoan toan bac bo yéu cau doc lap cua
Cong ty c¢o phan dau tu kinh doanh B.

* Tai van ban gui Toa an ngay 26/10/2021 va tai phién toa, 6ng T c6 quan
diém: tai vu an nay 6ng khéng yéu cau hay dé nghi Toa an tién hanh Giam dinh khoi
luong ong di thuc hién. Ong dé nghi Hoi dong xét xir cin cir VAo tat ca cac bién ban
nghiém thu va ban tong hop kinh phi thang 2/2004 dé 1am can cir giai quyét vu an.

Bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

1. V& yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu:

- Toi khong dong y véi yéu cau khai kién ctia nguyén don,

T6i khing dinh cac hop dong: Hop dong s6 26 ngay 24 thang 9 nam 2002;
Hop dong 0 s6 ngay 25 thang 9 nam 2002 toi di ky gitra toi voi tu cach Tong giam
dbc - dai dien theo phap luat caa Cong ty co phan dau tu kinh doanh B véi 6ng Luu
Vin T ¢6 hiéu lyc phap luat do dam bao vé hinh thic, tham quyén va noi dung hop
phap.

Ong Luu Van T Kién to6i doi Toa an “Tuyén bd hop ddng vo hiéu va giai quyét
hau qua cia hop dong vo hiéu” 1a khong c6 s chap nhan. T6i yéu cau Toa an: khong
chap nhan yéu cau “Tuyén bb hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu” cua 6ng Luu Van T.

- Khdng chip nhan yéu cau bo sung di voi yéu cau giai quyét hai hop dong
6ng T da ky véi 6ng Nguyén P va dng Than Van Tr do yéu cau nay khéng nam trong
yéu cau khoi kién.

2. V& yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu:

T6i khong dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén don, cin cir vao bién ban
théng nhat AB thi 6ng T trinh bay khéng trung thuc
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- Vé phan cét san lap:

Cong ty ¢ phan dau tu kinh doanh B giao cho ddi hat phun cat do 6ng Luu
Van T 1a dai dién 1am Tong B chiu trach nhiém toan bo vé khéi luong va chét luong
ctia phan ké d4 da thi cong va khéi lugng san 1ap mat bang cua toan dy an. Ong T
c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri cua cac khdi lugng do cac trudng hop thi cong
vi pham vao pham vi dat thuc du an trude day theo don gia cua thoi diém thi cong
do6, trong d6 c6 gom ca khéi luong do dng T truc tiép thi cong di dugc 6ng Nguyén
P va 6ng Than Vian Tr x4c nhan 12 19.175 m® va 21.384 m®. Néu c6 truong hop nao
lién quan dén viéc da thi cong phan ke da va san 14p mat bang ndi trén khiéu nai thi
6ng T co trach nhiém giai quyét.

Gia trj thanh toan ma doi 6ng Luu Vian T duoc hudng theo hop dong giao
nhan thau xay lap cong trinh xay dung ky ngay 25/9/2020 sé& duoc tinh toan bang tri
gia khéi lwong hoan thanh cuaa toan dy an trir di tong khbi lugng ciia moi truong hop
da thi cong trude day, dugc 6ng P va 6ng Tr thanh toan bang ngudn tién caa Cong
ty khong nop vé Cong ty.

Bién ban nay 1a mot bo phan khong thé tach roi ciia hop dong giao nhan thau
xay lap cong trinh xay dung ngay 25/9/2002 va la co s¢ dé hai bén nghiém thu thanh
quyét toan cong trinh.

Hai bén cam két thuc hién dung nhitng noi dung da théng nhat trén clng voi
viéc thuc hién hop dong giao nhan thau xay lap cong trinh xay dung ngay 25/9/2002
ma hai bén di ky két.

T6i xac nhan khoi luong da duoc 6ng Nguyén P va dng Than Van Tr xac nhan
1a 19.175 m3 va 21.384 m? 1a dé trir di trong khdi luong téng nghiém thu cho 6ng T
khi quyét toan.

Nay t6i bo sung phan khéi lugng 1.321 m® ma dng P da thué thi cong va thanh
toan trudc nam 1997 dé trir tiép vao tong khéi lwong nghiém thu quyét toan vai ng
T. Phan tinh toan di dugc thé hién & trong quyén quyét toan ding hop déng ngay
25/12/2013 va bo sung tai van ban ghi y kién vé yéu cau doc Iap va bo sung tai liéu
chang ca. Toi van yéu cau 6ng T ¢d trach nhiém hoan lai cho Cong ty sé tién di ung
vuot 12 947.972.620 dong.

- Vé phan ke da:

Théang 9/2002 6ng T vé Cong ty dé nghi vé viéc: nam 1999 ¢ ky hop dong
véi dng Nguyén P va nim 2000 ¢ ky hop dong voi 6ng Than Van Tr dé phun hat
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cat cho du an khu vuc phia Pong cau cang R. Nhung 6ng P va éng Tr con no tién
6ng T chua thanh toan hét. Ong T dé nghi Cong ty chap nhan thanh toan gitp thay
6ng P va dng Tr, dong thoi 1a duoc ky Hop dong voi Cong ty dé thi cong tiép thé
hién & Bién ban lam viéc thong nhat xtr ly viéc thi cong hut phun cat khu phia Pong
cau cang R ngay 24/9/2002.

Trén co s& bién ban ngay 24/9/2002, Cong ty da ky hop déng sé 26/HD-BDS
ngay 24/9/2002 va Hop ddng giao nhan thau xay lap céng trinh xay dung (ndi bo)
va bién ban thdng nhat A-B ngay 30/9/2002. Noi dung ctia cac hop déng va bién ban
trén c6 giao cho 6ng T thi cong ca phan ké d4 va phun hat cat nhung thuc té 6ng T
chi c6 kha nang thi cong vé phan phun hut cat. Do d6, Cong ty da giao phan xay
dung ké da cho don vi khac - la xi nghiép X thuc hién.

Nhu vay, tir trude dén thang 10 nim 2004 chwa bao gio Cong ty hodc nguoi
duoc uy quyén nao khac ky hop ddng giao cho 6ng T phan xay ké d4. Cong ty ciling
khong c6 bat ky mét bién ban nao nghiém thu phan xay ké da do dng T thi cong.

Péi voi bién ban xac nhan khéi luong pha ké da phia Pong theo thong bao
ngay 03/10/2003 ctia Tong giam doc Cong ty B. Trong d6, noi dung nghiém thu khéi
lugng 303,0m? 1a nghiém thu s6 m® d4 dugc pha ra tir ke cii khong dam bao ki thuat
dé giao cho Xi nghiép X dung vao viéc xay ke tiép. Trong bién ban nay c6 muc chit
ky 6ng Luu Vian T ky vao vi tri don vi ¢é ke pha d& la khong dting do nhirng nguoi
tham gia nghiém thu khéng nam duoc lich st caa qua trinh Cong ty cho thi cong ke
cua dy an nén da dé trong bién ban don vi c6 ké pha d& dé 6ng Luu Van T ky la
hoan toan sai. Cong ty khdng chap nhan noi dung nay nén khong dua vao quyét toan
khéi lwong thi cng cho éng T dugc.

V& bién ban xac nhan xay ké dot 2 trudc nha mini 4 ché vao phia Pong Bac"
ngay 04/7/2000 do 6ng T méi dua ra 1a mot bién ban hoan toan bia dat khong co co
so phap 1y vi theo dng T trinh bay 12 6ng T ¢6 hop dong miéng vai 6ng P nhung thuc
té theo Bao céo s6 35/BC-DTT ngay 01/8/2001, bao céo két qua thanh kiém tra viéc
st dung mua bén va thuc hién quy hoach dat dai cua Chi nhanh C6 phan dau tu Kinh
doanh B Hai Phong (Cong ty CPPTKDBDSHP) tai huyén Van Don cia Poan Kiém
tra huyén Van Don da xac dinh rd ngudi duy nhat xay ké da cho Cong ty vao thoi
diém nam 2000-2001 la 6ng Pham Vian Nhién chtr khéng phai 12 6ng Luu Van T
nhu 6ng T khai. Gia tri 6ng Nhién xay ke voi khdi luong xay ké dugc thanh toan la
768 m® x 205.000d/m3 = 157.440.000 ddng.
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Ong T c6 dua ra khéi luong ké da 4.317,5md trong bang tinh toan khéi luong
san I4p mat bang theo nghiém thu giai doan va nhan khéi luong ké dé trén 12 do minh
thi cong 1a hoan toan sai, boi 6ng T khong hiéu phuong phap tinh toan trong bién
ban tinh toan khéi lugng vi ndi dung bang tinh toan khéi lwong phan chi tiét theo
ban d6 chia 6 tinh toan khéi lugng san 1ap mat bang nghiém thu gdm: khéi luong ké
da + khéi luong cét san lap. Dé tinh toan ra khdi lwong cét san 1ap phai bang: khoi
luong ke da + khdi lwong cat san I4p - khéi luong ké da. Khéi luong ké da nay 1a
khoi luong ké da da thi cong bao gdom: khdi lwong theo bién ban kiém tra xac dinh
khoi luong dau tu ton tao cii tir trude nam 1997 dé tiép tuc dau tu tiép budc hai tir
thang 7 ndm 1998 tai phia Pong dao s6 2- Hon Rong ciia Cong trudong R (da thanh
toan so tién 40.648.000 dong) + khoi lugng 6ng Nhién xay ke vai khoi lugng xay ke
la 768 m® + khéi luong ké do Xi nghiép X thi cong. Nay 6ng T nhan d6 1a 4.317,5m?®
do dng T thi cong 1a 6ng T ¢6 tinh nhan nham khéi lwgng nay.

Nhu vay, tir trude dén nay Cong ty khong thué éng T xay dung ké da, ong T
cling chua bao gio xay dung ké da va Cong ty khong c6 bién ban nghiém thu ke da
nao cho 6ng T.

Cong ty khdng chap nhan thanh toan cho 6ng Luu Van T mot m® ké da nao

- V& ké bao dira:

Vé viéc dng T thi cong ke bao cat: thuc té 6ng T ¢6 1am nhung Cong ty khdng
chap nhan thanh toan véi ly do:

+ Ong T ke bao dra sai vi tri tirc 12 phan ké bao dira nam ra ngoai du an, nén
Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan xay lap ngay 19/02/2004 khéng co gia tri
dé thanh toan vi khéng c6 du thanh phan nghiém thu dé tién hanh nghiém thu (trong
bién ban nghiém thu thiéu thanh phan quan trong nhat dai dién cho cha dau tu 1a tu
van giam sat thi cdng caa phong quan Iy du &n).

+Pé dam bao lgi ich chinh dang ciia ngudi lao dong, Cong ty di chap nhan
thanh toan day da 23.000 m® cét san lap mat bang ngoai ké di duoc nghiém thu.

+ Trong hd so quyét toan caa Cong ty 1ap ma éng T chua chap nhan da thé
hién day du cac khéi luong thi cong ma dng T da thuc hién. Do nguyén don rat yéu
cau nén Cong ty khong dua ra y kién vé viéc nay.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c6 phan dau tw Kinh
doanh B — ngudi dai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Viin S trinh bay:



14

Noi dung trinh bay nhu ndi dung 6ng S da trinh bay & trén, 6ng S khong ddng
y véi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Cong ty c¢o phan dau tu kinh doanh B ¢6 yéu cau doc lap

- Yéu cau 6ng Luu Van T hoan tra lai cho Cong ty sé tién la: 914.947.620
ddng + 33.025.000 ddng = 947.972.620 ddéng (Chin trim bon muoi bay triéu, chin
trim bay muoi hai nghin, sau trim hai mwoi ddng) cong lai suat cua sb tién
947.972.620 ddng, tir thoi diém tam @ng thira cho dén nay.

- Y&u cau 6ng Luu Van T phai hoan tra lai mat bang da duoc nghiém thu ngay
06/10/2004, ban giao mit bang da thi cong cho Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh
B do t6i 1a Tong Giam ddc dai dién quan 1y theo ding quy dinh caa phap luat dé
dam bao trat tu xay dung va an toan xa hoi cho dia phuong.

Tai bién ban bé sung loi khai ngay 20/11/2021 bi don va ngwoi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan cé quan diém:

Toan b tong sd tién 3.741.090.000 ddng da tam Gng déu la tién tam @ng cho
viéc phun hut cat va nhan cong dong cat vao bao dira xép thanh ké bao cat. Tuy
nhién, trong d6 c6 3 khoan c6 lién quan dén tién dat coc nhan chuyén nhuong quyén
sir dung 2 6 dat da dugc Cong ty hach toan theo luat ké toan, cu thé nhu sau:

Khoan a: sé tién 340.000.000 dong ngay 11/9/2004

- Phiéu thu sé 05/9 ngay 11/9/2004 véi ndi dung: thu tién dét caa 16 dat D25
ctua ba Nguyén Thi Anh Tuyét s6 tién 339.000.000 dong.

- Phiéu chi s6 21/9 ngay 11/9/2004 véi noi dung: tam tng tién phun cét theo
hop dong cho dng Luu Van T s6 tién 340.000.000 dong.

Cong ty hanh ty phiéu thu va phiéu chi trén 1a theo dé nghi cia 6ng T va ba
T1 @& gitp 6ng T tra no ba T1 339.000.000 ddng va ng T linh ra 1.000.000 dong
tién mat tai quy Cong ty.

Nhu vay, quyén str dung 6 dat s6 25 16 D hién nay thuoc ba Nguyén Thi Anh
Tuyét.

Khoan b: s6 tién 371.600.000 dong ngay 15/9/2007

- Phiéu thu s6 03/9 ngay 15/9/2007 véi ndi dung: thu tién dit coc mua dat (16
BD s6 25 phia DPong duong Ly Anh Téng) caa dng Luu Vin T, s6 tién 155.600.000
dong.

- Phiéu thu s6 04/9 ngay 15/9/2007 véi noi dung: thu tién dat coc mua dat
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tén tao (16 GD sd 24 phia Pong duong Ly Anh Téng) cua 6ng Luu Van T, s tién
216.000.000 dong.

Tong s6 tién dng T ndp vao la: 155.600.000d + 216.000.000d = 371.600.000d

- Phiéu chi s6 10/9 ngay 15/9/2007 v&i ndi dung: tam ¢ng tién bom cat
theo hop ddng cho 6ng Luu Vin T, s6 tién 371.600.000 dong.

S6 tién dng T tam tng phun cat 1a 371.600.000 ddng

Khoan c: sb tién 275.200.000 dong ngay 24/9/2007

- Phiéu chi s6 20/9 ngay 24/9/2007 v&i noi dung: chi tra tién coc mua 16 dat sb
BD 25 cho 6ng Luu Vian T (HPKT sé 06-07/HPKT-BDS), sd tién 155.600.000
dong.

- Phiéu chi s6 21/9 ngay 24/9/2007 véi noi dung: chi tra tién coc mua 16 dat
s6 GD 24 cho 6ng Luu Van T (HPKT sé 07-07/HPKT-BDS), s6 tién 216.000.000
ddng.

Tong sb tién éng T linh ra 1a: 155.600.000d + 216.000.000d = 371.600.0004d
nhung 6ng T khong linh ra ma gdp vao khoan 6ng T duoc ng tién phun cét tiép 1a
275.200.000 ddng theo phiéu chi s6 23/9 ngay 24/9/2007 dé tong cong thanh khoan
tién 646.800.000 dong dit coc nhan chuyén nhuong 16 dat s6 D27 phia Pong Cau
Cang theo phiéu thu s6 06/9 ngay 24/9/2007 theo cac phiéu thu, chi dudi day:

- Phiéu thu s 06/9 ngay 24/9/2007 v&i ndi dung: thu tién dat coc mua 16 dat
s6 D27 phia Pong Cau Cang ctia 6ng Luu Van T, s6 tién 646.800.000 dong.

- Phiéu chi s6 23/9 ngay 24/9/2007 véi ndi dung: Tam ang tién phun cét theo
hop dong cho 6ng Luu Van T, s6 tién 275.200.000 dong.

Nhu vay, s6 tién 6ng T tam &ng phun cét 1a 275.200.000 ddng.

Cong ty hanh ty cac phiéu thu va phiéu chi nhu trén 1a theo dé nghj cua dng
T, dé nghi Cong ty giai quyét cho dng T dugc tng tién phun cat dé co tién dat coc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 6 dat s6 27 16 D. Tuy vay, 6ng T lai chuyén
nhuong quyén dit coc nhan chuyén nhuong quyén str dung dét 6 dat s6 27 16 D cho
ba Pao Hai Y1 (dia chi tai thanh phé Ha Long) va da dugc Cong ty giai quyét, hach
ton trén s6 sach nhu sau:

- Phiéu thu s6 04/6 ngay 22/6/2011 véi noi dung: thu tién dat coc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia 6 dat s6 27 16 D cua ba Pao Hai Y1, sd tién
646.800.000 d6ng.
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- Phiéu chi s 12/6 ngay 22/6/2011 véi ndi dung: thanh 1y hop ddng sé 08-
07/HBKT-BDS ngay 24/9/2007 cho 6ng Luu Van T.

Nhu vay, quyén st dung 6 dat s6 27 16 D hién nay thuoc ba Pao Hai Y1.

Dong thoi 3 khoan tién ang phun cét caa 6ng Luu Van T: 340.000.000 ddng
ngdy 11/9/2004; 371.600.000 dong ngay 15/9/2007; 275.200.000 dong ngay
27/9/2007 déu 1a s tién dng T tng dé phun cat san 14p mit bang ma khéng bi anh
huong bai bat cir diéu gi khac.

* Trong ting giai doan (theo cac hop ddng va bién ban nghiém thu) va tai
thoi diém tam Gng, gia thoa thuan dé tra cho 01m? cat san 1ap cu thé nhu sau:

+ Khoi luong cét 14.864m?3 6ng T da thi cong da dugc thanh toan thoi ky ky
hop dong vai dng Nguyén P (nam chung trong khéi luong 55.230m?® duoc nghiém
thu ngay 15/9/2003) duoc théa thuan trong hop dong ky vai dng Nguyén P gia thanh
toan 1a 8.000d/m?3:

+ Khéi lugng cat 9.000m? dng T da thi cong di duoc thanh toan thoi ky ky
hop ddng véi 6ng Than Vian Tr (nam chung trong khéi lugng 55.230m? duoc nghiém
thu ngay 15/9/2003) duoc thoa thuan trong hop dong ky voi 6ng Tr gia thanh toan
14 9.000d/m?;

+ Khoi lwong cét 4.311m?® dng T da thi cong chua duoc thanh toan thoi ky ky
hop ddng véi dng Nguyén P (nam chung trong khi luong 55.230m? duoc nghiém
thu ngay 15/9/2003) duoc thoa thuan trong hop dong sb 26 ngay 24/9/2002 gia thanh
toan 1a 25.000d/m3;

+ Khéi luong cat 12.384mS 6ng T da thi cong chua duoc thanh toan thoi ky
ky hop dong véi 6ng Than Van Tr (ndm chung trong khéi lwong 55.230m? dugc
nghiém thu ngay 15/9/2003) duoc thoa thuan trong hop dong sb 26 ngay 24/9/2002
gia thanh toan 12 9.000d/m?;

+ Khdi luong cat 14.671m? 6ng T thi cdng tir sau khi nghiém thu vai 6ng Tr
dén ngay 24/9/2002 (nam chung trong khdi 55.230m® duoc nghiém thu ngay
15/9/2003) dugc thoa thuan trong hop ddng sé 26 ngay 24/9/2002 gia thanh toéan la
25.000d/m?;

+ Khéi lugng cat 78.679,42m3 6ng T thi cong tir sau ngdy nghiém thu
15/9/2003 dén thoi diém tam ding thi cong (khéi lwong 78.679,42m? duoc nghiém
thu ngay 06/10/2004) dugc thoa thuan trong hop ddng sé 26 ngay 24/9/2002 gia
thanh toan 1a 25.000d/m?;



17

+ Khéi lwgng cét 23.000m? (ngoai k&) dng T thi cdng tir sau ngay nghiém thu
15/9/2003 dén thoi diém tam dung thi cdng (khéi lwong 23.000m3 dugc nghiém thu
ngay 06/10/2004) duoc thoa thuan trong hop dong sé 26 ngay 24/9/2002, Hop dong
(noi bo) ngay 25/9/2002 va Phu luc hop ddng ngay 28/6/2004 gia thanh toan la
17.500d/m?;

- Trong hop ddng sé 26 ngay 24/9/2002, hai bén A-B c6 thdng nhat gia thanh
toan cho 01m3 ke d4 1a 280.000 dong. Nhung thuc té 6ng T khdng thi céng phan ké
da ma Cong ty giao cho Xi nghiép X (don vi truc thuoc Cong ty) thi cong nén khong
c6 phan tam ng hoac thanh toén tién thi céng ké da cho 6ng T.

- Cong ty bac bo hop dong kinh té ky thang 7/2000 giira 6ng Luu Van T véi
6ng Than Van Tr bai tai thoi diém d6 ong Than Van Tr khong c6 tu cach phap nhan
dai dién cho Chi nhanh Cong ty tai Van Don dé ky két hop dong kinh té. Tuy nhién,
Cong ty chap nhan thanh toan khéi luong san Iap cat do 6ng Luu Van T thuc hién
tir truéc ngay 24/9/2002 ma dng T con chua dugc thanh toén (bao gom ca khéi luong
6ng Luu Vian T thuc hién theo hop dong ky véi 6ng Than Van Tr nam 2000 va ky
véi 6ng Nguyén P tir nam 1999). Biéu nay duoc thé hién rd thém ¢ Bién ban thong
nhat A-B ngay 30/9/2002 dugc phan tich & phan dudi cia van ban nay.

- Cong ty thdng nhat ky hop ddng giao nhan thau xay lap cdng trinh xay dung
s6 26/HD-BDS ngay 24/9/2002 va hop ddng giao nhan thau xay lap cong trinh xay
dung (ndi bd) ngay 25/9/2002 véi dng Luu Vian T dé Cong ty giao cho 6ng T nhan
thue hién tiép cong viéc san 1ap mat bang toan bo khu vuc vong quanh ndi Dr trén
thudc giai doan 2 cua du an bao gom ca khéi luong da thi cong trudc tir ndm 1999
dén 24/9/2002.

- Hai bén udc lugng tdng gié tri cong trinh (12 ndi dung bd sung cho hop dong
s6 26 ngay 24/9/2002) dé éng T cd ké hoach thuc hién song song va gan lién véi hop
ddng giao nhan thau sb 26 ngay 24/9/2002. Tong gia tri caa hop dong wdc tinh bao
gom: gia tri ciia toan bo khoi lugng phai san 1ap trong toan khu vyuc vong quanh nai
Dr trén thudc giai doan 2 caa du 4n ma ong T 1a tong B nhan thi céng theo hé so
thiét ké (tinh ca khéi lwong ng T da thyuc hién theo hop dong do dng T ky véi dng
P nam 1999 va hop dong do 6ng T Ky vai dng Tr ndm 2000 + (cong véi) khéi luong
do cac dbi twong phun cat 1an chiém + (cong véi) khdi lugng dng T phai thi cong
méi dén hoan thanh theo thiét ké). Do chi 13 udc lugng nén maéi co tir “tam tinh”
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trong hop dong. Gia tri tam tinh theo thong 16 quéc té ciing nhu ¢ Viét Nam déu
khong c6 gié tri dé thanh toan.

- biéu 2 hop dong quy dinh: “Gid tri hop dong dwoc xdc dinh theo phwong thirc
khoan gon bang 80% so Vi gia tri quyét todn duwoc duyét, tam tinh = 80% x (nhan
Vi) 10.000.000d = 8.000.000.000d (tém ty dong)”.

Noi dung trén thé hién dng Luu Van T chi duoc hudng theo mirc khoan gon
bang 80% cua Gia tri quyét toan dugc duyét (Gia tri quyét toan dugc duyét phai
duoc tinh bang khéi luong thuc té duoc hai bén nghiém thu (x) nhan véi don gia da
thoa thuan tai Hop dong giao nhan thau sé 26/HP-BDS ngay 24/9/2002, duoc cong
thém 5,5% thu thap chiu thué tinh trudc cua doanh nghiép roi cong tiép voi 10%
thué VAT va dugc HPQT Cong ty phé duyét méi dii co so thanh quyét toan hop
dong).

- Néu dit Hop dong ngay 25/9/2002 doc 1ap véi hop dong sé 26/HD-BPS ngay
24/9/2002 thi Hop ddng ngay 25/9/2002 hoan toan vé hiéu do khdng thé tinh toan
duoc gia tri dé thanh toan cua hop dong vi Biéu 2 Hop dong quy dinh “gid tri hop
dong bang 80% gia tri quyét todn diroc duyét” ma Gia tri quyét toan dugc duyét chi
c6 thé xac dinh duoc khi it nhat du hai diéu kién sau: diéu kién thtr nhat: hai bén da
nghiém thu khéi luong va chat luong cong trinh; diéu kién tha hai: hai bén da xac
dinh gia tri quyét toan cua hop dong. Ma gia tri quyét toan cua hop dong phai bao
gom gia tri caa hai phan khéi luong: khéi lugng thi cong ké va khéi lugng san lap
mat bang. Tuy nhién, khi thuc hién hop dong, 6ng T khéng thi cdng hang muc xay
ké da nén khi quyét todn phan xay ké d4 sé khong dugc tinh. Mat khéc, trong hop
ddng ngay 25/9/2002 khong c6 quy dinh vé don gid hodc phuong thic tinh gié tri
hop dong dé xac dinh gié tri quyét toan. Do vay, khdng thé xac dinh duoc gia tri
quyét toan ma ndi dung hop déng ngay 25/9/2002 chi cé thé gan lién véi hop dong
s6 26/HD-BDS ngay 24/9/2002 méi c6 tinh kha thi,

Bién ban nghiém thu cong tac xay lap ngay 15/9/2003, bién ban nghiém thu
cong tac xay lap ngay 06/10/2004 (phan trong ke) va bién ban nghiém thu cong tac
xay lap ngay 06/10/2004 (phan ngoai k&) kém theo bang tinh toan khdi lwong san
l4p mat bang theo nghiém thu giai doan. CAc bién ban va bang tinh toan nay di dwoc
thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat va da dugc cac bén lién quan cung
nghiém thu, kiém tra va ky xac nhan 1am can ct dé thanh quyét toan cong trinh.

Bién ban lam viéc ngay 13/5/2010.
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Bién ban lam viéc ngay 13/5/2010 gitra 6ng Luu Van T va Coéng ty B c6 noi
dung nhu sau:

+ Tai myc 5 (trong trang 2 cua bién ban c¢6 danh may nham I1a muc 4 tring
véi muc 4 bén trén) nhu sau: “4. - Ong Lueu Van T (Bén B) héi: hai hop dong ngay
24, 25 thdng 9 nam 2002 va phu luc hop dong ngay 08/6/2004 dng Sinh sé si dung
hop dong ndao dé thanh toan véi 6ng T.

- Ong Nguyén Sinh (Bén A) trd loi: viéc thanh quyét toan giira Cong ty va
ong T sé phdi cdn cir vao cac tai lidu vé viéc nghiém thu, Xac nhdn cong no ter thoi
6ng T ky hop dong véi 6ng Nguyén P va 6ng Than Vin Tr két hop dong véi hop dong
ngay 24, 25 thang 9 nam 2002 va phu luc hop dong ngay 08/6/2004.”

+ Tai muyc 7 (trang 3): “7. Kién ngh; cia ong Lueu Vin T sau khi Cong ty da
thanh quyét toan cac hop dong tir 6ng P, 6ng Tr va hop déng ngay 24, 25 thang 9
nam 2002 va phu luc hop dong ngay 08/6/2004. Cong ty phdi tinh gia tri hop dong
thanh toan theo gié cad th; trueong by truot gid...”

Nhu vay, can ctr vao cac noi dung trén cua bién ban lam viéc ngay 13/5/2010
thi 6ng Luu Van T hoan toan théng nhat hiéu luc cua ca hai hop dong: hop dong sb
26/HD-BDS ngay 24/9/2002 va hop ddng (ndi bo) ngay 25/9/2002. Hon nita, ong T
con kién nghi thanh toan phai dya trén hai hgp dong nay. Pay 1a bang chang rd rang
thé hién y chi cha quan cua 6ng Luu Van T 1a ¢6ng nhan hiéu luc cua ca hai hop
dong va khang dinh viéc phai thyc hién va thanh toan theo ca hai hop dong nay.

Can clr vao cac tai lieu c6 madi lién quan chat ché khéng thé tach roi nhau keé
trén (1- Bién ban 1am viéc thong nhat xiz ly thi cong hit — phun cdt khu phia Péng
cau cang R ngay 24/9/2002; 2- Hop dong giao nhdn thau xay ldp cong trinh XD sé
26/HP-BDS ngay 24/9/2002; 3- Hop dong Giao nhdn thau xay ldp cong trinh xay
dung (néi bg) dé ngay 25/9/2002; 4- Bién ban thang nhat A-B ngay 30/9/2002; 5-
Phu luc hop déng ngay 28/6/2004; 6- Bién ban nghiém thu cong tac xay lap ngay
15/9/2003, Bién bdn nghiém thu cong tac xay lap ngay 16/10/2004 (phan trong k),
Bién bdn nghiém thu cdng tac xay lap ngay 16/10/2004 (phan ngoai k&) kém theo
Bang tinh toan khoi lirong san lap mat bang theo kinh nghiém thu giai doan va 7-
Bién ban lam viéc ngay 13/5/2010...) da hoi tu di tat ca cac diéu kién dé hai bén tién
hanh thanh quyét toan cong trinh.

Poi véi nhitng ngudi ky hop dong va ky bién ban nghiém thu véi ong T,
6ng S va Cong ty c6 y kién nhuw sau:
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+ Ong Nguyén P tai thoi diém ngay 15/01/1999: 1a Giam dbc Chi nhanh Cong
ty CPDTKD B tai Quang Ninh.

+ Ong Than Van Tr tai thoi diém 13/7/2000: d4 bi bugc thdi viéc.

+ Ong Vi Van Cau (V@i Cau) tai thoi diém 15/9/2003 va 06/10/2004: la
Truéng Ban Dai dién Cong ty tai Van Dén.

+ Ong Pao Vin Thanh tai thoi diém 15/9/2003 va 06/10/2004: 1a Phé Ban
Quan ly du an cua Cong ty.

+ Ong Nguyén Quang Yét tai thoi diém ngay 04/7/2000: 14 nguoi dugc 6ng
Than Van Tr st dung giup viéc cho 6ng Tr.

+ Ong Pao Ngoc Muoi tai thoi diém 23/10/2003: 1a Truéng Ban Kiém soat
cua Cong ty.

* /& hd so thit ké k§ thuat déi véi du an

Dé phuc vu viéc ky két hop ddng giao nhan thau thi céng xay dung cong trinh,
do viéc xay ké va san 1ap mit bang da thi cong do dang. Dé tinh toan duoc dung va
du tong khéi lwong phai san lap caa du an ké tir khi chua san 1ap dén khi hoan thanh
theo thiét ké, Cong ty da ky Hop dong giao nhan khao sét thiét ké cong trinh xay
dung s6 11-03/HD-TS ngay 21/8/2003 va bién ban théng nhat A-B ngay 22/8/2003
v6i Cong ty CP Tu van dau tu kinh doanh bat dong san TS (C6 hop ddng va bién
ban kém theo trong quyét toan diém ding - két thic hop dong) dé Cong ty CP Tu
van dau tu kinh doanh bat dong san TS “thuc hién viéc do vé va ldp bdn do hién
trang khu viec xung quanh hon Rong Trén (Phia Péng cau cdang thuge du &n) dya
trén co s¢ do vé chi tiét tai hién trirong + cac tai liéu tham khdo + cdc phwong phdp
tinh toan néi suy dé thiét ldp dwoc ban do hién trang nhw nguyén trang trréc khi thi
céng cong trinh dé cé co sé phuc vu viéc tinh toan, thiét ké cac hang myuc cdng trinh
cho dw an.’

Ho so khao sét hién trang va ho so thiét ké ban vé thi cong phan xay keé va san
lAp mat bang cia du an da duge Cong ty CP Tu van dau tu kinh doanh Bt dong san
TS lap va da duoc cap ¢ tham quyén cua Cong ty 14 Hoi ddng quan tri Cong ty phé
duyét tai quyét dinh s6 185/QD-HDQT ngay 08/7/2004.

* \/¢& yéu cau thuc hién giam dinh khoi lwgng cat phun hat, san lap mat
bang va khoi lweng keé (bao gom ca ke da va ke bao dira)

)
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Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng yéu cau thuc hién
giam dinh khéi luong cét phun hat, san 1ap mit bang va khéi luong ké (bao gom ca
ké da va ke bao dua) vi ly do:

Cong ty da thué Cong ty CP Tu véan dau tu kinh doanh Bat dong san TS la
don vi tu van c6 du diéu kién ning luc chuy&n mon 1ap ban do khao sat dia hinh, hd
so thiét ké k¥ thuat va da duoc HDQT Cong ty phé duyét; trinh tu thi cong, nghiém
thu dung theo quy dinh hién hanh cua nha nudc, da do tin cay dé thanh quyét toan
cong trinh. Hon nita, c6ng trinh hién nay dang bi lan chiém, bién dang nhiéu so véi
thoi diém nghiém thu nén néu tham dinh bay gio khéng thé cé két qua chinh xac,
khéach quan dugc.

* \/é yéu cau Toa an triéu tap thém c& nhan, té chic nao tham gia to
tung trong vu an.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong yéu cau triéu tap
thém ai tham gia té tung trong vu an.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/5/2021

1. Tién hanh do dac toan bo dién tich c6 tai san tranh chap theo sy din dac
cua 6ng Nguyén Vin S va Luu Vin T,

Két qua va vi tri do dac: cac bén thdng nhat ldy s liéu do dac thuc té theo su
dan dac cua minh, c6 thé hién cac ranh gioi, mdc giéi do dng Nguyén Vin S va éng
Luu Van T truc tiép xac dinh, tién hanh xac dinh ca phan dién tich hién nay da dugc
xay dung nha o.

Phan dién tich theo quy hoach 6ng Nguyén Vian S xac dinh moc gidi:

- Vé vj tri ké da: Ca 6ng Nguyén Vin S va dng Luu Van T cung xéac dinh diém
dau cua ke da 1a hudng cau Cang di vao xac dinh cac mdc ding may xuc dao dé xac
dinh c6 ké da va x4c dinh diém cudi ciia ké da.

- Vé ké bao dura: Xéc dinh cac diém theo sy dan dac ciia 6ng Luu Van T. Ong
Nguyén Vin S c6 y kién la ké bao dtra 6ng T thi cdng nam ngoai pham vi, ranh giéi
du 4n nén 6ng khong tham gia dan dac.

- Vi tri khu vyuc tham dinh nhu sau:

+ Phia Bac, phia Dong giap bién

+ Phia Nam, Tay giap khu dan cu
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2. Xem xét tham dinh vé cat san l4ap trir phan dién tich ngudi dan da xay dung
nha &, con lai déu cd cat trén toan bo dién tich xem xét, tham dinh (khong xéac dinh
khdi luong cét).

3.Kéda

- Méc dau tién dugc xem xét cach duong xudng cau Cang R khoang 40m
(mdc s 11) do dng T chi, thay: c6 ké da cao bang mit dudng, phia giap bién co suon
ké 16 thién, chiéu dai khoang 20m, chiéu cao tir mat ké dén sat mép day bién.

Tién hanh dao 3 diém:

+ Piém tha nhat: cach mat duong 30cm (dio sau) 1a mit ke da, dat dao 1én c6
lAn cat phu trén mat ke,

+ Piém thar 2: a0 su xudng 70cm la mat ke da thay c6 ke da, co cat trén mat
ké va bén canh ke da.

+ Piém tha 3: dao xudng 60 cm 1a mat ke da, thdy co ké da, ¢ cat trén mit
ké va bén canh ke da.

- Xem xét diém cudi ké d4, thay: c6 doan ké da 16 thién dai khoang 30m, mat
rong 70 cm, diém cudi cia ké nhd 1én so véi mat dat khoang 40 cm.

- Vi tri ké d4 theo sy dan dac cua duong su va dugce don vi tu van do dac xac
dinh mdc gidi vi tri cac diém tién hanh xem xét, tham dinh.

4. Ké bao cat

L4y tir diém cudi cing cua ké da theo huéng tir Pong Bac dén Tay Bac xem
xét thay: cach diém cudi cua ké da khoang 40 m c6 cac hang bao cét chi con 1 nira
vo 16 thién trén mat cat.

V& phia Tay Bac c6 c4c hang bao cat con 01 nira vo 16 thién trén mit cat.

Tai 1 diém theo 6ng T trinh bay Ia ngoai quy hoach ngay 29/5/2003, trén bo
hinh Taluy c6 xuat hién nhiéu 16p bao cat tir dudi mat cét 1én phia trén, chiéu rong
dém duogc 04 bao. Tir diém nay dén diém maoc thay cé cac bao cat xép bang trén mat,
tinh trang bao con nguyén (khong dao sau), cac bao xép néi tiép nhau.

Theo bao céo caa 6ng T, bao cét chan song tinh tir diém cudi cua ke da dén
diém c6 tuong ngudi dan xay chan ngang 1a 244m chiéu dai.

Tur diém ké tuong gach nguoi dan xay dén diém cudi 1a khach san Viét Linh,
khong tién hanh xem xét tham dinh dugc (Do di bi d6 cat, xay ké mong, chét thai
vat liéu xay dyung do 1ap trén bé mat).
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Vi tri k& bao cét theo su dan dac cua 6ng Luu Vin T va dugc don vi tu van do
dac xac dinh cac méc gidi tai dia diém xem xét, tham dinh.

*M0 ta hién trang chung.

- Vi tri xem xét tham dinh;

+ Mdc dng S chi: Méc s6 10 (gan tram cau Cang) dén mdc dau ke d4 ong S
xéac dinh va di vao phia trong dén diém tap két cat xay dyung nhu sau:

C6 01 duodng dat, diém dau tiép xtc voi duong cau Cang Van Pon chay song
song Vi vi tri ke da dugc xem xét, tir mép duong phia ndi ¢d via hé duong tiép dén
la cong trinh xay dung nha dan, sau nha dan la chan nai (nhing vi tri nay dugc mé
ta theo s liéu do dac ciia don vi do v&), phia ngoai bo ké (phia giap bién) 1a dat dan
tu d0, da xay dung nha tam dé & va kinh doanh.

Tur diém hét vi tri nha dan xay dung, phia trong ké c6 d6 vat liéu xay dung
(cat, d4) phia ngoai ké (phia bién) ciling tap két cat xay dung.

Tur khu vuc tap két cat xay dung dén hét doan cudi ke da dén vi tri tuong nha
dan, toan bo mat bang 1a cat trén khu vuc nay giap duong chan nii phia Pong ¢6 01
mong xay bang gach ba banh, 03 hang 16 thién trén dat dai khoang 17 m ra huéng
bién, vé phia bién tiép giap vai diém cudi cia mong gach trén ciing c6 01 moéng gach
ba banh c6 khoang 15 cm 16 thién, mot sé doan da bi dao v&, mot s6 doan bi vii 14p
trong cét.

* Qud trinh do dac tai phia Pong Bic cua dy an co tién hanh do theo su dan
dac ctia 6ng Nguyén Vin S va moc theo su dan dac cia 6ng Luu Van T. Phia giap
bién trong ke bao cat c6 mot sb cay phi lao con nho cao khoang 2-3m.

* Tai budi tham dinh tai chd cac duong su ¢6 Y kién nhu sau:

- Ong Nguyén Van S: Toan bd lugng cat phia ngoai ké huéng Pong Nam —
Pong BAc tinh tir mép ké ra bién rong Khoang 15 m. Cong ty da giao cho éng T san
lidp va da nghiém thu, thanh toan khéi luong 1a 23.000m?, tir thoi diém dau nam
2003. Poan ké cong tinh tir doan ké thang phia Pong Nam dén diém cubi cua ke, da
dugc Xi nghiép X cua Cong ty B thi cong theo quy hoach duoc duyét nam 2003,
nam giira pham vi ranh gidi cua quy hoach dugc duyét diéu chinh nam 2004, khoi
lwong cat san lap phia ngoai ké nay, nhung trong ranh gigi caa quy hoach diéu chinh
nam 2004 ciing da dugc Ong T thi cong va Cong ty da nghiém thu thanh toan vao
ngay 06/10/2004.
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Toan bo phan ké bao dira ma 6ng T chi ra hém nay 14 nam ngoai pham vi dy
an nén khong dugc 6ng S nghiém thu, thanh toan, thé hién tai so d6 do vé& kém theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd cd dién tich: S3=5.023,2m? duoc gisi han bang
cac diém A, B,C, D, E, F, H, A

- Ong Luu Van T: Khéng dong Y vé6i quan diém y kién cua dng S bai cac ly
do:

+ Ddi vai y kién caa dng S vé viéc tén tao ngoai bo ké: Ngay 28/6/2004 dng
S hoan toan thué éng T ton tao ngoai bo ké trung binh 15 m, hop dong phu luc ngay
28/6/2004, 6ng T thi cong dén ngay 06/10/2004 Cong ty mégi tam tinh bang 23.000
m?3 va cho phép 6ng T thi cong tiép. Pén ngay 10/10/2004 6ng S c6 thong bao sd
110 ngay 10/10/2004 yéu cau 6ng T chuan bi mat bang nghiém thu, nhung 6ng S ¢
tinh khéng nghiém thu (yéu cau dng T don hét cat phia ngoai bo ké theo hop dong)
nén y kién cia 6ng S, 6ng T khong ddng .

+Doi véi y kién thir 2 cua dng S, dng T khong dong y vi: 6ng P Vian Bao hoan
toan c6 thi cong theo ban db quy hoach thang 7/2004 tir diém 12 dén diém 13.

+ COng ty hoan toan cd giao cho 6ng T va chi dao 6ng T thi cdng phan keé bao
do 6ng Tran Vin H 12 pho tong giam déc va 6ng Dao Ngoc Muoi 1a truang ban kiém
S04t cuing ban dy an cong ty thiét ké phan ké bao va cam mdc dé éng T thi cong.
Bién ban do dac ngay 23/10/2003, sau d6 éng S con yéu cau dng T phai thi cong
dung thiét ké va gisi han cho 6ng T hét thang 10/2003 co ban hoan thanh bién ban
ngay 23/10/2003, ng T di thi cong dén ngay 19/02/2004 Ban dy an da nghiém thu
cho 6ng T 244m dai, twong tng véi 26.000 chiéc bao (bién ban nhap cing ngay).

* Tai vin ban s6 202 ngay 11/6/2021 cua phong dang ky kinh doanh s¢ Ké
hoach va Pau tu thanh phd Hai Phong ¢6 noi dung: Cong ty ¢ phan dau tu kinh
doanh B Hai Phong duoc phong ding ky kinh doanh thanh phd Hai Phong cap Giay
chtng nhan dang ky doanh nghiép s6 0200129498; dang ky lan dau ngay 28/3/1992;
dang ky thay doi lan thir 02 ngay 29/12/2018; dia chi tru sé chinh: s6 5, LT, phuong
Hoang V, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong; dai dién theo phép luat & 6ng
Nguyén Vin S, chirc danh: Téng giam dbc va 6ng Binh Manh C, chirc danh: Chu
tich Hoi dong quan tri; tinh trang doanh nghiép: dang hoat dong.

* Tai Két luan dinh gia tai san s6 05/KLDG ngay 30/8/2021 ctia Hoi dong
dinh gia tai san huyén Van Bon, cu thé:

- 01m® xay dung hoan thién ke d4 hoc vira xi mang: 2.600.603 dong
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- 01m? ké bao dtra hoang thién: 810.206 dong

- 01m? cét phun san Iap mat bang: 155.000 dong

- Gi4 thanh 01 vé bao dira: 5.000 dong.

Tai ban an so tham s6: 07/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cuia Toa &n nhan dan
huyén Van Pon di quyét dinh: Can ci: Diéu 118, Piéu 127, Piéu 131, Piéu 132,
Diéu 137, Diéu 407, Diéu 429, Diéu 513; Diéu 688 Bo luat dan su; Khoan 3 Diéu
26, Biém a khoan 1 Diéu 35, khoan 4 Diéu 91, Diéu 147; Diéu 244; Diéu 235; Diéu
271; Biéu 273 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam thu
nop quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Luu Van T dbi vai hai hop
dong ky ngay 15/01/1999 va ngay 13/7/2000. Buoc 6ng Nguyén Vian S va Cong ty
c6 phan dau tu kinh doanh B phai tra cho 6ng Luu Van T s6 tién 1a 419.138.0004d
(B6n tram muoi chin triéu, mot trim ba muoi tdm nghin déng). Cong ty ¢6 phan dau
tu kinh doanh B da thanh toan xong cho 6ng T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Luu Van T doi véi yéu cau
vé khéi lugng ké da. Chap nhan yéu cau ap dung don gia, cu thé: Chap nhan khoi
lugng 2.402,52m3, va don gia 2.600.603d/m®. Buoc COng ty ¢6 phan dau tu kinh
doanh B phai tra cho dng Luu Van T s tién 12 6.248.000.719d (sau ty hai tram bbn
muoi tim triéu, bay trim muoi chin d6ng)

3. Chap nhan yéu cau khai kién vé yéu cau Tuyén b hop dong vo hiéu: Tuyén
bd Hop dong sé 26 ngay 24 thang 9 nam 2002 va Hop dong ngay 25 thang 9 nam
2002 (ndi bo), dng Nguyén Van S di ky véi ong Luu Van T 12 vo hiéu do bi lira déi.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé giai quyét hau qua caa hop dong
v hiéu. Buoc Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B phai tra cho 6ng Luu Van T s6
tién 12 2.227.892.5004 (hai ty hai traim hai muoi bay triéu, tdm trim chin muoi hai
nghin, nim trim dong)

Téng cong: Budc Cong ty ¢b phan dau tu kinh doanh B phai tra cho 6ng Luu
Vin T s6 tién 12 8.475.893.2194 (tam ty, bon traim bay muoi lam triéu, tdm trim chin
muoi ba nghin, hai trim muoi chin d6ng)

5. Pinh chi xét x{r so tham d6i voi phan nguyén don rit yéu cau khoi kien veé
khéi luong ké bao dira.
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6. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty cd phan dau tu kinh doanh
B yéu cau 6ng T phai tra lai sé tién 947.972.620 dong (Chin trim bén muoi bay
triéu, chin trim bay muoi hai nghin, sau trim hai mwoi dong) cing lai suat va Yéu
cau 6ng Luu Van T phai hoan tra lai mat bang da thi cong cho Cong ty ¢6 phan dau
tu kinh doanh B.

7. Khodng chap nhan yéu cau caa 6ng Luu Van T lién quan dén doi hoan tra
16 dat 251,25m? hién nay ba Nguyén Thi T1 dang quan ly st dung va 16 dat 264m?
hién nay ba Pao Thi Y dang quan Iy st dung va yéu cau Toa 4n xem xét giao dat
ctia Cong ty B cho 6ng T quan 1y, do vuot qué yéu cau khai kién.

Ngoai ra ban an con tuyén vé lai suat cham tra trong truong hop cham thi hanh
an, vé an phi, vé quyén khang céo theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 05/9/2022 Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B 1a ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khang c4o toan bo ban an so tham.

Ngay 05/9/2022 6ng Nguyén Vin S 14 bi don khang céo toan bo ban an so
tham, yéu cau xét xt phdc tham stra toan b ban an so tham.

Ngay 09/9/2022 6ng Luu Van T la nguyén don khang cao toan bo ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phac tham xét xtr lai vu an nhu sau;

1. Stra ban an so tham s 07/2022/DS-ST, budc 6ng Nguyén Vian S va Cong
ty B phai thanh toan sé tién no cua 02 hop déng ma éng P, ng Tr da ky véi ong T
(tir nam 2002 dén nay) véi s6 tién 1a 3.982.694.000d.

2. Néu Toa an khong cd tham quyén yéu cau 6ng S va Cong ty B phai hoan
tra 02 16 dat ma ho da ban cho ba Nguyén Thi T1 va ba Pao Thi Y bang mét dién
tich c6 vi tri gan ké va cd gia tri twong duong khac thi dé nghi Toa an cap phic tham
stra ban an so tham 14 chi xac dinh s6 tién 6ng S va Cong ty B di tam tng 1a
2.754.290.0004.

3. Pé nghi Toa an cap phuc tham ap gia thanh cho s6 tién ma éng S va Cong
ty B tam (g 2.754.290.000d néu trén 1a 39.414d/m?.

4. Bé nghi Toa &n cap phic tham sira mot phan Ban an so tham va céng nhan
khéi luong ké d4 6ng T da thi cong 1a 4.317,5md tai cac bién ban nghiém thu ngay
06/10/2004 (BL sb 18, 260, 347), chir khong phai chi c6 2.099,5m?® k& da, dé l1am
can cu tinh s tién 6ng S phai thanh toan cho khéi lugng ké d nay chinh xac l1a
12.016.095.4004.
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5. P& nghi stra mot phan ban 4n theo hudng dinh chi viéc thanh toan khoi
lwogng céat phun 23.000m3 nam trong phan ké bao dira ndy, theo sy tw nguyén rat don
yéu cau cia 6ng T tai cap so tham.

6. Dé nghi stta mot phan ban an theo hudng budc 6ng S va Cong ty B phai
thanh toan téng sé tién con no cua 6ng T theo ding quy dinh cua phap luat sau khi
xem xét, 1am rd s tién 1.900.000.000d ma dng Sinh yéu cau 6ng T vay vén tir 2002
dén nay, chua thanh toan dé bat dau thuc hién viéc thi céng theo 02 Hop ddng sb
26/HPBDS va Hop dong noi bo.

Ngay 03/10/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh ban
hanh Quyét dinh khang nghi phic tham s6 30/QB/KNPT-VKS-DS, khang nghi dbi
v6i Ban an dan su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Van Bon, véi ndi dung Ban an c6 vi pham vé xac dinh sai tu cach duong su,
vé thu thap chiing i, vé hinh thtc ban an va vé noi dung tuyén an.

Tai phién tda phic tham:

- Nguyén don 6ng Luu Van T giit nguyén yéu cau khoi kién, gitta nguyén noi
dung khang céo. Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan giir nguyén noi
dung khang cio. Cac duong su khong théng nhat duoc vai nha vé viéc giai quyét vu
an, khong xuat trinh bo sung tai liéu, ching ci.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh gitt nguyén quyét dinh
khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phét biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham:

- V¢ t6 tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thyuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat té tung dan su; cac duong su, déu chap hanh ding quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua Vién kiém
sat, chap nhan mot phan khang céo cua dng Nguyén Vin S va ciia Cong ty ¢6 phan
dau tu kinh doanh B; dé nghi ap dung khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 Bo luét td tung
dan su, hay ban 4n so tham, chuyén ho so vu an vé cho Toa an cip so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:
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Khang céo nguyén don 6ng Luu Vian T, cua bi don 6ng Nguyén Vin S, cua
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Cong ty CP DTKD bat dong san Hai Phong,
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh dugc thuc
hién trong thoi han luat dinh, noi dung khang céo, khang nghi trong pham vi ban an
so tham, nén hop 18 va dugc xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2]. Xét ndi dung khang cao cua éng Luu Van T:

[2.1]. N&i dung khang cao: budc 6ng Nguyén Vin S va Cong ty co phan dau tu
kinh doanh B phai thanh toan s tién ng 02 hop dong ma dng P, éng Tr da ky vi
ong T tir ndm 2002 dén nay vai s6 tién 1a 3.982.694.000 dong. Hoi ddng xét xir xét
thay:

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, 6ng Nguyén S khai xac nhan: tai
thoi diém ngay 15/01/1999 6ng Nguyén P 1a Giam doc chi nhanh Cong ty ¢6 phan
dau tu kinh doanh B tai Van Bon Quang Ninh. Cong ty ¢ phan dau tu kinh doanh
B khéng ay quyén cho dng Nguyén P ky hop ddng phun hit cat véi dng T, viéc 6ng
P ky hop dong phun hit cat vai ong T thi Cong ty khong biét. Tai thoi diém ngay
13/7/2000 6ng Than Van Tr da bi cong ty budc thdi viéc. Vi vay ca hai hop dong
6ng T ky vai ong P ngay 15/01/1999 va ky véi 6ng Tr ngay 13/7/2000 déu bi vo hiéu
do vi pham Diéu 137 B4 luat dan s nim 1995. Do 02 hop dong ky vai 6ng Nguyén
P va dng Than Van Tr déu vd hiéu, nén noi dung khang co cua éng T dé nghi Céng
ty ¢6 phan dau tu kinh doanh B thanh toan sé tién con ng cua 02 hop dong nay 1a
khéng ¢ can ctr chap nhan.

Qua trinh thyc hién 02 hop dong di ky néu trén, ddi voi hop dong da ky voi
6ng Nguyén Phan, 6ng T da tam @ng s6 tién 118.912.000d; di voi hop dong da ky
vé6i 6ng Than Vin Tr, 6ng T da tam Gng sb tién 81.000.000d. Vé khéi luong cét san
lap dng T da thuc hién thoi ky 6ng P va éng Tr: do tai thoi diém ky ngay 15/01/1999
va ngay 13/7/2000 chi nhanh Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B khdng ¢6 ho so
thiét ké, ho so thi cong, vi vay ban 4n an so tham can cir vao khi lugng cat da phu
hat theo bién ban nghiém thu dé xac dinh khdi lwong céat 6ng T da san 1ap thoi ky
éng P, 6ng Tr 13 c¢6 can ctr. Theo Ban xac nhan khéi luong bom bé da hoan thanh
ngay 07/7/2000 thi khéi luong céat da san lap dugc nghiém thu 12 19.175 m3. Theo
Bién ban nghiém thu khéi lugng ngay 09/5/2002 thi khdi luong cat da san 1ap dugc
nghiém thu 12 21.384 m3. Do Bién ban nghiém thu ngay 09/5/2002 c6 két qua nhan
sai vé sd hoc: s6 da nhan: 120 x 3,6 x 4,9 = 21.384m?; s6 dung 1a: 120 x 36 x 4,9 =
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21.168md. Vi vay can xac dinh lai khéi lugng cét san ap theo Bién ban nghiém thu
ngay 09/5/2002 la 21.168 m3. Ngoai khéi lugng cat san 1ap theo 02 bién ban nghiém
thu néu trén, éng T cho rang khdi luong cat san 1ap do dang chua duoc nghiém thu
thoi ky 6ng P, 6ng Tr 1a 38.120m?3. Qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham, ngay
20/11/2021 éng S khai bd sung xac nhan khéi lwgng cat dng T thi cong tir sau khi
nghiém thu véi dng Tr dén ngay 24/9/2002 14 14,671m?,

02 Hop ddng ky véi dng P va éng Tr néu trén vo hiéu, nhung mat bang dién
tich dat duoc hinh thanh sau khi phun hat cat, c6 mét phan dién tich da duoc Cong
ty chuyén nhugng cho mot sé ho dan, nhitng ho dan sau khi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir cong ty di xay dung cong trinh kién cé trén dat. Vi vay khong
thé buoc dng T tra lai cong ty s6 tién da nhan tam @ng, va budc cong ty tra lai ong T
s6 m® cat da san 1ap. Ban an so tham buoc cong ty phai thanh toan cho 6ng T gid tri
bang tién twong tng voi s6 me cat da san 14p chua dugc thanh toan theo két qua dinh
gia ctia Hoi dong dinh gi tai san huyén Van Dén 1 ¢o cin cu.

Vé khéi lugng m? cat da duoc thanh toan va me cat chua duoc thanh toan theo
hop dong ky thoi 6ng P, 6ng Tr, da dugc nghiém thu:

Ban xéac nhan khdi lugng bom bé da hoan thanh ngay 07/7/2000, khdi lugng la
19.175 m®, don gia thoa thuan 1a 8.000d/m?, sé tién tam tGng 1a 118.912.000d. Lay
118.912.000d : 8.000d = 14.864m3. S6 m3 cét con lai chua thanh toan 13 19.175m8
—14.864m3 = 4.311m3.

Bién ban nghiém thu khédi luong ngay 09/5/2002, duoc xac dinh lai theo sb
nhan chinh xac 1a 21.168 m3, don gia thoa thuan 13 9.000d/m?, sé tién tam @ng la
81.000.000d. Ly 81.000.000d : 9.000d = 9.000m®. S6 m® cat con lai chua thanh
toan 1a 21.168m?3 — 9.000m?® = 12.168m3.

Vé khéi lwong m® cat 6ng T da thi cong theo hop dong ky thoi dng P, 6ng Tr,
chua dugc nghiém thu, nhung dugc 6ng Nguyén S chap nhan: tai phién toa phuc
tham dng Nguyén S gitr nguyén quan diém nhu da khai tai ban khai ngay 20/11/2021
xé&c nhan vé khéi lwong cat 6ng T thi cong tir sau khi nghiém thu véi 6ng Tr dén
ngay 24/9/2002 1a 14,671m3. Ong Luu Van T tai phién tda phlc tham gitt nguyén
quan diém nhu di khai tai cdp so tham dé nghi xac dinh khéi luong céat 6ng T da thi
cong chua duoc nghiém thu thoi ky 6ng P, 6ng Tr 1a 38.120me. Co s& dé xac dinh
khoi lugng 38.120m?® nay 1a can cir Ban tinh toan khoi lugng san 1ap mat bang theo
nghiém thu giai doan ngay 06/10/2004 ma éng T da ky véi tu cach 1a bén nha thau.
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Ong Nguyén S cho riang Ban tinh toan khdi lugng san 1ap mat bang theo nghiém thu
giai doan ngay 06/10/2004 6ng T néu trén khdng phai 1 bién ban nghiém thu, dé
nghi Hoi ddng xét xur phic tham khéng chap nhan. Xét thay theo bién ban thong
nhat A - B ngay 30/9/2002 c6 noi dung ghi nhan ngoai 6ng Luu Vian T ra con c6 mot
s6 truong hop khéc thi cong san 1ap mat bang vi pham vao pham vi dat thuoc du an
ctia COng ty ¢b phan dau tu kinh doanh B duoc giao. Vi vy, khong c6 cin cir dé xac
dinh vé sb luong cat dng T da thi cong thoi ky 6ng P, ng Tr chwa dugc thanh toan
la 38.120m® cin cir theo Ban tinh toan khdi luong san 1ap mat bang theo nghiém thu
giai doan ngay 06/10/2004. Do khi ky hop dong thi cong thoi 6ng P, dng Tr, chi
nhanh Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B khong c6 ho so thiét ké, khong cé ho
so thi cong, nén chi c6 thé can cit vao khong lugng cét san 1ap theo bién ban nghiém
thu, va theo khéi lugng cat cac bén xac nhan.

Tong khéi lugng m3 cat 6ng Luu Van T chua duoc thanh toan thoi ky dng P,
ong Tr, theo bién ban nghiém thu ngay 07/7/2000, ngay 09/5/2002 va ban khai cua
ong S ngay 20/11/2021 la: 4.311m3 + 12.168m3 + 14.671m?® = 31.150m°,

31.150m3 x 155.000d/m3 = 4.828.250.000d.

[2.2]. Noi dung khang céo xac dinh sb tién 6ng S va Cong ty da tam ung la
2.754.290.000d:

Tai bién ban lam viéc vé ddi chiéu cong no va thanh quyét toan hop ddng ngay
09/12/2010 (BL 218) ghi: hai bén thdng nhat tong s tién doi thi cong da tam ang la
3.741.090.000d. Trong d6 tién mit 1a 2.754.290.000d, tién dat 1a 986.800.0004.

Tai phién toa phuc tham 6ng Nguyén S trinh bay vé s tién 986.800.000d gom
ba khoan nhu sau:

Khoan a: sé tién 340.000.000 dong ngay 11/9/2004.

- Phiéu thu s6 05/9 ngay 11/9/2004 véi noi dung: thu tién dat cua 16 dat D25
cua ba Nguyén Thi Anh Tuyét s6 tién 339.000.000 ddng.

- Phiéu chi s6 21/9 ngay 11/9/2004 véi noi dung: tam tng tién phun cét theo
hop dong cho dng Luu Van T s6 tién 340.000.000 ddng.

Cong ty hanh ty phiéu thu va phiéu chi trén 1a theo dé nghi cua 6ng T va ba
T1 dé gilp 6ng T tra no ba T1 339.000.000 ddng va dng T linh ra 1.000.000 dong
tién mat tai quy Cong ty.

Nhu vay, quyén str dung 6 dat s6 25 16 D hién nay thuoc ba Nguyén Thi Anh
Tuyét.
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Khoan b: s6 tién 371.600.000 dong ngay 15/9/2007.

- Phiéu thu sé 03/9 ngay 15/9/2007 véi ndi dung: thu tién dit coc mua dat (16
BD s6 25 phia Dong duong Ly Anh Téng) caa dng Luu Vin T, s6 tién 155.600.000
dong.

- Phiéu thu sb 04/9 ngay 15/9/2007 v&i ndi dung: thu tién dat coc mua dét tén
tao (16 GD sd 24 phia Pong duong Ly Anh Tong) ciia 6ng Luu Van T, sb tién
216.000.000 dong.

Tong sé tién dng T ndp vao la: 155.600.000d + 216.000.000d = 371.600.000d

- Phiéu chi sb 10/9 ngay 15/9/2007 véi noi dung: tam ¢ng tién bom cat theo
hop dong cho 6ng Luu Van T, s6 tién 371.600.000 dong.

S6 tién dng T tam tng phun cat 1a 371.600.000 dong

Khoan c: sb tién 275.200.000 dong ngay 24/9/2007.

- Phiéu chi s6 20/9 ngay 24/9/2007 v&i ndi dung: chi tra tién coc mua 16 dat sb
BD 25 cho 6ng Luu Van T (HPKT sé 06-07/HPKT-BDS), sb tién 155.600.000
dong.

- Phiéu chi s6 21/9 ngay 24/9/2007 véi noi dung: chi tra tién coc mua 16 dat
s6 GD 24 cho 6ng Luu Van T (HPKT sé 07-07/HPKT-BDS), s tién 216.000.000
ddng.

Tong sb tién éng T linh ra 1a: 155.600.000d + 216.000.000d = 371.600.0004d
nhung 6ng T khong linh ra ma gdp vao khoan 6ng T duoc ng tién phun cét tiép 1a
275.200.000 dong theo phiéu chi s6 23/9 ngay 24/9/2007 dé téng cong thanh khoan
tién 646.800.000 dong dit coc nhan chuyén nhuong 16 dat s6 D27 phia Pong Cau
Cang theo phiéu thu s6 06/9 ngay 24/9/2007 theo cac phiéu thu, chi dudi day:

- Phiéu thu s 06/9 ngay 24/9/2007 v&i nodi dung: thu tién dat coc mua 16 dat
s6 D27 phia Pong Cau Cang cia 6ng Luu Van T, s6 tién 646.800.000 dong.

- Phiéu chi sb 23/9 ngay 24/9/2007 véi noi dung: tam tng tién phun cat theo
hop d6ng cho éng Luu Vin T, sb tién 275.200.000 dong.

Nhu vay, sb tién 6ng T tam ang phun cét 12 275.200.000 dong.

Cong ty hanh ty cac phiéu thu va phiéu chi nhu trén 1a theo dé nghi caa 6ng
T, dé& nghi Coéng ty giai quyét cho 6ng T duoc (g tién phun cat dé cd tién dat coc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 6 dat s6 27 16 D. Tuy vay, 6ng T lai chuyén
nhuong quyén dit coc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 6 dat s6 27 16 D cho
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ba Pao Hai Y1 (dia chi tai thanh phé Ha Long) va di dugc Cong ty giai quyét, hach
toan trén s6 sach nhu sau:

- Phiéu thu sb 04/6 ngay 22/6/2011 vé&i ndi dung: thu tién dit coc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia 6 dat s6 27 16 D cua ba Pao Hai Y1, sd tién
646.800.000 ddng.

- Phiéu chi s 12/6 ngay 22/6/2011 véi ndi dung: thanh 1y hop ddng sé 08-
07/HBKT-BDS ngay 24/9/2007 cho 6ng Luu Van T.

Nhu vay, quyén st dung 6 dat s6 27 16 D hién nay thuoc ba Pao Hai Y1.

Dong thoi 3 khoan tién ang phun cét caa 6ng Luu Van T: 340.000.000 ddng
ngay 11/9/2004; 371.600.000 ddng ngiy 15/9/2007; 275.200.000 ddng ngay
27/9/2007 déu la sé tien dng T tmg dé phun cat san lap mat bang ma khong bi anh
huong bai bat cir diéu gi khac.

Ong Luu Vian T tai phién toa phic tham trinh bay quan diém xac nhan éng T
d4 dat coc tién dé mua 6 dat s6 D25 va D27 caa cong ty bang tién tam ang phun hat
cat nhu ong S di khai trén. Tuy nhién ong S khdng ban cho ba T1 6 dat 6ng T da dat
coc ma lai ban cho ba T1 6 dat caa 6ng T chua dugc cong ty nghiém thu. Ong S
khong ban cho ba Pao Hai Y1 6 dat 6ng T da dit coc ma lai ban cho ba Y 6 dat cua
6ng Trung cho 6ng T. Ong T khong cung cip duoc tai liéu chang ca ching minh
cho yéu cau trén caa dng T.

Tai phién toa phlc tham cac duong su déu khai xac nhan trong tong sé tién
3.741.090.000 tam g néu trén khdng co tién tam &ng cho phan ké bao dira.

Xét thay co can cr xac dinh vé so tién 986.800.000d néu trén 1a tién 6ng T da
tam tng dé phun hut cat. Bi véi viéc 6ng T ¢d tranh chap vaoi Cong ty ¢6 phan dau
tu kinh doanh B vé 6 dit s6 D25 va D27 khdng thuoc pham vi khoi kién ban dau cua
ong T vi vay khong xem xét.

Tt nhitng phan tich trén, khong ¢ cin cir chap nhan noi dung khang céo nay
caadng T.

[2.3]. Noi dung khéang céo &p gia thanh cho sb tién ma 6ng S va Coéng ty cb
phan dau tu kinh doanh B tam tng 2.754.290.000d néu trén 1a 39.414 d¢éng/m?3. Hoi
dong xét xur xét thay:

Nhu d3 phan tich & muc [2.2] néu trén, c¢6 cin cir xac dinh sb tién 6ng T da tam
g dé thi cong phun hut cat theo Hop dong Ky ngay 24 va ngay 25/9/2002 véi Cong
ty ¢6 phan dau tu kinh doanh B 1a 3.741.090.000d.
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V& noi dung khang céo ap gia thanh 39.414d/1m?® cat san lap: Hop ddng s
26/HD-BDS ngay 24/9/2002 va Hop dong khong sé (Hop ddng noi bo) ngay
25/9/2002 déu khéng c6 ndi dung ghi gia thanh thanh toan cho 01m? cét san lap 1a
39.4144, vi vay noi dung khang c&o yéu cau ap gia thanh 39.414d/1m? cat san lap la
khong c6 can ctir chap nhan.

S6 tién 6ng Luu Van T da tam Gmg dé thi cdng phun hat cat theo Hop dong sé
26/HD-BDS ngay 24/9/2002 va Hop dong khong sé (Hop ddng noi bo) ngay
25/9/2002 ky voi Cong ty c¢6 phan dau tu kinh doanh B dugc xac dinh I
3.741.090.000d. Theo noi dung Hop dong sé 26/HD-BDS ngiay 24/9/2002 thi
9.000m? c4t 6ng T thi cong dau tién gia 9.000d/1m?, tir m® cat 6ng T thi cong tiép
theo s& dugc tinh 1a 25.000d/1m?3. Tong s6 khéi cat twong ung véi sb tien ong T da
tam ung duoc tinh nhu sau:

9.000m3 x 9.000d/1m3 = 81.000.000d.

3.741.090.0004 — 81.000.0004 = 3.660.090.0004.

3.660.090.000d : 25.000d/1m? = 146.403,6m?3 cat da thanh toan.

Tong so khoi cat 6ng T da thi cong theo Hop dong so 26/HP-BDS ngay
24/9/2002 va Hop dong khong sé (Hop dong noi bo) ngay 25/9/2002 ky véi Cong
ty ¢6 phan dau tu kinh doanh B dugc tinh nhu sau: 55.230m3 + 78.679,42m?3 =
133.909,42m?3 (ddi véi phan cét san lap ngoai ké d4 6ng T d3 c6 quan diém xin rit
tai phién toa phdc tham, nén khéng tinh). 146.403,6m° — 133.909,42m m?3 =
12.494,18m?.

Nhu vay, 6ng Luu Vian T da tam ang vuot qua 12.494,18me. Néu lay khéi lugng
12.494,18m? cat san lap 6ng T dd con no COng ty trong sé tién 3.741.090.000d da
tam wng theo hop dong sé 26/HD-BDS ngay 24/9/2002 va Hop dong khong sb (Hop
dong noi bo) ngay 25/9/2002 ky véi Cong ty ¢ phan dau tu kinh doanh B, dé trir
vao khéi lugng cat 6ng T chua duoc thanh toan theo hop dong ky ngay 15/01/1999
va ngay 13/7/2000 da ky voi ong P, ong Tr 1a 31.150md, thi xac dinh duoc khoi
lwong m? cat san 1ap cong ty con phai thanh toan cho 6ng T nhu sau:

31.150m? - 12.494,18m? = 18.655,82m?.

18.655,82m3 x 155.000d/1m? = 2.891.652.000d.

[2.4]. Noi dung khang cao Cong nhan khéi lugng ké da 6ng T da thi cong 1a
4.317,5m? tai cac bién ban nghiém thu ngay 06/10/2004 chir khong phai chi cé
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2.099,5m? dé lam cin ctt tinh s tién 6ng S phai thanh toan cho khéi lwong ké da nay
chinh xac 1a 12.016.095.400 déng.

Xét thay tai phién toa phtc tham éng T khong cung cap duoc tai liéu ching ca
chttng minh 6ng T thi cdng xay khéi lugng 4.317,5m? ké d4 néu trén. Tai liéu ching
ctr ¢ trong hd so vu &n thé hién c6 02 bién ban xac nhan khéi luong ké da 1a bién
ban xac nhan khéi luong ké da ngay 04/7/2000, va bién ban xac nhan khdi lugng ké
da ngay 23/10/2003. C6 02 bién ban nghiém thu cong tac xay lap ngay 06/10/2004,
trong d6 c6 01 bién ban c6 ndi dung nghiém thu khéi lugng cét san lap 1a
78.679,42mq, va 01 bién ban nghiém thu khdi luong cat san 1ap ngoai ké 12 23.000mq.
C6 01 bién ban tinh toan khéi luong san lap mit bang theo giai doan nghiém thu lap
ngay 06/10/2004, trong d6 c6 nodi dung ghi....trir thé tich ké chiém chd: 4.317,50m?.
Can ctr bién ban xac nhan khéi luong pha ké da phia Pong theo thong bao ngay
13/10/2003 cua Tong giam déc Cong ty cd phan dau tu kinh doanh B 1ap ngay
23/10/2003 xac dinh don vi thi cbng ké 1a 6ng Luu Van T, don vi nhan phé ke 1a 6ng
P Vin Bao, khéi luong ké phéa 1am tron 1a 303m?3; can cir bién ban xac nhan khéi
lugng xay ké dot 2 trudc nha mini 4 ché vao phia Pong bac 1ap ngay 04/7/2000 xéac
nhan khéi luong ké da 6ng T thi cong 14 2.099,52m?; ban 4n so tham xac dinh khoi
lwong ké d4 ong T da thi cong 1a 2.402,52m3 1a ¢6 can ctr. Noi dung khang céo cua
6ng T dé nghi cong nhan khéi luong keé d4 6ng T thi cng 1a 4.317,5m? 1a khong c6
can ctr chap nhan.

[2.5]. Noi dung khang co yéu cau dinh chi viéc thanh toan khéi luong cat
phun 23.000m? nam trong phan ké bao dira nay, theo su ty nguyén rat yéu cau cia
6ng T tai phién toa so tham. Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai phién toa phic tham 6ng T c6 quan diém khai xac nhan viéc tai phién toa
so tham 6ng T xin rut lai yéu cau 6ng S va Cong ty B thanh toan 23.000m?® céat san
ldp ngoai ké 1a ngoai ke d4, khong phai 12 ngoai ke bao dira. Ong S tai phién toa phuc
tham xac nhan bién ban nghiém thu ghi ngay 06/10/2004 ghi nghiém thu khéi luong
23.000m?® cét san lap ngoai ké dugc xac dinh 1a ngoai ké da, khong phai 1a ngoai keé
bao dwra. Vi phan ké bao dira 6ng T thi cong sai vi tri nén Cong ty khdng nghiém
thu.

Tai phién toa phic tham 6ng T van giit nguyén quan diém rat lai yéu cau 6ng
S va cong ty thanh toan khéi lugng 23.000m? san lap ngoai ké da néu trén. Viéc ong
T rat lai yéu cau dng S va cong ty thanh toan khéi luong 23.000m?® san 1ap ngoai keé
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da néu trén 1a hoan toan tu nguyén; vi vdy, c6 can ctr chap nhén, dinh chi mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don vé thanh toan khdi lwong 23.000m? cat san lap
phan ngoai ke da.

[2.6]. Noi dung khang c&o budc 6ng S va Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh
B phai thanh toan tong s tién con ng 6ng T theo dang quy dinh cua phap luat sau
khi xem xét, 1am r6 s6 tién 1.900.000.000d ma 6ng S yéu cau dng T vay von tir 2002
dén nay, chua thanh toan dé bit dau viéc thyuc hién thi cong theo 02 hgp dong sé:
26/HPBDS va Hop dong noi bo.

Tai phién tda phdc tham, 6ng T rat lai noi dung khang cao nay. Xét thay viéc
rat lai noi dung khang céo néu trén cua 6ng T tai phién toa phlc tham 1a hoan toan
tu nguyeén, phi hop véi quy dinh caa phép luat, nén c6 can ctr chap nhan.

[3]. Xét ndi dung khang céo ciia 6ng Nguyén Vin S va cia Cong ty CP DTKD
B:

Tai don khang cdo ctuia 6ng Nguyén Vin S va don khang cao ctia Cong ty ¢b
phan dau tu kinh doanh B déu c6 noi dung khang céo toan bo ban an, ly do khang
c&o cho rang ban 4n da khong danh gia va xem xét day du cac chiing c trong vy an,
thu thap chang cir khong theo quy dinh, va c6 nhiéu sai s6t nghiém trong trong t6
tung.

Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén S trinh bay Iy do do khang céo, va dé
nghi Hoi dong xét xtr phdc tham tuyén khéng chap nhan yéu cau khoi kién tuyén vo
hiéu Hop dong s6 26/HD-BDS ngay 24/9/2002 va hop dong khéng sé (Noi bo) ngay
25/9/2002 ky giita Cong ty co phan dau tu kinh doanh B véi 6ng Luu Van T; khong
chap nhan khéi luong ke da do dng T xay 1a 2.217,98m?; chap nhan yéu cau doc 1ap
cuia Cong ty ¢4 phan dau tu kinh doanh B, budc dng Luu Van T phai hoan tra cong
ty s6 tién tam ung thira 1a 1.002.227.007d6ng, va tién I3i tién 14i phat sinh; budc ng
T phai hoan tra mat bang cong ty da nghiém thu.

[3.1]. Xét noi dung khang cao dé nghi xét xir phdc tham tuyén khéng chap
nhan yéu cau khoi kién tuyén vé hiéu Hop dong sé 26/HD-BDS ngay 24/9/2002 va
hop ddng khong s6 (Noi bo) ngay 25/9/2002 ky giira Cong ty ¢6 phan dau tu kinh
doanh B véi 6ng Luu Van T

Tai phién toa phuc tham, 6ng S va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép
ctiia Cong ty co phan dau tu kinh doanh B trinh bay quan diém cho rang 6ng Nguyén
S duoc bau chic danh Tong giam déc Cong ty ¢b phan dau tu kinh doanh B khéng
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trén co s& két qua dai hoi Hoi ddng co déng, ma ong S dugc bau chac danh Tong
giam dbc Cong ty trén co s& Nghi quyét cua Hoi ddng quan tri céng ty. Ban an so
tham nhan dinh 6ng S duoc bau 1am tong giam dbc tai Pai hoi co dong 1a khong
chinh xac. Ban &n nhan dinh tai thoi diém ngay 24, 25/9/2002 6ng Nguyén Vin S
khong phai 12 Tong giam déc, nhung da st dung chirc danh nay, ddng thoi sir dung
con diu mang tén Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B, dé déng diu vao céac hop
ddng ky véi 6ng T, lién quan dén hoat dong san xuat, kinh doanh 1a khdng hop phap,
6ng S da lira doi d6i véi 6ng T, khi 1am cho 6ng T tin rang 6ng S chinh 12 Téng giam
dbc 1a khong c6 can ci.

Xét thay ngay 28/3/2001 UBND huyén Van Bon di c6 Quyét dinh s6 126/QP-
UB v/v dinh chi viéc ton tao va mua ban dat trai phép & khu vuc cau cang R cua
Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B- Chi nhanh céng ty tai Van Don. Nhung trong
Ccac ngay 24, 25/9/2002 Cdng ty c6 phan dau tu kinh doanh B van ky hop déng phun
hit cat voi dng Luu Van T 14 tréi véi Quyét dinh s6 126/QD-UB ngay 28/3/2021 cua
UBND huyén Van Bon. Mit khéc, tai Ban an phuc tham sé 65 ngay 18/6/1998 cua
Toa an nhan dan Toi cao xét xir - chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat - giir
nguyén quyét dinh cua ban an so tham, nhu vay phan tuyén b cac Pai hoi ¢6 dong
ciia COng ty c6 phan dau tu kinh doanh B vao cac ngay 19/1, 12/6 va 20/12 nim
1997, khdng hop 16. Hay bé toan bo cac Nghi quyét, quyét dinh do ba Dai hoi ¢d
d6ng nay ban hanh. Vi vay, Ban an so tham tuyén vo hiéu Hop dong s6 26/HD-BPS
ngay 24/9/2002 va hop dong khong s6 (Noi bo) ngay 25/9/2002 ky giita Cong ty co
phan dau tu kinh doanh B véi 6ng Luu Vin T 1a ¢6 cin ctr, diing phap luat. Noi dung
khang cao nay cua dng Nguyén Vin S va cua Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh B
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3.2]. Noi dung khang co xét xu phic tham khong chap nhan khéi luong ké
da do 6ng T xay la 2.217,98m3:

Qua trinh giai quyét vu &n tai cap so tham va tai phién toa phdc tham, 6ng Sinh
déu khai tai hop dong s6 26/HD-BDS ngay 24/9/2002 va hop dong khong sé (Noi
bo) ngay 25/9/2002 ky giira Cong ty cb phan dau tu kinh doanh B véi 6ng Luu Vian
T déu c6 noi dung giao cho 6ng Luu Vian Vian Tét thi cong xay ke da, nhung do 6ng
T khong c6 nang lyc thi cong xdy ké da nén thuc té cong ty khong giao va éng T
khong xay 1 m ké da nao. Ong S ciing khai x4c nhan thoi ky 6ng Nguyén P, cong ty
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khéng nim duoc cu thé c6 nhimg ai xay ké da; ¢ thoi ky 6ng Than Van Tr c¢ong ty
x4c dinh dugc dng Nhién 12 ngudi thi cong xay 768md ke da.

Bién ban xac nhan khéi luong ké da ngay 04/7/2000, va bién ban xac nhan
khdi lugng ke d4 ngay 23/10/2003 1a xac nhan khéi lwong ké da thi cong & thoi Ky
6ng P, 6ng Tr. Vi vay Ban an so tham xac dinh 6ng T thi céng khéi lugng 2.402,52m?
ké d4 1a c¢6 can ci. Noi dung khang céo nady cua dng S va cua Cong ty cd phan dau
tu kinh doanh B 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[3.3]. Noi dung khang cao dé nghi xét xir phdc tham chap nhan yéu cau doc
lap cta Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B:

Tai phién toa phic tham 6ng Sinh trinh bay:

Trong tung giai doan (theo cac hop dong va bién ban nghiém thu) va tai thoi
diém tam @ng, gia thoa thuan deé tra cho 01m? cat san lap cu thé nhu sau:

+ Khdi luong cét 14.864m?3 6ng T da thi cong da duogc thanh toan thai ky ky
hop ddng véai dng Nguyén P (nam chung trong khi luong 55.230m? duoc nghiém
thu ngay 15/9/2003) duoc théa thuan trong hop dong ky vai dng Nguyén P gia thanh
toan 1a 8.000d/m?;

+ Khéi lugng cat 9.000m? éng T da thi cong da duoc thanh toan thoi ky ky
hop ddng véi 6ng Than Vian Tr (ndm chung trong khéi lwong 55.230m? duoc nghiém
thu ngay 15/9/2003) duoc thoa thuan trong hop ddng ky vai 6ng Tr gia thanh toan
14 9.000d/m?;

+ Khoi lugng cét 4.311m?3 dng T da thi cong chua duoc thanh toan thoi ky ky
hop déng vai dng Nguyén P (nam chung trong khéi luong 55.230m?® duoc nghiém
thu ngay 15/9/2003) duoc thoa thuan trong hop ddng sb 26 ngay 24/9/2002 gia thanh
toan 1a 25.000d/m3;

+ Khéi luong cat 12.384mS 6ng T da thi cong chua duoc thanh toan thoi ky
ky hop dong véi 6ng Than Van Tr (nam chung trong khéi luong 55.230m® dugc
nghiém thu ngay 15/9/2003) duoc thoa thuan trong hop dong sb 26 ngay 24/9/2002
gia thanh toan 13 9.000d/m?;

+ Khdi luong cat 14.671m?® dng T thi cdng tir sau khi nghiém thu véi 6ng Tr
dén ngay 24/9/2002 (nam chung trong khdi 55.230m® duoc nghiém thu ngay
15/9/2003) dugc thoa thuan trong hop dong sé 26 ngay 24/9/2002 gia thanh toéan la
25.000d/m3;
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+ Khdi luong cat 78.679,42m3 éng T thi cong tir sau ngay nghiém thu
15/9/2003 dén thoi diém tam ding thi cong (khéi lwong 78.679,42m? duoc nghiém
thu ngay 06/10/2004) duoc thoéa thuan trong hop ddng sé 26 ngay 24/9/2002 gia
thanh toan 1a 25.000d/m?;

+ Khdi lwgng cét 23.000m? (ngoai k&) dng T thi cdng tir sau ngay nghiém thu
15/9/2003 dén thoi diém tam dung thi cdng (khéi lwong 23.000m3 dugc nghiém thu
ngay 06/10/2004) duoc thoa thuan trong hop dong sé 26 ngay 24/9/2002, Hop dong
(noi bo) ngay 25/9/2002 va Phu luc hop ddng ngay 28/6/2004 gia thanh toan la
17.500d/m?;

Tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an thé hién: tai bién ban nghiém thu cong
tac xay lap ngay 15/9/2003 ghi “..khéi lwong cét san ldp dot nay = 55.230m?, thoi
gian thi cong bar dau tir thang 9/2002 dén ngay 06/9/2003”. Tai bang tinh toan chi
tiét khéi luong san 1ap mat bang thiét ké (BL sb 352-354), tai phan ghi chd ghi
“..khoi lwong 6ng Luu Van T da thi cong tir thang 01/1999 dén thang 7/2000 dwoc
6ng Nguyén P (giao cho dng Yét) nghiém thu 19.175m® + khéi lrong 6ng T thi cong
nam 2000 dén thang 02/2002 dwoc 6ng Than Van Tr nghiém thu 21.384mé. Khi
nghiém thu thanh toan khéi lwong san ldp méi phdi trie di khoi lwong dd san lap cii
da thi céng truéc thoi diém 25/9/2002..”.

Can cr bién ban bién ban nghiém thu cong tac xay lip ngay 15/9/2003 va bang
tinh toan chi tiét khéi luong san 1ap mat bang thiét ké néu trén du co so két luan viéc
Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B cho rang toan bo khéi luong 19.175m? cat san
lay thoi ky 6ng P da duoc nghiém thu, 21.384m? cét san lap thoi ky 6ng Tr da duoc
nghiém thu va 14.671m?3 cat san 1ap tir sau khi nghiém thu véi 6ng Tr dén ngay
24/9/2002 déu nam chung trong 55.230m3 cat san l1ap dugc nghiém thu ngay
15/9/2003 1a khong c6 can cir. Noi dung khang cdo nay caa dng S va caa Cong ty ¢o
phan dau tu kinh doanh B 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[3.4]. Noi dung khang cdo dé nghi xét xir phdc tham chap nhan yéu cau doc
lap cua Cong ty CP DTKD bat dong san vé viéc yéu cau dng Luu Van T phai hoan
tra s6 tién 15.000.000d da nhan no cia ong Vii Cau, va so tién 57.622.510d 6ng T
da tam ung luong tir cOng ty:

V& noi dung khang céo yéu cau 6ng T phai hoan tra Cong ty s6 tién 15.000.000
da nhan no tir 6ng Vi Cau: Tai phién tda phic tham dng Luu Van T dong y hoan tra
lai cho Céng ty c6 phan dau tu kinh doanh B s6 tién 15.000.000d néu trén. Vi vay
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c¢6 co s& chap nhan noi dung khang céo nay cua 6ng S va cua Cong ty ¢ phan dau
tu kinh doanh B.

V& ndi dung khang céo yéu cau 6ng Luu Van T phai hoan tra sb tién
57.622.510d 6ng T da tam tng luong tir cong ty: tai phién tda phic tham éng T
khong chip nhan yéu cau hoan tra lai sb tién 57.622.5104 tién tam tmg luong cho
cdng ty vi cho rang 6ng T duoc Tong giam doc Cong ty cd phan dau tu kinh doanh
B bo nhiém chirc vu pho giam dbc cong trudng R nén duge hudng luong theo quy
ché cua cong ty. Ong T xuat trinh ban sao Quyét dinh s 166/QD-BNCB ngay
24/9/2002. Theo ndi dung quyét dinh thi ngay 24/9/2002 dng T dugc dng Téng Giam
dbc cong ty bd nhiém giir chic vu pho giam dbc cong truong R, duge hudng luong
theo quy ché caa cong ty va cong truong R.

Xét thay, tai Quy dinh vé nhiém vy cong tac va ché do tién lwong ddi vai cong
truong R ngay 15/10/2002 cua Tong giam ddc Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh
B, tai khoan 2 muc II quy dinh vé ché d6 tién luong ghi: “Phé gidm doc (6ng Luu
Van T) tw hach todn hiéu qud kinh té theo hop dong kinh té truc tiép ky véi cong ty,
khéng dwoc hirdng lrong do céng ty cdp nhung cé thé dwoc g (vay) lwong tir cong
ty theo mitc luwong dwoc céng ty quy dinh tai quyét dinh trd liwong doi véi CBCNV
cong truong R va dai dién cong ty tai Vdan Pon — Quang Ninh cua Tong gidm doc
céng ty ngay 15/10/2002 va duwoc trir vao gia tri hop dongkinh té khi quyét todn dé
hoan tra lai cho cong ty”.

Can ctr Quy dinh vé nhiém vu cong tac va ché do tién luong ddi voi cong trudng
R ngay 15/10/2002 néu trén, c¢6 co s& chap nhan noi dung khang cao nay cia dng S
va cua Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B, budc 6ng Luu Vian T phai hoan tra cho
cong ty sé tién 57.622.510d 6ng T da tam Gng luong tir cong ty.

[3.4]. Noi dung khang céo dé nghi xét xir phic tham budc 6ng T phai ban giao
lai mat bang dién tich cong ty da nghiém thu.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty khdng cung cap duoc ching ctr 6ng T da
chiém dung mat bang st dung dat cua Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B. Thuc
té, Cong ty da tryc tiép giao dich véi cac khach hang ca nhan dé ban nhiéu dién tich
mat bang dy an va ngudi dan da xay dyng nha & trén nhiéu vi tri mat bang caa duy
an. Vi vay, noi dung khang co nay cua 6ng S va cua Cong ty ¢6 phan dau tu kinh
doanh B 1a khong c6 co sé chap nhan.

[4]. Xét noi dung khang nghi cua Vién Kiém sat:
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[4.1]. N6i dung khang nghi Ban an so thim xac dinh sai tu cach tham gia t6
tung:

Theo don khdi kién, 6ng Luu Vin T khoi kién buoc ong Nguyén Vian S va
Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B, thanh toan toan bo cong no vé xay dung cong
trinh tai dia diém phia déng cang R, huyén Van Bon cho 6ng Luu Vin T, tam tinh
13 45.112.434.089 dong (thoi diém tur ldc ky hop ddng véi 6ng P, 6ng Tr, dng S).
Mic du nguyén don tu xac dinh 6ng Nguyén S 1a bi don, Cong ty c6 phan dau tu
kinh doanh B 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, nhung Toa 4n da khong can
ctr vao noi dung don khoi kién dé xac dinh Cong ty ¢4 phan dau tu kinh doanh B
Vvé6i tu cach 1a bi don 13 vi pham khoan 3 Diéu 68 Bo luat té tung dan su. Hoi dong
Xét Xtr xét thay:

Tai don khai kién ngay 20/12/2019 ghi nguoi khoi kién 1a 6ng Luu Van T,
nguoi bi kién 1a ong Nguyén Vin S. Tai liéu chimg cr giri kém theo don khéi kién
thé hién: tai Hop dong giao nhan thau xay lap cong trinh xay dung sd: 26/HD-BDS
ngay 24/9/2002 (BL s6 27-28) ghi: Bén giao thau (Bén A): Cong ty CP dau tu kinh
doanh bat dong san do 6ng Nguyén S - tong giam déc, lam dai dién. Tai Hop dong
0 s6: Hop dong giao nhan thau xay lap cong trinh xay dung (No6i bd) ngay 25/9/2002
(BL s6 24-26) ghi: Bén giao thau (Bén A): Cong ty CP dau tu kinh doanh bat dong
san do 6ng Nguyén S - tong giam ddc, 1am dai dién. Noi dung don kién yéu cau Toa
an giai quyét tuyén bd 02 hop dong néu trén v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu. Nhu vay, ong Nguyén S ky 02 hop dong néu trén véi tu chach 12 nguoi
dai dién theo phép luat ciia Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B, khong phai ky véi
tu cach ca nhan ong S. Vi vay, khi nhan don khoi kién, Toa 4n cép so tham phai
thong bao cho ngudi khai kién sira d6i bd sung don khai kién, xac dinh nguoi bi
kién 12 Cong ty C6 phan dau tu kinh bat dong san. Toa an cap so tham khong thong
bao cho nguoi khoi kién sira doi, b sung don kién ma tién hanh thy 1y don, xac dinh
bi don 12 6ng Nguyén S, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 Cong ty ¢ phan
dau tu kinh doanh B 13 khong dtng quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 191 B luit t6
tung dan su. Noi dung khang nghi nay ctia Vién kiém sat 1a c6 can cir, c6 co sé chap
nhan. Can stra mot phr:fm ban &n theo hudng xac dinh lai tu cach tham gia tb tung cua
Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B 13 bi don, 6ng Nguyén Vian S 14 ngudi c6 quyén
lg1, nghia vy lién quan.

[4.2]. Noi dung khang nghi vé thu thap chiing cu:
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Ong Luu Vin T khai kién yéu cau Cong ty ¢b phan dau tu kinh doanh B thanh
toan cdng no d6i véi 4.620,5m? ke da trong trong giai doan 6ng T va 6ng Nguyén P,
Than Vin Tr hop dong bang miéng va giai doan theo hop dong sé 26, ngay
24/9/2002. Ong Nguyén Vin S khong dong y thanh toén tién xay ké cho éng T, vi
cho ring thuc té Cong ty c6 ky hop dong xay ké véi dng T nhung 6ng T khéng du
diéu kién dé xay dung. Pon vi xay ké chi cd Xi nghiép X. Ban an di chi can cir vao
bién ban xac nhan khéi luong lap ngay 04/7/2000 va dé budc Cong ty c6 phan dau
tu kinh doanh B thanh toan céng ng ddi véi khéi luong 2.099,52m?3 ke da va cin ctr
vao bién ban xac nhan khéi luong pha ké da 1ap ngay 03/10/2003 dé budc Cong ty
thanh toan khéi lugng 303 m® ké d4 cho 6ng Luu Van T trong khi chua xem xét dén
cac tai lidu lién quan khac 1a vi pham khoan 1 Biéu 97 B luat té tung dan sy, cu
thé:

- Theo so dd tham dinh lap ngay 25/5/2021 thi ké da duoc xay lién mach tir
diém dau la hudng cau cang di vao, tuy nhién cap so tham khéng tién hanh xac minh
lam r6: Toan bo ke da nay duoc xay dyng vao thoi diém nao? dugc nhiing don vi
nao thi cong? Vi tri, chiéu dai cua ké da timg don vi thi cong? vi theo loi khai cia
ong S, thi cong ty khong thué 6ng T xay ke da, 6ng T khai cong ty da nghiém thu 03
doan véi tong chiéu dai 1a 384,3m (tinh ra khéi luong 12 4.317,5m3); tai ho so quyét
toan dirng hop déng ddi véi don vi thi cdng caa 6ng Luu Van T gitta Cong ty ¢b
phan dau tu kinh doanh B va giam ddc cong truong R Quang Ninh lap nam 2013 lai
c6 Bién ban kiém tra -xac dinh khéi luong dau tu ton tao trude nam 1997 dé tiép tuc
dau tu tiép budc Il tir thang 7/1998, tai phia dong dao sb 2 - Hon Rong caa Cong ty
¢6 phan dau tu kinh doanh B 1ap ngay 24/7/1998 ¢6 ngi dung: “... Kiém tra ké da tir
cau cdng vong phia déng nii s6 2 da ké dai 125m, ké ngang tir bién vao bo 44m,
chiéu cao ké phia ngoai bién: 2m... da thanh todn (40.648.000 dong)” dong thoi
cling nhu chwa 1am r s6 tién da thanh toan nay 14 ai nhan? khéi lugng ké da nay co
nam trong khéi lwong dng T khai kién hay khong?

- Theo b&o c4o cua doan thanh tra Uy ban nhan dan huyén Van Bon ngay
01/8/2001 vé nhitng vi pham ctia Cong ty ¢ phan dau tu kinh doanh B, két luan:
“Khu viec mat bang phia déng, 6ng Than Van Tr ky hop dong xay ké véi 6ng Phagm
Van Nhién: 1.500m3, xdy ke da thanh toan la 768 m® = 157.440.000d, 6ng Tr dd tra
137.000.0004...”. Céap so tham chua lam 6 khéi lugng ké da con lai da duoc thi
cong chua, néu di thi cong thi don vi ndo thyuc hién? Trong khéi luong ke da 6ng T
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khoi kién c6 768m2 nay chua? vi 6ng T khai: 768 m?® ké d4 nay 1a 6ng Nhién thi
cdng, tuy nhién dng Tr lay 10 6 dat cua 6ng T dé tra tién thi cong cho dng Nhién,
nén dng S ddng y quyét toan khébi lugng nay cho éng T.

- Theo bao céo két qua kiém tra ngay 06/12/2006 cia Doan kiém tra lién nganh
két luan thi Cong ty dau tu kinh doanh bat dong san cd (ng cho Xi nghiép X vai sb
tién: 507.459.988 ddng dé xay ké chin song; dai dién cua cong ty 12 6ng S ciing c6
|61 khai thué Xi nghiép X thi cong, nhung cip so tham khong xac minh l1am rd cong
ty xay 1am 1 xay ke tai vi tri ndo, thoi diém nao?... Hoi ddng xét xtr xét thay:

Du 4n khu déan cu va thuong mai cang R duoc trién khai tir nhitng nam 1992.
Khi trién khai thuc hién du an xay ké da va phun hut cat san 1ap mat bang Cong ty
o phan dau tu kinh doanh B khong c6 ho so thiét ké, khong c6 ho so thi cong. Ong
Nguyén S tai phién tda phlc tham ciing khai xac nhan dy &n thi céng khong cé ho
so thiét ké, khdng c6 hd so thi cong; giai doan dng Nguyén P 1a giam ddc chi nhanh,
cong ty khong xac dinh dugc nhimg ai 1a nguoi xay ké da? Khéi luong ké da da xay?
Vi vay mai c6 bién ban théng nhat A-B ngay 30/9/2002 Céng ty giao cho 6ng T lam
1a dai dién l1am tong B, chiu trach nhiém toan bo vé khéi lwong va chat lugng cua
phan ké d4 da thi cong va khdi luong san 1ap mat bang caa toan dy an. Ong T ¢
trach nhiém thanh toén lai gia tri caa cac khéi luong do cac trudng hop thi cong vi
pham vao pham vi dét thuoc duy an trude day. Do khong c6 hd so thiét ké, khdng co
ho so thi cong, 6ng T ciing khong cung cap duoc tai liéu chiing cr chirg minh da
xay 4.620,5m? ke da trong trong thoi ky 6ng Nguyén P va 6ng Than Vin Tr. Vi vay,
Ban 4n so tham can ctr bién ban xac nhan khéi luong ke da ngay 04/7/2000, va bién
ban xac nhan khéi luong ké da ngay 23/10/2003 dé chap nhan khéi luong 2.402,52m?
ké da trong tong s6 4.317,5m? ke da ong T khoi kién 13 c6 can cir ding phép luat.
Trong khoi lugng 2.402,52md ké da néu trén khong bao gom 768mS ké da ong Pham
Vin Nhién da thi cong. Noi dung khang nghi cho rang Toa &n cap so tham khong
lam r6 trong khoi luong ke da 6ng T khoi kién c6 768m?3 nay chwa? La khong can
thiét. Vi vay, khong c6 can ctr chap nhan noi dung khang nghi nay cua Vién Kiém
séat.

[4.3]. Noi dung khang nghi vé hinh thirc ban an:
Toa &n co tién hanh tham dinh tai chd va thanh lap Hoi dong dinh gia tai san.
Mic du ban an ¢ nhan dinh dén chi phi té tung vé tham dinh, dinh gi4 do 6ng T tu
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nguyén nhan chiu, nhung phan quyét dinh caa ban an lai khong dé cap dén noi dung
nay 1a thiéu sot, vi pham diém c, khoan 2, Biéu 266 B6 luat té tung dan su.

Xét thay tai muc [5] trong phan nhan dinh cta Ban an so thim c6 nhan dinh vé
chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san, nhung tai phan quyét
dinh cua ban an so tham lai khong tuyén vé ndi dung nay la thiéu x6t. Noi dung
khang nghi néu trén cua Vién kiém sat c6 co s chap nhan. Can stta mot phan ban
an theo hudng tuyén cho dng Luu Van T phai chiu toan bo chi phi té tung xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[4.4]. Noi dung khang nghi vé noi dung tuyén an:

- Ong Luu Vian T yéu cau Cong ty thanh toan khéi lugng ké bao cét (bao gom
s6 luong bao dira duoc ké va khéi luong cat phun cua phan ké bao dira), dai dién
Cong ty co phan dau tu kinh doanh B khong chap nhan noi dung nay vi cho rang
ong T ke sai vi tri nén cong ty khéng thanh toan. Tai phién toa, 6ng T rat noi dung
khoi kién nay. Tuy nhién ban an chi dinh chi phan ké bao dira ma khong dinh chi
phan yéu cau khoi lugng cat phun ciaa ke bao dira 1a chua day du.

- Ban 4n xac dinh nghia vu duong su cham tra, 13i suat cham thi hanh 4n nhung
khong xac dinh thoi diém két thic thuc hién nghia vu “Dén khi thi hanh an xong” 14
vi pham diém b, khoan 1, Biéu 13 Nghj quyét s6 01/11.01.2019 caa Hoi ddng tham
phan Toa &n nhan dan tdi cao.

Noi dung khang nghi néu trén caa Vién kiém sat 1 ¢ can ctr, ¢6 co sd chap
nhan. Can sira mot phan ban an theo huéng tuyén dinh chi phan yéu cau khéi luong
cat phun cua ké bao dta; tuyén vé thoi diém bén phai thi hanh an phai chiu i suat
cham tra cho dén khi thi hanh an xong.

[5]. Tur nhitng phan tich néu trén, xét thay co cin ctr chap nhan mot phan
khang nghi cia Vién kiém sét, chap nhan mot phan khang céo cia 6ng Luu Van T,
chap nhan mét phan khang co caa 6ng Nguyén S va cia Cong ty cd phan dau tu
kinh doanh B.

[6]. V& an phi phuc tham: khang c4o cua 6ng Luu Vin T, cia 6ng Nguyén S
va cua Cong ty co phan dau tu kinh doanh B dugc chdp nhan mét phan, vi vay dng
Luu Van T, cia 6ng Nguyén S va ciia Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh Bh khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can cir vao Khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B6 luat té tung dan su;

Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Luu Van T, caa dng Nguyén S va caa
Cong ty cd phan dau tu kinh doanh B. Chip nhan mét phan khang nghi caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

Stra mot phan Ban an so tham sb: 07/2022/DS - ST ngay 31/8/2022 ctia Toa &n
nhan dan huyén Van Don, tinh Quang Ninh.

Cin ci: Diéu 118, Piéu 123, Diéu 131, Diéu 132, Piéu 137, Diéu 407, Diéu
429, Diéu 513; Diéu 688 Bo luat dan sw; Khoan 3 Diéu 26, Diéu 37, khoan 4 Diéu
91, Piéu 148, Picu 157; Bicu 244; biéu 235; Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam thu nép quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Luu Van T vé yéu cau Tuyén bo hop
dong vo hiéu: Tuyén bs Hop dong sé6 26/HD-BDS ngay 24 thang 9 nam 2002 va
Hop ddng ngay 25 thang 9 nam 2002 (ndi bd), dng Luu Van T ky véi Cong ty cd
phan dau tu kinh doanh B, Hop ddng ngay 15/01/1999 va Hop dong ngay 13/7/2000
6ng Luu Van T Ky vai chi nhanh Cong ty c¢6 phan dau tu kinh doanh B 1a vd hiéu do
vi pham diéu cam cua phap luat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé giai quyét hau qua caa hop dong
v hiéu. Buoc Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh B phai tra cho dng Luu Van T sb
tién 12 9.139.653.000d (Chin ty mot trim ba muwoi chin triéu sau trim nim muoi ba
nghin d6ng). Trong d6 c6 tién cat san lap 1a 2.891.652.000d (Hai ty tam tram chin
muoi mot tridu, sau trim nim muoi hai nghin dong), tién xdy ké da 1a
6.248.000.7194d (Sau ty hai tram bén muoi tam triéu, bay tram mudi chin dong).

3. Chap nhan mét phan yéu cau phan té cia Cong ty ¢6 phan dau tu kinh
doanh B. Bugc 6ng Luu Vin T phai hoan tra cho Cong ty ¢6 phan dau tu kinh doanh
B tong s6 tién 72.622.510d (Biy muoi hai triéu sdu trim hai muoi hai nghin nam
tram mudi dong) trong d6 c¢6 15.000.000d (Muoi nam triéu dong) 6ng T nhan ng
ctia 6ng Vil Cau va 57.622.510d (Nam muoi bay triéu sau traim hai muoi hai nghin
nam traim mudi dong) 6ng T tam ¢ng tién luong tir cong ty.

4. Pinh chi xét xtr d6i vai yéu cau khai kién vé ké bao dira va vé khéi luong
cat phun caa phan ké bao dua.
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5. Pinh chi xét xu ddi véi yéu cau khai kién vé khéi lugng 23.000m? cat san
lap ngoai ké da.

6. Ong Luu Van T phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san, so tién 13.500.000d (Muoi ba triéu nim traim nghin dong), 6ng T d3 nop
du.

7. Khdng chap nhan yéu cau caa 6ng Luu Van T lién quan dén doi hoan tra
16 dat 251,25m? hién nay ba Nguyén Thi T1 dang quan ly st dung va 16 dat 264m?
hién nay ba Pao Hai Y1 dang quan Iy st dung va yéu cau Toa an xem xét giao dat
ctia Cong ty ¢ phan dau tu kinh doanh B cho 6ng T quan 1y, do vuot qué yéu cau
khaot Kién.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, ma nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong, ma ngudi phai thi hanh an cham
thuc hién nghia vy tra tién cho ngudi duoc thi hanh 4n thi hang thang ngudi phai
thi hanh &n con phai tra thém khoan tién 1ai déi véi sb tién cham tra teong Gng véi
thoi gian cham tra. (L&i xuat phét sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
thuan caa cac bén duong su nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat dugc quy
dinh tai khoan 1 Biéu 468 cua B luat dan sy nim 2015; néu khéng co thoa thuan
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan sy nam 2015).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

9. Vé an phi so tham:

- Ong Luu Van T duoc mién an phi dan su so tham ddi véi phan yéu cau
khong duoc Toa an chap nhan

- Budc 6ng Nguyén Vin S phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi
dan sy so tham,

- Cong ty c¢6 phan dau tu kinh doanh B phai chiu 117.139.653d (mét trim
mudi bay triéu, mot tram ba muoi chin nghin, sdu trim ndm muoi ba dong) an phi
dan sy so tham va 40.439.178d (Bén muoi triéu, bn trim ba muoi chin nghin, mot
tram bay muoi tam dong) &4n phi dan su so tham do yéu cau doc lap khong duoc chap
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nhan. Téng cong budc Cong ty cd phan dau tu kinh doanh B phai chju 157.578.831d
(MOt trim ndm muoi sau triéu, chin trim mudi lam nghin, khéng trim bay muoi mét
ddng) an phi dan sy so tham, duoc trir di sb tién 19.724.000d (Mudi chin tridu bay
tram hai muoi bon nghin doéng) da nop tam tng an phi theo bién lai thu tién sé
0002132 ngay 12/6/2020 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Van Bon. Cong ty
c6 phan dau tu kinh doanh B con phai nop 137.854.831d (M6t trim ba muoi bay
triéu, mot tram chin muoi mét nghin, khong trim bay muoi mét dong) an phi dan su
so tham.

10. V& an phi phtc tham: éng Luu Van T, 6ng Nguyén Vin S, Cong ty ¢6 phan
dau tu kinh doanh B khéng phai chiu an phi dan su phdc tham. Tra lai cho Cong ty
o phan dau tu kinh doanh B 300.000d (Ba trim nghin dong) tam wng an phi phuc
tham da nop theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0011136 ngay
26/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Van Don. Tra lai cho dng Nguyén
Vin S 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi phic tham da nop theo bién
lai thu tién tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an s6 0011137 ngay 26/9/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Van Bén.

Cac quyét dinh khac ctia ban 4an so tham so: 07/2022/DS-ST ngay 31 thang 8
nam 2022 cta Toa &n nhan dan huyén Van Bon, tinh Quang Ninh khéng cé khang
cao, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Qudang Ninh, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Vin Pon.
- THADS huyén Vin Ban.

- Cac dwong su.
- Luu HS - VP.

Nguyén Hong Anh



