CONG HOA XA HOI CHU P VIET NAM
Ban an sé: 78/2024/DS-ST. Pic lap - Tw do - Hanh phuc
Ngay: 03-7-2024.
V/v tranh chap dS su vé
ranh gigi quyén str dung dat

, _NHSDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU P VIET NAM
TOA AN NHS DS THANH PHO D

- Thanh phan Hgi dong xét Xt so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lé V L

Cac Hgi thdm nhS dS:

1. Ong Tran Vin P

2. Ong Nguyén Pht Hitu Q

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh T, thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhS dS thanh phé D tham gia phién toa: Ba Pham
Thi T- Kiém st vién,

Trong céac ngay 03 thang 7 nam 2024, tai Toa an nhS dS thanh phé D xét
Xt so tham cong khai vu &n dS sy thu ly s6 702/2023/TLST-DS, ngay 18 thang
12 nam 2023, vé viéc “Tranh chap dS sy vé ranh gidi quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 205/2024/QDXXST-DS, ngay 23 thang 5
ndm 2024, gitra cac duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyen Luong C, sinh nam 1977;

Pia chi: S6 109, duong R, t6 37, khom 4, Phuong 4, thanh phé D, tinh b.

- Bi don : Ong Nguyén Pdng K, sinh nim 1984.

Pia chi: S6 nha 17, duong ndi bo T, khém 3, Phuong 4, thanh phé D,
Tinh b.

- Nguroi c6 quyeén loi, P vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1980.

Pia chi: S6 109, duong R, t6 37, khém 4, Phuong 4, thanh phé D, tinh P.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H : Ong Nguyén Luong C, sinh nim
1977, dia chi: S6 109, duong R, t6 37, khom 4, Phudng 4, thanh phd D, tinh D 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay 03/4/2024).

2. Ba V0 Thi Q, sinh nam 1989

Dia chi: S6 nha 17, duong ndi bod T, khom 3, Phuong 4, thanh phd D,
Tinh b.

Nguoi dai dién hop phéap caa ba Q : Ong Nguyén Pdng K, sinh nim 1984
dia chi: S6 nha 17, duong ndi bo T, khom 3, Phuong 4, thanh phd D, Tinh D 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay 10/6/2024).

3. Nguyén Thi Hng S, sinh nim 2011

Dia chi: S6 nha 17, duong ndi bo T, khom 3, Phuong 4, thanh phd D,
Tinh b.

Nguoi dai dién cua Nguyén Thi Hong S : Ong Nguyén Pong K, sinh nim
1984 va ba Vo Thi Q, sinh nam 1989 (cha me rudt)



4. Nguyén Trong P, sinh nim 2013

Dia chi: S6 nha 17, duong ndi bo T, khom 3, Phuong 4, thanh phé D,
Tinh .

Nguoi dai dién caa Nguyén Trong P: Ong Nguyén Péng K, sinh nim
1984 va ba V0 Thi Q, sinh nam 1989 (cha me ruét).

Ong Nguyén Lurong C va dng Nguyén Pong K c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Luwong C trinh bay:

Ngay 20 thang 4 nam 2020, 6ng C nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran
Vin Y, sinh nim 1975, ngu X& X, TP D, D dién tich dat 66,5 m? (chiéu ngang
4.5 mét; chiéu dai canh 14,21 mét va canh 14,78 mét), tai thira dat s6 105, to ban
d6 s6 15, loai dat ¢ d6 thi, tai Phuong 4, thanh phé D, tinh B. Khi ban giao dit,
6ng C va 6ng Y ¢ tién hanh do dac, dong tru da va 1ap bién ban ban giao. Ong
C, ba H dugc cip quyén sir dung dat dién tich 66,5 m? tai thira dat sé 105, to
ban d6 sb 15 theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat so phat hanh CV 451869, sé vao so cap GCN:
CS02185, ngay 07/5/2020. Pén ngay 20 thang 02 nam 2023, 6ng C phat hién
dién tich dat chleu ngang chi con 4,45m do Ong Nguyén Dong K la nguoi st
dung thira dat s6 109 lién ké dang xay dung cong trinh nha ¢ lan sang mat 5¢cm.
Canh 1an sang Ia canh c6 chiéu dai 14,78m thudc thira dat 105 cua 6ng C. Khi
xay nha 6ng Nguyén Dong K da ty y nhd tru da (tru phia trude va sau) do 6ng C
da dong trude day ma khong bao cho 6ng C hay. Hién ong C 1a nguoi dang quan
ly va sir dung. Nay yéu cau dng Nguyén DBong K tra lai dat da 1an chiém theo do
dac thuc té tai thira 105, to ban d6 s6 15, Phuong 4, thanh phé D, tinh B va cdm
lai 02 tru d4 xac dinh ranh gigi quyén sir dung dit giira 6ng C va ong K.

Budc dng Nguyén Bong K tra lai dat da 1an chiém trong cac méc A, B, C,
D, A. Xéc dinh ranh dat giita dng C va 6ng K tir moc D dén moc A 1a 14,78 mét
va 6ng K phai cam lai 02 tru da (tai mdoc D va tai méc A), tai thira 105, to ban do
s6 15, Phuong 4, thanh phd D, tinh B (theo bién ban xem xét, tham dinh tgi ché
ngay 23/01/2024 cua Toa &n nhS dS thanh pho D va so do do dac ngay
23/01/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé D).

- Ong Nguyén Pong K trinh bay y kién:

Ngay 19/11/2020, éng K nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Van Y, sinh
nam 1975 va vo 14 Lai Thi Bich Phuong, sinh nim 1973, t 3, 4p Hoa Loi, x4 X,
thanh phé D, D, dién tich dit 66,5 m® (chiéu ngang 4,5 mét, chiéu dai canh
14,78 mét, canh 14,76 mét (khong biét tén chi sir dung dat), tai thira dat s6 109,
to ban d6 sb 15, tai Phuong 4, TP. D, tinh . Ong K dugc Cap Giay ching nhén
quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb phat
hanh DL 754142, s vao s6 cip GCN: CH03505, ngay 20/6/2023. Khi mua dat
hai bén c6 do dac va co lap bién ban ban giao dét ngoai thuc dia theo tru da cé
san tru d4 do ong Y trong. Nam 2023, ong K xay cat nha kién c¢é 1 trét, 1 lau
dung dién tich dat, ranh dat va vi tri dat. Nay khong dong y thao d& nha tra dat,
néu c6 lan dat thi déng y tra gid tri theo gia hoi déng dinh gia.



Xéc dinh ranh dat tir mc C dén mdc B (theo bién ban xem xét, tham dinh
tai ché ngay 23/01/2024 cia Toa &n nhS dS thanh phé D va so do do dac ngay
23/01/2024 ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai thanh pho D).

- C&c nguroi ¢6 quyen loi, P vu lién quan: Khong c6 van ban trinh bay y
kién nop cho Toa an.

- Vién kiém sét phat biéu quan diém:

V& Viéc TuS Theo Phép Luét T6 Tung :

. Viéc tuS theo phap luat t tung ciia Tham phan

Tham phan duoc phS cong thu ly giai quyét vu an da chap hanh ding quy
dinh vé nhiém vu quyén han caa Tham phéan. V& xac dinh quan hé phap luat
tranh chap; tham quyén thu Iy vu an; thoi han chuan bi xét xir; x4 minh thu thap
tai liéu, chung ctr; viéc giao nop, tiép can, cdng khai chitng cir va hoa giai; thoi
han giri hd so cho Vién kiém sat nghién cau, gui, tong dat cac vian ban té tung
thuc hién ding theo quy dinh caa Bo luat td tung dS sur.

. Viéc tuS theo phap luat té tung ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa

Hoi dong xét xtr va Thu ky da tuS theo dung cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dS su vé viéc xét Xt so tham vu an va cac van ban quy pham phap luat c6
lién quan.

. Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia to tung

Nguoi tham gia té tung da thuc hién day du quyén va P vu t6 tung theo
quy dinh cua phép luat.

Vé vigc giai quyét vu an :

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Luong C.

Vé an phi: D& nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh caa phap
luat.

Tai phién toa, cac duong su khdng xuat trinh tai lidu, chang ¢t méi cho
Hoi dong xét xir xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr cac tai liéu, chimg ctr dd dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Ho1 déng x¢t xur nhan dinh :

[1]. Vé tham quyén: Theo don khai kién caa 6ng Nguyén Luong C tranh
chap ranh gigi quyén sir dung dat. Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, Piéu 36, Diéu 39 cua Bo luat té tung dS su, vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhS dS thanh phé D, tinh D.

[2]. Vé noi dung :

Xét yéu cau cua ‘nguyén don, yéu cau dng Nguyen Pong K tra lai dat da
1an Chlem trong cac mbc A, B, C, D, A. Xac dinh ranh dat gitta 6ng C va ong K
tir mc D dén méc A 1a 14,78 mét va 6ng K phai cdm lai 02 tru d4 (tai méc D va
tai méc A), tai thara 105, to ban d6 s6 15, Phuong 4, thanh phd D, tinh B (theo
bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 23/01/2024 ciia Toa &n nhS dS thanh
phé D va so do do dac ngay 23/01/2024 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé D).

Ngudn gbc dat cua 6ng C, ba H : Ngay 20 thang 4 nam 2020, 6ng C nhan
chuyén nhuong caa 6ng Tran Vin Y va ba Lai Thi Bich Phuong, ¢ x& X, thanh



phé D, B, dién tich dit 66,5 m® (chiéu ngang 4,5 mét; chiéu dai canh giap thira
109 1& 14,78 mét, canh giap thiza 101 1a 14,21 mét), tai thira dat s6 105, to ban
d6 sb 15, loai dat ¢ do thi, tai Phuong 4, thanh phé D, tinh B. Ong C, ba H duoc
cap quyén sir dung dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé phéat hanh CV 451869, s6 vao so cap
GCN: CS02185, ngay 07/5/2020.

Ngudn gdc dat cua 6ng K : Ngay 19 thang 11 nim 2020, 6ng C nhan
chuyén nhuong caa 6ng Tran Vin Y va ba Lai Thi Bich Phuong, ¢ x& X, thanh
phé D, tinh D, dién tich dit 66,5 m* (chieu ngang 4,5 mét, chieu dai canh giap
thira 105 1& 14,78 mét, giap thiza 112 1a canh 14,76 mét), tai thira dat sé 109, to
ban do sb 15, tai Phuong 4, thanh phé D, tinh B. Ong K duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
phat hanh DL 754142, s6 vao s cip GCN: CH03505, ngay 20/6/2023.

Khi chuyen nhuong dat thi bén chuyén nhuong (6ng Tran Vin Y) va bén
nhan chuyén nhugng (6ng C) c6 1ap bién ban v/v ban giao nha va dat ngoai thuc
dia. Bién ban nay do 6ng Y va ong C tu lap, tu ky tén, khong co cac chu sir dung
dat lién ké chiing kién ky tén xac dinh ranh dat va khong c6 co quan cé tham
quyén chang kién, ky tén, dong dau vao bién ban. Pat cia 6ng K khi nhan chyén
nhuong hai bén c6 do dac, ban giao dat ngoai thyuc dia theo try da c6 sin try da
do 6ng Y trong.

Hién nay, dat caa 6ng C, ba H chua xdy dung (dat tréng), dat caa 6ng K
da xay cat nha kién ¢ 1 trét, 1 1au vao nam 2023.

Theo cong vin s6 1641/CNVPDKDPD-KTDC, ngay 11/4/2024 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé D nhu sau :

“Dién tich dat trong pham vi cac moc 4, 1, A, D, A twong ing dat cua
thira 109, to ban do sé 15 da dwoc cdp gidy ching nhdn quyén si dung ddat cho
6ng Nguyén Pong K vao ngay 20/6/2023;

“Dién tich dat trong pham vi c&c méc 4, B, C, D, A twong img dat cua
thira 109, to ban do sé 15 da dwoc cdp gidy ching nhdn quyén si dung ddat cho
6ng Nguyén Paong K vao ngay 20/6/2023;

“Dién tich dat trong phgm vi c&c méc C, B, 2, 3, C twong vmg dat cua
thira 105, to ban do s6 15 da dwoc cdp gidy ching nhdn quyén si dung ddt cho
ong Nguyen Luwong C va ba Nguyén Th;i Kim H vao ngay 07/5/2020;

Ong Nguyén Bong K da xay nha (01 trét, 01 lau) trong pham vi cac mébc
4,1, A, B, C, D, 4. Ong Nguyén Lu’O’ng C xac dinh ranh dét giap dat 6ng K tai
moc A (céch B 0,05 mét (5 phS)) va méc D (méc D cach méc C 0,02 mét (hai
phS)), ranh dat tir méc D dén mébc A 13 14,78 mét. Déi chiéu dién tich dat thuc
té va cong vin néu trén thi 6ng K xay dung nha ding ranh, vi tri dat va du dién
tich, do d6, ong C yéu cau dng K tra dién tich dat 1an chiém va xac dinh ranh dat
tir méc D dén méc A I khong c6 can cit chap nhan.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhS dS thanh phd D 14 ¢6 cin ct
chap nhan.

Tu phS tich trén, khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Luong C vé
xac dinh ranh dat tr méc D dén mébc A 12 14,78 mét.



Ranh dit thia 109 (cua ong K) va thira 105 (cua 6ng C, ba H), t& ban d6
s6 15 nhu sau : Néi doan thiang tir méc C dén méc B 1a 14,78 mét 1am ranh dét
chung, toa lac khom 3, Phuong 4, thanh phé D, Tinh D.

[4] VVé &n phi ds Su so tham:

Yéu cau cua 6ng C khong dugc chap nhan nén dng C phai chiu n phi sé
tién 300.000 dong.

Ong Nguyén Dong K khdng phai chiu an phi.

Vé chi phi té tung (xem xet, thdm dinh tai ché va dinh gia) sb tién
6.681.370 dong dng Nguyén Luong C chiu (d3 ndp va chi xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, Diéu 39 ,
khoan 1 Diéu 147 caa Bo luat té tung dS su;

Can ct Diéu 175 caa Luat Bo luat dS su;

Cin ctr Diéu 95, Diéu 99, Diéu 100 cua Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Luong C Xé4c dinh ranh dat tur
D dén méc A la 14,78 mét, toa lac khom 3, Phuong 4, thanh phé D, Tinh B.

Ranh dit thtra 109 (cua 6ng K) va thira 105 (ctia dng C, ba H), to ban db
sb 15 nhu sau : N6i doan thang tir méc C dén méc B 1 14,78 mét lam ranh dat
chung, tai khém 3, Phuong 4, thanh phd D, tinh B. Ranh dét dugc xac I13p theo
chiéu thang dung tir khong gian dén 1ong dat theo qui dinh _phap luat. Tai san
cua bén nao vi pham qua ranh dat phai tu thdo d&, di doi vé phan dat caa mdi
bén dugc quyén su dung.

(kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 23/01/2024 cia Toa
an nhS dS thanh phé D va so dé do dac ngay 23/01/2024 cia Chi nhanh Vin
phong déing ky dat dai thanh phé D).

Vé an phi dS sy so tham:

Ong Nguyén Luong C phai chiu &n phi sé tién 300.000 dong. Tién an phi
trir vao tlen tam ng &n phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu 1& phi, an phi
tda an sé6 0000179, ngay 15/12/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dS sy thanh phd
D, tinh D.

V& chi phi t& tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid) so tién
6.681.370 dong dng Nguyén Luong C chiu (d3 ndp va chi xong).

Puong su c6 mat tai phién tda co quyén khang cao trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa cé quyén
khang cdo trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy nhan duoc hoic niém yét
ban an theo quy dinh cua Bo luat to tung dS su.

Trong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dS su thi nguoi dwoc thi hanh an dS su, ngwoi phai thi hanh an
dS sir c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi
hanh &n hodc bj cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt



thi hanh an dS su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dS su.



TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi Cuc THA DS TP. D;
- Vién kiém sat ND TP. D;
- C4c duong su;
- Luu: hd so vu an.

Lé Cong Khanh



