TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 287/2025/DS-PT
Ngay: 16-5-2025

VIv: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Thdam phdn: 1. Ong Pang Vin Nhing

2. Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Nhat Chau - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

-Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
ong Nguyen Tan Phat - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Long An xét xur
phuc thdm cong khai vy an dan sy thu 1y s6 46/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 356/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Btc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s0 10/2025/QD-PT ngay 24 thang 02
nam 2025, Thong bao m¢ lai phién toa phuc tham s6 25/TB-TA ngay 25 thang 4
nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Nhat T, sinh nam 1983;

Dia chi: s6 A C T, xa T, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguot dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pham Quéc S, sinh
nam 1981. Dia chi: S6 C duong C, phuong B, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Hgp dong uy quyén so 1558 ngay 27 thang 6 ndm 2023). (c6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi Xuan P, sinh nim 1979;

Pia chi: S6 H duong B, khu phd A, phuong B, quan B, thanh phé H6 Chi
Minh. (c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1963; (c6 mit)
2. Ba Pham Thiy N4, sinh ndm 1989; (ving mit)
3. Ba Pham Thi Thay H, sinh ndm 1985; (ving mit)
4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965; (c6 miit)
5. Ong V& Long H1, sinh nim 1966; (ving mit)
6. Ong V& Van H2, sinh naim 1994; (vang mat)
Cung dia chi: Ap E, xd D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ba N4: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1963.
Dia chi: Ap E, x3 D, huyén D, tinh Long An (Theo Gidy ty quyén s 1698,
quyén sb 04/2024/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2024).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng H2: Ba Nguyén Thi L, sinh nam
1965. Dia chi: Ap E, xa D, huyén D, tinh Long An. (Theo Gidy uy quyén so
1697, quyén s6 04/2024/CC-SCC/HDPGD ngay 15/4/2024)

7. BaNguyén Thi X, sinh nim 1979;

8. Ong Nguyén Vian H3, sinh nam 1973;

9. Ong Nguyén Tan H4, sinh nam 1998;

10. Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nam 2004;

Cung dia chi: s6 H tinh 16 10, phuong B, quan B, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy qyyén cua ong H3, dng H4, ba N: Ba Nguyéq Thi
X, sinh ndm 1979. Dia chi: S6 H tinh 1§ 10, phuong B, quan B, thanh pho Ho
Chi Minh. (c6 mat)

11. Ba Nguyén Thi Van T2, sinh nim 1971;
Pia chi: B L, phuong P, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba T2: Ong Bui Quéc N1, sinh nam
1977. Dia chi: 3 duong L, phuong A, quén H, thanh pho H6 Chi Minh. (Theo
Hop dong tty quyén s6 1928 ngay 14/8/2024). (vang mat)

12. Boan Thi Kim N2, sinh nam 1997,

Pia chi: S6 H duong B, khu phd A, phuong B, quan B, thanh phé H6 Chi
Minh. (vang mat)

13. Van phong C1.
Tru s&: Thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong V3 Van N3 - Chic vu: Truong Van
phong. (vang mat)

NOI DUNG VU AN
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Theo don khoi ki¢n ngay 27/6/2023 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don ong Lé Nhdt T do 6ng Pham Quoc S dai dién trinh bay:

Thong qua gidi thiéu cta ban be, ong T va ba Nguyén Thi Xuan P c6 thoa
thuan: Ba P chuyén nhugng cho 6ng T dién tich 1.658m? tai thira dat s6 163 va
dién tich 410m? tai thira dat sé 164, cing to ban dd s6 21, dat toa lac tai xa b,
huyén B, tinh Long An va cac cin nha cap 4 trén dat. Ngay 20/12/2021, 6ng T
va ba P ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 7230,
quyén s6 15/2021 TP/CC- SCC/HPGD tai Van phong C1. Sau khi ky hop dong,
6ng T da thanh toan day du so tién theo thoa thudn cho ba P la 5.200.000.000
ddng. Ba P d3 ban giao gidy chimg nhan quyen st dung dat cho ong T, ong T da
thue hién viéc chinh ly sang tén trang 03 Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CR 456538 va CR 456539 cip ngay 25/4/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L cdp cho ba P qua t&n 6ng T ngay 10/01/2022. Do chua c6 chd & nén ba P
xin 6ng T cho & nho thém 30 ngay ba P s& ban giao nha va dat cho 6ng T. Pung
hen sau 30 ngay ké tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ong T yéu cau ba
P giao nha va dat nhung ba P khong thuc hién viéc ban giao nha dit cho 6ng T.
Tir d6 dén nay, 6ng T nhiéu 1an lién hé truc tiép va yéu cau ba P ban giao nha va
dat nhung ba P khong thuc hién.

Ong Lé Nhat T khot kign, yéu ciu Toa 4n nhan dan huyén Buc Hoa giai
quyét:

- Yéu cau ba Nguyén Thi Xuan P tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat so cong chung 7230, Quyén sé 15/2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20 thang 12 nam 2021 tai Van phong C1 duoc ky két giita ba
Nguyén Thi Xuan P voi 6ng Lé Nhat T. Budc ba Nguyén Thi Xuan P ban giao
cho 6ng Lé Nhat T cac cin nha va quyén sir dung dat tai thira dat s6 163, 164,
cung to ban do sb 21, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An.

- Ong T d4 tra cho ba P so tién 5.200.000. OOOdong Trong truong hop Toa
an khong chap nhén yéu cau tiép tuc thuc hlen hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat gitta 6ng T voi ba P va giai quyet vu an theo hudng tuyén vo hi¢u
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giira ong T voi ba P thi ong T yéu
cau giai quyét hdu qua cua viéc tuyén vo hiéu hop dong, yéu cau budc ba P tra
lai cho 6ng T s6 tién 6ng T da thanh toan cho ba P 1a 5.200.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Xudn P trinh bay: Ba P 1a chil s¢ hitu cta dién tich
1.658m? tai thira dat sd 163 (loai dit CLN) va dién tich 410m? tai thira dit sb
164 (loai dat ONT) cung to ban d6 s6 21, tai xa D, huyén D, tinh Long An do S&
Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CR
456538 va CR 456539 cung ngay 25/4/2019 cho ba P.

Ba P c6 nho ba Nguyén Van T2 (nha sui véi nhau) cho muon sb tién
1.800.000.000d6ng, khong c6 14i sut dé ba P iy Gidy chimng nhan quyén s
dung dat ctia ba P dang vay tir Ngan hang ra.

Ngoai ra, ba P vi c6 nhu cau cap nhat duong tang gia tri dat nén ba T2 ¢
gidi thiéu chau cta ba T2 1a 6ng Lé Nhat T cho ba P biét, ong T 1a ngudi lam
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gidy to dat nhanh va dé nghi dé cho 6ng T dimg tén ho Glay chtng nhan quyén
str dung dét tai thira dat s6 163, 164 cung to ban d6 s6 21, tai xa b, huyén b,
tinh Long An. Vi tin tuong ba T2, ba P dong ydéong T giip lam thu tuc cap
nhat dudng hai thira dat trén dé ban c6 gia cao hon va ly tién tra ng lai cho ba
T2. Sau @6, 6ng T Y&u cau ba P ky tén sang nhuong hai thira dat s6 163, 164 thi
moi lam thu tuc cap nhat duong duoc. Vi tin tuong 6ng T 1a chau cua ba T2 nén
ba P dong y ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi éng T va giao
gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat de sang tén qua cho 6ng T. Trén thuc té
khong c6 viéc chuyén nhuong hai thira dat trén cho 6ng T. D6i véi yéu cau khoi
kién cua 6ng T, ba P khong dong .

Bong thoi ba Nguyén Thi Xuén P ¢6 yéu ciu phan to d6i véi ong L¢ Nhat
T: Yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
ching 7230, quyén s6 15/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 20 thang 12 nim 2021
tai Van phong C1 dugce ky két gilra ba Nguyén Thi Xuan P véi 6ng Lé Nhat T.
Ba Nguyen Thi Xuéan P dugc quyén lién hé voi co quan nha nude co tham quyen
xin dugc cap lai Gidy ching nhan quyén stir dung dat d6i véi hai thira dat s6 163
va 164, thudc to ban d6 s6 21, tai xa D, huyén D, tinh Long An.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Trén hai thira 163, 164 tai xa D, huyén D,
tinh Long An ¢6 01 cin nha cip 4 cta ba T1. Ngudn gdc 1a do ba me ba 1a ng
Nguyén Vian C (sinh nim 1926, chét nim 2003) va ba Pang Thi B (chét nim
2017) dé lai cho ba T1 sinh song cat nha, ba T1 xay dung nha nay vao nam
2000. Sau khi cha me ba T1 chét thi ba 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung nha
6n dinh dén nay, chua phan chia dat va ciing khong xay ra tranh chap. Hién nay,
trén nha, dat cua ba T1 con c¢6 02 ngudi con 1a Pham Thi Thay N4 va Pham
Thiy H dang quan ly s dung ngdi nha trén. Nay ba Nguyén Thi Xuan P ding
ky ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CR 456538 va CR 456539
cing ngay 25/4/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap doi v6i hai
thira dat s6 163, 164 cung to ban do sé 21, tai xd B, huyén D, tinh Long An thi
gia dinh ba T1 xéc dinh thira dat s6 163, 164 van con 4 tai san chung cta cha
me dé lai chua chia nhung khong c6 tranh chip vi ba P hira hen sé& lay gidy dat
dang thé chap Ngan hang dé 1am tha tuc tach gidy cho gia dinh ba T1.

Nay ong Lé Nhat T dugc ding tén gidy ching nhan va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat voi ba Nguyén Thi Xuan P. Ba T1 xac dinh
viéc ba P ban dat hay c6 giao dich gi khac vdi ong T hay khong thi ba khong
biét. Ba khong dong ¥ ddi voi yéu cau khai kién cua ong T budc ba P giao cho
6ng T hai thira 163, 164 vi lién quan dén dién tich dat c6 cin nha cap 4 cia ba
T1 va ba T1 khong c6 chuyén nhuong nha cho ong T. Ba T1 xéac dinh phan dat
va can nha nay 14 thudc quyén s& hitu hop phap ciia ba T1 duoc cha me cho
chua phéan chia va con dé cho P dung tén ho. Ba T1 khong ¢o yéu cau doc 1ap
trong vu an nay.

2. Ba Nguyén Thi L trinh bay: Trén hai thira dat s0 163, 164 toa lac tai Xa
D, huyén D, tinh Long An c6 01 can nha cap 4 ctia ba L. Nguon goc 1a do cha ba
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la 6ng Nguyén Vin C (chét naim 2003) va me ba 13 ba Ping Thi B (chét nim
2017) dé lai cho ba dung nha tam sinh séng tr nam 2000. Pén nam 2018, ba L
xdy dung can nha cip 4 két cau tuong gach mai tole, nén gach men va dang truc
tiép quan ly, st dung. Hién tai, trén can nha va dat gdm co ba L, chong ba 1a Vo
Long H1 sinh nam 1966 va con trai ba 1a Vo Van H2 sinh ndm 1994 dang cung
sinh séng trong can nha trén.

Nay 6ng Lé Nhat T tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ba Nguyén Thi Xuan P tai Toa 4n nhan dan huyén Ptc Hoa. Ba L xac dinh
viéc ba P ban dit hay c6 giao dich gi khac v6i 6ng T hay khong thi ba khong
biét. Ba khong ddong ¥ dbi véi yéu cau khoi kién ciia ong T budc ba P giao cho
6ng T hai thira dat s6 163, 164 vi lién quan dén dién tich dat ndy c6 cin nha cép
4 cua ba L va ba khdéng c6 chuyen nhuong nha cho éng T. Ba L x4c dinh phan
dat va cin nha nay 1a thudc quyén sé hiru hop phap cua ba dugce cha me cho
chua phan chia va con dé cho P dtng tén ho. Ba L khong co yéu cau doc 1ap
trong vu an nay.

3. Ba Nguyén Thi X trinh bay: Trén thira dat s6 163,164, to ban d6 sb 21
dién tich 1.658 m? dia chi: xa P, huyén D, tinh Long An c¢6 01 cin nha cip 4
thudc so hiru ciia ba X. Ngudn gdc nha 1a do ong ba ngoai ciia bén chong 1a dng
Nguyén Van C va ba Bang Thi B xay ‘dung vao nam 2000. Sau khi 6ng ba ngoai
chét dé lai cin nha cho di 12 ba Nguyén Thi T1 quan 1y, st dung. Nam 2010, ba
T1 cho lai ba X va chéng ba X 1a 6ng Nguyén Van H3 can nha va quyén s
dung dat gan lién v6i nha. Ba X va 6ng H3 quan 1y str dung on dinh tir nam 2010
dén nay khong xay ra tranh chap. Viéc ba T1 tang cho vo chong ba X c6 lam
Glay viét tay ngay 15/02/2010. Hién nay ba X, 6ng H3 va hai con Tan Hiép,
Yén N dang sinh séng 6n dinh trong cin nha trén.

Nay 6ng Lé Nhat T tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
voi ba Nguyén Thi Xuan P tai Toa 4n nhan dan huyén Ptc Hoa, viéc ba P co
mua ban dat hay giao dich gi voi 6ng T hay khong thi ba X khong biét. Ba X
khong dong ¥ d6i véi yéu cau khai kién cta ong T budc ba P giao cho ong T hai
thira s6 163, 164 vi lién quan dén dién tich dat co cin nha cap 4 cua ba X, ba X
cling khong c6 chuyén nhuong nha va dat cho éng T, dat va nha thuéc quyén so
hiru hop phap cta ba X con dé cho P dimg tén ho.

4. Cac 6ng ba: Ong Nguyén Vin H3, 6ng Nguyén Tan H4, dng V5 Vin
H2, 6ng V& Long H1, ba Pham Thi Thiiy H, ba Pham Thi Thuy N4, ba Nguyén
Thi Yén N trinh bay: Cac 6ng, ba 1a con chau cta 6ng Nguyén Vian C (chét) va
ba Pang Thi B (chét) va dang sinh song trén dién tich 1.658m? tai thira dat s6
163 (loai dat CLN) va dién tich 410m? tai thira dat s6 164 (loai dat ONT) cing
td ban d6 s6 21, tai xa B, huyén D, tinh Long An. Nay cac ong, ba khong dong y
d6i voi yéu cau khoi kién ciia 6ng T budc ba P giao hai thira 163, 164 c6 lién
quan dén dién tich dat va cin nha cap 4 cua cc ong, ba dang sinh séng vi dat va
nha thudc quyén so hitu hop phap cua cac ong, ba dang quan 1y, chi dé cho P
dig tén ho.
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5. Ba Nguyén Thi Van T2 trinh bay: ba T2 1a di rudt 6ng Lé Nhat T, ba T2
1a nha sui v6i ba P. Ba T2 c6 gidi thiéu ba P ban cho 6ng T hai thira dat sb 163,
164, cung to ban dd sb 21, toa lac tai xi D, huyén D, tinh Long An. Gia chuyén
nhuong 1a 5.200.000.000 dong. Do hai thira dat s6 163, 164 bi ba P thé chap tai
Ngan hang nén ba P, ba T2 va con dau (cling 1a con gai ba P) l1a Poan Thi Kim
N2 va 6ng T dén Ngan hang thanh toan 1.800.000.000 dong dé lay gidy vé cong
chimg cho 6ng T. Cung ngay 20/12/2021, sau khi 6ng T va ba P ky vao hop
dong cong ching cong chimg 7230, quyén sé 15/2021TP/CC- SCC/HDGD, 6ng
T da giao thém cho ba P s6 tién 3.400.0000. OOOdong dé tra du sd tién chuyén
nhuong dat cho ba P sd tién 1a 5.200.000.000 dong, éng T dd dugc Nha nudce
cap nhat chinh 1y trang 03 va dimg tén chu s& hiru quyén st dung dat hai thira
dat s6 163, 164. Do chd quen biét véi ba T2 nén 6ng T dong ¥ cho ba P ¢ nho
trén dat vai ‘thang. Nay ba T2 ddng ¥ voi viée khoi kién cua 6ng T va khéng co
lién quan dén viéc chuyén nhuong, khong co yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay.

6. Ba Doan Thi Kim N2 trinh bay: Ba N2 1a con gai rudt ctia ba P va la con
dau ba T2. Do hai thira dat s6 163, 164 ba P dang thé chap tai Ngan hang nén ba
N2 cung ba P, ba T2 va 6ng T dén Ngan hang thanh toan 1.800.000.000 dong dé
liy gidy hai thira dat s6 163, 164 vé cong chung cho 6ng T. Ngay 20/12/2021,
sau khi 6ng T va ba P ky vao hop dong cong ching s6 7230, quyen so
15/2021TP/CC-SCC/HPGD, ba N2 ¢ ching kién ong T dua cho ba P s tién
3.400.0000.000 ddng dé tra du sb tién chuyén nhuong cho ba P 12 5.200.000.000
dong. Do khong c6 chd & nén ong T dé cho ba P & nho vai thang 1a dung su
that.

7. Van phong C1 c6 v kién trinh bay tai Van ban s6 116/CV-VPCC ngay
26/8/2024. Ngay 20 thang 12 nam 2021, Van phong C1 c¢6 chung thuc Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chung 7230, quyén sb
15/2021TP/CC-SCC/HPGD giita ba Nguyén Thi Xuan P voi 6ng Lé Nhat T dbi
v6i thira dat sd 163, 164 cung to ban d6 s6 21, toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Long An. H6 so chimg thuc thé hién viéc ky chuyén nhuong 1a dung ¥ chi cua
cac bén va day du thu tuc theo Ludt cong chimg (co giri kém theo hd so). Nay
Vin Phong cong chimg V& Vin N3 xin vang mit trong toan bd qua trinh t6
tung cua vu an.

Tai Ban an dan sy so tham sé 356/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén DPtrc Hoa.

Can ct Diéu 5, Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 483
Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Can ct Diéu 124, Piéu 131, Diéu 280 B6 luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr khoan 3 Diéu 188, khoan 3 Dléu 100, khoan 2 biéu 106, PBiéu 195
Luat Dat dai 2013; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH.14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ong Lé Nhat T dbi voi ba
Nguyen Thi Xuan P Ve viéc yéu cau tiép tuc thyc hién Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé cong chimg 7230, quyén sb 15/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20 thang 12 nam 2021 tai Van phong C1 duoc ky két gitta ba Nguyén Thi
Xuan P véi ong Lé Nhat T, budc ba Nguyén Thi Xuan P ban giao nha va dat tai
thira dat s6 163, 164 thudc to ban dd s6 21, tai xa D, huyén D, tinh Long An cho
ong T.

2. Chap nhan yéu ciu phan td ctia bi don ba Nguyén Thi Xuan P ddi véi
6ng Lé Nhat T vé viéc:

2.1. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg
7230, quyén s6 15/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 20 thang 12 ndm 2021 tai Van
phong C1 duoc ky két giita ba Nguyén Thi Xuan P voi ong Lé Nhat T d6i véi
thira dat s6 163, 164 to ban do sb 21, tai xa D, huyén b, tinh Long An.

2.2. Hay phan cép nhat chinh 1y bién dong sang tén trang 3 trén Gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 CR 456538 va CR 456539 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho ba P cing ngdy 25/4/2019, chinh 1y sang tén cho 6ng L&
Nhat T ngay 10/01/2022, tai thira dat s6 163, 164 thudc to ban do sé 21, tai x&
D, huyén D, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi Xuan P dugc quyén lién h¢ voi co quan Nha nudc co tham
quyén xin duoc cap lai Gidy ching nhan quyén str dung dat ddi véi dién tich
1.658m2 thira dat sd 163 (loai dat CLN) va dién tich 410m2 thta dat s6 164
(loai ¢t ONT) cung TBD s6 21, tai xa D, huyén D, tinh Long An.

Ong Nguyen Nhat T3 co trach nhiém giao lai ban chinh gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CR 456538 va CR 456539 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh L cap cho ba P cing ngdy 25/4/2019, chinh 1y sang tén cho ong L&
Nhat T ngay 10/01/2022 cho ba Nguyén Thi Xuan P dé ba P 1am thu tuc cap lai
Gidy chtng nhan.

3. Giai quyét hau qua hop déng vo hiéu:

3.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Lé Nhat T ddi voi ba
Nguyén Thi Xuan P vé viéc budc ba Nguyén Thi Xuan P phai tra lai cho ong L&
Nhat T sb tién 1.800. 000. OOOdong Buoc ba Nguyén Thi Xuan P phai tré lai cho
6ng Nguyén Nhat T3 s6 tién d nhan 1.800.000.000 dong (mot ty tam tram triéu
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) bén c6 nghia vu chua thi
hanh xong s6 tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh 4n khoan tién 1ai
suat theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
tuong (mg voi s tién va thoi gian chua thi hanh, trir truong hop cac bén co thoa
thuan khac.
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3.2. Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Nhat T d6i
v0i ba Nguyén Thi Xuén P vé viéc budc ba Nguyen Thi Xuan P phai tra lai cho
ong Lé Nhat T so tién 3.400.000.000d6ng (Ba ty bon tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Bén an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 24/9/2024, 6ng Lé Nhat T khang cao mot phan ban an so tham, yéu
cau Toa phuc thim stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu ciu
khoi kién ctia ong T.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don 6ng Lé Nhat T khong rat don khoi kién, khong rat yéu cau
khang cdo, cac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an, cac duong su xac dinh khong cung cap thém ching cir moi.

‘Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
v kién:

Vétd tung: Ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n, Thim phan va Hoi dong xét xu tuan thu dung quy dinh cua B0 luat T6

tung dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung thuc hién day du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu khong chép nhan yéu cau khang céo
cua ong L& Nhat T; Can ct khoan 1 bi¢u 308 Bo luat T6 tung dan sy giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Don khang cao cua 6ng L& Nhat T lam ding theo
quy dinh tai Diéu 272, Biéu 273 cua B0 luat To tung dan su.

[1.1] Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Van T2, ba
Poan Thi Kim N2, 6ng Nguyén Vian H3, 6ng Nguyén Tan H4, 6ng V& Vin H2,
6ng V6 Long H1, ba Pham Thi Thay H, ba Pham Thay N4, ba Nguyén Thi Yén
N, Van phong C1 ¢ dé nghi xét x{r vang mit nén cin cit Piéu 296 Bo luat TH
tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr ving mit cac duong su

[1 2] V& xac dinh quan hé tranh chip va thim quyen giai quyet vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan hé "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat" 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat
T4 tung dan suy.

[2] Vé ndi dung: ong Lé Nhat T khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa
phuc tham sira ban an so tham 1a tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng T va ba P déi v6i hai thira dat 163, 164. Trong
truong hop hop dong v0 hiéu ong T yéu cau ba P tra lai cho 6 ong T 5,2ty dong
do ba P nhan chuyén nhugng quyén st dung dat. Can ct Diéu 293 B luat T



9
tung dan su, Hoi dong xét xir phuc tham chi xem xét trong pham vi khang céo.

[2.1]. Nguyén don 6ng L Nhat T cung cap chimg ctr 1a Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chung 7230, quyén sd 15/2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20 thang 12 nam 2021 tai Van phong C1 duoc ky két giira ba
Nguyén Thi Xuan P véi 6ng Lé Nhat T d6i voi thira dat s6 163, 164 cung to ban
d6 s6 21, tai xd D, huyén D, tinh Long An. Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phlen toa, bi don ba Nguyen Thi Xuan P thong nhat c6 cung ong T ky két
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 7230. bay la nhiing
tinh tiét khong can phai ching minh theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat
T tung Dan su 2015.

[2.2] Can ¢t vao Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/01/2024 cua
Toa &n nhan dan huyén Dirc Hoa thé hién, thyuc té trén hai thira dit sb 163, 164
c6 03 can nha cip 4 thudc quyén quan 1y cta cac ba L, ba T1 va ba X, ¢ 02
ngdi mo cia dng Nguyén Vin C va ba Piang Thi B (1a 6ng ba ngoai cua ba P),
khong c6 nha ciia ba P, ba P khong sinh song trén dat. Trong qua trinh giai quyét
vu an, Toa 4n ban hanh Quyét dinh xem xét thAm dinh tai chd s6 176/2024/Qb-
XXTPTC ngay 14/6/2024 dé tién hanh tham dinh, do dac dién tich thyc té cia
thira dat sb 163, 164. Can ctr vao Bién ban tham dinh ngay 25/6/2024, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba L, ba T1, ba X khong dong ¥ phdi hop cho
Hoi dong do dac tién hanh do dac xac dinh dién tich dat, nén khong do dac dugc
dat tranh chp.

[2.3] Hién nay theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé CR 456538 va
CR 456539 do So Tai nguyén va Moéi trudng tinh L cap cing ngay 25/4/2019
cho ba P d6i vé6i dién tich dat 1.658m? thira dat s6 163 (loai dat CLN) va dién
tich 410m? (loai dat ONT) tai thira dat s6 164 cing td ban d6 s6 21, tai xa b,
huyén D, tinh Long An da dugc cap nhét chinh ly sang tén trang 3 Gidy ching
nhan quyén sur dung dat cho o 6ng LE Nhat T vao ngay 11/01/2022. Hién tai, ong
T khong c6 cam co, thé chap gidy ching nhan hai thira dat 163,164 cho ai.

[2.4] Xét dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge ky két
gitra 6ng L& Nhat T va ba Nguyen Thi Xuan P ngay 20 thang 12 nam 2021 dugc
cong chimg tai Vin phong C1 thay rang:

[2.4.1] Nguyén don 6ng Lé Nhat T trinh bay: 6ng T nhan chuyén nhuong
hai thira dat 163, 164 va cac cin nha trén dat tir ba Nguyén Thi Xuan P. Ong T
xac dinh d3 giao du sd tién 5.200.000.000 déng cho ba P va di dugc dimg tén
cha sé hitu quyén st dung dat. Ong T khong thira nhan viéc ba P trinh bay nho
lam thu tuc cap nhat duong hai thia dét 163, 164 trén. Dbi voi bi don ba
Nguyén Thi Xuan P trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, khong thira
nhan c6 giao dich chuyén nhuong hai thura dat 163, 164 cho ong T vdi s6 tlen
5.200.000.000 dong. Ba P cho rang vi chd quen biét véi ba T2 (nha S1), mudn
lam thu tuc c@p nhat duong lam tang gia tri cho hai thira dat s6 163, 164 va
thuan tién tach thira dat dé cap gidy ching nhan quyen str dung dat cho nguoi
than trong gia dinh nén ba P mdi ky két hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dit cho ong T, giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé éng T dung tén
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quyén st dung dat. Trén thuc té, ba P khong co chuyén nhuong dat cho ong T,
ba P khong nhan bét ctr khoan tién nao tir ong T. Ba P thtra nhan c6 muon cua
ba T2 s6 tién 1.800.000.000 dong dé lay gidy dat tur Ngan hang. Qua trinh giai
quyét vu 4n, ong T khong xuét trinh dugc chimg ctr c6 giao, nhan tién chuyén
nhuong dét cho ba P, viéc con gai ba P 1a Poan Thi Kim N2 dung ra lam chimng
cho bén ba T2 (me chdng) va xac nhan ong T c6 dua cho ba P sd tién
3.400.0000.000 ddng 1a vi tinh cam v&i bén chong, 10i trinh bay nay 1a khong
khach quan nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.4.2] Can ¢t vao Bién ban thim dinh tai chd ngay 11/01/2024 caa Toa an
nhan dan huyén Puc Hoa thé hién thuc té trén hai thira dit sd 163, 164 ¢6 03 can
nha cép 4 thudc quyén quan ly cua cac ba L, ba T1 va ba X, ¢6 02 ng6i md cua
6ng Nguyén Vin C va ba Bang Thi B (la 6ng ba ngoai cua ba P), khdng c6 nha
ctia ba P. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ba P va nhimg nguoi lién quan
trong vu an cting thong nhat thira nhan trén dat khong c6 nha, tai san hay vat
kién trtic ctia ba P. Thuc té ba P dang cu ngu tai dia chi: 8 duong B, khu phé A,
phuong B, quan B, thanh pho H6 Chi Minh. Ong T chua nhan dugc tai san trén
dat vi c6 nhiing ngudi sinh séng trén dét tranh chap.

[2.4.3] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ky két gitra
ba Nguyen Thi Xuan P vo1 6ng Lé Nhat T dang hinh thirc. Tuy nhién, ndi dung
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ghi “khong co tai san gan lién véi
dat”. Thuc té, thira dat sb 163, 164 ¢6 tai san trén dat 1a nhiéu cin nha cta nhiéu
nguoi than cta ba P cho théy ndi dung chuyén nhuong dat giita ba P v4i ong T
la khong dung hién trang sir dung dat nhu thyuc té. Nhu vay, Hop dong chuyén
nhuong s6 7230 c6 ndi dung khong dang voi thuc té sir dung dat, hop dé)ng
khong thé thyuc hién duoc vi c6 tai san trén dat 1a 03 can nha cap 4 thudc quyén
quan ly cua ba L, ba T1 va ba X va ¢6 02 ngdi md cua 6ng Nguyén Vin C va ba
Ping Thi B. Ong T ciing khong cung cap thém dugc bat cur tai lidu ching cu gi
khac dé chting minh c6 viée chuyén nhuong nha va tai san trén thuc te Tuy
nhién, qua trinh giai quyet vu an nguoi dai dién cho ong T dé nghi, néu trong
truong hop hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho 6ng T khong duoc
chap nhén thi éng T cung dong y, ong T yéu cau giai quyét hau qua cua viéc
tuyén vo hiéu hop dong theo qui dinh phap luat. Tu d6, Toa an cap so tham
tuyen v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Nhat T
va ba Nguyén Thi Xuan P do c6 ddi tuong trén dat khong thuc hién duogc 1a c6
cin ¢t va phut hop theo quy dinh tai Diéu 408 B luat Dan sy.

[2.4.4] Xet ong T yéu cau giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu, budc
ba Nguyen Thi Xuéan P tra cho ong Lé Nhat T so tién '5.200.000.000 dong thay
rang: Ong Lé Nhat T trinh bay d4 giao cho ba P tong s6 tién 5.200.000.000 dong
dé nhan chuyén nhuong hai thira dat sb 163, 164 va nha trén dét, cu thé dua cho
ba P lan 01 véi so tién 1.800.000.000 df)ng dé lay gidy ching nhan quyén su
dung dat tir Ngan hang ra, 1an 02 dua s tién 3.400.000.000 dong cung ngay
20/12/2021 khi ky cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.
Chtng minh cho 16 trinh bay ctia minh, 6ng T cung cap y kién trinh bay cua ba
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Poan Thi Kim N2 va ba Nguyén Thi Van T2 dé chirng minh, nhung ba P khdng
thira nhan, chi thira nhan c6 nhén sb tién 1.800.000.000 ddng tir ba Nguyén Thi
Van T2 dé lay Gidy chung nhan quyen su dung dat tir Ngan hang ra nhung
khong biét tién nay l1a cua ba T2 hay ong T. Neu ba T2 khong tranh chép gi
trong vu 4n ndy thi ba P dong ¥ tra cho ong T sd tién 1.800.000.000 ddng, khong
déng ¥ tra sb tién 3.400.000.000 dong. Ngoai 10i trinh bay cua ba T2, ba N2,
ong T khong cung cap dugc ching cur chimg minh ¢6 dua s tién 3.400. 000.000
dong cho ba P. Ng0a1 ra, tai Piéu 2 cua Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ghi gia chuyen nhuong 1a 50.000.000 dong Xét thdy, sd tién
3.400.000.000 dong 1a rat 16n nhung 6ng T khong xuét trinh duoc chimg cir
ching minh, 101 trinh bay cua ba N2, ba T2 khong du céan cur de chép nhan. Tir
do, Toa an cap S0 thAm chap nhén theo 10 thira nhén cua ba P vé viéc dong y tra
cho dng T sb tién 1.800.000. 000 ddng. Doi véi sd tién 3.400.000.000 dong ba P
khong thira nhan nén Toa an cap so tham khong chap nhan 1a c¢6 can cu. Do ong
T yéu cau tiép tuc thuc ‘hién hop dong khong dugc chap nhan nén Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau phan t6 cua ba P dé nghi vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat 1a co cin cr va phu hop véi chimg ¢t ¢6 tai hd so.

Tt nhiing nhén dinh trén: Xét thdy yéu cau khang cao cua 6ng L& Nhat T la
khong c6 can ctr nén khong chap nhén; Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién
Vién ki€ém sat nhan dan tinh Long An la ¢6 can cu.

[3] V& 4n phi dan sy phic tham: Ong Lé Nhat T phéi chiu an phi do khang
cao khong dugc chap nhan.

[4]. Cac phén Quyét dinh khéc cua })én an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh ké ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cta ong Lé Nhat T

Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 356/2024/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

_ Can cir biéu 5, biéu 26, Dieu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 148, Dicu 228,
Diéu 483 B0 luat To tung dan sy nam 2015; can ctr biéu 124, biéu 131, bicu
280, bicu 4}08 Bo luz_i:[ Dan sy nam 2015; khoan 3 biéu 188, khoan 3 Diéu 100,
khoan 2 bicu 106, Diéu 195 Luat Dat dai 2013.

Cin ct khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Diéu 29 cua Nghi quyét

326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Nhat T dbi voi ba
Nguyen Thi Xuan P Ve viée yéu cau tiép tuc thyc hién Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sb cong chimg 7230, quyén sb 15/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20 thang 12 nam 2021 tai Van phong C1 duoc ky két gitta ba Nguyén Thi
Xuén P vé&i ong Lé Nhat T va budc ba Nguyén Thi Xuan P ban giao nha va dat
tai thira dat s6 163, 164 thudc to ban do s 21, tai xi D, huyén D, tinh Long An
cho 6ng T.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi Xuan P ddi véi
6ng Lé Nhat T vé viéc:

2.1. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong chimg
7230, quyén s6 15/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 20 thang 12 ndm 2021 tai Van
phong C1 duoc ky két giita ba Nguyén Thi Xuan P voi ong Lé Nhat T d6i véi
thira dat sd 163, 164, thudc to ban d6 sb 21, dét toa lac tai xa b, huyén D, tinh
Long An.

2.2. Hay phan cép nhat chinh 1y bién dong sang tén trang 3 trén Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 CR 456538 va CR 456539 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho ba P cung ngay 25/4/2019, chinh Iy sang tén cho ong Lé
Nhat T ngay 10/01/2022, tai thira dat s6 163, 164 TBD s6 21, tai xa D, huyén b,
tinh Long An.

2.3. Ba Nguyén Thi Xuan P dugc quyén lién hé voi co quan nha nudc cé
tham quyén dé dang ky, ké khai cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat
s6 163, dién tich 1.658m? (loai dat CLN) va thira dat so 164, dién tich 410m?
(loai dat ONT) cung to ban do sb 21, dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long
An.

2.4. Ong Nguyén Nhat T3 c¢6 trach nhiém giao lai ban chinh gidy chimng
nhan quyén str dung dat s6 CR 456538 va CR 456539 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho ba P cing ngdy 25/4/2019, chinh 1y sang tén cho ong L&
Nhat T ngay 10/01/2022 cho ba Nguyén Thi Xuan P dé ba P 1am thu tuc cap lai
Gidy chimg nhan.

2.5. Truong hop bén c6 nghia vu khong ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi co quan hanh chinh Nha nuéc c6 tham quyén, C2, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai cin cir vao ban an, quyét dinh cua Toa &n
trinh co quan Nha nudc c6 thim quyén dé thu hdi, chinh bién dong hodc huy dé
cap lai gidy chting nhan quyén sir dung cho cic bén duong sy theo két qua giai
quyét cta Toa an.

3. Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Nhat T d6i v6i ba
Nguyén Thi Xuén P vé viéc budc ba Nguyén Thi Xuan P phai tra lai cho 6ng Lé
Nhat T s tién 1.800.000.000d0ng: Budc ba Nguyén Thi Xuan P phai tra lai cho
6ng Nguyén Nhat T3 s6 tién da nhan 1.800.000.000 dong (mdt ty tAm trdm triéu
dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctiia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) bén c6 nghia vu chua thi
hanh xong s tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién lai
suit theo murc 1di sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nim 2015 twong
g voi s tién va thoi gian chua thi hanh, trir truong hop cac bén ¢ thoa thuan
khéc.

3.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Nhat T dbi
v6i ba Nguyén Thi Xuan P vé viéc budc ba Nguyen Thi Xuan P phai tra lai cho
6ng Lé Nhat T s tién 3.400.000.000d6ng (Ba ty bon tram triéu dong).

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh 5.000.000 dong. Ong Lé Nhat T
phai chiu, s0 tién nay 6ng T da ndp xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Bugc 6ng L& Nhat T phai chiu an phi d6i vai yéu cau khoi kién khong
duoc chap nhan 1a 300.000 dong, an phi d6i voi yéu cau phan to cta bi don
dugc chap nhan 1a 300.000 dong, an phi dbi voi mot phan yéu cau cia nguyén
don khong dugc chap nhan sé tién 3.400.000.000 dong 1a 100.000.000d6ng.
Tong sO t1en an phi 6ng T phai chiu la 100.600.000 dong. Ong Lé Nhat T dugc
khau trir s6 tién tam Gmg an phi d3 nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng
an phi 1& phi Toa 4n s6 0006109 ngay 13/10/2023 tai Chi cyc Thi hanh 4n Dan
st huyén Pac Hoa. Ong T phai ndp tiép sb tién 100.300.000 dong.

5.2. Budc ba Nguyén Thi Xuén P phai chiu 4n phi ddi v6i yéu cau cua
nguyén don dugc chip nhan 13 66.000.000 déng. Ba P duoc khau trir sb tién tam
g 4n phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi 1¢ phi Toa an
s6 0001063 ngay 26/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén Buc Hoa. Ba
P phai nop tiép so tién 65.700.000 dong.

6. Vé an phi dan sy phuc thim: 6ng Lé Nhat T phai chiu 300.000d6ng
nhung dugc khau trir tam Gng an phi di ndp theo cac Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0005698 ngay 24/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

7. Cac phan Quyét dinh khac cua ban an so tham khoéng c6 khang cdo,
khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh ké ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Luat Thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
Ping Vin Nhitng — Nguyén Thi M§ Hanh Phung Thi Cam Hong
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cap cao tai TP.HCM; . i } . .
-VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Duc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong



