TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 — TP HO CHI MINH Péc l1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 130/2026/DS — ST
Ngay: 28 - 01 - 2026
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

, ‘ NH§N DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so' tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba H6 Thi Thu Hién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Khuyén

2. Ong Nguyén Vin Phong

- Thw ky phién toa: C)l}g Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa an nhan
dan khu vyc 2 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu viec 2 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Thanh
phé HO Chi Minh xét x so thim cong khai vu an dan sy thu ly )
1445/2025/TLST — DS ngay 24 thang 6 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 19/2026/QDXXST - DS ngay
06 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

-Congty M ’

Dia chi: DT, phuong C, thénh‘ph() Ha Noi

Ngueoi dai dién theo uy quyén:

+ Ong Tran Ngoc H (c6 mat)

+Ong L& Duy T (co mat)

+ Ba HO Thi T (vang mat) o

Cung dia chi: NDC, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh

- Ngan hang TMCP V ,

Dia chi: LH, phuong D, thanh pho Ha Néi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi B (co don xin vang mat)

Dia chi: CT, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh

2. Bi don: Ba Chau Thi T, sinh nam 1970 (ving mat)

Dia chi: TNP, khu pho 13, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba Bui Thi V, sinh nam 1944 (ving mat)
- Anh Nguyéen Chau N, sinh ndgm 2004 (vang mat) o
Cung dia chi: TNP, khu pho 13, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va 161 khai trong qua trinh giai quyét vy an, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Lé Duy T va ong Nguyén Chi B trinh
bay:

~ Theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma ba Chau Thi T da ky
két véi Ngan hang TMCP V (goi tat 1a VPBank). Thong tin khodn n¢ cu thé nhu
sau:

1. Hop dong cho vay s0: LN2204255645914 ky ngay 26/5/2022 giai ngin
theo Khé udc nhan ng ngay 26/5/2022 vé1 ndi dung nhu sau:

- S6 tién cho vay: 5.300.000.000 dong (Nam ty, ba trim triéu dong);

- Muyc dich vay: Bu dép tién mua bat dong san tai thira dat sb 684, to ban
d6 s 19, dia chi s6 19/10 khu phé 2, phuong Phudc Long B, thanh phd Thu Drc,
Thanh phé H6 Chi Minh (dja chi hién nay 1a 19/10 Tang Nhon Phi, khu phd 13,
phuong Phudc Long, Thanh phd HO6 Chi Minh)

- Thoti gian vay: 300 thang
- Lai suat vay: 10.3%/nam
- S6 tién gbc da thanh toan: 42.064.039 dong
- S6 tién 14i da thanh toan: 648.216.630 dong

- Tong du ng tam tinh dén ngay 28/01/2026 1 7.643.173.399 dong, bao
gdm: ng goc 1a 5.257.935.961 dong, no 1ai 1a 2.385.237.438 dong.

2. Hop dong cho vay khong tai san bao dam s6 LD2217400410 ky ngay
03/6/2022 v61 nd1 dung nhu sau:

- S6 tién cho vay: 270.000.000 dong (Hai trim bay muoi triéu dong);
- Muc dich vay: Mua dd gia dung

- Thoti gian vay: 37 thang

- Lai suat vay: 20%/nam

- S6 tién gbc da thanh toan: 76.381.021 dong

- S6 tién 1ai da thanh toan: 53.677.137 dong

- Tong du ng tam tinh dén 28/01/2026 1a 346.410.611 dong, bao gdm: ng
goc 1a 193.618.979 dong, no 1ai 1a 152.791.632 dong.

3. Hop dong cho vay han mirc s6 LN2303278742686 ky ngay 29/3/2023
giai ngan theo khé udc nhan ng ngay 31/3/2023 véi ndi dung nhu sau:

- Sé tién vay: 4.990.000.000 ddng (Bbn ty, chin traim chin muoi triéu dong).
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- Muc dich vay: Vay bo sung vén kinh doanh vai, phu kién vai
- Thoi gian vay: 24 thang

- Lai suat vay: 11%/nam

- S6 tién gbc da thanh toan: 0 dong

- S6 tién 13i da thanh toan: 164.328.218 dong

- Tong du ng tam tinh dén ngay 28/01/2026 1a 7.064.062.740 dong, bao
gom: no goc 1a 4.990.000.000 dong, no 1ai 1a 2.074.062.740 dong.

4. Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung the, phat hanh va su
dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir ky ngay 02/06/2023 (Thé s6 185-P-
9023697):

~ Tong du ng tam tinh dén ngay 28/01/2026 la 74.051.793 dong, bao gom:
no goc 1a 29.015.200 dong, ng 131 14 45.036.593 dong.

Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén ba T da thé chap cho Ngan hang
cac tai san, cu thé:

Tai san 1: Quyen su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat dbi voi thira dat s6 684, to ban dd sd 19, tai dia chi: 19/10, Khu phd 2,
phuong Phudc Long B, thanh phé Thu Btrc, Thanh phé HO6 Chi Minh (dija chi
hién nay la 19/10 Tang Nhon Phu, khu pho 13, phuong Phudc Long, Thanh phd
Hb Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sb BX 128982, s vao s6 cap GCN: CH 07728 do
UBND Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 07/11/2014; cap nhat chuyén
nhuong cho ba Chau Thi T ngay 25/5/2022.

Tai san 2: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat doi voi thira dat s6 57, to ban dd sb 29, tai dia chi: 10/8/3 Tt M, Phudng
7, quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi hién nay la 10/8/3 Ta Mg,
phuong Hanh Thong, Thanh ph6 Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BQ 161019, 5O
vao s0 cadp GCN: CH 01545 do UBND quan Go Vap, Thanh phé H5 Chi Minh
cdp ngay 05/11/2013; cdp nhat chuyén nhuong cho ba Chau Thi T ngiy
22/02/2023.

Viéc thé chép va nhan thé chap duoc thue hién theo dung quy dinh cua phap
luat theo Hop ddng thé chap cong chimg s6 012506 ngay 26/05/2022; Hop dong
thé chap cong ching s6 003734 ngay 30/03/2023, tai Van phong Cong ching
Chéau A, dia chi: 44 V& Van Tan, phuong 5, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Vige thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam theo dang quy dinh cua phap
luat.

Qua trinh thyc hién HQ’Q déng, ba Chau Thi T da vi pham nghia vu trd no
nén toan bg khoan ng da chuyén sang qué han.



Ngay 27/04/2024, theo Hop dong mua ban ng sb 02 va 03/2024/VPB-
MARS giira Ngan hang TMCP V (VPBank) v6i Cong ty M thi VPBank dong y
ban va Cong ty M dong y mua cac khoan ng cua khach hang vay la ba Chau Thi
T, bao gdm cac khoan no gbc, no 13i, no 13i ‘qua han, tién phat vi pham, bdi thuong
thiét hai va qac nghia vu tai chinh khac (neu c6) phat ,smh theo cac Hop dOI}g tin
dung/Hop dong cho vay ma ba Chau Thi T da ky két véi VPBank. Cu thé nhu
sau:

- 90% cac hop dong:

+ Hop ddng cho vay s6 LN2204255645914 ky ngay 26/5/2022

+ Hop ddng cho vay khong TSBD s6 LD2217400410 ky ngay 03/6/2022

+ Hop dong cho vay han muc s6 LN2303278742686 ky ngay 29/3/2023

- 100% Gidy dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh
va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir ky ngay 02/06/2023 (Thé so
185-P-9023697)

Ngay 31/11/ 2024, theo Hop déng mua ban ng sb 14/2024/VPB-MARS
cung Phu lyc dinh kem gitra Ngan hang TMCP V v61 Cong ty M thi VPBank dong
y ban va Cong ty M dong y mua cac phan so htru con lai cua VPBank d6i voi
khoan no cua khéch‘ hang vay 1a ba Chéu Thi T, bao gobm céac khoan ng goc, ng
1a1, no lﬁri qua han, tién phat vi pham, boi thuc‘mg thiét hai va céf: nghia vu tai chinh
khac (néu co) phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma ba
Chéu Thi T da ky két véi VPBank. Cuy thé nhu sau: 90% phén s¢ hitu con lai cua
VPBank d6i véi cac hop dong:

+ Hop dong cho vay s6 LN2204255645914 ky ngay 26/5/2022

+ Hop dong cho vay khong TSBD s6 LD2217400410 ky ngay 03/6/2022

+ Hop dong cho vay han mirc s6 LN2303278742686 ky ngay 29/3/2023

Tong hop theo cac hop dong mua ban ng, ty 1é st hitu ciia Cong ty M va
VPBank d61 vo1 cac khoan no nhu sau:

- Ngan hang TMCP V s¢ hitu 01%, Cong ty M s& hitu 99%:

+ Hop ddng cho vay sb LN2204255645914 ky ngay 26/5/2022

+ Hop ddng cho vay khong TSBD s6 LD2217400410 ky ngay 03/6/2022
+ Hop ddng cho vay han mirc s6 LN2303278742686 ky ngay 29/3/2023
- Cong ty M s¢ hitu 100%:

+ Gidy dé nghi kiém hop ddng cip han mic tin dung thé, phat hanh va sir
dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir ky ngay 02/06/2023 (Thé s6 185-P-
9023697)

Tinh dén ngay 28/01/2026, tong sb tién goc va 1di ba T con no la:
15.127.698.543 dong, bao gom: No gbc 1a 10.470.570.140 dong, no lai 1a
4.657.128.403 dong.



Do d6, Cong ty M va Ngan hang TMCP V yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Chau Thi T phai thanh toan tong s tién theo Hop dong tin dung
va cac vin ban tin dung néu trén cho Cong ty M va Ngan hang TMCP V tinh dén
ngay 28/01/2026 1a 15.127.698.543 dong, bao gom: No gdc 1a 10.470.570.140
dong, no 14i 14 4.657.128.403 dong.

Trong do:

- Thanh toan cho Cong ty M téng sd tién: 14.977.162.076 ddng, bao gdm:
No goc 1a 10.366.154.591 dong va ng 1ai: 4.611.007.485 dong.

- Thanh toan cho Ngan hang TMCP V tong sb tién: 150.536.467 dong, bao
gom: No goc l1a 104.415.549 dong va ng 1ai1 1a 46.120.918 dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo dung thoa thuan trong Hop dong
tin dung, khé udc nhdn ng va van ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay ba
Chau Thi T thyc té thanh toan hét ng cho Cong ty M va Ngan hang TMCP V.

Truong hop ba Chau Thi T khong thuc hién nghia vy tra ng hodc tra no
khong day du thi Cong ty M va Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu ciu co quan
Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam 1a Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi v6i thira dat s6 684, to ban d6 sb
19, tai dia chi: 19/10, Khu phé 2, phuong Phude Long B, Tp. Thu Pirc, Thanh
phé H6 Chi Minh (dia chi hién nay 14 19/10 Tang Nhon Phu, khu pho 13, phuong
Phudc Long, Thanh phé Ho Chi Minh) Theo Gidy ching nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 128982, s6 vao so cap
GCN: CH 07728 do UBND Quén 9, Thanh phé6 H6 Chi Minh cip ngay
07/11/2014; cap nhat chuyén nhuong cho ba Chau Thi T ngiy 25/5/2022 va
Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi véi
thira dat s6 57, to ban d6 s 29, tai dia chi: 10/8/3 Tt M3, Phuong 7, GO Vép,
Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a 10/8/3 Tu Mg, phuong Hanh Thong, Thanh phd
Hb Chi Minh). Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat _quyén s hiru nha o va
tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 161019, s vao sé cap GCN: CH 01545 do
UBND Quén Go Vap, Thanh phd Hd Chi Minh cap ngay 05/11/2013; cép nhat
chuyén nhuong cho ba Chau Thi T ngay 22/02/2023 dé thu hdi no cho Cong ty M
va Ngan hang TMCP V.

Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
khoan ng thi ba Chau Thi T phai ti€p tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho Cong
ty M va Ngan hang TMCP V.

Bi don ba Chau Thi T, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi
V va anh Nguyén Chau N di duoc Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao thu 1y vu an,
Gidy triéu tap dén lam viéc, Thong bao tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao
ndp chimg cu, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai, tham gia cac phién toa
xét xir nhung ba T, ba V va anh N vang mit trong tat ca cac budi 1am viéc va vang
mat tai cac phién toa xét xir khong co 1y do.

Tai phién toa:



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6 ong Lé Duy T va ong Tran
Ngoc H van giit nguyén 10i trinh bay nhu trén va yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Chau Thi T phai thanh toan tong s tién theo Hop dong tin dung
va cac van ban tin dung néu trén cho Cong ty M va Ngan hang TMCP V tinh dén
ngay 28/01/2026 1a 15.127.698.543 dong, bao gom: No gbc 1a 10.470.570.140
dong, no 14i 14 4.657.128.403 dong.

Trong do:

- Thanh toan cho Cong ty M téng sd tién: 14.977.162.076 ddng, bao gdm:
No goc 1a 10.366.154.591 dong va ng lai: 4.611.007.485 dong.

- Thanh toan cho Ngan hang TMCP V tong sb tién: 150.536.467 dong, bao
gom: No¢ goc 1a 104.415.549 dong va ng 1ai 1a 46.120.918 dong.

Tra mot 1an ngay sau khi ban 4n cta Toa an c6 hiéu lyc phap luat

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo dung thoa thuan trong Hop dong
tin dung, khé udc nhan ng va van ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay ba
Chéu Thi T thyc té thanh toan hét ng cho Cong ty M va Ngan hang TMCP V.

Truong hop ba Chau Thi T khong thuc hién nghia vy tra ng hodc tra no
khong day du thi Cong ty M va Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu ciu co quan
Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam 1a Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi v6i thira dat s6 684, to ban d6 sb
19, tai dia chi: 19/10, Khu phé 2, phuong Phudc Long B, Tp. Thu Buc, Thanh
phd HO Chi Minh (nay 12 19/10 Téang Nhon Phu, khu pho 13, phuong Phude Long,
Thanh phé H6 Chi Minh) Theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 128982, s6 vao so6 cap GCN: CH
07728 do UBND Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 07/11/2014; cap nhat
chuyén nhuong cho ba Chau Thi T ngay 25/5/2022 va Quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi véi thira dat s6 57, to ban do s6
29, tai dia chi: 10/8/3 Ta M&, Phuong 7, GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
la 10/8/3 Ta Mg, phuong Hanh Thong, Thanh phé H6 Chi Minh). Theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dats6 BQ 161019, sb vao so cép GCN: CH 01545 do UBND Quén Go Vap, Thanh
phd H6 Chi Minh cip ngay 05/11/2013; cap nhat chuyén nhugng cho ba Chau Thi
T ngay 22/02/2023 dé thu hdi ng cho Coéng ty M va Ngan hang TMCP V.

Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
khoan ng thi ba Chau Thi T phai ti€p tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho Cong
ty M va Ngan hang TMCP V.

Bi don ba Chau Thi T, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi
V va anh Nguyén Chau N vang mat khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2 - Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu y kién: Trong qué trinh giai quyet vu 4n, Tham phan, Thu ky va Hoi dong
xet xu da thue hién viée cp, tong dat day du cac van ban t tung va tién hanh giai
quyét vu an ding nhiém vu, quyén han, ding trinh tu, thu tuc ciia Bo luat T tung
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dan su. Nguyén don thyc hién quyén va nghia vu ciia minh ding theo quy dinh
ctia phap luat. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thyc hi¢n
dung nghia vu theo quy dinh cua phap luét. Pong thoi, Pai dién Vién kiém sat
nhan dinh yéu cu ctia nguyén don la c6 can cur va dé nghj Hoi dong xét xir chap
nhan toan bd yéu cau cta nguyén don, vé an phi bi don phai chiu theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Cong ty M va Ngan hang TMCP V yéu cu ba Chau Thi T phai tra cho
Cong ty va Ngan hang s tién ma ba T d3 vay theo cac Hop ddong cho vay. Pay 1a
vu an “Tranh chp hop dong tin dung” va bi don c6 noi cu tra tai phuong Tang
Nhon Phii, Thanh phd H6 Chi Minh nén thudc thim quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Thanh phé) H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy 2015; khoan 2 Diéu 1 Luat
85/2025/QH15 Luat stra doi, b sung mot s6 didu cuia Bo luat t6 tung dan sy, Luat
t6 tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Lut pha san va Luat hoa
giai ddi thoai (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2025); Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén téi cao hudng dan ap
dung mot sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thim quyén cua cac Toa
an nhan dan (c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2025).

[2]. V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Chau Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bui Thi V va anh Nguyén Chau N da dugc tri¢u tap hop 1€ dé
tham gia phién toa nhung vang mat khong co 1y do. Can cir diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét
XU vang mat ba Chau Thi T, ba Bui Thi V va anh Nguyén Chéau N theo quy dinh
phap luat.

[3]. V& noi dung tranh chap:

[3.1] Cén ctr vao Hop dong mua ban no s6 02 va 03/2024/VPB-MARS ngay
27/04/2024 va Hop dong mua ban ng s6 14/2024/VPB-MARS ngay 31/11/2024
cung Phu luc dinh kém gitta Ngan hang TMCP V v41 Cong ty M ¢6 co s& Xac
dinh Ngan hang TMCP V s¢ hitu 01% khoan n¢ cua ba Chau Thi T, Cong ty M
s& hitu 99% khoan no ctia ba Chau Thi T theo cac Hop dong cho vay so
LN2204255645914 ky ngay 26/5/2022, Hop dong cho vay khong TSBD so
LD2217400410 ky ngay 03/6/2022 va Hop dong cho vay han muc sb
LLN2303278742686 ky ngay 29/3/2023. Cong ty M s& hitu 100% khoan ng ctia ba
Chau Thi T theo Gidy dé nghi kiém hop dong cap han mirc tin dung thé, phat hanh
va sir dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir ky ngay 02/06/2023 (Thé sb
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185-P-9023697). Do do, Cong ty M 1a nguoi k‘é thira mot phan quyén, nghia vu
cua Ngan hang TMCP V phat sinh tir cac hop dong néu trén nén Cong ty M duogc
quyén khéi kién yéu cau ba T tra ng.

[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé tra ng goc:

Cin ctr vao Hop dong cho vay s LN2204255645914 ky ngay 26/5/2022,
Hop dong cho vay khong TSBP s LD2217400410 ky ngay 03/6/2022, Hop dong
cho vay han mirc s6 LN2303278742686 ky ngay 29/3/2023, Gidy dé nghi kiém
hop déng cép han murc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu
ngan hang dién tir ky ngdy 02/06/2023 va cac khé wdc nhan ng do Ngin hang
TMCP V va ba Chau Thi T ky két, bang tinh 14i ciia ba T ma nguyén don cung
cip c6 co sd xac dinh bi don di vi pham nghia vu tra ng, tinh dén thoi diém xét
Xt ngdy 28/01/2026 bi don con ng nguyén don sb tién gbe 1a 10.470.570.140 dong
nén nguyén don c6 quyén thu hoi toan bd du no con lai cia bi don la co6 can cur
theo quy dinh trong cac Hop ddng cho vay va Dleu 95 Luat Cac to chure tin dung
nam 2010. Do vay, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau ctiia nguyén don vé viéc budc
bi don phai thanh toan ngay mat 14n sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat toan bg
ng goc 10.470.570.140 ddng 1a c6 co s chip nhan.

[3.3] Xét yéu cau cua nguyén don vé tra tién 1di: Can c vao tai liéu chimg
clr co trong hd so, xac dinh bi don di vi pham nghia vy thanh toan ddi véi nguyén
don, viéc tinh 131 ctia nguyén don phu hgp vai thoa thuan cua do61 bén, phu hop
v0i quy dinh cua phap luat, Piéu 91 Luit Cac to chtrc tin dung nam 2010 va Diéu
8 cua Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhén dan t6i cao vé hudng dan ap dung mot so quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 14i suét, phat vi pham nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra tong tién
141 tinh dén 28/01/2026 voi s6 tién 13 4.657.128.403 dong 1a c6 co sé chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop bi don khong thyc
hién hodc thyc hi¢n khong dung nghia vu tra ng:

Xét thay, cac bén ky hop dong thé chip 13 hoan toan tu nguyén, tai san thé
chap duoc cong chimg va diang ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc co
tham quyén, co hinh thtrc va ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 117, 118,
119,292, 295, 298, 318, 320, 322 B luat Dan sy ndm 2015 va Piéu 95 Luat Cac
t6 chirc tin dung nén co gia tri dam bao cho viéc thanh toan ng cho nguyén don
theo cac hop dong tin dung va cac ké uéc nhan no. Do vy, yéu ciu cla nguyen
don vé viéc xir Iy tai san thé chap néu trén phi hop véi quy dinh tai khoan 7 Diéu
323, Piéu 299 B6 luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop bi don khong thuc
hién hoac thyc hién khong dung nghia vu trd no.

[4]. Xet, dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh
phd HO Chi Minh pht hop véi cac nhan dinh néu trén ciia Hoi dong xét xir nén
chéap nhan.

[5]. Vé an phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy
nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay

8



30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an, do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chip nhin nén bi don phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach theo
quy dinh phép luét (112.000.000 ddng + 0,1% cua phan gia tri tai san tranh chip
vuot 4.000.000.000 dong) 1a 123.127.699 ddng (Mot tram hai muoi ba triéu, mot
tram hai muoi bay nghin, sdu trim chin muoi chin déng), nguyén don khong phai
chiu an phi do @6 tra lai cho nguyén don s tién tam tng an phi da ndp.

[6]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va bj don phai c6
nghia vu hoan tra lai cho Cong ty M sb tién tam mg chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd 1 15.000.000 ddng (mudi lam triéu dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157,
Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273, Diéu
278 va Piéu 280 Bo luat t tung dan su ndm 2015.

Can ctr Khoan 2 Piéu 1 Luat 85/2025/QH15 Luat sira doi, bo sung mot s6
diéu cua B luat td tung dan su, Luat tb tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua
thanh nién, Lu4t pha san va Luat hoa giai ddi thoai (c6 hiéu luc ké tir ngay
01/7/2025).

Can cir Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong thim
phan Toa an nhéan dan tdi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh vé tiép nhan
nhiém vy, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan (c6 hi¢u luc ké tir ngay
01/7/2025).

Can ¢t Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, khoan 1 Piéu 280, Diéu 292, Piéu
295, Piéu 299, Piéu 317, Piéu 318, Diéu 320, Piéu 321, Piéu 322, biéu 323,
Diéu 351, Diéu 463 va khoan 1 Diéu 466 B6 luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr Dicu 4, Bicu 91 va Piéu 95 Ludt Céc 0 chirc tin dung ndm 2010
(da stra do1 bo sung nam 2017).

_ Can ctr Dicu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
dong Tham phan To6a an nhén dan T6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, lai suat, phat vi pham va Thong bao s6 15/TB-HDTP ngay
11/01/2019.

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.



Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, di duogc stra d6i, bd sung nam
2014.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cu khéi kién ciia nguyén don Cong ty M va Ngan hang
TMCP V.

Bugc ba Chau Thi T c6 trach nhiém tra cho Cong ty M téng sb tién tinh dén
ngay 28/01/2026 la: 14.977.162.076 dong, bao gom: N¢ goc 1a 10.366.154.591
dong va ng 1ai: 4.611.007.485 dong, tra mdt 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Budc ba Chau Thi T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP V tong s6
tién tinh dén ngay 28/01/2026 la: 150.536.467 dong, bao gom: No gbc 1a
104.415.549 dong va no 1ai 13 46.120.918 dong, tra mot 1an sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ke tor ngay 29 thang 01 ndm 2026, ba Chau Thi T con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i cta sb tién no gdc chua thanh toan, theo muc 13i sut ma cac bén
thoa thuan trong cac hop dong cho vay va khé wdc nhan no néu trén cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay. Viéc thanh toan cac khoan 13i phat sinh theo
Hop dong cho vay s6 LN2204255645914 ky ngay 26/5/2022, Hop dong cho vay
khong TSBD s6 LD2217400410 ky ngay 03/6/2022 va Hop dong cho vay han
mure sb6 LN2303278742686 ky ngay 29/3/2023 dugc thuc hién theo ty 18 thanh
todn cho Ngan hang TMCP V ty 1¢ 01% va thanh todn cho Cong ty M ty 1¢ 99%;
Viéc thanh toan cac khoan 13i theo Gidy dé nghi kiém hop dong cap han mutc tin
dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir ky ngay
02/06/2023 (Thé s6 185-P-9023697) thanh toan cho Cong ty M 100%. Truong
hop trong cac hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 131 suat ma ba Chau Thi T
vay phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty M va Ngan hang TMCP V theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét
cua Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Chau Thi T khong thuc hién nghia vy tra ng hodc tra no
khéng day du thi Cong ty M va Ngan hang TMCP V c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an dan su c¢6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi
no theo:

- Hop dong thé chap cong chung s6 012506 ngay 26/05/2022 giita Ngan
hang TMCP V va ba Chau Thi T. Tai san thé chap 1a Quyén si dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 684, to ban do6 so 19,
tai dja chi: 19/10, Khu phé 2, phudng Phude Long B, thanh phd Thu Birc, Thanh
phd H6 Chi Minh (dia chi hién nay 14 19/10 Tang Nhon Phu, khu pho 13, phuong
Phudc Long, Thanh phd Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BX 128982, sb vao so cp
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GCN: CH 07728 do UBND Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
07/11/2014; cap nhat chuyén nhuong cho ba Chau Thi T ngay 25/5/2022.

- Hop ddng thé chip cong chimg sb 003734 ngay 30/03/2023 gitta Ngan
hang TMCP V va ba Chau Thi T. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 57, to ban do sb 29,
tai dia chi: 10/8/3 TG M&, Phuong 7, GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh (dia chi
hién nay la 10/8/3 Ta M&, phuong Hanh Thong, Thanh ph6 Hb Chi Minh) theo
Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb BQ 161019, sO vao so cdp GCN: CH 01545 do UBND quan Go Vép,
Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 05/11/2013; cép nhét chuyén nhugng cho ba
Chau Thi T ngay 22/02/2023.

Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
khoan no thi ba Chau Thi T van phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan theo
Hop dong cho vay s6 LN2204255645914 ky ngay 26/5/2022, Hop dong cho vay
khong TSBD sb LD2217400410 ky ngay 03/6/2022 va Hop ddng cho vay han
murc s6 LN2303278742686 ky ngay 29/3/2023 cho Ngan hang TMCP V theo ty
1¢ 01% va thanh toan cho Cong ty M theo ty 18 99%; theo Gidy dé nghi kiém hop
d6ng cap han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngin
hang dién tir ky ngay 02/06/2023 (Thé s6 185-P-9023697) thanh toan cho Cong
ty M 100% cho dén khi thanh toan hét no.

2.Vé an phi dan sy so tham:

Ba Chéau Thi T phai chiu tién an phi so tham 1a 123.127.699 dong (Mot
tram hai muoi ba triéu, mgt tram hai muoi bay nghin, sdu tram chin muoi chin
d6ng) va ndp tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Tra lai cho Cong ty M sb tién 59.341.699 dong (Nam muoi chin triéu, ba
trdm bén muoi mot nghin, sau trim chin muoi chin dong) tam Gng 4n phi ma
Cong ty da nop theo Bién lai thu tam ng an, phi 18 phi Toa an s6 0005928 ngay
08/11/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai
(nay 1a Thi hanh an dan su tinh Pong Nai).

Tra lai cho Ngan hang TMCP V sé tién 23.967.304 dong (Hai muoi ba
triéu, chin trim sau muoi bay nghin, ba trim 1¢ bén dong) tam mg 4n phi ma
Ngan hang da ndp theo Bién lai thu tam ung 4n, phi 1& phi Toa an s6 0005929
ngay 08/11/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Long Khénh, tinh
Pong Nai (nay 14 Thi hanh 4n déan sy tinh Pong Nai).

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba Chau Thi T phai chiu
15.000.000 dong (Mudi lam triéu déng) va hoan tra cho Cong ty M.

4. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n.

5. Puong sy duoc quyén khang céo ban an ndy trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Trudng hop duong sy vang mit tai phién toa thi
thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 2 - TPHCM,;

- THADS TPHCM,;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

H6 Thi Thu Hién
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