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V/iv: “Tranh chdp quyén sic
dung dat”

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Vian Toan

Cdc tham phén: Ba D6 Thi Nhung

Ong Nguyén Trung Hung

- Thuw ky phién toa: Ong HO6 Dirc Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Péong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Pinh Thing- Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phuc thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6 14/2021/TLPT-DS ngay 21 thang 01
nam 2021 ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 13/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyén V, tinh BDong Nai bi khang cdo.

Theo quyét, dinh dua vu an ra xét xur phuc qthém’sé 77/2021/QD-PT ngay
14/5/2021, quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 161/2021/QD-PT ngay
31/5/2021, quyét dinh tam ngung phién toa s6 112/2021/QD-PT ngay 11/6/2021,
Thong bao doi thoi gian mo phién toa s6 402/TB-TA ngay 08/7/2021, Thong bao
thay doi thoi gian mo phién toa s6 408/TB-TA ngay 09/7/2021, Thong bao doi thoi
gian m¢ phién toa s6 413/TB-TA ngay 22/7/2021, Thong bao mo lai phién toa so
581/TB-TA ngay 27/10/2021, Thong bao thay do6i thoi gian m¢ phién toa so
606/TB-TA ngay 04/11/2021 va quyét dinh hoan phién toa phic tham so
287/2021/QDb-PT ngay 10/11/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin L, sinh nim 1960;
Noi cu tra: T6 2, Khu phé 8, thi trdn V, huyén V, tinh Pong Nai.
2. Bi don:



- Ba Hoang Thi H, sinh nam 1967
- Ong bang Ngoc T, sinh nam 1960;
Cung cu tru: T6 2, Khu phé 8, thi trin V, huyén V, tinh Déng Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba H, ong T: 6ng Vi Ngoc Hl, sinh nam 1977,
Dia ‘chi: 11/1, N, khu phd 6, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai. (Van ban uy
quyén ngay 28/5/2021)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ba B3 Thi N, sinh ndm: 1963
Noi cu tra: T6 2, Khu phé 8, thi trdn V, huyén V, tinh Pong Nai.
- Anh DBang Ngoc H2, sinh nam: 1986
- Anh Bang Ngoc T1, sinh ndam: 1990
- Anh DBang Ngoc T2, sinh ndm: 1993
- Chi Pang Ngoc Qué T3, sinh nam: 2001
Cung noi cu tru: T6 2, Khu phé 8, thi trin V, huyén V, tinh Bé)ng Nai.
4. Nguwoi khang cao: Bi don ba Hoang Thi H, 6ng Bang Ngoc T.
(Ong Lé Van L
NOI DUNG VU AN:

+ Theo an so tham, nguyén don éng Lé Vin L va nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Do Thi N trinh bay:

Nam 1984, ong 1a cong nhén Cong trinh thuy dién T. Lac nay dat dai cua
Cong trinh thiy dién T bo hoang nhiéu nén vo chong ong phuc hoa dién tich dat
526,7 m? cua Céng trinh thity dién T nay thudc thira dat s6 119, to ban d6 sb 39 thi
trén V, huyén V dé tré)ng hoa mau, cai thién doi séng. Vo chéng ong da sur dung
dién tich dat nay lién tuc tir nim 1984 cho dén nay, khong tranh chap véi ai. Trong
qua trinh st dung dat, vo chéng 6ng ludn ndp thué day du, tir khi co chinh sach
mién thué dat néng nghiép 6ng ba méi khong ndp thué nira. Nam 1998, chinh quyén
dia phuong thong bao do dac dat vo chong ong co dong coc dé phuc vu do dac ban
d6. Pén nam 1999, vo chdng ong dang ky ke khai xin cap glay ching nhén quyén su
dung dat va dén nam 2007 do Vo chong ong chua dugc cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dit nén UBND thi tran V tiép tuc moi vo chdng 6ng ding ky dé cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién cho dén nay UBND huyén V van chua
cap gidy chimg nhin quyén su dung dat cho vo chong o6ng. Thang 10/2013, vo
chong ba H, 6ng T da dén dién tich dat nay nho, d6t toan bo s cay Tram khoang 2
thang tudi do vo chdng ong trong va mang cay dén dung 01 choi khoang 3m? trén
dat. Sau d6 ba H 1am don giri UBND thi tran V, huyén V tranh chap véi vo chong



ong ba. Ngay 04/11/2013, UBND thi trdn V dd ban hanh Vin ban s6 109/UBND véi
noi dung bac don ctia ba H va yéu cau ba H phai di doi choi dé tra lai dat cho vg
chdng ong ba (sau nay can choi tu sap do lau ngay). Pong thoi UBND thi trin V,
huyén V d tién hanh hoa gii gitra hai bén nhiéu 1an nhung khong thanh nén ong da
khoi kién cho dén nay.

Hién nay dién tich dat tranh chap chi ¢6 01 cay Mit, 01 cay Tram do vg chong
ong trong va mot sb ciy tap, cdy ngan ngay tu moc. Can choi ba H, ong T dung da
tur sap, khong con. Khi 6ng ba dén cham séc cdy, quan 1y, sir dung dét thi ba H, éng
T va cac con ra ngan can, chti bdi khong cho ong ba quan 1y, st dung dat vi cho
rang dat nay 1a cta ba H, éng T.

Ong khai kién yéu cau Toa an céng nhan cho ong va vo 6ng 1a ba DS Thi N
duoc quyén st dung di¢n tich dat 526,7m? thudc thira dat s6 119, to ban do sb 39 thi
trin V, huyén V. Budc ba Hoang Thi H, 6ng Pang Ngoc T va céac con phai tra lai
dién tich dat nay cho vo chdng dng ba.

Tai phién toa, ong Lé Vian L thay ddi yéu cau khoi kién, chi yéu cau Toa an
cong nhan cho 6ng va ba N duoc quyén sir dung dién tich dat 521 m? thudc mot
phﬁn thira dat sb 119 to ban dd s6 39 thi trin V, huyén V theo céc mbc 1, d, e, 4, 5,
7,8,9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 1 cta Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia
chinh s6 2042/2017 ngay 30/11/2017 cta Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
- Chi nhanh V. Budc ba Hoang Thi H, 6ng Bang Ngoc T, anh Bang Ngoc H2, anh
bang Ngoc T1, anh Pang Ngoc T2 va chi Bang Ngoc Qué T3 phai tra lai cho ong
va ba N dién tich trén. Do trong qua trinh st dung dét c6 su thay doi hién trang so
véi ban dd dia chinh. Dién tich dat con lai khoang 5,7m? cua thira dat sb 119, to ban
d6 s6 39 thi trdn V 6ng khong tranh chép.

+ Theo dn so tham, bi don ba Hoang Thi H, 6ng Bang Ngoc T trinh bay:

Nam 1975, cha me¢ ba H 1a 6ng Hoang C, ba Pham Thi C1 va cac ba con 16i
x6m huong tng chi truong ctia Dang va Nha nude di kinh té moi. Ong C, ba C1 da
chon vung dat V dé khai pha dat lam nha va tréng trot tang gia san xuat. Ong C, ba
C1 da khai pha duoc gan 2.000m? dét tai t6 17, 4p 2, xa C, huyén V nay thudc thira
dat s6 119, 120 va mot phan dat phia dudi hai thira nay to ban d6 s6 39 thi trdn V.

Tt nam 1975 dén nam 1983, 6ng C, ba C1 truc tiép quan 1y va st dung dién
tich 526,7 m? thudc thira dat s6 119, t& ban d6 s6 39 thi tran V. Nam 1983 Nha nudc
c¢6 chu trwong thu hdi dat dé xay duyng Nha may thay dién T thi thira dat sb 119
thuc dién thu hoi theo Quyét dinh s6 132/QD.UBT ngay 07/02/1983 ctia UBND
tinh Pong Nai. Nam 1983, Xi nghiép cong trinh T-4 d6 vat liéu dé 1am cong trinh
thity dién dén nam 1988, Cong trinh thuy dién T hoan thanh nhung thira dat s6 119
Xi nghiép cong trinh T-4 van st dung dén nim1993 mdi tra lai cho ong C, ba Cl.
Nam 2007, 6ng Hoang C mat, nam 2010 ba Pham Thi Cl1 mat, khong dé lai di chuc.
Anh chi em ba H da dugc 6ng C, ba C1 cho céac thira d4t khac nén thira dat sd 119



va 120 khi con song ong C, ba C1 da giao cho ba H tiép quan. Ngay 18/10/2010, ba
H va dai dién cac anh em da lam gidy cam két giao 02 thira dat trén cho ba H quan
1y va str dung.

Nhu vay, dién tich 526,7 m? thudc thira dat s6 119, to ban d6 sb 39 thi trin V
ong C, ba C1 sir dung tir 1975 dén 1983 thi bi thu hdi 1am Nha may thay dién T. T
nim 1982 dén nam 1993, Xi nghiép cong trinh T-4 sir dung lam cong trudng xiy
dung thuy dién. Nam 1993, 6ng C, ba C1 da nhan lai d4t va canh tac st dung nhung
dén nam 1994, 6ng C bi bénh diéu tri tai bénh vién gan 01 nim mdi vé nha. Khi ong
C, ba Cl1, ba H vé thi gia dinh 6ng Lé Van L 1an chiém toan b thira dat 119, to ban
d6 s6 39 dé trong tram. Nam 2013, ba H da 1an lai dat dé trong bap nhung gia dinh
6ng Lé Vin L da xit lam chay hét bap cua gia dinh ba H. Hai bén xday ra tranh chap
tir nam 2013 dén nay. Ba H dé lam don gui UBND huyén V xem xét giai quyét
nhung chua giai quyét dut diém.

Thira dat 119, to ban dd sd 39 thi trin V ba H da dang ky ké khai ngay
16/4/2015 va ngay 10/4/2017 nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat. Viéc ba H dang ky k& khai xin cap gidy ching nhén quyén sur dung dat cac anh
em ba H déu biét. Khi ding ky ké khai, ba H di cung cap day du gidy to ngudn goc
dat, gidy xac nhan cho cua cc anh em.

Nay qua yéu cau khoi kién cta ong Lé Van L, ba N, éng T, ba H khong dong
y.

+ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:Anh Piang Ngoc H2, anh Ping
Ngoc T1, anh Dang Ngoc T2 va chi Bang Ngoc Qué T3 di duoc Toa an giri, niém
yet thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap, thong bao giao nop chimg ctr, théng bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai, quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa nhiéu 1an nhung vain khong
tham gia t6 tung nén khong co 161 khai.

Tai ban dn ddn sw so tham §5 13/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2020 cua
Toa dn nhdn dan huyén V, tinh Bong Nai tuyén xu:

Can ctr vao cac biéu 26, 35, 39, 48, 68, 147, 157, 161, 164, 220, 266, 271,
273,278 va 280 cua B0 luat T6 tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 255, 256, 258,688, 689 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
Can ctr Biéu 26, 95, 99, 100, 101, 202 va 203 ctia Luat Dat dai nam 2013;

Can cir Phap 1énh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 va Nghi
quyet s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cung cua Uy ban Thuong vu
Quoc Hoéi.

Tuyén xir:



‘ (;hép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van L vé “Tranh chdp
vé quyen su dung dat” voi ba Hoang Thi H, 6ng Pang Ngoc T.

Cong nhén cho 6ng L& Van L, ba Do Thi N duoc quyén sir dung dién tich dat
521 m? thudc thira dat s6 119, to ban dd s6 39 thi tran V, huyén V, gdm cac mdc 1, d,
e,‘4, 5,7,8,9, ,12, 13,16, 17, 20, 21, 1 cua Trich luc va do hién trang thl}fa dat ban
d6 dia chinh s6 2042/2017 ngay 30/11/2017 cua Van phong Pang ky dat dai tinh
Dong Nai - chi nhanh V. Bat c6 tir cén:

- Phia Dong giap thira dat s6 120, to ban dd sb 39 thi tran V;

- Phia T4y giap thira dat s6 118, to ban d6 s6 39 thi trdn V;

- Phia Nam giap thura dat s6 181, to ban dd sb 39 thj trin V;

- Phia Béc giap thira dat s6 104, to ban d6 s6 39 thi trdn V;

Buoc ba Hoang Thi H, 6ng P Ngoc T, anh Pang Ngoc H2, Pang Ngoc T1,
béng Ngoc T2 va chi Bang Ngoc Qué T3 phai tra lai cho ong Lé Van L, ba B0 Thi
N quyén str dung dat dién tich 521 m? thudc thira s6 119 to ban do s6 39 thi tran V,
huyén V néu trén.

Ong Lé Van L, ba B Thi N ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan Nha nude co
tham quyén lam thu tuc dang ky ké khai, xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va phai chap hanh cac quyét

dinh cta co quan nha nudc c6 thAm quyén khi thu hdi dat theo quy dinh cta phap
luat.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé dn phi, chi phi t6 tung va quyén khdng cdo ciia
cdc dwong su.

+ Ngay 18/11/2020 bi don ba Hoang Thi H, 6ng Bang Ngoc T khang cao ban
an so tham, yéu céu cap phuc tham sura ban an so tham theo hudng khong chap nhén
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van L.

Tai phién toa, nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi huy
ban an so tham nguyen don gitr nguyén yeu cau khoi kién. Cac bén duong su khong

thoa T dugc vé viée giai quyét vu an. Khong duong sy nao cung cip thém tai licu,
chiig ctr méi.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

- Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh té tung dd thuc hién dung quy
dinh cta B9 luat t6 tung dan su. Bi don lam don khang céo trong han luat dinh va
dung quy dinh phép luat nén dugc xem xét.

- V& duong 16i giai quyét:
Cép so tham d3 giai quyét phan noi dung tranh chap quyén sir dung dat la



cong nhan dat thudc quyen st dung cho nguyén don phu hgp véi quy dinh phap luat,
d6i voi tai san trén dat gdm c6 01 cai choi, 01 cdy mit, 01 cdy soan, 07 cdy tram, dé
nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so thim theo hudng budc bi don tir thao dd 01 cai
choi tra dat cho nguyén don sir dung, giao cho nguyén don duge sd hitu 01 ciy mit,
01 cay soan, 07 cay tram va ghi nhan sy tw nguyén nguyén don thanh toan lai bi don
gi4 tri 06 cdy tram 14 900.000 dong.

~ Can ctr khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 By luat t0 tung dan sy, dé nghi Toa an
cap phuc tham chap nhan mét phan khang cao cua bi don. Stra ban an so tham so
13/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cia Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& don khang cao: Pon khang céo cta bi don ba Hoang Thi H, 6ng bang
Ngoc T lam trong thoi han va dung quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan dé
xem x¢t theo trinh ty phac tham.

[2] V& thu tuc t6 tung: Anh Pang Ngoc H2, anh Ding Ngoc T1, anh Dang
Ngoc T2 va chi bang Ngoc Qué T3 c6 don dé nghi xét xur vang mat nén can cu
khoan 2 Diéu 296 Bo luat 6 tung dan sy mé phién toa phic tham xét xtr ving mat
cac duong su.

Tai phién toa phuc tham bj don trinh  bay, ngay 17/9/2020 Toa an cip so tham
mo phién toa xeét xtr vu an bi don khong biét, khong nhan dugc gidy triéu tap, bi don
bi gdy chan dang diéu tri nhung cip so tham xét x1r vang mit bi don va khong dua
nhimg chu dat gidp ranh vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la vi pham thu tuc t tung. HOi dong xét xir xét thiy, qua ching
clr co tai hé so thé hién ngay 29/8/2020 Van phong thura phat lai T c6 dén nha bi
don de téng dat Quyét dinh hoan phién toa sO 286/2020/QDST-DS ngay 26/8/2020
va gidy triéu tap, co gp truc tiép ba H nhung ba tir ch01 nhan van ban, c6 xac nhan
cta chinh quyén dja phuong, do d6 thira phat lai da tién hanh thu tyc niém yét cong
khai. Tai phién toa ba H thira nhan c6 nguoi dén giao glay to cua Toa an cho ba
nhung ba khong nhén voi ly do ba khong biét chit, nhan thay, qué trinh 1am viéc tai
cap so tham ba H ky tén va ghi ho tén trén nhiéu vin ban t6 tung (BL 56, 57 228,
229, 586- 588, 590, 594, 595 ...) tir 46 cho thiy 15i khai cua ba H cho rang khong
biét chir nén khong ky nhan Quyét dinh hoan phién toa sb 286/2020/QDST-DS ngay
26/8/2020 va giéy triéu tap cua Toa an la khong c¢6 co s6. Nhu vdy du co s6 xac
dinh cap so tham d3 tong dat hop 1¢ Quyét dinh hodn phién toa sb 286/2020/QDST-
DS ngay 26/8/2020 va gidy triéu tap cho bi don theo ding quy dinh tai biéu 177,
179 B6 luat T6 tung dan su. Doi véi ¥ kién ctia bi don cho rang bi don bi gdy chan
dang diéu tri nén khong dén tham dy phién tda dugc nhung khong cung cip dugc



gidy to ciia co quan chuyén mon chi dinh ngay 17/9/2020 bi don khong dugc phep
di lai va bi don khong c6 don xin hodn phién toa, do do d6i v6i y kién nay cua bi
don 1a khong c6 co s6. Ddi v6i ¥ kién cap so tham khong dwa nhimg cha dat lién ké,
giap ranh vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a vi pham thu tuc t6 tung, xét théy, cap so tham di lam viéc vai nhirng chu dat giap
ranh gom 6ng Tran Van M, ba B6 Thi G, ba Nguyen Thi T4, 6ng Nguyén Hoai B va
cac chu d4t nay xéac dinh khong tranh chip nén cap so tham khong dua vao tham gia
to tung la ding quy dinh phap luét. Ttr nhitng phan tich trén xet thay bi don cho rang
cap so tham vi pham thi tuc 6 tung 13 khong c6 can ct.

3] V@ quan hé phap luat, thém quyén giai quyét, duong su trong vu an: Toa
an cap so tham da xac dinh ding va day du.

[4] Vé ndi dung: Theo don khai kién va tai phién toa so tham nguyén don 6ng
Lé Vin L yéu cau bi don ba Hoang Thi H, 6ng Pang Ngoc T tra lai cho nguyén don
dién tich dat 521 m? thuoc mot phﬁn thira dat s6 119, to ban dd sd 39 thi tran V,
huyén V, bi don khong ddng y. Cap so tham da xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, vé€ phia bi don khong ddng ¥ nén c6 don khang cdo ban an so tham
va yéu cau cip phuc tham xem x¢ét sira ban an so tham theo hudng khong chap nhén
yéu céu khoi kién cua nguyén don voi ly do, dién tich dat tranh chip co nguon gbe
1a ctia cha me bi don 6ng Hoang C chét nim 2010 va ba Pham Thi C1 chét nim
2007 da tang cho lai bi don.

Xét khang c4o cua bi don, HoO1 déng x&t XU xét théy:

Qua chimg ctr ¢6 tai hd so vu 4n va 1oi trinh bay ctia nguyén don tai phién toa
phuc tham thé hién, ngudn gdc dién tich dat 521 m? thudc mot phan thira dat s6 119
td ban do s6 39 thi tran V, huyén V cac duong su dang tranh chip nam trong tong
dién tich dt 290 ha do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai dd quan 1y va tam cap cho
Ban quén 1y cong trinh thuy dién T dé xdy dung Nha may thay dién T tai Quyét dinh
sd 132/QD-UBT ngay 07/02/1983. Sau khi Nha may thiy dién T hoan thanh, Ban
quan ly cong trinh thuy dién T khong ban giao lai cho dia phuong quan Iy nén mot
s6 ho dan trong d6 c6 vo chong nguyén don 6 6ng L¢ Van L, ba N la cong nhan lam
viéc cua cong trinh dé phuc hoa, su dung dé trong hoa mau, tram tir nim 1984 dén
niam 2013 thi bi don chiém quéan 1y nén phat sinh tranh chap. Qua két qua xac minh
tai UBND thi tran V, huyén V, 10i khai cia nhiing nguoi lam chimg thé hién nguyén
don c6 thot gian sir dung dat 1au dai, 6n dinh, lién tuc tir ndm 1984 va trong qua
trinh st dung dat, nguyén don da dang ky ké khai xin cap gidy ching nhan quyén sur
dung dit vao nam 1999 theo s6 muc ké (BL202), nim 2007 theo bién nhan ho so so
467/05/BN/2007 ngay 11/5/2007 va nim 2017 theo bién nhdn hd so sb
0002012/VPPK ngay 12/4/2017 nhung do phét sinh tranh chap nén chua dugc cip
giréy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat.



Vé phia bi don cho rang ngudn goc thira dat tranh chip 13 do cha me ba H 1a
ong Hoang C va ba Pham Thi C1 khai phé tir nim 1975 dén nam 1983 Nha nuéc c6
chu truong thu hoi dat dé xay dyng Nha may thuy dién T thi thira dat s6 119 thudce
dién thu hdi theo Quyét dinh sé 132/QD.UBT ngay 07/02/1983 ctia UBND tinh
Pong Nai, sau khi thu hdi Xi nghiép cong trinh T-4 thi cong coéng trinh thuy dién
dén nam 1988 cong trinh thity dién T hoan thanh nhung Xi nghiép cong trinh T-4
van s dung dén nam 1993 mdi tra lai cho ong C, ba C1. 6ng C chét nam 2007, ba
C1 chét ndam 2010 khong dé lai di chiic, khi con sng 6ng C, ba C1 di giao cho ba H
tiép quan thtra dat s6 119 nén ngay 18/10/2010 ba H va dai dién cac anh em d3 lam
gidy cam két giao 02 thtra dat s6 119 va 120 cho ba H quén 1y sir dung nhung bi don
khong cung cip dugc chimg clr chirng minh ngudn gbe dat 1a ctia ong C, ba C1 khai
pha, khong c6 giéy to dugc ong C, ba C1 tang cho dat, tir 1983 cho dén 2013 bj don
khong quan 1y, str dung dat va khong thuc hién viéc dang ky ké khai dé xin cip gidy
ching nhan quyén st dung dét, dén nim 2015 sau khi bi don lan chiém dat cua
nguyén don va phat sinh tranh chip nam 2013, bi don méi ding ky thé hién tai 02
don ding ky ngay 16/4/2015 va 10/4/2017, tir d6 cho thiy 151 khai ctia bi don 1a
khong c6 co s6. Mit khac, trudng hop ngudn gde dat trén 1a cua 6ng Hoang C, ba
Pham Thi C1 khai pha tr nim 1975 thi naim 1983 UBND tinh Péng Nai ciing d3
quan ly dat ndy va giao Ban quan ly cong trinh thuy dién T tai Quyét dinh sb
132/Qb.UBT ngay 07/02/1983 dé xay dung Nha may thuy dién T, do d6 dat khong
con thudc quyén st dung ctia 6ng C, ba C1 va theo quy dinh tai Diéu 26 cta Luat
Pat dai ndm 2013 thi Nha nudc khong thtra nhan viéc doi lai dat da duoc giao theo
quy dinh ctia Nha nudc cho nguoi khac st dung trong qua trinh thyc hién chinh sach
dat dai cia Nha nudc.

Tir nhitng chimg ctr da phan tich ¢ trén di co du co sé xac dinh dién tich dat
tranh chép 521 m? thudc mot phﬁn thira dat s6 119 to ban do sb 39 thi tran V, huyén
V thudc quyén sir dung ctia nguyén don, vi vay cip so tham giai quyét chap nhan
yéu cau ndy cua nguyén don, budc bi don ba H, éng T va cic con 1a anh Ding Ngoc
H2, anh Ping Ngoc T1, anh Piang Ngoc T2 va chi Pang Ngoc Qué T3 phai tra lai
dién tich dt nay cho 6ng Lé Vin L, ba N quan 1y str dung 1 ¢ cin clr va dang quy
dinh phép luéat.

+ Tai phién toa phuc tham bi don trinh bay hién trang trén dét tranh chép bi
don ¢6 1am 01 cai choi va trdng 01 sb cay trén dat nhung cap so thAm chua xem xét
nén dé nghi cip phuc tham tién hanh xem xét thAm dinh tai chd va xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat. Dé c6 so so giai quyét vu an cdp phic tham da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd dat tranh chap vao ngay 18/6/2021, két qua trén dat
tranh chip c6 cic tai san sau:

- 01 cai choi do bi don 1am két cau: 05 ciy tram cao khoan 1,5m déng xubng
dat, nén dat, khong vach phia trén phu 01 tim bac d3 cu rach, dién tich 2,5mx2,5m,
bi don xac dinh cai choi khong ¢ gid tri, trudng hop giao dit cho nguyén don st
dung bi don dong ¥ tu thao d& tra dat cho nguyén don st dung.



- 01 cay mit dudng kinh gdc khoang 35cm, cao khoang 10m; 01 ciy soan
duong kinh gdc khoang 40cm, cao khoang 08m (goc bi cat khai thac va moc lai),
nguyén don va bi don xac dinh ciy tu moc nén Tda 4n giai quyét giao dat cho ai st
dung nguoi d6 dugce huong, khong tranh chap; 07 cdy tram dudng kinh gc khoang
35cm, cao khoang 10m.

Day la nhiing tai san phat sinh trong qua trinh giai quyet vu an cap so tham
chtra xem x¢ét, tuy nhién céc tai san déu nam trén dat tranh chip nén Hoi déng xét xur
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Xét thiy, d6i voi 01 cay mit; 01 cdy tram thé hién tai bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 16/7/2015 cac duong su xac dinh 1a do nguyén don trdng; 01 cai
choi do bi don 1am trén dat tranh chip, bi don dong ¥ tu thao d& va 01 cdy soan tir
moc trén dat cic duong su khong tranh chap. Do dat tranh chdp giao cho nguyén
don duoc quyén st dung nhur d3 nhan dinh & trén nén giao nguyén don dugc sé hiru
01 cay soan, 01 cay mit, 01 cdy tram va budc bi don tu thdo d& 01 cai choi tra dat
cho nguyén don str dung.

Dbi v6i 06 cdy tram con lai trén dat cac duong sy théng nhét gia tri 150.000
dong/cay, 06 cay 1a 900.000 dong, nguyén don va bi don déu cho rang minh trong.
Xét thay, cac duong su déu cho rang minh tréng nhung khong cung cép dugc chimg
ctr ching minh, tuy nhién qua loi khai cta nguyén don tai cap so tham va tai phién
toa phuc tham déu thira nhan dién tich dat tranh chap bi don 14n chiém st dung tir
nam 2013 dén nay va tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/7/2015 khong
co cac cdy tram nay, do do c6 co s¢ xac dinh 06 cay tram la do bi don trong nhung
do nguyén don dugc giao quyén st dung dat nhu di nhan dinh ¢ trén, vi viy can
giao cho nguyén don dugc s& hitu 06 cay tram nay va tai phién toa nguyén don tu
nguyén thanh toan lai cho bi don gid tri 06 ciy tram 900.000 dong 1a phu hop nén
ghi nhén.

[5] Vé canh tuyén: Theo bién ban xac minh ngay 18/02/2020 Uy ban nhan
dan huyén V cung cap thua dat s6 119 to ban d6 sb 39 thj trdn V, ‘huyén V cac
duong su dang tranh chap nim trong quy hoach dat xdy dung co s thé duc thé thao
nén dién tich dat tranh chap khong du diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat nhung duoc tam thoi
str dung dat theo hién trang cho dén khi Nha nudc thu hdi dat va phai ké khai ding
ky dat dai theo quy dinh. Do d6 cap so tham tuyén coéng nhan cho 6ng Lé Vin L, ba
D Thi N duoc quyén str dung dién tich dit 521 m? thudc mot phan thira dat s6 119,
td ban d6 s 39 thi trAn V, huyén V 1a khong diing ma phai tuyén tam giao dat cho
ong L& Van L, ba N sir dung moi ding quy dinh phap luat, vi vay can rat kinh
nghiém d6i v6i cip so tham phan nay va tuyén lai cho dung.

Tu nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay cip so tham da giai quyét
phan ndi dung tranh chap quyén st dung dat phu hop vOi quy dinh phap luét, con
d6i vai tai san trén dat phat sinh trong qué trinh giai quyét vu an cip so thim chuwa



xem x¢ét 1a thiéu sot, vi vay can chdp nhan mot phan khang céo cua bi don, stra ban

an dan su so tham theo hudng chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don;
Tam giao dat cho nguyén don sir dung, budc bi don tu thao d& 01 cai choi dién tich
2,5mx2,5m tra dit cho nguyén don sir dung, nguyén don dugc s¢ hitu 01 cdy mit, 01

cay soan, 07 cdy tram va ghi nhan su ty nguyén nguyén don thanh toéan lai cho bi

don gié tri 06 cay tram 1a 900.000 dong.

[6] V& an phi:

- An phi so thim: Do yéu cau khéi kién cua 6ng Lé Vin L duoc chdp nhan
mot phﬁn nén cin ct khoan 1 Diéu 147 cta B0 luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 27
ciia Phap 1énh s6: 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thudng vu
Quéc Ho1 quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa &n. Budc ba H, 6ng T phai chiu 200.000
ddng an phi dan su so tham.

Bugc 6ng L& Van L phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so thim phan
khong dugce chap nhan nhung dugc tru vao s6 tién tam ng an phi da nop 2.500.000
d6ng theo 02 Bién lai thu s6 008854 ngay 24/3/2015 va s6 000545 ngay 07/8/2017
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén V, tinh Déng Nai. Hoan tra 6ng L& Van L s6
tién tam Ung an phi con lai 2.300.000 dong.

- An phi phuc thim: Do chdp nhan mot phan khang cdo cua ba H, ong T va
stra ban an so tham nén ba H, 6ng T khong phai chiu an phi dan su phic tham.

[7] V& chi phi t6 tung:

+ Tai cap so tham:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thu thdp chimg ctr: Ghi nhan sy ty
nguyén cua 6ng Lé Van L chiu 6.454.030 dong (da ndop xong).

- Chi Phi tham dinh gia tai san: Ghi nhén sy tu nguyén ctia 6ng L€ Van L chiu
3.420.000 dong (da ndp xong).

+ Tai cap phtc tham: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 12 1.800.000 dong,
do yéu cau cua ba H, éng T c6 co sd, do d6 can cir khoan 1 Diéu 157 budc ong Lé
Van L phai chiu. Ba H, 6ng T da tam ndp vi vy 6ng L& Van L phai hoan tra lai cho
ba H, 6ng T sb tién 1.800.000 dong.

Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc thim pht hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung dén su.
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Chap nhan mot phﬁp khang cdo ctuia ba Hoang Thi H, 6ng Bang Ngoc T; Stra
Ban an dan sy so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2020 cua Toa an
nhan dan huyén V, tinh Bong Nai.

- Cén ctr khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
bicu 48, 68, 147, 157, 165, 266, 313 BJ luat to tung dan su.

- Can ctt Piéu 26, 95, 99, 100, 101, 202, 203 Luat dit dai naim 2013;

- Cin ctr Diéu 688 B0 luat dan sy 2005; Diéu 468 B6 ludt dan sy ndm 2015.

- Phap 1énh sO 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mat Phén, yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van L vé viéc “Tranh
chap vé quyén su dung dat” d61 voi ba Hoang Thi H, ong Pang Ngoc T.

Tam giao cho 6ng L& Van L, ba Do Thi N duoc quyép str dung dién tich dat
521 m? thudc mdt phan thira dat so6 119 td ban do6 s6 39 thi tran V, huyén V, theo cac
m@c 1, d,‘e, 4,5,7, 8, 9, 12, 13,16, 17,20, 21, 1 caa Trich luc va do hién trang,thﬂra
dat ban do dia chinh s6 2042/2017 ngay 30/11/2017 cua Van phong Dang ky dat dai
tinh BDong Nai - chi nhanh V. Dat c6 tr cén:

- Phia Pong giap thira dat s6 120, to ban dd s6 39 thi tran V.

- Phia Ty giapthira dat s6 118, to ban do s6 39 thi trdn V.

- Phia Nam giapthtra dat s6 181, to ban dd s6 39 thi tran V.

- Phia Bac giap thira dat s6 104, to ban d6 s 39 thi tran V.

+ Budc ba Hoang Thi H, 6ng Pang Ngoc T,, anh Pang Ngoc H2, anh Pang
Ngoc T1~, anh Pang Ngoc T2 va c,hi bang Ngoc Qué T3 phai tra laj cho 6ng,Lé Van
L, ba ‘D(), Thi N ql}yén st dung dé‘g dién tich 521 m? thuc mot phan thira s6 119 to
ban do6 so 39 thi tran V, huyén V dé€ 6ng L& Van L, ba N quan 1y sir dung.

+ Budc ba H, ong T tu théo, do 0,1 céj chc}i dién tich 2,5mx2,5m, két cau: 95
cay tram cao khoan 1,5m dong xudng dat, nén dat, khong vach phia trén phu 01 tam
bac da cu rach trén dat tranh chap dé tra dat cho 6ng Lé Van L, ba N st dung.

+ Giao cho 6ng L€ Van L, ba N dugc s& hitu 01 cay mit, 01 cdy soan, 07 cay
tram va ghi nhén su ty nguyén ong Lé Van L, ba N thanh toan cho ba H, 6ng T gia
tri 06 cay tram la 900.000 dong.

Ong Lé Vin L, ba DS Thi N ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan Nha nude c6
tham quyén lam tha tuc dang ky ké khai, xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dét,
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quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit va phai chip hanh cac quyét
dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén khi thu hoéi dat theo quy dinh cia phép
luat.

2. V& chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thu thap chfrng cu tai cép so tham:
Ghi nhan sy ty nguyén ctiia 6ng L& Van L chiu 6.454.030 dong (da ndp xong).

- Chi phi tham dinh gia ‘téi san tai cép so thAim: Ghi nhan sy tu nguyén cua
ong L& Van L chiu 3.420.000 dong (da nop xong).

- Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd tai cip phtic tham: ong Lé Vin L phai
chiu 1.800.000 dong. Ba H, ong T da tam ndp vi v@y 6ng L& Van L phai hoan tra lai
cho ba H, 6ng T s0 tién 1.800.000 dong.

3 V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ba H, ong T phai chju 200.000 dong an phi dan su
so tham.

Ong Lé Van L phai chiu 200.000 dong an phi dan su so thAm phan khong
duoc chap nhan nhung dugc trir vao s6 tién tam tng an phi da ndp 2.500.000 dong
theo 02 Bién lai thu sb 008854 ngay 24/3/2015 va s6 000545 ngay 07/8/2017 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén V, tinh Dong Nai. Hoan tra ong Lé Van L s6 tién
tam Ung 4n phi con lai 2.300.000 dong.

- An phi dan sy phuc tham Ba H, 6ng T Khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra ba H, éng T s6 tién tam Umg an phi phic tham da ndp 1a 600.000

d6ng theo 02 bién lai thu s 0003430 va s06 0003431 cung ngay 23/11/2020 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén V, tinh Pong Nai.

Ké tir ngdy 4n c6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa T thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung nim 2014).

Nhirng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xtr phuc tham khong gidi quyét, co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai; (Da ky)

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Buong su trong vu an;
- Luu.

Vo Van Toan
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