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Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ly Thi Thuy Quynh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Son Mut

Ong Luong Phi Son

- Thue ky phién toa: Ba Huynh Thi Huyén Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdit nhan dan thi xid Binh Minh tham gia phién toa:
Ong Bui Vin Hoai — Kiém sat vién.

Trong ngay 22, 23, 24 va ngay 27, 28 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan thi x4 Binh Minh xét xt so tham cong khai vu an thu 1y sé:
03/2022/TLST-DS ngay 08 thang 01 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 75/2024/QDST-DS ngay 15
thang 4 ndm 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan H (goi tit 1a MSB);
Tru s6: 54A, duong N, phuong L, quan D, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang L, sinh nam 1977 —
Chtrc vu: Tong Giam déc Ngan hang TMCP H;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Nguyén Hoang L ¢6: Ong Bui Pire
Q, sinh ndm 1974 — Chirc vu: Téng Giam déc Ngan hang Quan 1y Tin dung Ngan
hang TMCP H; (Theo Gidy iy quyén sé 3897/2020/UQ-TGP 12 ngay 20/7/2020).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Bui Pire O ¢6;
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- Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1991 - Chirc vu: Giam ddc t6 tung, vang
mat.

- Ong Nguyén Vin Phé E, sinh nam 1985 - Chuc vu: Chuyén vién chinh
tb tung, Véng mat.

- Ong Huynh Céng C, sinh nim 1986 - Chuc vu: Giam déc té tung, 6
mat.

Cung dia chi lién hé: S6 42-44-46 N, phuong T, quan N, thanh phd Can
Tho (Theo Gidy 1y quyén sé 1630/2024/UQ-TGP12 ngay 05/3/2024).

2. Bi don: Ong Vo Vian R, sinh ndm 1990; Noi cu tra: F2/10, ép Mi, xa M,
thi xa B, tinh Vinh Long, Véng mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cng Nguyén Van D, sinh nam 1970; Noi cu tra: Ap M, xa M, thi xa
B, tinh Vinh Long.

3.2. Pham T1, sinh nam 1973; Noi cu tru: Ap M, xa M, thi xa B, tinh Vinh
Long.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng D, ba T1 c6: Ong Huynh Thanh X,
sinh nam 1972; Noi thuong tri: Khom A, thi tran B, huyén T, tinh An Giang. Dia
chi lién lac: S6 35/22, duong P, khu phd 5, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (Theo van bdan uy quyén ldp ngay 04/8/2022), vang mit.

3.3. Nguyén Thi T2, sinh nim 1935; Noi cu tri: Ap M, xa M, thi xa B,
tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng D, ba T1, ba T2 c¢6 6ng: Huynh
Thanh P, sinh nam 1974; Noi cu tri: Xa V, huyén V, tinh Hau Giang, Véng mat.
(Theo Hop dong uy quyén ngay 14/01/2023).

4. Nguyén Kim N, sinh nam 2003; Noi cu tru: Ap M, xa M, thi xa B, tinh
Vinh Long, vang mit.

5. Nguyén Tién T4, sinh nim 2005; Noi cu tri: Ap M, xa M, thi x4 B, tinh

Vinh Long, ving mit.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 25/10/2021 Va ¢6 101 khai bé sung qud trinh gidi
quyét vu an, dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang Thwong mai Cé phan H (sau
ddy goi tdt la MSB) trinh bay:



Ngén hang Thuong mai C phan H va dng V& Vin R di ky cac Hop dong
vay, Cu thé nhu sau:

1. Hop ddng cho vay s6 0014/2020/HPCYV Ky ngay 24/4/2020 va Khé wéc
nhan ng s6 07082010289872/2020/KUNN ngay 24/4/2020:

-S4 tién vay: 720.000.000 dong (Bang chiz: Bdy tram hai mwoi triéu dong);
D3 giai ngan cho 6ng R s tién 720.000.000d6ng vao ngay 24/4/2020.

- Muc dich vay von: Vay thanh toan mét phan chi phi mua bat dong san;

- Thoi han vay 1a: 240 thang, tir ngy 24/4/2020 dén ngay 24/4/2040.

- L4i suét cho vay 7,99%/ nam (co s& tinh mot nam 1a 365 ngay, ké tir ngay
24/4/2021 13i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan, tinh bang 1ai sut tham chiéu
duoc cong bé tai thoi diém diéu chinh bién do 3,5%/ nam).

- L&i qua han: Bang 150 % I&i suat cho vay trong han;

- Phuong thuc tra no: No gdc tra déu hang thang, 13i tra hang thang tinh trén
du no thuc té giam dan.

2. Hop dong cho vay s6 0071/2020/HPCYV Ky ngay 31/8/2020 va Khé wéc
nhan ng sé 07082010298968/2020/KUNN ngay 31/8/2020:

- S tién vay: 1.300.000.000 dong (Bang chiz: Mét ty ba tram triéu dong);
D3 giai ngan cho 6ng R s tién 1.300.000.000d6ng vao ngay 31/8/2020.

- Muc dich vay von: Vay thanh toan mét phan chi phi mua bat dong san;

- Thoi han vay 1a: 240 thang, ké tir ngay 31/8/2020 dén ngay 31/8/2040.

- L4i suat cho vay 7,99%/ nam (co s tinh mot ndm 1a 365 ngay, ké tir ngay
31/8/2021 14i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan, tinh bang 14i suat tham chiéu
duoc cdng b tai thoi diém diéu chinh bién do 3,5%/ nam).

- LAi qua han: Bang 150 % li suét cho vay trong han;

- Phuong thuc tra no: No gdc tra déu hang thang, 13i tra hang thang tinh trén
du no thuc té giam dan.

3. Hop ddng cho vay s6 0006/2021/HPCYV Ky ngay 28/01/2021 va Khé
woc nhan ng s6 07082010310486/2021/KUNN ngay 28/01/2021:

- S6 tién vay: 600.000.000 ddng (Bang cha: Sdu tram triéu dong); DA giai
ngan cho 6ng R s6 tién 600.000.000d6ng vao ngay 28/01/2021.

- Muc dich vay vén: Vay tiéu ding mua sam thiét bi c4 nhan trong gia dinh;

- Thoi han vay 1a: 120 thang, ngay nhan no 1a 28/01/2021, ngay dén han la
28/01/2031.



- L4i suat cho vay 8,75%/ nam (co s& tinh mot nam 1a 365 ngay, ké tir ngay
28/7/2022 14i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan, tinh bang 14i suat tham chiéu
duoc cdng b tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 4%/ nam).

- L4i qua han: Bang 150 % li suét cho vay trong han;

- Phuong thuc tra no: No gdc tra déu hang thang, 13i tra hang thang tinh trén
du no thyc té giam dan.

Dé dam bao cho céc khoan vay trén, giira Ngan hang Thuong mai C6 phan
H — Chi nhanh Can Tho va 6ng V& Vian R d3 ky cac Hop ddng thé chap bat dong
san, cy thé nhu sau: Hop dong thé chap bat dong san s6: 0014/2020/HDTC ngay
13/5/2020 va Hop dong thé chap bat dong san sé: 0071/2020/HDTC ngay
01/10/2020

Theo d6, cac tai san thé chap 1a:

Tai san 1: Quyén sir dung dat thira 492 dién tich 3.135,2m? to ban d6 s6 18
loai d¢at & 300m? + dat trong cay lau nam 2.835,2m? toa lac x4 My Hoa, thi x&
Binh Minh, tinh Vinh Long hién do 6ng V& Vian R dtng tén gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat.

Tai san 2: Quyén sir dung dat thira 128 to ban do s6 18 dién tich 1.797,9m?
loai dat trong cay hang nam khac toa lac x4 My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh
Long hién do 6ng V& Vin R dung tén mit 1V gidy ching nhan quyén st dung
dat,

Tai san 3: Quyén sir dung dat thira 562 to ban do s6 18 dién tich 250,2m?
loai dét trong cay 1au nim toa lac x4 My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long
hién do dng V& Van R ding tén mat IV gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai san 4: Quyén sir dung dat thira 123 to ban d6 s6 18 dién tich 5.170,6m?
loai dat trong cy 1au nam toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long
hién do dng V& Van R diing tén mat IV gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai san 5: Quyeén sir dung dat thira 566 to ban d6 s 18 dién tich 158,6m?
loai dat trong cy 1au nam toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long
hién do dng V& Van R ding tén mat IV gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai san 6: Quyén sir dung dat thira 575 to ban d6 s6 18 dién tich 2.344,4m?
loai dét trong cay 1au nim toa lac x4 My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long
hién do dng V& Van R diing tén mat IV gidy chang nhan quyén sir dung dat.



Viéc thé chap va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long theo ding quy dinh phéap luat.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng V& Van R da vi pham nghia vu
thanh toan no gbc va no 14i, 6ng R da tra duoc 80.916.669d6ng no goc va no lai
la 115.727.943d6ng, tr ngay 26/4/2021 6ng R con ng s6 no goc la
2.539.083.331d6ng va khong dong 1ai cho dén nay.

Cu thé nhu sau:

Hop ddng cho vay s6 0014/2020/HPCV Ky ngay 24/4/2020

- No gbe: 687.000.000 dong.

- No l&i trong han 290.216.043 ddng.

- No l4i qua han 12.347.785 dong.

- Tong cong: 989.563.828 dong.

Hop ddng cho vay s6 0071/2020/HPCYV Ky ngay 31/8/2020

- No gbc: 1.262.083.331 dong

- No l4i trong han 503.166.703 ddng

- No I&i qua han 21.269.989 dong

Tong cong: 1.786.520.023 dong

Hop dong cho vay so 0006/2021/HPCV ky ngay 28/01/2021

- No gde: 590.000.000 dong

- No l4i trong han 218.660.945 ddng

- No I&i qua han 19.400.362 dong

Téng cong 828.061.307 dong.

Ngén hang Thuong mai C6 phan H d3 nhiéu lan d6n déc tao diéu kién cho
ong V& Van R thanh toan cac ng khoan néu trén nhung 6ng R tranh né khéng
thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhu sau:

1. Budc dng V& Vin R phai thanh toan cho Ngan hang sé tién no gbc va ng
|4 tam tinh dén ngay 22/5/2024 14 3.604.145.158 ddng (Ba ty, sau tram 1¢ bén
triéu, mot traim bdn muoi 1am nghin, mdt trdm nam muoi tdm déng), trong d6 ng
gbc 1a 2.539.083.331 ddng, no l4i trong han 1a 1.012.043.691 dong, no 1ai qua
han 13 53.018.136 dong.

2. Ké tir ngay 23/5/2024, 6ng V& Van R phai c6 nghia vy thanh toan tiép

tuc so tién 13i trén s6 no géc chua thanh toan theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop



ddng cho vay s6 0014/2020/HPCV ky ngay 24/4/2020 va Khé uéc nhan ng sb
07082010289872/2020/KUNN ngay 24/4/2020; Hop dong cho vay sd
0071/2020/HPCV  ky ngay 31/8/2020 va Khé uwéc nhan no s6
07082010298968/2020/KUNN ngay 31/8/2020; Hop ddng cho vay s
0006/2021/HPCV  ky ngay 28/01/2021 va Khé wdc nhan no sb
07082010310486/2021/KUNN ngay 28/01/2021 cho dén khi thanh toan hét
khoan no.

3. Truong hop 6ng V6 Van R khong tra duoc ng hodc tra ng khong dﬁy du
thi Ngan hang TMCP H dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thdm quyén
ké bién, phat mai tai san thé chdp theo Hop dong thé chip bat dong san sb
0014/2020/HPTC ngay 13/5/2020 va Hop dong thé chip bat dong san sb
0071/2020/HPTC ngay 01/10/2020 dé thu hdi ng vay.

- Bi don éng Vé Van R ¢6 don xin xét xir vang mdat va co ¥ kién trinh bay
nhw sau: Ong R théng nhét tra cac khoan ng gdc va 1ai cho Ngan hang TMCP H
theo Hop ddng cho vay s6 0014/2020/HPCV ky ngay 24/4/2020 va Khé uwéc nhan
ng sé 07082010289872/2020/KUNN ngay 24/4/2020; Hop ddng cho vay sb
0071/2020/HPCV ky ngay 31/8/2020 va Khé wéc nhan ng s
07082010298968/2020/KUNN ngay 31/8/2020; Hop doéng cho vay sb
0006/2021/HPCV  ky ngay 28/01/2021 va Khé wéc nhan no sb
07082010310486/2021/KUNN ngay 28/01/2021 va dong y d¢é Ngan hang TMCP
H phat méi tai san thé chap la cac quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
bao gom cay trong va cong trinh phu trén dat dé Ngan hang thu hoi no.

Quaé trinh giai quyét vu an, 6ng V5 Vian R khai rang phan dat 6ng thé chép
vay cua Ngan hang la caa 6ng Nguyén Vian D. Vao thang 4/2020, 6ng Nguyén
Vian D thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhd dng dang tén
cac thura dat 492, 128, 562, 123, 566, 575 cling to ban dé sb 18, cac thua dat trén
déu toa lac xa M§ Hoa, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long dé 6ng V& Vin R ding
ra vay tién giim cho 6ng D tai Ngan hang TMCP H — Chi nhanh Can Tho. Tong
cong, sb 1an 6ng V4 Vin R vay cia Ngan hang Hang hai Viét Nam 12 03 1an: Lan
dau vay 720.000.000 ddng; lan 2 vay 1.300.000.000 dong; lan 3 vay 600.000.000
dong.

Ngoai ra, 6ng R ciing cho biét khi di 1am thu tuc vay von & Ngan hang thi
c6 6ng D di cung va nhan tién khi ngan hang giai ngan, éng chi dang ra lam céac



tha tuc vay véi Ngan hang chtr khong cé nhan tién. Tir lac vay dén nay, 6ng D
tra tién gdc 1a 80.916.669 dong va l4i 1a 115.727.943 dong, céc lan tra goc va lai
la do 6ng D tryc tiép di dong cho Ngan hang, dng R chi di déng dugc 01 lan
nhung khong nhd 12 1an thir may va ngay thang nim nao.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D, ba Pham T1,
ba Nguyén Thi T2, Nguyén Kim N, Nguyén Tién T4 d3 duoc Toa an tong dat cac
van ban tb tung hop 1& gom: Thong bao thu 1y vu &n; Thdng béo hoa giai va cong
khai chung ctr. Ong Nguyén Vian D, ba Pham T1, ba Nguyén Thi T2 di dugc Toa
an tong dat hop 1&é Théng bao yéu cau cung cip chang ctr va ban khai y kién
nhung khong c6 y kién phan hdi vé viéc c6 hay khong c6 yéu cau doc 1ap.

Tai phién toa so tham:

- Ong Nguyén Van C 1a nguoi dai dién theo iy quyén caa nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan H trinh bay van giit nguyén yéu cau khoi kién:

1. Y&u cau 6ng V& Van R phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang sb
tién no gbc va no 1ai tam tinh dén ngay 22/5/2024 1a 3.604.145.158 dong (Ba ty,
sau tram 1& bbn triéu, mot trim boén muoi ldm nghin, mot trim nim muoi tam
ddng), trong d6 no goc 14 2.539.083.331 dong, no 14i trong han 13 1.012.043.691
ddng, no 14i qué han 13 53.018.136 dong.

2. Ké tir ngay 23/5/2024, 6ng V5 Vin R phai co nghia vu thanh toén tiép tuc
sb tién 1ai trén sé ng gbc chua thanh toan theo muc I&i suat thoa thuan tai Hop
dong cho vay s6 0014/2020/HPCV ky ngay 24/4/2020 va Khé wdc nhan no sb
07082010289872/2020/KUNN ngay 24/4/2020; Hop ddng cho vay sbé
0071/2020/HPCV  ky ngay 31/8/2020 va Khé uéc nhan ng sb
07082010298968/2020/KUNN ngay 31/8/2020; Hop doéng cho vay sb
0006/2021/HPCV  ky ngay 28/01/2021 va Khé wéc nhan no sb
07082010310486/2021/KUNN ngay 28/01/2021 cho dén khi thanh toan hét
khoan no.

3. Truong hop 6ng Vo Van R khong trd dugc ng hoac trd ng khong dﬁy du
thi Ngan hang TMCP H dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén
ké bién, phat mai tai san thé chdp theo Hop dong thé chdp bit dong san sb
0014/2020/HPTC ngay 13/5/2020 va Hop dong thé chap bat dong san sd
0071/2020/HDTC ngay 01/10/2020 dé thu hdi no vay.



Dbi véi can nha cdp 4 va cong trinh phu trén thira 492 Ngan hang khong
yéu cau phat mii vi cac tai san ndy Ngan hang khong thim dinh gia duoc nén
khong c6 thé chap, yéu cau Toa an danh cho dng Nguyén Vian D va ba Pham T1
quyén uu tién mua lai phan dat c6 gan cian nha cdp 4 va cong trinh phu trén thira
492.

- Bi don 6ng V& Vin R; Ong Huynh Thanh X 1a nguoi dai dién theo ay
quyén caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin D, ba Pham T1;
Ong Huynh Thanh P 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Vin D, ba Pham T1, ba Nguyén Thi T2; Ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Kim N, Nguyén Tién T4 ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Binh Minh phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky. Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung dan
su ké tir khi thu Iy vu an cho dén truge thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Theo
d6, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur tuan thi ding phap luat tir thy Iy cho
dén phién toa xét xa. Nguyén don, bi don chap hanh ding quy dinh tai Diéu 70,
Piéu 72 cua Bo luat t6 tung Dan sy 2015. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
chua chap hanh ding quy dinh tai Biéu 70, Diéu 73 cua Bo luat td tung Dan su
2015.

V& noi dung vu &n: DBéi véi yéu cau cia MSB yéu cau dng V3 Vin R tra s6
tién no géc va no 13i tam tinh dén ngay 22/5/2024 1a 3.604.145.158 dong (Ba ty,
sau tram 1& bbn triéu, mot trim boén muoi ldm nghin, mot trim nim muoi tam
ddng), trong d6 ng gbc 1a 2.539.083.331 dong, no 1ai trong han 14 1.012.043.691
ddng, no 14i qua han 12 53.018.136 d6ng 1a c6 can cir chap nhan. Bai vi: CAc hop
ddng déu cd ndi dung va hinh thirc khong trai phap luét va khong trai dao duc xa
hoi, dugc cac bén giao két tw nguyén, co chit ky xac nhan caa hai bén nén ¢ hiéu
lyc va lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén. Qua trinh thuc hién hop
ddng, 6ng R khong thuc hién day du nghia vu tra tién ng goc va no 14i theo cam
két trong hop dong tin dung va khé udc nhan no 1a vi pham nghia vu theo Diéu
466 Bo luat Dan su;

Péng thoi 6ng R ciing da truc tiép ky két Hop dong thé chap bat dong san
s6 0014/2020/HPTC ngay 13/05/2020, Hop dong thé chap bat dong san sb
0071/2020/HPTC ngay 01/10/2020, theo d6 thé chap thira dat s6 492, thira dat



s6 128, thira dat s6 123, thira dat s6 562, thira dat s6 566 va thira dat s6 575 dé
dam bao thyc hién nghia vu thanh toan di véi cac khoan vay. Hop dong da duoc
cong chimg va dam bao quy dinh vé hinh thirc nén c6 can ct phat sinh hiéu luc
phap luat. Do d6 c6 can ctr chap nhan y&u cau phat mai tai san thé chap trong
truong hop dng R khdng tra duoc no hoac tra no khong day du.

Trong vu &n nay, khi ky két hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat, bén thé chap éng V4 Van R va bén nhan thé chap MSB déu biét
rd trén thira dt cia 6ng V6 Van R ¢6 01 can nha cap 4, cua vo chong 6ng D, ba
T1 dang st dung chua duoc dang ky quyén sé hitu nhung cac bén chi thoa thuan
thé chap quyén sir dung dat. Hop dong thé chap c6 ndi dung va hinh thizc phi hop
véi quy dinh ctia phap luat thi hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Truong
hop bén thé chap va bén nhan thé chap thoa thuan bén nhan thé chap dugc phat
mai tai san bao dam 13 quyén st dung dat ma trén dat c6 nha thudc sé hitu cua
ngudi khac khdng phai 1 nguoi str dung dét thi can danh cho chu sé hiru nha d6
duoc quyén uu tién néu ho c6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong). Do d6, danh
lai quyén uu tién cho 6ng D, ba T1 mua lai phan dét c6 gan can nha va cong trinh
phu trén thira dat sb 492.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir can ci:

- Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 97, Piéu 98, Diéu 147,
Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

- biéu 119, Piéu 317, Diéu 318, Diéu 320, Diéu 322, Diéu 463, Diéu 466,
Diéu 468 B¢ Luat Dan sy nam 2015,

- Piéu 90, Biéu 91, Pidu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua
UBTV Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va ¢ phi Toa an.

- An 18 s6 11/2017/AL, ngay 14/12/2017 cia Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao.

- Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan H Viét Nam. Bugc
6ng V& Van R tra sb tién no gbc con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan H
la 2.539.083.331 d6ng. Buoc dng R phai tra lai trong han tam tinh dén ngay
22/5/2024 cho Ngan hang 1a 1.012.043.691 dong. Tra l4i qué han tam tinh dén
ngdy 22/5/2024 cho Ngan hang la 53.018.136 ddng. Tong cong sb tién Ia



3.604.145.158 dong. Bong thoi tiép tuc tinh 1di cho dén khi dng R thanh toéan
xong khoan no.

Truong hop 6ng R khong tra hoic tra khong day du cac khoan no goc va
tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy phat mai cac tai san theo cac hop dong da thé
chap gom: Thura dat sb 128, 562, 123, 566, 575, 492 cuing thudc to ban d6 s 18,
toa lac X3 My Hoa, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

Do d6, danh lai quyén uu tién cho dng D, ba T1 mua lai phan dét c6 gan cin
nha cap 4 va cong trinh trinh phu gan trén thira dat sé 492, to ban d6 s6 18, dia
chi tai x4 My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long.

- /& 4n phi so tham:

+ Budc 6ng V6 Van R phai chiu &n phi dan su so tham 1a 104.085.000 dong.

+ Hoan tra Ngan hang TMCP H (MSB) tién tam tmg an phi 1a 41.746.000 dong
theo lai tam tng &n phi, 1& phi s6 0012392, ngay 29/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Binh Minh.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai cho: budc 6ng V& Van R chiu 4.471.000
dong, do Ngan hang da nop thay nén budc dng R nop lai dé hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru c4c tai liéu trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Hop dong cho vay sb
0014/2020/HPCV ngay 24/4/2020; Hop ddng cho vay s6 0071/2020/HPCV
ngay 31/8/2020; Hop ddng cho vay s6 0006/2021/HPCV ngay 28/01/2021 dugc
ky két giira phap nhan 13 Ngan hang Thuong mai C6 phan H va ca nhan 12 6ng
V& Van R vé6i muc dich vay thanh toan mot phan chi phi mua bat dong san, vay
tiéu dung mua sam thiét bi ca nhan trong gia dinh khong nham muc dich kinh
doanh nén day la vu &n dan su “Tranh chap vé hop déng tin dung”, bi don 1a V&
Van R ¢6 noi cu trt tai X8 My Hoa, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long nén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo
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luat T4 tung dan sy thi vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

- Bi don V& Vin R ¢ don yéu cau xét xtr vang mat; Ong Huynh Thanh X
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén Vin D, ba Pham T1 c¢6 don yéu cau
Xét xtr vang mat 1ap ngay 18/4/2024; Ong Huynh Thanh P 1a nguoi dai dién theo
uy quyén caa Nguyén Vin D, ba Pham T1, ba Nguyén Thi T2 c6 don xin xét xtr
vang mat 1ap ngay 16/4/2024; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Kim N, Nguyén Tién T4 da duoc Toa &n triéu tap hop 1& 1an 2 nhung van vang
miat khdng rd Iy do nén Hoi dong xét xir can ctir Didu 227 cua Bo luat td tung dan
su xét xtr vang mat éng Huynh Thanh X 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa
Nguyén Vin D, ba Pham T1; Ong Huynh Thanh P 1a nguoi dai dién theo ay
quyén cua Nguyén Vin D, ba Pham T1, ba Nguyén Thi T2; Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Kim N, Nguyén Tién T4.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khaoi kién cua nguyén don:

[2.1] V& hiéu luc cua hop ddng vay:

Hop dong cho vay s6 0014/2020/HPCV ngay 24/4/2020 va Khé udc nhan
no s6 07082010289872/2020/KUNN ngay 24/4/2020; Hop dong cho vay s6
0071/2020/HPCV  ngay 31/8/2020 va Khé wséc nhian no sb
07082010298968/2020/KUNN ngay 31/8/2020; Hop doéng cho vay sb
0006/2021/HPCV  ngay 28/01/2021 va Khé woéc nhan ng sb
07082010310486/2021/KUNN ngay 28/01/2021 duoc ky két giira Ngan hang
Thuong mai Co phan H va dng V6 Van R ¢6 hinh thirc va noi dung phi hop véi
quy dinh cua phap luat. Trong hop ddng, cac bén tu nguyén giao két thuc hién
hop dong va cam két chiu trach nhiém vé noi dung hop dong. Tai thoi diém giao
két, cac bén déu co day du ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh caa phép luat,
noi dung thoa thuan khéng vi pham diéu cdm va khong trai dao duc x& hoi. Do
d6, l1am phét sinh quyén va nghia vu gitra cac bén va cac bén phai c6 nghia vu
thuc hién céc thoa thuan da giao két trong hop ddong. MSB déu da thuc hién giai
ngan day du sb tién tai 03 Hop dong vay néu trén cho 6ng V4 Vin R.

Qua trinh thuc hién 03 Hop dong vay néu trén, 6ng V5 Van R di vi pham
nghia vu tra ng theo cam két tai khoan 2 Diéu 6 va vi pham céac noi dung thoa
thuan trong cac Hop dong vay néu trén tir ngay 26/4/2021 nén MSB c6 quyeén
khoi kién y&u cau tra no trude han.
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[2.2] V& s6 tién con no:

Ngén hang Thuong mai C6 phan H yéu cau 6ng V5 Vin R tra s6 tién no géc
va no 1ai duoc tinh tir ngay 26/4/2021 dén ngay 22/5/2024 1a 3.604.145.158 dong
(Baty, sau tram 1& bon triéu, mot trim bén muoi lim nghin, mot trim nim muoi
tam dong), trong d6 no goc 1a 2.539.083.331 ddng, no lai trong han I
1.012.043.691 dong, no l14i qua han 1a 53.018.136 dong.

MSB yéu cau 6ng V& Van R phai tra toan bo sé no néu trén va tiép tuc tra
tién 14i phat sinh trén sé no gdc chua thanh toan ké tir ngay 23/5/2024 theo mic
|4i suat thoa thuan tai 03 Hop dong cho vay va 03 Khé ugc nhan ng cho dén khi
thanh toan xong cac khoan no.

Can ctr vao Cong vin sd 2515/VPDKDD-TTLT ngay 15/5/2024 cia Vian
phong diang ky dat dai tinh Vinh Long cung cap thi viéc dng Nguyén Vin D lap
cac thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat tai cac thira dat 492, 128, 562, 123,
566, 575 clng to ban d6 s 18, clng toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh Minh, tinh
Vinh Long cho dng V& Vin R diing tén quyén st dung dat 1a pht hop theo quy
dinh phap luat vé dat dai dua trén tinh than tu nguyén caa cac bén, viéc ong R
khai rang ding tén cac quyén str dung dat dum dng D dé vay von dim 12 1oi khai
ca nhan cua 6ng R; Thuc té 6ng R 1a nguoi truc tiép ky cac hop dong vay, khé
wdc nhan no va ky hop ddng thé chap vsi MSB; Khi MSB giai ngan sé tién
720.000.000d6ng va 1.300.000.000d6ng 6ng R déu ky ay nhiém chi chuyén tién
cho ngudi ban dat 1a dng D, viéc vay von nay nham phuc vu cho muc dich ca
nhan cua cac duong sy. MSB 1a nguoi thir ba ngay tinh, khong biét duoc, c6 hay
khéng c6 viéc 6ng R dang tén quyén sir dung dat dom va vay von dim dng D thi
Ngan hang ciing phai duoc phép luat bao vé quyén va loi ich hop phap.

Mt khac trong qua trinh giai quyét vu an, bi don V5 Vin R dong y tra sb
tién no goc va no 13i, tiép tuc tra 14i phét sinh trén s no gbc chua tra theo mic
|4i suat da ky trong hop dong vay va khé udc nhan no theo yéu cau khoi kién cua
MSB, dong y cho phat mai tai san thé chap néu khéng tra duoc no.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D, ba Pham T1, ba
Nguyén Thi T2, Nguyén Kim N, Nguyén Tién T4 di duoc Toa &n tong dat céc
van ban tb tung hop 1é bao gém: Thong bao thu Iy vu an; Thong bao hoa giai va
cong khai chiing ctir. Ong Nguyén Vian D, ba Pham T1, ba Nguyén Thi T2 da
duoc Toa &n tong dat hop 1é Thong bao yéu cau cung cap chung cir va ban khai
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y kién nhung khong c6 y kién phan hdi vé viéc ¢ hay khong yéu cau doc lap;
Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng D va ba T1 c6 ty quyén cho ngudi dai dién
Huynh Thanh X va 6ng D, ba T1, ba Théi c6 ay quyén cho ngudi dai dién Huynh
Thanh P nhung nhimg nguoi dai dién ndy c6 don xin xét xtr vang mat va khdng
c6 y kién @i vai yéu cau khai kién cia nguyén don. Do 6ng Nguyén Van D, ba
Pham T1, ba Nguyén Thi T2, Nguyén Kim N, Nguyén Tién T4 di khong thuc
hién céc quyén va nghia vu t6 tung caa minh, khong dén Toa an trinh bay y kién
dbi véi yéu cau khai kién cia nguyén don va 10i khai cua bi don nén phai chiu
hau qua bat lgi theo khoan 4 Biéu 91 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Ngoai ra, theo thoa thuan tai cac hop dong vay va khé udc nhan ng, néu dng
R vi pham nghia vu thanh toan thi phai tra 14i qua han véi muc 13i suat bang 150%
|3i suat vay thong thuong trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Theo quy
dinh tai diém b khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015: “Truong hop vay
c6 1i ma khi dén han bén vay khong tra hoac tra khong day du thi bén vay phai
tra 13i trén ng goc qua han chua tra bang 150% l4i suat vay theo hop dong tuong
ng vai thoi gian cham tra”. Do d6, budc dng R phai tra so tién 13i quéa han cho
MSB dén ngay 22/5/2024 theo ting hop dong cu thé nhu sau:

- Bdi véi Hop ddng cho vay s6 0014/2020/HPCV ngay 24/4/2020: No gdc
1a 687.000.000 ddng; No i trong han 290.216.043 déng; No I&i qua han
12.347.785 dong; Tong cong: 989.563.828 dong.

- Béi véi Hop ddng cho vay s6 0071/2020/HPCV ky ngay 31/8/2020: No
gbc: 1.262.083.331 dong; No lai trong han 503.166.703 dong; No 1ai qua han
21.269.989 dong; Téng cong: 1.786.520.023 dong.

- Bdi véi Hop dong cho vay s6 0006/2021/HPCV ky ngay 28/01/2021: No
gbc: 590.000.000 dong; No 14 trong han 218.660.945 d6ng; No lai quéa han
19.400.362 d6ng; Tong cong 828.061.307 dong.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP H 14 ¢ can ¢t nén dugc chap nhan, budc dng V& Vin R ¢6
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP H tong sé tién ng goc va no 13i duoc tinh tir
ngdy 26/4/2021 dén ngay 22/5/2024 13 3.604.145.158 dong (Ba ty, sau tram 1
bon triéu, mot trim bén muoi 1am nghin, mot trim nim muoi tam dong), trong
d6 no gbc 12 2.539.083.331 dong, no 13i trong han 14 1.012.043.691 dong, no l4i
quéa han 1a 53.018.136 ddng.
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[2.3] Xét y&u cau cia nguyén don MSB yéu cau xtr ly tai san thé chap trong
truong hop 6ng V& Van R khdng thuc hién nghia vy tra ng 13 ¢6 cin ct dé chap
nhan. B&i vi dé bao dam cho s tién vay tai Ngan hang TMCP H thi dng V& Vin
R da ky hop dong thé chap bat dong san sb: 0014/2020/HDTC ngay 13/5/2020
va Hop dong thé chap bat dong san sb: 0071/2020/HDTC ngay 01/10/2020 dé
thé chap céc quyén sir dung dat sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat thira 492 dién tich 3.135,2m? to ban d6 s6 18
loai dat & 300m? + dat trong cdy lau nam 2.835,2m? toa lac x4 My Hoa, thi xa
Binh Minh, tinh Vinh Long hién do 6ng V& Vian R dtng tén gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat.

Tai san 2: Quyén sir dung dat thira 128 to ban d6 s6 18 dién tich 1.797,9m?
loai dat trong cay hang nam khac toa lac x4 My Hoa, thi xd Binh Minh, tinh Vinh
Long hién do 6ng V& Vin R dung tén mit 1V gidy chiing nhan quyén st dung
dat,

Tai san 3: Quyén sir dung dét thira 562 to ban d6 sb 18 dién tich 250,2m?
loai dét trong cay 1au nam toa lac x4 My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long
hién do dng V& Van R diing tén mat IV gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai san 4: Quyén sir dung dat thira 123 to ban d6 s6 18 dién tich 5.170,6m?
loai dat trong cy 1au nam toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long
hién do dng V& Van R déng tén mat IV gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai san 5: Quyén sir dung dat thira 566 to ban do s6 18 dién tich 158,6m?
loai dét trong cay 1au nam toa lac x4 My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long
hién do dng V& Van R ding tén mat IV gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai san 6: Quyén sir dung dat thira 575 to ban d6 s6 18 dién tich 2.344,4m?
loai dat trong cy 1au nam toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long
hién do dng V& Van R diing tén mat IV gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 12/4/2022 ba Pham T1,
Nguyén Thi T2 va dai dién theo ty quyén ctia nguyén don xac dinh trén cac thia
dat 545, 566, 123, 562, 128 clng to ban dd sb 18, clng toa lac x& My Hoa, thi x&
Binh Minh, tinh Vinh Long c6 cé4c cdy trdng gom: coc, mit, du di ngoai ra khéng
c6 tai san nao khac trén dat; Trén thara 492 to ban d6 s6 18, toa lac x3 My Hoa,
thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long c¢6 01 cin nha chinh cap 4, cot bé tdng cot thép,
méi tole, nén gach men va cong trinh phu gom: Bép két ciu cot bé tong cét thép,
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kéo + xa gd bang gd, mai tole; Mai che két ciu cot khung + xa gd bang thép, mai
tole; San lang xi mang + duong dal; Ngoai ra, trén thira 492 ¢6 trdng cac cay
trong gom: Coc, mit, du du, chudi, thanh tra, dira; CAc tai san trén thira dat 492,
128, 562, 123, 566, 575 do gia dinh 6ng Nguyén Vian D, ba Pham T1, ba Nguyén
Thi T2, Nguyén Kim N, Nguyén Tién T4 quan ly st dung.

Tai ching thu thim dinh gi4 s6 CTSGCT12400820 ngay 14/8/2020 cua
Cong ty TNHH tham dinh gia Hoang Quan xéc dinh trén thira 492 ¢ cin nha trét
nhung do khach hang khong cung cap gidy to phap 1y lién quan dén cong trinh
xay dyng nén Phong Tham dinh khong wéc tinh gia tri céng trinh vao téng gia tri
tai san tham dinh va 6ng Nguyén Van D 13 nguoi nguoi hudng din khao sat va
Ky ho va tén.

Trong qué trinh giai quyét vu an, gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Pham T1
khéng hop tac dé Toa an khao sat, do dac va dinh gia va ciing khong co y kién vé
y&u cau xt ly tai san thé chap cia nguyén don nén phai chiu hau qua bat loi theo
khoan 4 Diéu 91 cua B6 luat t6 tung dan sy nim 2015.

Tt nhitng can ct trén cd thé xac dinh, trén céc thira dat 492, 128, 562, 123,
566, 575 c0 cac tai san do gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Pham T1, ba Nguyén
Thi T2, Nguyén Kim N, Nguyén Tién T4 dang quan Iy sir dung. Tuy nhién, cac
quyén sir dung dat nay da 1ap tha tuc sang tén cho V& Van R va dng R thuc hién
cac thu tuc vay von tai ngan hang va thé chap cac tai san nén trén. Tai khoan 3
Piéu 2 Hop dong thé chap bat dong san so: 0014/2020/HDTC ngay 13/5/2020 va
Hop dong thé chap bat dong san sb: 0071/2020/HDTC ngay 01/10/2020 ngoai
thé chap cac quyén sir dung dét thi con thé chap toan bo tai san gan lién véi dat
1a cay 1au nam riéng 01 can nha chinh cip 4 va cong trinh phu gém: Bép, mai
che, san lang xi miang + dudng dal trén thira 492 khong dang ky thé chap. Xét
thay, khi ky két hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat,
bén thé chap 6ng V& Van R va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP H déu biét
rd trén thira dat cia 6ng Vo Vian R ¢6 01 can nha cap 4, cua vo chdng 6ng D, ba
T1 dang st dung chua duoc dang ky quyén sé hitu nhung cac bén chi thoa thuan
thé chap quyén sir dung dat va cy trong trén dat. Mat khac 02 hop dong thé chap
bat dong san s6 0014/2020/HDTC ngay 13/5/2020 va Hop dong thé chap bat
dong san sb: 0071/2020/HDTC ngay 01/10/2020 ¢6 ndi dung va hinh thic phu
hop véi quy dinh cua phap luat nén cé hiéu luc phap luat.
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Theo quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat Dan sy 2015 thi tai san bao dam
duoc xt 1y khi “Dén han thuc hién nghia vu dugc bao dam ma bén c6 nghia vu
khong thuc hién hoic thyuc hién khong ding nghia vu”. Do d6 Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau caa nguyén don, trong truong hop dng V4 Vin R khong thuc
hién nghia vy tra no thi budc 6ng V& Vin R va 6ng Nguyén Vin D, ba Pham T1,
ba Nguyén Thi T2, Nguyén Kim N, Nguyén Tién T4 c6 trach nhiém giao cac thua
dat sau: Thira 575 to ban do sb 18 dién tich 2.344,4m? loai dat trong cdy lau nam
toa lac X8 My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long hién do 6ng V6 Van R dang
tén mat 1V gidy ching nhan quyén st dung dat; Thaa 566 to ban do sé 18 dién
tich 158,6m? loai dat trong cay lau ndm toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh Minh, tinh
Vinh Long hién do 6ng V4 Vian R dang tén mat IV gidy chiing nhan quyén s
dung dat; Thira 123 to ban do s6 18 dién tich 5.170,6m? loai dat trong cay lau
nam toa lac xa My Hoa, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long hién do 6ng V& Van
R ding tén mat 1V gidy chang nhan quyén st dung dat; Thira 562 to ban do sd
18 dién tich 250,2m? loai dét trong cdy 1au nim toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh
Minh, tinh Vinh Long hién do 6ng V& Van R dang tén mat 1V gidy chiing nhan
quyén st dung dat; Thira 128 to ban do s6 18 dién tich 1.797,9m? loai dat trong
cay hang nam khéac toa lac xd My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long hién do
6ng V& Vian R dang tén mat 1V gidy chiing nhan quyén st dung dat; Thua 492
dién tich 3.135,2m? to ban d6 s6 18 loai dat & 300m? + trong cay lau nim
2.835,2m? toa lac xa My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long hién do 6ng Vo
Vin R dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat, cling c4c cy trdng trén cac thira dat 492, 128, 562, 123,
566, 575 néu trén dé xur ly phat mai tai san thé chap thu hdi ng cho ngan hang
theo quy dinh tai Diéu 299, 303, 317, 318, 320 va Piéu 323 Bo luat dan sy nam
2015.

Do 01 can nha chinh cap 4, cot bé tdng ct thép, mai tole, nén gach men va
cong trinh phu gom: Bép két ciu cot bé tong cbt thép, kéo + xa gd bang gb, mai
tole; Mai che két cau cot khung + xa gb bang thép, méi tole; San lang xi mang +
duong dal trén thira 492 khong cd thé chap, khong phai 12 tai san thuoc quyén so
hitu ctia dng V& Vin R. Do d6, truong hop co quan thi hanh 4n c6 tham quyén
tién hanh ban dau gia thira dat s 492 néu trén thi 6ng Nguyén Vin D, ba Pham
T1 néu c6 nhu cau mua thi dwgc quyén wu tién nhan chuyén nhuong phan dat c6
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can nha, vat kién tric gan lién theo An 1& s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 cua
Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao.

[6] VVé an phi: Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP H duoc chap
nhan nén bi don 13 6ng V4 Van R phai chiu &n phi dan su so tham va phai chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi khao sét do dac, dinh gi&
ngay 29/11/2022, ngay 03/3/2023 khong dugc theo quy dinh caa phap luat.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147, Diéu 157, Biéu 227; Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 133, Diéu 280, Piéu 299, Piéu 303, Picu 317, Biéu 318, Piéu
320 va Diéu 323, Diéu 325, Diéu 466 cua Bo luat dan sy niam 2015; Diéu 95,
diém a khoan 3 Diéu 98 cta Luit cac to chirc tin dung 2010; diém ¢ khoan 4 Piéu
13 ciia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctua Ngan hang Nha
nuée; Pidu 7 va Diéu 8 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP cuia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan déan tbi cao vé viéc hudng din ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham; An 18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017
ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao;

Ap dung khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan H ¢6 6ng Huynh Cong C lam dai dién theo oy quyén:

1. Bugc 6ng V5 Van R ¢d nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
H tong sb tién no gbc va no 14 tinh tir ngay 26/4/2021 dén ngay 22/5/2024 la
3.604.145.158 dong (Ba ty, sau tram 1é bon triéu, mot trim bén muoi 1am nghin,
mot trim nim muoi tam d6ng), trong d6 no gbc 1a 2.539.083.331 ddng, no l4i
trong han 1a 1.012.043.691 d6ng, no 14i qué han 1a 53.018.136 dong.

2. Budc 6ng V4 Vian R ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
H tién 14i trén s6 ng gbc 2.539.083.331 dong (Hai ty, nam trim ba muoi chin
triéu, khong trim tdm muoi ba nghin, ba trim ba muoi mét dong) ké tir ngay
23/5/2024 cho dén khi tra hét ng, theo muc 13i suét thoa thuan trong Hop dong
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cho vay s6 0014/2020/HDCV ngay 24/4/2020 va Khé u6c nhan ng sb
07082010289872/2020/KUNN ngay 24/4/2020; Hop dong cho vay sb
0071/2020/HPCV  ngay 31/8/2020 va Khé wdc nhan no s6
07082010298968/2020/KUNN ngay 31/8/2020; Hop dong cho vay sd
0006/2021/HPCV  ngay 28/01/2021 va Khé wuwéc nhan no s6
07082010310486/2021/KUNN ngay 28/01/2021 duoc ky két gitta Ngan hang
Thuong mai C6 phan H — Chi nhanh Can Tho va 6ng V& Vin R.

- Sau khi Ong V& Vin R thanh toan hét s6 tién no gbe va no 13i theo Hop
dong cho vay s6 0014/2020/HPCV ngay 24/4/2020 va Khé udc nhan no sb
07082010289872/2020/KUNN ngay 24/4/2020; Hop dong cho vay sd
0071/2020/HPCV  ngay 31/8/2020 va Khé wéc nhian no s
07082010298968/2020/KUNN ngay 31/8/2020; Hop déng cho vay sb
0006/2021/HPCV  ngay 28/01/2021 va Khé wéc nhian no sb
07082010310486/2021/KUNN ngay 28/01/2021 thi Ngan hang Thuong mai C6
phan H phai hoan tra lai cho V3 Vian R céc gidy chimg nhin quyén st dung dét
theo Hop dong thé chap bat dong san sd: 0014/2020/HPTC ngay 13/5/2020 va
Hop dong thé chap bat dong san s6: 0071/2020/HDTC ngay 01/10/2020 duoc ky
két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan H — Chi nhanh Can Tho va 6ng V5 Vin
R, cu thé gdm céc gidy chung nhan cac quyén sir dung dat sau:

+ Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan
lien voi dat sé phat hanh CV 079045, s6 vao s6 cap GCN: CS 16395 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap ngay 08/5/2020 d6i vai thira 492 dién
tich 3.135,2m? to ban d6 s6 18 loai dat & 300m? + dat trong cay lau ndm 2.835,2m?
toa lac xa My Hoa, thi x& Binh Minh, tinh Vinh Long hién do éng V6 Van R dang
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat.

+ Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan
lién voi dat sé CT 148696, sb vao s6 cap GCN: CS 15726 do S¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh Vinh Long cap ngay 04/11/2019 dbi véi thira 128 to ban dd sb
18 dién tich 1.797,9m? loai dat trong cdy hang nam khéc toa lac x4 My Hoa, thi
x& Binh Minh, tinh Vinh Long hién do 6ng V& Vin R dang tén mat IV gidy ching
nhan quyén sir dung dat.
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+ Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan
lien voi dat sé CX 140455, s6 vao sd cap GCN: CS 16735 do S¢ Tai nguyén va
M@i truong tinh Vinh Long cap ngdy 23/6/2020 d6i véi thira 562 to ban dd s6 18
dién tich 250,2m? loai dét trong cay 1au nam toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh Minh,
tinh Vinh Long hién do 6ng V& Van R ding tén mat 1V gidy chang nhan quyén
sir dung dat.

+ Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan
lién véi dat s6 CX 140773, s6 vao s cap GCN: CS 16816 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Vinh Long cap ngay 03/7/2020 ddi véi thira 123 to ban d6 s 18
dién tich 5.170,6m? loai dat trong cay lau nim toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh
Minh, tinh Vinh Long hién do 6ng V& Van R dang tén mat 1V gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

+ Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan
lién véi dat s6 CX 197504, s vao s cap GCN: CS 16964 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Vinh Long cap ngay 03/8/2020 ddi véi thira 566 to ban d6 sé 18
dién tich 158,6m? loai dat trong cay lau nam toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh Minh,
tinh Vinh Long hién do 6ng V& Van R ding tén mat 1V gidy chang nhan quyén
st dung dat.

+ Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan
lién véi dat s6 CX 264560, sb vao sé cap GCN: CS 17230 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Vinh Long cap ngay 17/9/2020 doi véi thira 575 to ban d6 s 18
dién tich 2.344,4m? loai dat trong cdy lau nam toa lac x4 My Hoa, thi x4 Binh
Minh, tinh Vinh Long hién do 6ng V& Vin R dang tén mat 1V gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

3. Trong truong hop 6ng V6 Van R khong thyuc hién nghia vu tra no thi
budc 6ng Vo Vin R va 6ng Nguyén Vin D, ba Pham T1, ba Nguyén Thi T2,
Nguyén Kim N, Nguyén Tién T4 c6 trach nhiém giao cac thira dat sau: Thira 575
to ban dd 6 18 dién tich 2.344,4m? loai dit tré)ng cay lau nam toa lac xa My Hoa,
thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long clng cac cdy trong trén dat hién do 6ng V&
Vin R dtng tén mat IV gidy chimg nhan quyén st dung dat; Thira 566 to ban d6
s6 18 dién tich 158,6m? loai dat trong cdy lau nim toa lac xa My Hoa, thi x4 Binh
Minh, tinh Vinh Long clng cac cdy trong trén dat hién do ong V6 Van R ding
tén mat IV gidy ching nhin quyén st dung dat; Thira 123 td ban d6 sb 18 dién
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tich 5.170,6m? loai dat tréng cay lau nam toa lac xa My Hoa, thi xa Binh Minh,
tinh Vinh Long cling céc cdy trong trén dat hién do 6ng V& Vian R dimg tén mit
IV gidy ching nhan quyén sir dung dat; Thira 562 to ban d6 s6 18 dién tich
250,2m? loai dét trong cdy lau nam toa lac x3 My Hoa, thi x4 Binh Minh, tinh
Vinh Long cing céc ciy trong trén dat hién do 6ng V6 Vian R dimg tén mit IV
gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Thira 128 to ban d6 s6 18 dién tich 1.797,9m?
loai dit tréng cay hang nam khac toa lac xa My Hoa, thi xa Binh Minh, tinh Vinh
Long cung cac cdy trong trén dat hién do 6ng V6 Van R dung tén miat IV gidy
ching nhan quyén st dung dat; Thira 492 dién tich 3.135,2m? to ban d6 sb 18
loai dat & 300m? + trong cy lau nam 2.835,2m? toa lac x3 My Hoa, thi x4 Binh
Minh, tinh Vinh Long cing céac cay trong trén dat theo Hop dong thé chap bat
dong san so: 0014/2020/HDTC ngay 13/5/2020 va Hop dong thé chap bat dong
san s6: 0071/2020/HDTC ngay 01/10/2020 duoc ky két gitta Ngan hang Thuong
mai C6 phan H — Chi nhanh Can Tho va dng V& Vin R dé Chi cuc thi hanh an
dan sy thi x3 Binh Minh, tinh Vinh Long xir 1y tai san thé chap 1a cic quyén st
dung dat va cay trong tai cac thira dat néu trén dé thuc hién nghia vu thanh toan
no cua Ong Vo Van R.

(Kém theo 13 cac Trich luc ban dd dia chinh cac thura dit 492, 128, 562,
123, 566, 575)

4. Truong hop co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ban du gia
thira dat s6 492 dién tich 3.135,2m? to ban d6 s6 18 loai dat & 300m? + trong cay
14u ndm 2.835,2m? toa lac x4 My Hoa, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long thi 6ng
Nguyén Vian D, ba Pham T1 néu c6 nhu ciu mua dugce quyén wu tién nhan chuyén
nhuong phan dat co cin nha, vat kién trac gin lién trén thira 492 thudc quyén s
hitu ciia minh.

(Kém theo 1a Bién ban xem x&t, tham dinh tai chd lap ngay 12/4/2022)

5. V& an phi va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi khao sat do
dac, dinh gid khong duogc:

5.1. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi khao sat do dac, dinh
gia khong duoc: Budc 6ng V4 Van R phai ndp 4.471.000dong (Bén triéu bdn
tram bay muoi mét nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
khao sat do dac, dinh gid khong dugc dé hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co

phan H d3 ndp tam tng.
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5.2. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ong V& Vian R phai chiu 104.083.000d0ng (Mot tram 1¢ bdn triéu
khong tram tdm muoi ba nghin dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan H sd tién tam g 4n phi
1a 41.746.000 dong (Bon muoi mét triéu bay tram bén muoi sdu nghin dong) theo
bién lai thu s 0012392 ngay 29/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
Binh Minh, tinh Vinh Long.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy ndm 2008, stra d6i bo sung ndm 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, stra d6i bo sung
nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan sy nam 2008.

7. An xir cong khai, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan H ¢6
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy ving mit
duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban

an duoc ni€ém yeét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Lo dn nhdn dan tinh Vinh Long: 01; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan thi xa Binh Minh: 01; ‘

- Chi cuc thi hanh an DS thi xa Binh Minh: 01,
- Buong su: 07;
- Luu hd so vu an: 06.

Ly Thi Thiy Quynh
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