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, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam

Cdc Tham phan: Ong Dang Dirc Hao

Ong Tran Minh Bic

- Thw ky phién toa: Ba Hoang L& Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan tinh Ba Rja — Viing Tau: Ba Tran Thi Kiéu
Oanh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 6 nam 2023, tai try so Tc‘)a} an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 51/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 3 nam
2023 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s 19/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2022 cta Toa
an nhan dan huyén Chau bPuc, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sb 89/2023/QD-PT ngay 11 thang
5 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toéa so6 78/2023/QD-PT ngay 29/5/2023, gifta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong V.T.Ch, sinh nim 1958; Dia chi: T6 7, 4p S, xd N, huyén D,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H.D.Th, sinh nim 1975; Dia chi: 103
H.T.L.O, phuong R, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Bi don: Ong T.D H, sinh nam 1996; Dia chi: 573/1 B.G, phuong T.N, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba V.T.T.Ph, sinh nim 1974; ia chi: 573/1 B.G,
phuong T.N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mit).

- Nguoi lam ching: Ong V.T.HI, sinh nam 1976; Dia chi: T6 3, thon Q.T2, xa N,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong T.D.H 14 bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién va qua trinh té tung giai quyét vu an, nguyén don ong
V.T.Ch trinh bay: Ong Ch va ba Ph la anh em rugt. Cha cua ong 1a V.T.T va me la
T.T.A (chét ndm 2019). Ong T.D.H 1a con cua ba Ph.

Khoang nim 1983, cha me ong Ch tir mién tay vé huyén D, tinh Ba Ria — Viing
Tau sinh sdng va ¢6 nhan chuyén nhuong khoang 19.000m? dat cua ba Th2, dét tai xa
N, huyén P ngay nay. Pa dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 B541972 ngay 10/12/1992 véi dién tich 19.996m?. Gia dinh lam nha &
va canh tac cho dén nam 2005 thi phan chia quyén st dung dat cho cac anh chi em.
Cha me¢ 6ng chia cho 8 anh chi em, mdi ngudi mot dién tich dat va da duoc cip gidy
chung nhén quyen stt dung dat. Riéng 6ng da dugc cha me ky hop déng ting cho
quyén st dung dat dién tich 3.036m? thira 730, t& ban do sé 36, xd N, dugce Uy ban
nhan dan xi N ching thuc ngay 21/12/2006. Ong dugc Uy ban nhan dan huyén P cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat v6i dién tich néu trén.

Ngay 20/9/2012, ong tach thira 730 thanh 02 thira gém: Thira 730 dién tich
1.978m? (da trir dién tich hién duong hém 96m?) va Thira 886, t& ban dd sb 36, dién
tich 962m? xa N, huyén . Nam 2019, 6ng chuyén nhuong dién tich cta thira 730 cho
nguoi khac, con lai thira 866 thi 6ng xay 01 cin nha, dién tich con lai dé tréng. Giap
ranh v6i dat cua ong H thi ong dd d6 02 try sat dé lam ranh gidi, hién nay van con.
Thira dat 886 co tr can nhu sau: hudng bic: giap dat cua 6ng V.T.HI 20m, ba L 6m,
ong T2; huéng dong: gidp duong di hém 3m; hudng nam gidp ruong cua ba B.B C;
huéng tay giap dat me ong.

Nay 6ng yéu c::i,u ong H tra lai dién tich dat 47m? theo ranh giéi theo manh trich
do chinh 1y thtra dat cua chi nhanh van phong dang ky quyén st dung dat ngay
23/3/2020.

- Qua trinh td tung giai quyét vu an, ngudi dai dién cia bi don ba V.T.T.Ph trinh
bay: Ba va 6ng Ch 1a anh em rudt. Cha cta ba 1a V.T.T va me cua ba 1a T.T.A (mét
nam 2019). Gia dinh c¢6 09 anh chi em, ba 13 con th& 9 cta gia dinh. Ong T.D.H 14 con
cua ba.

Vé ngudn goc dat: Pung nhu ong Ch di trinh bay. Quyén st dung dat do cha me
nhan chuyén nhuong lai va khi vé gia, cha me ba d phan chia cho cac con, ai ciing c6
phf?m dat riéng. Dién tich dat cha me tang cho nhiéu hay it la tuy thudc vao vi tri ctia
phan dit dugc chia so voi mat duong 16n. Trude d6, khoang nam 2003, cha ba di hién
dat dé lam duong giao thong. Dién tich khong 16, chiéu rong khoang 2m. Riéng ba
dugc cha me ky hop dong tang cho quyén str dung dat dién tich 800m?. Déi véi thira
dat dang bj tranh chép co ngudn gbc cha me ba chia cho em trai 1a V. T.H1 dién tich
1598m? thira 731, t& ban dd 36, xa N, huyén . Ong H1 duoc nha nudc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 14/5/2007.

Nam 2008, ong H1 da tach dién tich néu trén thanh 2 thira c6 di¢n tich nhu sau:
Thira 767/559 va thira 731/999. Ngay 24/7/2008, 6ng H1 chuyén nhugng cho 6ng
D.V.Chl dién tich 600m? (do v& 1a 599m?). Pén ngay 01/10/2008, 6ng Chl dugc cip
gidy. Ngay 19/01/2018, 6ng Chl, ba O chuyén nhugng cho T.D.H toan b dién tich dét
néu trén, cap nhat sang tén ngay 15/3/2018. Khi nhan chuyén nhuong dit caa ong Chl,



thi ba da thay cot mdc 1d rang va di canh tac trong cdy an trai va hoa mau trén dat tir
d6 toi nay. Hién nay cot mbc bé tong van con. Thira dat 767/599 c6 tir can nhu sau:
huéng bic giap dat ciia 6ng C (6ng C di rao ludi B40); huéng dong giap thira 716 (da
rao ludi B40); huéng nam giap dat cua ong Ch; hudng tay giap dat me ba 1a T.T.A (da
co ranh ludi B40) va 01 thura 962 do 6ng H dung tén.

Can cu phap ly: Ong H can ctr theo gidy chirng nhan quyen str dung dét cua thira
767/599m2. Dién tich cap gidy bao nhiéu thi ba str dung biy nhiéu, ba khong 14n dat
ctia ai. Can ctr thue té: Khi nhan chuyen nhuong dat, cac chu dat trude da dong coc vao
4 gbc cua thira dat. Hién nay coc bé tong van con.

Tir can ¢t phap 1y va can ctr thuc té néu trén ba cho rang dién tich 47m? ma cac
bén dang tranh chap thudc phan dat cua thira 767. Do d6, ba dé nghi bac yéu cau khéi
kién ctua 6ng V.T.Ch.

Ba ddng ¥ véi so dd vi tri khu dat ngay 23/3/2020 va dong ¥ v6i bién ban dinh gia.

- Nguoi 1am ching 6ng V.T.H1 trinh bay: V& mdi quan hé gia dinh dung nhu ong
Ch va ba Ph trinh bay.

V& ngudn gbc dat: Dién tich 559m? thira 767, to ban do s0 36, xa N, huyén D, tinh
Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AM 988673 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Ving Tau cap ngay 21/7/2008 cho 6ng V.T.H1 la
do ba me¢ cua 6ng tang cho. Luc dau di¢n tich, 1a 1.598m? thudc thtra 731 to ban do so6
36 xa N, huyén b, tinh Ba Ria — Ving Tau. Bén nam 2008, 6ng tach thanh 2 thura, thira
767 dién tich 599m> va thia 731 dign tich 999m*. Ngay 24/7/2008, ong chuyén
nhuong thira 767 cho 6ng D.V.Chl, sau d6 6ng Chl chuyén nhugng cho 6ng H. Toan
bd qua trinh tang cho va tach thira 6ng déu do v€ va c6 so dob cu thé.

~ Qua trinh sir dyng tir nam 2007, dng da cdm mdc bé tong xung quanh dat va qua 2
lan chuyén nhugng cdt moc van nguyén ven, khong dich chuyén thay doi.

- Ban 4n dan sy so thérr} s6 19/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2022 cia Toa
an nhan dan huyén b da quyét dinh nhu sau:

+ Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong V.T.Ch vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat” doi véi ong T.D.H.

+ Cong nhan cho 6ng V.T.Ch dugc quyén st dung dién tich 47m? (ky hiéu la
C/886 tur diem 1, 2, 3, 4) thira s6 886, t& ban do s0 36, xd N, huyén D (theo manh trich
do chinh 1y thira dat).

_Céac duong sy co lién quan c6 trach nhiém lién h¢ vo1 co quan chirc nang vé quan
ly dat dai dé chinh 1y quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao.

- Ngay 06/01/2023, 6ng H khang cao ban an so tham, yéu ciu giai quyét: Stra ban
an so tham, khong chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
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- Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilr nguyén yéu céu khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an va khong cung cip tai liéu, chimg cir méi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat bleu ¥ kién: Hd so vu an thé hién dat ctia nguyén don va bi don déu c6 chung
ngudn gbc 1a thira 652/18.595m? do ong V.T.T tach thira. Qua trinh tach thanh thua
730 va thira 731, 6ng T déu chi ranh do v& thé hién tai So d6 vi tri ty 1& 1/1000 ngay
02/10/2006 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén moi truong.

Bi don cho rang khi ong Ch1 chuyén nhuong déat cho 6ng H thi da c6 c6t mdc rd
rang, ong H da trong cdy an trai va hoa mau tir d6 cho dén nay. Tai bién ban xem xét
thim dinh tai chd ngay 25/11/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén D thi trén phan dat
tranh chap 13 dét trong. Do d6, cot mdc ma bi don cho 1a ranh dit dé s dung ciing
khéng duoc nguyén don thira nhan nén khong c6 cin ctr dé cong nhan ranh dat theo
hién trang stir dung dét thyc té tai Diéu 175 BO luat dan sy nam 2015.

Theo manh trich do ngay 23/3/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai
huyén D thé hi¢n: Dién tich dat tranh chap 1a 47m thudc thira 886 da dugc UBND
huyén D cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BL 910442 cho ong V.T.Ch. Dién
tich dat con lai cua nguyén don khong c6 tranh chap la 915m , cong voi dién tich dat
tranh chdp 47m? 13 bang v&i dién tich dat da dugc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung
dat 1a 962m>2 Do d6, Toa 4n nhan cap so thdm di chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1 ¢6 cin ct; tuy nhién ban an so tham tuyén céng nhan cho dng Ch dugc
quyén st dung dién tich dit 47m? thudc thira 886 1a khong phu hop, cin stra 4n so
thim theo huéng budc 6ng T.D.H phai tra lai cho 6ng V.T.Ch dién tich dit 47m? thudc
thira 886 ma nguyén don da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pé nghi Hoi dong xet xur phuc tham khong chip nhan khang céo cta ong T.D.H,
stra mQt phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat tham gia
phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Xét khang cao cua bi don:

Ong V.T.Ch Ia chii sir dung dién tich dat 962m? thira 886, t& ban do s6 36, xa N,
huyén D, tinh Ba Ria — Ving Tau theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BL 910442
do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 20/9/2012. Nguon goc do cha, me 1a ong V.T.T va
ba T.T.A tdng cho ngay 21/12/2006.

Ong T.D.H 1a chu sir dung dién tich dit 559m? thira 767, 10 ban d6 sb 36, xa N,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 AM
988673 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 21/7/2008 cho
ong V.T.H1; ngay 01/10/2008, chinh 1y chuyén nhuong sang tén ong D.V.Chl; ngay
15/03/2018 chinh 1y chuyén nhugng sang tén ong T.D.H.



‘ Ong Ch yéu cau ong H tra lai cho ong Ch dién tich dat 1an chiém 13 47m> thugc mot
phan thﬂra 886, tO ban do s6 36, xa N, huyép b, tinh Ba Ria — Viing Tau theo so do6 vi tri
thtra dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D xac nhan ngay 23/3/2020.

Ong H cho rang thira dat 6ng dang st dung c6 nguon gde 13 rang, qua trinh sir dung
dat khong 1an chiém dét cua ‘ong Ch. Phan dét tranh chéap thudc quyén st dung ciia minh
ma ranh gioi gitta hai thira dat duoc thé hién bang coc bé tong duoc thiét 1ap tir nhiéu nam
nay, qual nhiéu chu trudc. Qua trinh sir dung cac chu sir dung dat cii khong tranh chap, ong
Ch cho rang 6ng H 14n chiém dit 14 khong ¢ can cir nén 6ng H khong chap yéu cau khai
kién cua 6ng Ch.

Qua v kién yéu cau cta cac bén, thiy: Theo méanh trich do chinh 1y thira dat ctia Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén P xac nhan ngay 23/3/2020 thé hién phan dat
tranh chép tir diém 1, 2, 3, 4 ¢6 dién tich 47m? thudc thira 886, td ban d6 sb 36, xa N,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dbi chiéu Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BL 910442 do Uy ban nhéan dén
huyén D cép cho 6ng Ch ngay 20/9/2012 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 AM
988673 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 21/7/2008 cho éng V.T.H1, chinh Iy
chuyén nhuong sang tén éng T.D.H ngay 15/03/2018 va manh trich do chinh ly thua dat
ctua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D x4c nhan ngay 23/3/2020 thi phan dat
tranh chip thudc quyén sir dung ctia 6ng V.T.Ch.

Theo Diéu 175 B lut dan sy ndm 2015 quy dinh vé ranh giéi gitra cac bat dong
san lién ké: “Viéc xac dinh ranh gidi s€ dya trén thoa thuan hodc theo quyét dinh cta co
quan nha nudc co tham quyén; Ranh gi6i ciing co thé dugc xac dinh theo tip quan hoic
theo ranh gioi da ton tai tir 30 ndm trd 1én ma khong co tranh chap” Theo khoan 1 Piéu
170 cua Luat Dat dai thi chu st dung dat c¢6 nghia vu: “Str dung dat dung muc dich, dung
ranh gi6i thira dat...”.

Nhu véy, viéc xac dinh ranh dat theo ¥ kién ctia 6ng H*ranh gidi gitra hai thira dat
duoc thé hién bang coc bé tong duoc thiét 1ap tir nhidu ndm nay, qua nhiéu chi trude, qua
trinh st dung cac chu sir dung dit cii khong tranh chip” khong thudc trudng hop theo
ranh gi6i d4 ton tai tir 30 ndm tré 1én ma khong co tranh chip va khong thudc trudng hop
theo thoa thuan. Do vy xac dinh ranh dét 1a theo quyét dinh cua co quan nha nudc cé
thAm quyén 13 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qua trinh sir dung dat nhitng nguot su
dung trudc do va ong H khong sir dung dung ranh gidi thira dat minh duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat ma st dung l4n sang mot phan thira dat thudc quyen su
dung ctia ong Ch dién tich 47m? tir diém 1,2,3,4 manh trich do chinh 1y thira dét cta chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Chau Ptic xac nhan ngay 23/3/2020.

Tir nhan dinh trén, ¢6 can ¢ chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ch. Budc ong H
c¢6 nghia vu tra cho dng Ch quyén sir dung dat dién tich 47m? thudc mot phan thira sb 886,
td ban dd s6 36, xa N, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (ky hiéu 1a C/886 tir diém 1, 2, 3,
4 manh trich do chinh 1y thira dat do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D lap
ngay 23/3/2020).



An so tham tuyén “cong nhan cho éng V.T.Ch dugc quyén sir dung dién tich dat
47m? (ky hiéu 1a C/886 tir diém 1, 2, 3, 4) thira sb 886, to ban d6 s6 36, xi N, huyén D
(theo manh trich do chinh Iy thira dét) Cac duong su ¢ lién quan c6 trach nhiém lién hé
v6i co quan chirc ning vé quan Iy dét dai dé chinh Iy quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap ludt” la khong phu hop, vi 6ng Ch dé duge cong nhan quyén s dung dbi voi dién
tich d4t nay theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, do vy can tuyén budc ong H tra lai
phan dat nay cho 6ng Ch 1a bao dam. Sira lai noi dung nay ctia ban an so tham.

q [2] Vé chi phi do Ve‘, dmhA gia, xem xét tham dinh tai chd va sa0 luc tai li¢u, chung ctr
tong cong 14.429.671 dong. Ong Ch da tam tmg 12.604.064 dong, 6ng H da tam Ung
1.825.607 dong. Do yéu céu khoi kién cua 6ng Ch duge chap nhén nén ong H phai chiu
toan bo. Ong H c6 nghia vu tra cho 6ng Ch s6 tién 12.604.064 dong.

[3] An phi dan su so thAim: Yéu cau khai kién cua ong Ch dugc chip nhan nén ong
H phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[4] An phi dan sy phiic tham: Khang cdo cua ong H khong duoc chip nhin nén ong
H phai chiu 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng T.D.H. Stra ban 4n déan sy so thim sb
19/2022/DS-ST ngay 27/12/2022 cua Toda an nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Cin cr khoan 2 Diéu 308 cua Bo ludt tb tung dan su; Cac diéu 166, 170, 203 Luat
Dat dai 2013; Diéu 175 B6 luat dan sy nim 2015; cac Piéu 26, 27, 29 Nghi Quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. ,Chép nhan yéu cau khoi kién cua éng V.T.Ch vé viéc “Tranh chip quyén st
dung dat” doi véi ong T.D.H.

Ong T.D.H ¢ nghia vy tra lai cho 6ng V.T.Ch quyén sir dung dat dién tich 47m?
thira s6 886, to' ban d6 s6 36, xd N, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (ky hi¢u 1a C/886
tur diém 1, 2, 3, 4 manh trich do chinh 1y thira dat do Chi nhadnh van phong dang ky dat
dai huyén D 1ap ngay 23/3/2020).

2. Chi phi CIo Vé,AdiIlh gia, xem xét tham dinh tai chd va sao luc yéi }iéu, chung cu
la 14.429.671 dong. Ong T.D.H c6 nghia vu tra cho ong V.T.Ch s0 ti€n 12.604.064
dong (muoi hai triéu sau tram linh bon nghin khong tram sdu muoi bon dong).

3. K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan su.

4 An phi dan sy so thim: Ong T.D.H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
dong).
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oS An phi dan su phuc tham: Ong T.D.H phai chiu 300.000 déng (ba tram nghin
dong), tror vao 300.000 dong tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0000674 ngay
11/01/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén D. Pa nop du.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy;
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhan dan tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS huyén Chau buc;

- TAND huyén Chau Duc;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so.

Trwong Van Tam



