TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 19/2021/HNGD-PT
Ngay 26/11/2021
Vv tranh chap chia tai san
chung trong thoi ky hon nhan

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TO A AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Vian Ludng;
Céac Tham phan: Ong Poan Hoai Tri;
Ong Luu Thi My Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh B.

- Dagi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2021, tai Toa &n nhan dan tinh Binh Duong Xxét xu
phuc tham cong khai vu an hon nhéan va gia dinh thu ly s6 22/2021/TLPT-
HNGD ngay 26 thang 7 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap chia tai san chung
trong thoi ky hdn nhan”.

Do Bén 4n so tham s6 67/2021/HNGD-ST ngay 25/5/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho Di An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 19/2021/QD-PT ngay
24 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1975; thuong tra: S6 105/4B,
khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh B.

- Nguoi dai dién hop phap Ong Pau Bac N, sinh nim 1992, dia chi:

19/32 Nguyén An Ninh, khu phd B, phu:ong D, thanh phd D, tinh B, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén ngay 04/12/2019), c6 mit.

- Bidon: Ong Tran Dinh H, sinh ndm 1971; thuong tra: S6 105/4B, khu
pho B, phuong T, thanh pho D, tinh B, vang mat.

~ Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nam 1977; dia chi:
S0 62, duong so 1, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh B, ¢ mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ong Truong Puong N, sinh nam 1958;
+ Ba Nguyén Thi Nga, sinh nim 1961;

Cung dia chi: S6 381, khu phd Dong Tac, phuong Tan Dong Hi¢p, thanh
phd Di An, tinh Binh Duong (déu c6 yéu cau giai quyét vang mat).

NQI DUNG VU AN: ,
Tai don khaoi Kién, cac loi khai trong qua trinh to tung va tai phién toa
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la anh Bdu Duc N trinh bay:

Ba Pham Thi H va 6ng Tran Dinh H két hon nim 1999, theo gidy chung
nhan két hon sé 165, quyén sé 2 dugc Uy ban nhan dan xd Pac Pong, huyén
buc Tho, tinh Ha Tinh, ngay 20/02/1999. Nam 2017, ba H va éng H ly hén theo
Quyét dinh s6 396/2017/QDST-HNGD ngay 26/7/2017 ctua Toa an nhan dan thi
x& D (hay |a thanh phé D), tinh B. Qua trinh chung séng ba H va éng H tao lap
tai san chung gém:

Quyén st dung dat cd dién tich 220m?, thudc thira 153b, to ban d6 s6 12
tai khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh B, Gidy chttng nhan quyén st dung
dat (GCN QSDD) s6 W647613, s6 vao so cap GCN s6: 4931QSDB/TPH do
UBND huyén D (nay la thanh phd D) cap ngay 07/3/2003 dang tén chu st dung
6ng Tran Pinh H. Qua trinh do dac thuc té dién tich tranh chap l1a 200,2m?,
trong d6 c6 194,4m? thudc gidy chung nhan cua dng Tran Dinh H, con dién tich
5,8m? thuoc giéy chting nhan quyén st dung dat caa dng Truong Puong N. Nay
ba Pham Thi H xéc dinh chi yéu cau chia d6i voi phan dat co dién tich 194,4m?,
con phan dat co dién tich 5,8m? khong tranh chap.

Tai san trén dat 1a can nha cap 4 (duoc ndi boi cac phong) gom:

- Nha & cho thué loai 01 tang (kiot cho thué) dién tich 44m? do 6ng H va
ba H xay dung khoang nam 2002;

- Nha & loai 01 tang dién tich 37,6m?2 do 6ng H va ba H xay dung khoang
thang 10/1999;

-Nha ¢ loai 01 tang dién tich 37,6m? do 6ng H va ba H xay dung khoang
nam 2000;

- Nha & loai 01 tang (bép) dién tich 14m? do 6ng H va ba H xay dung
khoang nam 2001;

Cac cong trinh khac nhu: madi che di¢n tich 11,25m? xay dung khoang
nam 2010; 01 dién ké chinh; 01 dong ho nudc va san bé tong dién tich 40,8m?,

Do 6ng H va ba H khéng thoa thuan dugc viéc chia tai san chung. Nén ba
H khoi kién yéu cau chia quyén sir dung dién tich theo do dac thyuc té 194,4m?,
ba H yéu cau dugc nhan Y gia tri, 6ng H nhan dat va giao cho ba H % trj gia
bang tién theo két qua cua Hoi dong dinh gid. Con dién tich 5,8m? cia 6ng N va
ba Ng thi ba H khong tranh chap. Cac tai san gan lién voi dat gdm: Nha & cho
thué loai 01 tang (kiot cho thué) dién tich 44m?2; nha & loai 01 tang dién tich
37,6m% nha ¢ loai 01 tang dién tich 37,6m?% nha ¢ loai 01 tang (bép) dién tich
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14m?; méi che dién tich 11,25m? 01 dién ké chinh; 01 dong ho nuéc va sén bé
tong dién tich 40,8m? thi ba H khong yéu cau giai quyet, dong y dé 6ng H duoc
toan quyeén st dung, so hiu.

Loi khai trong qué trinh té tung va tgi phién toa bj don éng Tran Dinh H,
nguoi dai dién hap phap cua éng H trinh bay

Ong H xac nhan quan hé hon nhan va dién bién viéc ly hon nhu 161 ba H
trinh bay, tuy nhién dng H cho rang quyén sir dung dat ma ba H ké khai yéu cau
phan chia Ia tai san riéng cua ong, phat sinh trudc thoi ky hon nhan. Nguon goc
do 6ng nhan chuyén nhuong cua ong Truong Buong N va ba Nguyen Thi Ng
vao thang 5/1998 véi dién tich d4t khoang 402,5m? thudc mot phan quyén st
dung dat thugc thira 153, to ban d6 12 tai x4 Tan Pong Hiép, huyén D (nay la
phuong T, thanh phé D), tinh B theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat duoc
UBND huyén D cip cho 6ng Nguyén vao ngay 04/6/1996, gia thoéa thuan
chuyén nhuong 96.000.000 dong, dng H di thanh toan cho 6ng N va ba Ng
trude 77.000.000 dong, sé tién con lai thanh toan vao thang 9/1998, viéc thoa
thuan mua béan va cac lan tra tién hai bén khong Iap gidy to, chi thoa thuan bang
l6i n6i. Ong N va ba Ng giao dat cho dng quan ly, st dung tir nam 1998. Thang
5/1998 6ng co yéu cau Uy ban nhan dan Xa T (nay la phuong T) xubng dat dé
do dac, cam méc ranh gidi, xac minh nguon goc dat dé xin Cap giay chung nhan
quyén sir dung dat va Uy ban da 1ap bién ban vé viée do dac, cam méc ranh gidi,
xac minh ngUOn goc dat dé xin Cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat nhung
do thoi diém d6 ong khong du tién nén 6ng khong tiép tuc lam thu tuc dé nghi
cap giay chiing nhan quyén st dung dat. Nam 2002 6ng cat ngang phan dat phia
sau Chuyen nhuong lai cho ba Piang Thi T. Do ong chua duoc cap glay chang
nhan quyén sir dung dat nén ong N va ba Ng dtng ra ky hop déng chuyén
nhuong cho ba Th va ba Th dugc cip gidy chitng nhan. Nam 2002, ong c6 nhu
cau lam thu tuc cap giay ching nhan doi vai dién tich con lai, 6ng N va ba Ng
ky hop thurc hoa cho 6ng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat con thuc
chéat khong c6 viéc nhan chuyen nhuong vao nam 2002. Vi vy, quyén sir dung
dat dién tich do dac thuc té 194,4m? Ia tai san riéng cua 6ng, hinh thanh trudc
thoi ki hon nhan véi ba H cho nén 6ng khong dong Y chia theo yéu cau caa ba
H.

Sau khi nhan chuyén nhuong ciing nim 1998 ong xay dung mot can nha
(dang phong tro), dén khoang thang 06/1999 xay dung can kiot cho thué (phia
truge can nha xay nam 1998), ndm 2001 xay dyng mot can nha (dang phong tro
phia sau can kiot, phia truéc can nha xay nam 1998), dén nam 2002 tiép tuc xay
thém can nha (dung 1am bép) ndi sau can nha xay nim 1998, ngoai ra con co
méi che dién tich 11,25m?; 01 dién ké chinh; 01 ddng hd nudc va san bé téng
dién tich 40,8m2 Mac du, cac tai san gan lién trén dat trén trong d6 c6 tai san
x@y dung trudc thoi ki hdn nhan, co tai san xay dung trong thoi ki hén nhén,
nhung 6ng dong y xac nhap cAc tai san gan lien voi dat 1 tai san chung cua vo
chong Ba H khong yéu cau chia c4c tai san gan lién trén dat, giao cho dng dugc
quyén sir dung, s¢ htu nhung 6ng tu nguyéen hd tro tri gid cc tai san chung cho
ba H véi sb tién 150.000.000 dong.
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Ban 4n so tham sb 67/2021/HN-ST ngay 25-5-2021 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Di An da tuyén xir:

Cian c@ vao cac Didu 91, 147, 228, 229, 254, 271 va 273 Bo luat T tung
dan sy nam 2015; cac Piéu 27 va 32 Luat Hon nhan va gia dinh naim 2000; Diéu
59 Lu4t Hon nhan va gia dinh nim 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Québc hoi Khoa XIV.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi H
vé viéc tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon véi bi don éng Tran Dinh
H.

1.1 Bugc 6ng Tran DPinh H c6 trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi H
s6 tién 766.500.000 (bay trim sdu muoi séu tridéu nam trim nghin) dong.

1.2 Ghi nhan su tu nguyén caa dng Tran Dinh H hd trg cho ba Pham Thi
H s6 tién 150.000.000 (Mot trim ndm muoi triéu) df)ng

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh &n cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i caa sé
tién con phai thi hanh &n theo murc 14i suat qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

1.3 Ong Tran Pinh H duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 194,4m?
thuoc thira s6 153b, to ban do s6 12 tai s6 105/4B, khu phd B, phuong T, thanh
ph6 D, tinh B theo Giay ching nhan quyen st dung dat s6 vao so cap GCN s6
4931/QSDD/TPH do UBND huyén D (nay la thanh phd D) cap ngay 07/3/2003
cho 6ng Tran binh H (c6 so d6 ban v& kém theo) va dugc quyen s& hiru, st
dung cac tai san gan lién trén dat gém: 01 nha ¢ cho thué loai 01 tang (kiot cho
thué) dién tich 44m? c6 két cau nén gach men, tuong gach xdy to son nudc, cot
gach, tran nhua, cira sat kéo + cudn, mai tole, gac go; 01 nha & loai 01 tang dién
tich 37,6m? cd két cau nén gach men, trong gach xay to son nudc, cot gach, tran
tole, ctra sat kinh, mai tole; 01 nha ¢ loai 01 ting dién tich 37,6m? c6 két cau
nén gach men, tran thach cao, ctra sat +gd, nén gach men, trong gach xay to son
nudc, cot gach mai tole; 01 nha ¢ loai 01 tang (bép) dién tich 14m? c6 két cau
tran thach cao, cira sat, nén gach men, tudng gach xdy toé son nudc + véach tole,
cot gach + cot sat hop, mai tole; mai che dién tich 11,25m? két cau nén bé tong
xi ming, cot sat tron, kéo sat hop, mai tole; 01 dién ké chinh; 01 dong hd nuéc,
san bé tong dién tich 40,8m?2,

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ba
Pham Thi H tu nguyén chiu 4.000.000 (bén triéu) dong, dugc khau trir vao chi
phi tam ting da nop.

3. An phi dan sy so tham: Ba Pham Thi H phai chiu 34.660.000 (ba muoi
bdn tridu sau trim sdu muoi nghin) ddng tién an phi dan sy so tham, dugc khau
trir vao tam tmg an phi d nop 2.500.000 (hai triéu nam tram nghin) ddng theo
bién lai thu tién s6 0039914 ngay 27/12/2019 caa Chi cuc thi hanh &n dan su thi
x& D (nay la thanh phé D), tinh B. Ba Pham Thi H con phai nop tiép 32.160.000
(ba muoi hai triéu mot traim sau muoi nghin) déng tién an phi dan su so tham.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi tuyén an so tham, ngay 09/6/2021 dng Tran Dinh H di nop don
khang céo toan bo ban an. e nghi Hoi dong xét xur phic tham giam phan tien
thanh toan cdng stc cho ba H va ong khong dong y hd tro 150 triéu déng cho ba
H nhu d3 duoc ghi nhan tai ban an cap so tham.

Tai phién toa phtc tham, dai dién theo uy quyén cua bi don gitt nguyén
noi dung khang céo.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat veé viéc gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tun thu ding cac
quy dinh cua phap luat Cac duong sy di duoc Toa an tong dat day du cac thu
tuc t tung theo quy dinh. Tai phién toa phlc thim nguyen don, bi don uy quyén
cho nguoi dai dién tham gia phién toa, nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan déu co yéu cau giai quyet Vang mat. Xét thay, Su Vang mat cua nhing
nguoi ndy khéng anh huong dén viéc giai quyét vu an, nén dé nghi Hoi dong xét
Xt Van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh cua phép luat.

- V& nodi dung: Cap so tham xac dinh quyén st dung thira dat dang tranh
chap tai sé 105/4B, khu phé B, phuong T, thanh phd D, tinh B c6 dién tich
194,4m? 14 tai san riéng cua 6ng H trén co so ching ci di thu thap trong ho so
vu an, 1a pht hop. Ba H c6 qué trinh chung song véi 6ng H tir nim 1999 dén
nam 2017, trén thuc té ba da co cong suc trong viéc quan ly, git gin, duy tri,
phat trién va lam tang gia tri tai san doi véi dat ¢, Toa an cap so tham trich 15%
gia tri tai san cho ba H la phu hgp. N6i dung khang céo nay cuaa bi don khong co
can ctr dé xem xét chap nhan.

Tai phién toa so tham, dng H dong ¥ hd tro ba H s tién 150.000.000
dong vi ba H khong yéu cau ddi véi phan gié tri tai san gin lién quyen st dung
dat. Xét thay viéc hd trg 1a su tu nguyén cua bi don, trong thoi diém ban 4n so
tham chua c6 hiéu luc phap luat, duwong su c6 quyén thay ddi y kién, noi dung
khang cao nay cua bi don 1a c¢6 cin cir chap nhan.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan y&u cau cua bi don, sira ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai toa,
trén co s tranh tung tai toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don dugc lap dung thu tuc va con
trong thoi han quy dinh, nén dugc chip nhan dé xem xét theo trinh tu phic
tham.

Nguyén don khoi kién, yéu cau giai quyét viéc chia tai san chung sau khi
ly hén, Toa &n cap so tham thu ly quan hé phap luat “tranh chap chia tai san
chung sau khi ly hon” 1a dang quy dinh.

Nhimg nguoi co quyen va nghia vu lién quan la 6ng Truong Duong N va
ba Nguyén Thi Ng déu ¢ don yéu cau xét xu, giai quyét vang mat. Can cu biéu
296 Bo luat TH tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur vu &n ving mit
cac duong su trén,



[2] Vé noi dung:

Sau khi ly hén, do khong thoa thuan dugc viéc phan chia tai san chung
trong thoi ky hén nhan nén ba Pham Thi H khaoi kién, yéu cau Toa &n giai quyét.
Ban an so tham chap nhan mot phan yéu cau caa nguyén don, budc bi don 6ng
Tran Pinh H thanh toan cho ba H cdng stc sb tién 766.000.000 ddng, twong
duong 15% gia tri quyén sir dung dat tranh chap; ban an con ghi nhan viéc dng
H tu nguyén hd tro cho ba H 150.000.000 d¢éng. Ong H cho ring sé tién thanh
toan céng stc dong gép cho ba H 1a quéa 16n, ddng thoi tir chdi viéc hd trg
150.000.000 ddng cho ba H. Tai phién toa phlc tham, cac duong su khdng tu
théa thuan duoc v6i nhau ve viée giai quyét vu an; cic duong su khong cung
cap thém chiing ct méi: dai dién hop phap cua bi don khong khiéu nai vé két
qua dinh gié tai san tai cap so tham; giir nhguyén yéu cau khang céo cua bi don;
ngudi dai dién hop phap ciaa bi don duaray k1en chap nhan thanh toan cong suc
dong gop cua ba H vei ty 1€ 10% gia tri quyen st dung dat dang tranh Chap, dai
dién hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xur giit nguyén quyét dinh
ctia Ban an so tham sb 67/2021/HN-ST ngay 25-5-2021 cua Tda &4n nhan dan
thanh phé D.

[3] Xet khang cao cua bi don: Xeét thiy nguyén don va bi don tu nguyén
két hon, chung song tir ndm 1999. Hon 18 nim chung song nguyén don da co su
dong gop cong strc trong viéc quan ly, gin git, duy tri va phat trién tai san, cu
thé 1a 1am tang gia tri quyén st dung dat ¢. Viéc Toa an cap so tham trich mot
phan gia tri tai san dé thanh toan cong strc dong gop cua nguyén don sau khi ly
hon la phu hop quy dinh cua phap luat. Ty 1€ 15% gia tri quyén sir dung dat
dugc Toa an cap so tham trich thanh toan cong suc dong gop cua nguyén don la
phan gia tri khong 16n so véi thoi gian chung séng va dong gop cong suc cua
nguyén don, quyét dinh ciia ban 4an so tham 1a phu hop, noi dung khang céo cua
bi don khong c6 can cir dé xem xét chap nhan.

Vé viéc hd tro caa bi don ddi v6i nguyén don: Bi don xac dinh nha ¢ va
cac loai tai san gan lién quyén sir dung dat gom nha & va cac cong trinh gan lién
véi quyén st dung dét 1A tai san chung cua vo chong. Trong bién ban lay loi
khai ctia duong sw, doi v6i céc tai san trén dét bi don dua ra ¥ kién s& ho tro
nguyén don mot phan chi phi nén nguyén don rat yéu cau chia cac tai san gan
lién véi quyén str dung dat va tai phién toa so tham, bi don tu nguyén hd trg cho
nguyén don 150.000.000 dong Viéc bi don hé trg nguyén don 1a su tu nguyén
nhung c6 tinh rang budc doi voi nghia vu thanh toan cua bi don trong phan tai
san chung 1a nha & va cong trinh gan lién vai quyén str dung dat cé tranh chap.
Viéc bi don tir chéi hd trg cho nguyén don theo ghi nhan cua ban an so tham da
truc tlep anh huong quyen loi ciia nguyén don ddi véi tai san chung dang tranh
chap, dé dam bao quyén loi cho nguyén don, can giir nguyén quyét dinh cua ban
an so tham.

Quan diém caa Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé xem xét gia
tri phan cong stc dong gop cua nguyén don phu hop voi quan diém cua Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan mot phan.
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[4] V& an phi phlc tham: Bi don phai chiu &n phi phic tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Biéu 313 Bo luat T tung dan su
nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ong Tran Pinh H.

2. Giir nguyén Ban 4n hon nhan va gia dinh so thim s 67/2021/HN-ST
ngay 25-5-2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. An phi phic tham: Ong Tran Dinh H phai nop 300.000 dong (ba trim
nghin ddng), duoc trir vao tién tam Gng an phi di nop tai bién lai thu sb
0049675 ngay 15 thang 6 nim 2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
D.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé D;

- VKSND thanh pho D; ~ 1 s

- Chi cuc THADS thanh phé D; (ba ky)

- Cac duong su;

- Luu.

Tran Vin Ludng



