TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6:1800/2026/DS-PT
Ngay: 30-9-2026

V/v “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat, doi quyén sir dung dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Lam Thi Thu Lan

Cac Tham phan:

1. Ong Ton Van Trung

2. Ba Lé Hai Van

- Thu Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Huong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/5/2026, 24/6/2026, 23/7/,202§, 20/8/2026, 17/9/2026
Vé‘lq 30/9/2026 tai try s& Toa an nhan dan Thé,nh pho HO6 Chi Minh xét xur phuc
th‘ém cong khai in vl vu F’m dan su thu 1y so 404/?026/DS—PT ,ngély 03/3/‘2026
veé Viéc’"Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, doi quyén su
dung dat".

Do Ban 4n dan su so tham s6 2281/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 cta Toa
an nhan dan Khu vyc 8, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x s6 2402/2026/DS-PT ngay
06/4/2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 6533/2026/QD-PT ngay 06/5/2026,
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 2965/2026/DS-PT ngay 06/5/2026, Quyét
dinh tam ngumg phién toa s6 8140/2026/QDPT-DS ngay 27/5/2026, Quyét dinh
tam ngimg phién toa sb 9763/2026/QDPT-DS ngay 24/6/2026, Quyét dinh tam
ngimg phién toa sé 12243/2026/QDPT-DS ngay 23/7/2026, Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 13653/2026/QDPT-DS ngay 20/8/2026 va , Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 14583/2026/QDPT-DS ngay 17/9/2026 ciia Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh giira cac duong su:



1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1955
Dia chi: A P, phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Thanh N
Dia chi: 2 D, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong D: Ong Huynh S va éng
Pham Coéng D 1a Luat su cua Cong ty L4 va Cong S1.

2. Bi don: Ba Huynh Thi N1, sinh nam 1957

Dia chi: 1 ép B, xa H, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N1: Ba Ta Thu T
Dia chi: T6 E, khu phé A, phuong B, tinh Gia Lai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba N1: Ong Ta Minh T1 va ba
Phan Ngoc Bdo T2 Ia Luéat su cia Cong ty LS.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Mai T3, sinh ndm 1979

Dia chi: 1 khu phé H, xa H, Thanh phé Ho Chi Minh.
3.2. Ba Tran Thi S2, sinh ndm 1952

Dia chi: 1 khu phd H, xa H, Thanh phé H6 Chi Minh
3.3. Ong Tran Quang T4, sinh nam 1979

3.4. Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1980

3.5. Ong Tran Minh Q, sinh ndm 1983

3.6. Ong Tran Minh T35, sinh nim 1985

3.7. Ong Tran Minh P, sinh nim 1987

3.8. Ong Tran Minh L1, sinh nim 1990

3.9. Ong Tran Minh T6, sinh nam 1992

Nguoi gidm ho cho 6ng T6 1a ba Huynh Thi N1 (1a me)
Cung dia chi: 1 ap B, xa H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T4, ba L, 6ng Q, ong T5, éng P, ong
L1, ong T6 (ba N1 giam ho): Ong Lé Thanh A

Dia chi: 1 4p B, x4 H, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.10. Ba Huynh Thi Bich N2, sinh ndam 1960



Dja chi: A P, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 21/03/2019, don khéi Kién b sung ngay
05/4/2023, ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhw tai phién
toa so’ tham, dai di€én cia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/09/2001, 6ng D c6 nhan chuyén nhwong phan dat co tong dién tich:
924 m? dat lam vuon, phﬁn dét toa lac tai Ap T, X4 T, huyén H ¢6 chiéu ngang 42m
x chidu dai 22 m = 924m?, ciia vo chong 6ng Tran Vian S3 va ba Huynh Thi N1
theo Hop dong sang nhuong dat vuon lam bang gidy tay dugc 1ap ngay 23/09/2001,
trong ndi dung gidy sang nhuong c6 6ng S3, ba N1 va cac con 1a dng Tran Quang
T4, ba Tran Thi Kim L cung ky tén véi gia tri chuyén nhuong 1a 60.060.000 dong.

Tiép theo, ngay 12/01/2002 Ong Tréfm Vin S3 va ba Huynh Thi N1 chuyén
nhuong cho 6ng P cac ph?m dét toa lac tai Ap T, X4 T, huyén H gém :

Phan dat rudng thir 1: chiéu ngang 10 m, chiéu dai 250m = 2.500m?

Phan dat rudng thir 2: chiéu ngang 50m x chiéu dai 50m = 2.500m?

Tong cong: 5.000 m2. Vi gia chuyén nhwong 125.000.000 dong.

Phan dat rudng thir 3: c¢6 chiéu ngang 50 m x chiéu dai 200m = 10.000m?
Véi gia chuyén nhuong 280.000.000 dong.

Manh dit rudng thar 4: chidu ngang 87m x chiéu dai 173m = 15.051m?2. Tuy
nhién, hai bén can trir 3 phan déat ruong di mua néu trén c6 téng dién tich:

10.000m? + 5.000m? = 15.000m? dugc can trir con lai: 15.051m? - 51m? =
15.000 m? 6ng S3 ban cho ong P gia 1.428.000 dong.

Ngay 12/02/2002, éng Tran Vin S3 va ba Huynh Thi NI tiép tuc chuyen
nhuong cho 6ng P phan dét cing toa lac tai Ap T, Xa T, huyén H c6 chiéu ngang
87 m x chiéu dai 19m = 1.653m? voi gia 41.325.000 dong, cing ky tén chuyén
nhuong con co cac con éng S3, ba N1 1a 6ng Tran Quang T4, ba Tran Thi Kim L,
Tran Minh T5, Tran Minh P. Tong dién tich 6ng B nhan chuyén nhuong la: 924 m?
dat vuon va 16.704m? dat rudng. Véi gia tri chuyén nhuong 13: 466.488.000 dong.

+ Pbi véi phan dat vuon 13: 60.060.000 dong;

Pbi v6i phan dat rudng: 125.000.000 dong + 280.000.000 dong + 1.428.000
dong = 406.428.000 dong.

Ttr khi nhan chuyén nhuong nim 2001 dén nay ong P da 1ap vuon canh tac
va xay dung can nha dién tich khoang 35m? va da bi xtr phat trai phép vi hanh vi
xdy dung nha theo quyét dinh 51/QD-UB ngay 27/06/2005 cua UBND x4 T. Hién
ong D van chua sang tén cac phan dat néu trén.
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Ké tir khi nhan chuyén nhuong thi cac dong thira ké tranh chép voi nhau
giita cac chi 6ng Tran Van S3 va céac chi ba Tran Thi S2 nop don yéu cau chia thira
ké. Ngay 27/9/2016 Toa 4n nhan dan Tp.HCM xir phiic tham giit nguyén ban an
Toa cap so tham Hoc Mon d6i véi phan dat ong P nhan chuyén nhuong cia ong
S3, ba N1 nhu sau: Theo ban an phtic tham, phan dat vuon 6ng D mua ctia ong S3
c6 dién tich: 924m? nam 1 phan trong toan bd dién tich 9.271m? dugc Toa 4n cong
nhan thudc céc thira 141, 142 t& ban dd sb 4, toa lac tai Ap T, Xa T, huyén H, theo
ban an 6ng S3 va ba S2 dugc nhan 1/2 dién tich trén. (Kém theo ban v€ hi¢n trang
vi tri do Trung tdm do dac ban dd - chi nhanh H lap ngay 4/11/2008);

Theo ban an phuc tham, phan dat ruéng 6ng D mua ctia dng S3 ¢6 dién tich
16.704m? ndm 1 phan trong toan bo dién tich 34.851,9 m? dugc Tda 4n cong nhan
thudc cac thira 56, 65, 64,78,79,107,108,109,122,123,124 t& ban dd sd 6, toa lac tai
Xa T, huyén H, theo ban an 6ng S3 va ba S2 dugc nhan 1/2 dién tich trén. (Kém
theo ban v& hién trang vi tri do Cong ty P1 1ap ngay 4/11/2008);

Thang 03/2017, 6ng Tran Vian S3 chét va khong dé 1ai di chuc, nén dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cua minh ong P lam don nay khai kién vu 4n ra Toa an
nhan dan huyén Hoc Mén dé yéu cau giai quyét cho ong D duoc sang tén phan dat
d3 nhan chuyén nhuong.

Co s& phap 1y khi nhan chuyén nhugng dat bang gidy tay ciia 6ng B d6i voi
6ng Tran Vin S3, ba Huynh Thi N1.

Nam 2001, 2002 6ng B da nhan chuyén nhugng tir ong S3, ba N1 va truc
tiép canh tac trén phan dét nay cho dén nay.

Cin ct Diéu 127 Luat Pat dai 2003: “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat phai c6 chimg nhan ciia cong ching nha nudc; Trudng hop hop dong
chuyén nhuong QSDD cua ho gia dinh, ca nhan thi dugc lya chon hinh thirc chiung
nhan cda cong ching nha nudc hodc chimg thuc cua UBND xa, phuong, thi tran
noi co dat", thi truong hop chuyén nhuong dat giita 6ng B va ong S3, ba N1 chua
tuan thil vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong QSDP. Tuy nhién, cin cir theo
quy dinh tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ciia Hoi d6ng Tham phan TAND tbi

: “Pbi v6i hop dong chuyen nhu’O'ng QSDD ma khoéng c6 cong chu:ng, hodc
chu’ng thyc cua UNND cap c6 tham quyen néu sau khi thyc hién hop dong chuyen
nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cy lau nam, di 1am nha kién cb..., bén
chuyén nhuong khong phan d6i va ciing khong bi co quan nha nudc cé tham quyén
xur 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai theo cac quy dinh cia Nha nuéc",
thi hop dong nay dugc Toa an cong nhan.

Mic khéc, cin ¢t vao DPiéu 412 Bo luat Dan su 2005 quy dinh nguyén tac
thuc hién hop déng dan sy 1a phai trung thyc, theo tinh than hop tac va co loi nhat
cho cac bén, bao dam tin cdy 1an nhau. Do vy, tuy 6ng D va bén 6ng S3 mua ban
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dat bang gidy tay nhung ciing duoc xem 13 hop ddng dan su. Bén ban dat khong thé
chi dya vao 1y do hop dong khong co cong chimg, chimg thuc ma bat chip quyén
loi ctia ngudi mua dat.

Xét hop dong sang nhuong quyén st dung dat va Hop dong mua ban lap
bang gidy tay vao nam 2001, 2002 gitta 6ng P va vo chong 6ng S3, ba N1 khong
c6 cong ching chimg thyc 13 vi pham vé hinh thirc quy dinh tai Piéu 450 Bo Luat
Dan sy nam 2005.

Tuy nhién, tai khoan 2 Piéu 401 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh: Trong
truong hop phap luat c6 quy dinh hop dong phai duoc thé hién bang van ban co
cong chung ching thuc phai dang ky hoac xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh
d6. Hop dong khong bi vo hiéu trong trudng hop cd vi pham vé hinh thirc, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Mit khéc, tai diém a, diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phz:fm IT Nghi Quyét )
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/08/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dan
Tbi cao va Pidu 129 B Luat Dan su nam 2015, cu thé khoan 2 quy dinh: “Giao
dich dan su da dugc xac 1ap bang vin ban nhung vi pham bat budc vé cong ching,
ching thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhét 2/3 nghia vu trong giao
dich thi theo yéu ciu ctia mdt bén hodc cic bén, Toa 4n ra quyét dinh cong nhan
hiu lyc cua giao dich d6. Trong trudng hop nay cac bén khong phai thuc hién viée
cong chung, chirng thuc.

Déi chiéu voi truong hop cia giao dich hop dong gitta 6ng D va ong Tran
Van S3, ba Huynh Thi N1 mac du c6 vi pham vé hinh thirc nhung tai thoi diém
giao két hop déng c6 du diéu kién quy dinh tai phap luat dan syu: du nang lyc, tu
nguyén, khong trai phép luat, dao duc xa hdi. Do do, Hop déng mua béan nha dat ky
2001, 2002 giita 6ng P va ong Tran Van S3 ba Huynh Thi N1 khong bi coi 1a v
hiéu do vi pham diéu kién vé hinh thuc va diéu kién vé quyén s& hiru cua bén
chuyén nhugng, ma hop dong nay du diéu kién cong nhan theo cac quy dinh phap
luat néu trén.

Do d6, yéu cau cong nhan hop dong mua ban gidy tay giita ong D va vo
chong ong Tran Vian S3, ba Huynh Thi N1 va cac chi cia 6ng Tran Vin S3 1ap cac
ngay 23/09/2001, ngay 12/01/2002, ngay 12/02/2002 va éng B dugc quyén lién hé
v6i Co quan chtrc ning c¢6 thim quyén lam thu tuc sang tén dbi voi toan b phan
dat thudc 1 phan cac thira: phan dat vuon thira 141, 142 t& ban d6 s6 4 dién tich
924 m?/9.271 m? (phan duoc chia theo ban an phuc tham cia 6ng Tran Vin S3
duoc hudng %4 ) va mot phan dat rudng 16,704 m? trong toan bo dién tich 34.851,9
m? (phan duoc chia theo ban an phtic tham cta 6ng Tran Vian S3 dugc huong 1/2 )
dé ong b som dugc on dinh cudc séng.



Ngoai ra, nguyén don c6 yéu cau khoi kién bd sung: Yéu cau Cong nhan hop
d6ng mua ban gidy tay ngay 23/9/2001, 12/01/2002, 12/02/2002 giita 6ng Nguyén
Vian D va vo, chong 6ng Tran Vin S3, ba Huynh Thi N1 dbi véi phan dat thudc
thira 123-1, 124-1, rach (TL2004), TL 1989 phan dat thudc thira 473-1, 474-1, dién
tich khoang 1627.3m? theo ban d6 hién trang vi tri s6: 109790/TTPPBD-CNHM
ngay 05/12/2023 cua Trung tdm do dac ban db - chi nhanh H.

* Tai don phan té ngay 30 thang 11 nim 2020, tai ban tw khai, trong
qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don, ba Huynh Thi N1 ¢6 dai
dién theo ity quyén 12 ba Nguyén Thi My L2 trinh bay:

Ong Nguyén Vin D va Ong Tran Vian S3 chong Ba Huynh Thi N1 13 chd
ban bé v&i nhau. Trude ddy khi ong S3 con séng, Ong Poi hay lui téi choi nha ong
S3. Vo chong ba N1, ong S3 thiy hoan canh gia dinh Ong P ciing kho khin nén
moi gitip d& cho ong P cai thién kinh té bang cach: cho 6ng Nguyén Vian D thué
dai han manh dat nong nghié¢p toa lac tai: Ap T, xa T, huyén H, Tp . c¢6 dién tich:
chidu ngang dai 88m chiéu dai 173m véi téng dién tich: 15.224m?, ma gia dinh 6ng
S3 dang canh tac trong lta (dinh kém hop dong thué dat dai han ngay 09/09/2002).

Thoi han thué 13 15 ndm. Gia cho thué mot nam bang: 300kg la. Hai bén
thoa thuan trong hop dong thué dat 1a ong D co6 trach nhiém di dong thué dat nong
nghiép hang ndm cho nha nudc. Qua trinh thué dat thi 6ng D c6 lam mot céi choi 14
trén dat.

Toan bd phan dat 6ng S3 cho ong Nguyén Vin D thué néu trén c6 ngudn gdc
tir cha me 6ng S3: 13 Ong Tran Vin C (chét nim 1996) va ba Pham Thi M (chét
nam 1992) dé lai cho cac con: Ong Tran Vin S3 va ba Tran Thi S2. Vi mudn gitp
dd ban bé nén 6ng S3 méi cho Ong P thué phan dit ong dang truc tiép quan 1y,
canh tac.

Do cha me ong S3 chét khong dé lai di chiic, hai chi em 6ng S3 va ba S2
khong tu giai quyét dugce voi nhau nén ca hai da xay ra tranh chap thira ké di san do
cha me chét dé lai, trong d6 c6 phan dat 6ng S3 dang cho 6ng B thué 1a 15.224m?
néu trén.

Nam 1995 tranh chap ra Uy ban nhan dan X3 T, huyén H giai quyét va Uy
ban nhan dan xa T tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh va dén ngay
01/10/2002 Tda an nhan dan huyén Hoc Mén thu 1y vu an vé viéc thira ké nha, dat
gitra 6ng S3 va ba S2.

Ngay 05/12/2016 6ng Tran Vin S3 chong ba N1 bi bénh chét. Gia dinh ong
S3 c6 vg la ba N1 va cac con sau khi lo hau sy cho 6ng S3 xong thi méi tim trong
ta hd so thay c6 hop dong cho thué dat giita 6ng S3 va ong P. Gia dinh éng S3 tir
truée cho t6i khi ong S3 mat chua bao gio nghe ong S3 ndi 1a c6 ban dat cho ong
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P. Gia sir néu c6 chuyén nhuong thi ciing khéng hop phép vi ndm 2001, 2002 dat
1a ciia cha, me ong S3, chua khai di san thira ké ma hon nita dit dang c6 tranh chap
chua phai dat thudc quyén sir dung ctia 6ng S3 nén ong S3 khong co quyén sang
nhuong.

Nay 6ng D khoi kién tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong (bang gidy tay) dbi véi
toan bo cac phan dit néu trén 1a khong dang, khong phu hop. Gia dinh 6ng S3 chi
cho 6ng P thué dat. T khi hai chi em 6ng S3, ba S2 xdy ra tranh chip thi ong P
cling khong truc tiép canh tac.

Hién Phan dat dang tranh chip d3 dugc Toa 4n nhan dan hai cip xét xtr bang
02 ban an sd: 157/2016/DS — ST ngay 26/05/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon; Ban an sb: 1131/2016/DSPT ngay 27/09/2016 cta Toda an nhan dan Thanh
phdé H6 Chi Minh chia thira ké cho hai chi em ong S3, ba S2 mdi nguoi duoc
huong Y2 di san do cha me chét dé lai.

Hon ntra trong qué trinh Toa an hai cap xét xtir vy an “tranh chap thura ke di
san” ¢c6 moi ong Nguyeén Van b vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co6 quyén
loi va nghia vu li€n quan trong vu &n chia thira ké.

Ngay 26/5/2009 Ong Nguyén Van D c6 ban tu khai 1a khong ¢ ¥ kién gi vé
viéc tranh chép thira ké giira hai chi em 6ng S3 va ciing khong ¢ yéu cau gi trong
vu kién va xin Vrfmg mat. Viéc nay thé hién ong b biét rat ro dat nay cé tranh chép,
6ng S3 khong phai 1a chi sir dung dat ma chi sir dung chinh 13 6ng Tran Vin C ba
V Pham Thi M (cha me 6ng S3). Néu lic nay ong P 13 ngudi c6 quyén lgi bi anh
huong thi 6ng P da kién quyét yéu cau Toa an hai cap giai quyét quyén loi cho ong
nhung dang nay ong khong yéu cau, khong co y kién. Vay thi viéc mua ban dat nay
khong dung thyc té, hop phéap va khong dugc phép luat bao vé.

Nay ba N1 yéu cau Toa an xem xét va tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén
nhuong ngay 23/9/2001, ngay 12/01/2002 va ngay 12/02/2002 d6i voi cac phan dat
toa lac tai ép T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh béi vi cac giao dich dan sy
néu trén vi pham cac diéu cdm cua phap luat:

Vi pham céc diéu kién vé chuyén nhugng quyén sir dung dat. Khi chuyén
nhuong dat ndng nghiép ma khong du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat thi
hop dong chuyén nhugng dé sé khong phat sinh hiéu lyc.

Ong S3 khong phai 14 chu sir dung dat tai thoi diém chuyén nhuong ma chi
st dung la cha me chéng ba N1 1a cu C va cu M; DPét chua c6 giéy chiing nhan; Dt
dang c6 tranh chip (dd duoc giai quyét bang hai ban an va hién da thi hanh an
xong); Mua ban bang gidy tay; Hai bén chua thuc hién ban giao dat, chua thanh
toan tién...
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Ong Tran Vin S3 chi cho Ong Nguyén Vin P thué dat dé cai thién kinh té
gia dinh ong lac kho khin chir khong sang nhuong dat cho 6ng D.

D¢ nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don; Bac yéu cau
khoi kién bo sung cua nguyén don.

*Tai don yéu cau doc 1ap ngay 23 thang 04 nim 2021, tai ban Khai,
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan — ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Minh Q, 6ng Tran Minh T5, ong
Tran Minh P, éng Trian Minh L1, 6ng Tran Quang T4, éng Tran Minh T6,
ong T6 c6 me 1a ba Huynh Thi N1 13 nguwoi giam hd, tit ca c6 dai dién 1a ong
Lé Thanh A trinh bay:

Pong ¥ v6i ¥ kién va yéu cau ciia ba Huynh Thi N1 va van gitt nguyén yéu
cau doc 1ap xem xét va tuyén bd vo hiéu cac hop ddéng chuyén nhuong ngay
23/9/2001, ngay 12/01/2002, ngay 12/02/2002 dbi vai cac phan dét toa lac tai ap T,
xa T, huyén H, TP . boi vi: Vi pham céc diéu kién vé chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Khi chuyén nhuong dat nong nghiép ma khong du cac didu kién theo quy
dinh ctia phap luat thi hop dong chuyén nhuong d6 s& khong phat sinh hiéu luc.

D¢ nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

*Tai don yéu ciu ddc 1ap ciia ba Tran Thi S2 ngay 14 thang 10 nim
2022, ba S4 trinh bay:

Phan dit tranh chip giita 6ng P véi gia dinh ba N1 thudc thia 78, 79, 107,
108, 109, 122, 123, 124, t& ban d6 s6 6, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén H. Mt phan
dat tranh chap ndy ba da dugc cdp gidy chung nhan s6: DC 878440, do UBND
huyén hoc Mén cip ngay 13/12/2021, thudc thira 512, t& ban d6 s6 06 (dugc thanh
1ap tir mot phan thira sé 56, 64, 65, 78, 79, 122, 123 t& ban dd s6 06, tai liéu nam
2004). Pit c6 ngudn gdc ciia ba me ba dé lai, viéc gia dinh ba N1 c6 chuyén
nhugng cho dng B hay khong ba khong lién quan, vu viéc chuyén nhuong giita cac
bén dé cac bén giai quyét. Ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Van D di
doi hét tai san va cong trinh trén dat, tra lai cho ba phan dét tréng theo gidy ching
nhan néu trén.

Ngay 13/9/2023 ba S4 ¢6 don xin rit yéu cau doc 1ap do phan dat nay ba da
ting cho con ba 1a Tran Mai T3 va ba T3 dd dugc cap nhat sang tén ngay
13/01/2022. Do d6 ba khong con lién quan gi dén vu an. Ba xin rat lai toan b yéu
cau doc 1ap néu trén va xin khong tham gia t6 tung vi di gia yéu, dé nghi Toa an
khong moi 1én Toa nira.

*Tai don yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Mai T3 ngay 24 thing 10 nim
2022, ba T3 trinh bay:



Phén dat tranh chip giita 6ng D vé6i gia dinh ba N1 thudc thira 78, 79, 107,
108, 109, 122, 123, 124, t& ban dd s 6, toa lac tai ap T, xa T, huyén H. M6t phan
dat tranh chap nay ba da duoc cdp gidy chung nhan s6 : DC 878440, do UBND
huyén hoc Mén cip ngay 13/12/2021, thude thira 512, to ban do s6 06 (dugc thanh
lap tir mot phan thtra sd 56, 64, 65, 78, 79, 122, 123 t& ban d6 sd 06, tai liéu nam
2004). Dat ¢ nguén géc clia me ba 1a ba Tran Thi S2 cho va ba di duogc cap nhat
bién dong sang tén ngay 13/01/2022, viéc gia dinh ba N1 ¢6 chuyén nhuong cho
ong D hay khong ba khong lién quan, vu viéc chuyén nhuong giita cac bén dé cac
bén giai quyét.

Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Nguyén Van D di doi hét tai san
va cong trinh trén dat, tra lai cho ba phan dét trong theo gidy chimg nhan néu trén.

*Tai ban tuw khai cia ba Huynh Thi Bich N2 ngay 05 thang 04 nam
2023, ba N2 trinh bay:

Ba 14 vo cta 6ng Nguyén Vian D, ba dong ¥ toan bd yéu cau khai kién va
yéu cau khoi kién bod sung ctia ong D. Moi viéc tranh chép do 6ng P toan quyén
quyét dinh, ba xin dugc vang mat khi Toa an lam viéc, cong khai chimg ct, hoa
giai va xét xu.

Tai Ban an dan su so thim sb 2281/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 8, Thanh phd H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Cong nhan 01 phan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Vian D véi 6ng Tran Vian S3 ngay 12/01/2002 véi dién tich dat 9.793,8 m2,
tuong duong sd tién 17.922.654.000 dong.

2/ Khong chép nhan 01 phan yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viéc yéu
cau cong nhan Phy luc hop ddng ngay 12/02/2002 (chung véi hop dong ngay
12/01/2002) va Hop dong sang nhugng dat vuon ngay 23/09/2001 (gidy sang
nhuong dat vuon) do phia nguyén don khéng 6 16i nén yéu cau duoc bdi thuong
toan bo vai tong thiét hai.

3/ Hop dong (Gidy sang nhugng dat vuon) ngay 23/09/2001, 01 phan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/01/2002 (gidy sang nhuong dat
ruong), phu luc hop dong ngay 12/02/2002 giita 6ng Nguyén Vin B v&i ong Tran
Van S3 vo hiéu.

4/ Budc ba Huynh Thi N1 va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran
Thi Kim L, Ba Tran Minh Q, Ong Tran Minh T35, Ong Tran Minh P, Ong Tran
Minh L1, Ong Trin Minh T6 (c6 giam ho 1a ba N1), Ong Tran Quang T4 c6 trach
nhiém tra cho vo chong ong D, ba N2 téng cong sb tién 13 20.494.004.000 (hai
muoi ty bdn trim chin muoi bén triéu khong trim 16 bon ngan) dong.
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5/ Khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don vé viéc tuyén cac hop dong
ngay 23/9/2001, 12/01/2002, 12/02/2002 v6 hi€u do khong co that.

6/ Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ba Tran Thi Kim L, Ba Tran Minh Q, Ong Tran Minh T5, Ong Tran Minh P,
Ong Tran Minh L1, Ong Tran Minh T6 (c6 giam ho 1a ba N1), Ong Tran Quang
T4: vé viéc tuyén cac hop dong ngay 23/9/2001, 12/01/2002, 12/02/2002 v6 hiéu
do khong c6 that.

7/ Chép nhan toan bd yéu ciu doc lap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, ba Tran Mai T3: Budc 6ng D di doi hét tai san va cong trinh trén dat tra lai
phan dit theo gidy chung nhan sb: DC 878440, do UBND huyén H cép ngay
13/12/2021, dugc cap nhat sang tén ba T3 ngay 13/01/2022, thudc thiura 512, to ban
dd s6 06 (dugc thanh lap tir mot phan thira sé 56, 64, 65, 78, 79, 108, 109, 122, 123
t& ban dd sb 06, tai liéu nam 2004) cho ba Tran Mai T3.

8/ Pinh chi yéu cau doc lap ctia nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi S2 vé viéc yéu cau ong P di doi hét tai san va cong trinh trén dat tra lai
phan dét theo gidy ching nhan s6 : DC 878440, do UBND huyén héc Mén cap
ngay 13/12/2021, thudc thira 512, to ban do sé 06 (duoc thanh 1ap tir mot phan thira
50 56, 64, 65, 78,79, 108, 109, 122, 123 t& ban dd s6 06, tai liéu ndm 2004).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén ve€ an phi va quyén khang céo.

Ngay 04/6/2026, ba Huynh Thi N1, ong Tran Quang T4, ba Tran Thi Kim
L, ong Tran Minh Q, ong Tran Minh T5, éng Tran Minh P, 6ng Tran Minh L1,
6ng Tran Minh T6 (c6 ba Huynh Thi N1 gidm ho) ndp don khang cao Ban an
dan sy so tham sb 2281/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 8, yéu cau Toa an cAp phic thim stra ban an so tham theo hudng bac toan
bd yéu cau khai kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan té ciia bi don va
yéu cau doc lap cia ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan cac hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita 6ng S3, ba N1 v6i ong B nhung gia tri quyén sir dung
dat tinh theo két qua thim dinh gid lai tai Ching thu tham dinh gia sb
497/2026/022/CT ngay 18/8/2026 cua Cong ty TNHH D1.

Nhitng ngudi khang cdo thay dbi yéu cau khang céo, dé nghi huy 4n so
tham vi vi pham nghiém trong thu tuc to tung: chua xem xét chimg cur 1a gidy
chuyén nhuong dat, trén gidy chuyén nhuong khong phai chir ky ciia ba N1; Toa
so thim chua xac dinh duge ba N1 duoc hudéng phﬁn di san cua 6ng S3 dé lai
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hay khong, dugc hudng la bao nhi€éu ma lai budc ba N1 va céc con cua ba N1
phai tra lai 6ng D dbi voi phan dat 6ng B yéu cau cong nhan 1a chua danh gia
day du tai liéu ching clr; trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don
c6 mau thuin vé 16i khai (nguyén don cho rang mua dat cta ong S3, bi don cho
rang dat cho nguyén don thué) nhung Toa so thim chua lam rd; tai Cong vin
1179/VPPK ngay 04/11/2024 ctia Vian phong dang ky dat dai Thanh phd H xac
dinh nguoi ding ky thira 123 1a 6ng Nguyén Vin C1, nguoi ding ky thira 124 13
ba Huynh Ngoc A nhung Toa so thim khong dwa nhitng ngudi nay vao tham
gia td tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé lam rd viée
mua ban gitta 6ng P va nhiing nguo1 nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba N1 dé nghi hoi dong xét
xt hily ban 4n so thim vi vi pham nghiém trong thu tuc to tung nhu dai dién
theo iy quyén ctia ba N1 di trinh bay va phan dat bién 1a dat cong nhung lai
budc gia dinh ba N1 boi thuong 1a khong dung quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

- V& viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luat to tung trong giai doan
phuc tham: Tham phéan di chap hanh dang cac quy dinh ctia Bo lut T6 tung dan
su nam 2015: Thu 1y dung thim quyén; thoi han chuan bj xét xir va thoi han mo
phién toa dung theo quy dinh tai Diéu 286 BO luat TH tung dan su; chuyén hd so
cho Vién kiém sat nghién ctru ding quy dinh tai Diéu 290 va Diéu 292 B luat
T tung dan su. Hoi déng xét xur thue hién ding cac quy dinh tai Diéu 296, dén
Diéu 298; Piéu 301 dén 303, Piéu 305 Bo luat T6 tung dén su.

- V€ ndi dung vu an:

+ Khong chap nhan khang cdo cia cac duong sy ddi véi ndi dung cho
rang gifra cac bén hoan toan khong c6 giao dich chuyén nhugng quyén st dung
dat.

+ Chap nhan mot phan khang cdo ctia nhitng ngudi khang cdo, stra ban an
dan su so tham theo hudng: khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
vé viéc cong nhan 01 phan hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng Nguyén Vin
b véi ong Tran Van S3 ngay 12/001/2002; Budc ba N1, ong T4, ba L, ong Q,
ong T5, ong P, 6ng L1, 6ng T6 (c6 ba N1 gidm hd) c6 trach nhiém trd cho 6ng D
s tién 15.400.213.936 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng cir ¢6 trong ho so vu an da
dwgce tham tra tai phién toa va cian cir vao két qua tranh luan tai phién toa,
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sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh phé Hé Chi Minh
phit biéu quan diém, Hdi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& hinh thtc: Pon khang cdo ctia ba Huynh Thi N1, ong Tran Quang
T4, ba Tran Thi Kim L, ong Tran Minh Q, 6ng Tran Minh T35, ong Tran Minh P,
ong Tran Minh L1, 6ng Tran Minh T6 (c6 ba Huynh Thi N1 giam ho) con trong
thoi han luat dinh nén duoc chip nhin xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé thu tuc t6 tung: Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba
Huynh Thi Bich N2, ba Tran Thi S2, ba Tran Mai T3 xin Véng mat nén Toa an
tién hanh xét xir ving mit duong su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat
T4 tung dén sy.

Tai phién toa ngay 30/9/2026, Hoi déng x€t xtr phuc thadm c¢6 nhan duoc
Pon dé nghi tam ngung phién tda ctia Luat su Ta Minh T1 va Luat su Phan
Ngoc Bao T2 véi 1y do ba N1 da c6 don khiéu nai vé quyét dinh tham dinh gia
va quyét dinh trung cau giam dinh; dong thoi hai Luat su ciing phai tham gia
phién toa khac vao luc 7 gio 30 phut ngay 30/9/2026 tai Toa an nhan dan tinh
Lam Pong. Pon do ba Ta Thu T ndp, ndp kém theo Pon dé nghi 1a Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 122/2026/QDXXST-DS ngay 07/7/2026 va Thong bao s6
1059/2026/TB-ST ngay 21/9/2026 Vé viéc mo lai phién toa ciia Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pong. Xét thiy, khong cé tai liéu vé viéc ba N1 di khiéu nai,
khéng c6 can clr dé tam ngimg phién toa theo quy dinh tai Diéu 259 va biéu 304
Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén Ho1 déng x¢t xir khong chép nhan tam
ngung phién toa theo dé nghi ctia Luat su Ta Minh T1 va Luat su Phan Ngoc
Bao T2.

[2]. V& ndi dung: Xét ndi dung khang céo ctia ba Huynh Thi N1, 6ng Tran
Quang T4, ba Tran Thi Kim L, ong Tran Minh Q, ong Tran Minh T5, ong Tran
Minh P, 6ng Tran Minh L1, éng Tran Minh T6 (c6 ba Huynh Thi N1 giam ho).
Nhitng ngudi khang cao da thay doi ndi dung khéng céo tir sira ban an so tham
sang hity ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Can ctr vao céac tai lidu chung ctr ¢6 trong hd so ¢ co sé xac dinh:

- Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 156/2016/DS-ST ngay 26/5/2016 cia Toa
an nhan dan huy¢n Hoc Mon, Thanh phé HO Chi Minh va Ban 4n dan su phuc
tham s6 1131/2016/DSPT ngay 27/9/2016 clia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc tranh chip thira ké giita 6ng Tran Van S3 va ba Tran Thi S2
da xac dinh: Dbi véi phﬁn dat rudng (& B) dién tich 34.851,9m? thudc céc thira
56, 65, 64,78, 79, 107, 108, 109, 122, 123, 124 To ban d6 s6 6 (TL 2004) xa T,
H (Ban v& hién trang vi tri s6 1024-1/DDBD-PT do Cong ty TNHH P1 13p nam
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2008), 6ng Tran Vin S3 c6 chuyén nhuong bang gidy tay cho ong Nguyén Vin
P sir dung mdt phan phia trudce, riéng phan con lai phia trong khu dat do ong S3
quan 1y sir dung; hai bén s& giai quyét bang vu kién khac néu c6 tranh chip. 02
Ban 4n néu trén da chia thira ké cho 6ng S3, ba S2 phan dat nday, mdi bén duoc
huong 17.425,95m?. Phén d4t chia cho ong S3 co vi tri giap céc thua 61, 62, 63,
80, 81, 82, 102, 103, 105, 106 phia Pong; Phan dat chia cho ba S2 co vi tri giap
cac thura 66, 69, 70, 72 73, 75,77, 110, 111, 112, 113 phia Tay.

Ba N1 va nhitng ngudi con cho rang khong c6 viée chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita gia dinh ba N1 véi 6ng D; sau khi ong S3 chét, gia dinh méi
tim thay hop dong thué phan dat rudng 15.224m? giita ong S3 va 6ng B. Ong
khai vao ngay 03/6/2009, ong B di ghi t& cam két ciia 6ng S3 vé viéc ong S3
nhd 6ng D ky vao Hop dong thué dat; chit 1a do ong P viét con phan ky va ghi
ho tén 1a do 6ng S3 viét va ghi ho tén.

Sau khi Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thu 1y vu 4n dé giai
quyét theo thu tuc phuc tham, ba N1, ba L va éng T4 da ndp don yéu cau giam
dinh tai liéu 1a cac gidy to chuyén nhuong ma ong P cung cip cho Toa 4n nhan
dan khu vuc 8; ong P ciing c6 don yéu cau tham dinh gia tai san lai do thoi gian
tham dinh gia da lau.

Theo Két luan giam dinh s6 20003/KL-KTHS ngay 15/9/2026 cua Phong
K - Cong an Thanh pho H thi:

II. POI TUQONG GIAM BINH

1. Mau can giam dinh:

- “GIAY SANG NHUQNG PAT VUON” & ngay 23/9/2001 (ky hiéu

Al).
- 02 (hai) “GIAY SANG NHUONG DAT RUONG” dé ngay 12/01/2002

gom:
+ Bén A ban cho Bén B miéng dat rudng c6 dién tich 5.000m? (ky hiéu

A2).
+ Bén A ban cho Bén B miéng dat rudng c6 dién tich 10.000m? (ky hiéu

A3).

-To giéy ca 1o kich thudc 32x20,5cm, c6 ndi dung “Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam... Hom nay, ngay 12 thang 1 nim 2002... Bén A dong y ban
cho Bén B mot miéng dat rudng. .. c6 dién tich... 15.051m>...” (ky hiéu A4).

- “PHU LUC HOP BONG” dé ngay 12/2/2002 (ky hiéu A5).
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2. Mau so sanh, tai li¢u c6 lién quan hoac gui kém theo

- “MIEN THUE THEO DI CHUC BAC HO” (Lién 2) s6 025902, dé ngay
31/12/1990 (ky hiéu M1).

- 02 (hai) “BIEN LAI THU THUE NONG NGHIEP BANG TIEN MAT”
(Lién 2) gdom:

+$6 201117, d& ngay 31/12/1990 (ky hiéu M2).
+56 205171, dé ngay 19/7/1991 (ky hiéu M3).

- “BIEN BAN LAM VIEC”, lap ngay 25/8/2026 tai Toa an nhan dan
Thanh phd H6 chi Minh (ky hiéu M4).

V. KET LUAN VE BOI TUONG GIAM PINH

1. Chir viét ho tén Tran Van S3 trén tai lidu can giam dinh ky hiéu A1 (da
néu ¢ muc II.1) so v&i chit viét ho tén TrV S, Tran Vin S3 trén tai liéu mau so
sanh ky hi¢u M1, M2 (da néu & myc I1.2) khong phai do cung mot nguoi viét ra.

2. Khong di co so két luan chir ky dung tén Tran Van S3 trén tai lidu can
giam dinh ky hiéu tir A1 dén AS; chit viét ho tén Tran Vian S3 trén tai liéu can
giam dinh ky hiéu tir A2 d&én A5 (43 néu & muc I1.1) so voi chit ky, chir viét ho
tén TrV S6, Tran Vian S3 trén tai iéu mau so sanh ky hiéu M1, M2 (d3 néu &
muc I1.2) ¢6 phai do ciing mot nguoi ky, viét ra hay khong. Dé nghi Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh thu thap, cung cp mau chir ky, chit viét ciia Tran
Vin S3 trén céc tai lidu c6 san, thoi diém nam 2002, 2006 voi s6 luong khong
han ché dé tiép tuc giam dinh.

3. Chit viét ho tén Huynh Thi N1 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu Al
(d3 néu ¢ muc IL.1) so véi chit viét ho tén Huynh Thi N1 trén tai liéu mau so
sanh ky hiéu M4 (d4 néu ¢ muc I1.2) khong phai do ciing mot nguoi viét ra.

4. Chitr ky dang chir viét tén “Nga” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu tir
Al dén A5; chir viét ho tén Huynh Thi N1 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu tir
A2 dén A5 (dd néu ¢ muc I1.1) so véi chit ky dang chit viét tén “N17, chit viét
ho tén Huynh Thi N1 trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M4 (d3 néu & muc 11.2)
do cing mot ngudi viét ra.

5. Chir viét ho tén Tran Quang T4 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu Al
(43 néu ¢ muc II.1) so véi chit viét ho tén Tran Quang T4 trén tai liéu mau so
sanh ky hi¢u M4 (da néu & muc I1.2) khong phai do cung mdt nguoi viét ra.

6. Khong du co s¢ két luan chit ky dang chit viét tén “TAm” trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu Al, A3, AS; chi viét ho tén Tran Quang T4 trén tai liéu
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can giam dinh ky hiéu tor A3, A5 (da néu ¢ muc II.1) so v6i dang chir viét tén
“T4”, chit viét ho tén Tran Quang T4 trén tai i¢u mau so sanh ky hiéu M4 (da
néu ¢ muc I1.2) c6 phai do cting mot ngudi viét ra hay khong. D& nghi Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thu thap, cung cip méu chit viét cua Tran
Quang T4 trén céc tai liéu c6 san, thoi diém nam 2002 véi sé lwong khong han
ché dé tiép tuc giam dinh.

7. Khong du co sé két luan chir ky dimg tén Tran Thi Kim L trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu tr A1, A5 (d4 néu & muc IL.1) so véi chit ky ding tén
Tran Thi Kim L trén tai liéu miu so sanh ky hiéu M4 (da néu ¢ muc 11.2) cé
phai do cung mot nguoi ky ra hay khong”.

Nhu vay, can ctr vao ndi dung da thé hién trong Ban an dan sy so tham sb
156/2016/DS-ST ngay 26/5/2016 cia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh
phé HO Chi Minh va Ban an dan sy phic tham sé 1131/2016/DSPT ngay
27/9/2016 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc tranh chap thira
ké gilta O6ng Tran Van S3 va ba Tran Thi S2 va can ¢t vao Két luan giam dinh )
20003/KL-KTHS ngay 15/9/2026 cta Phong K - Cong an Thanh phd H da két
luan chir ky cua ba N1 trong 05 tai liéu can giam dinh, ¢6 co sé xac dinh gitra
ong S3, ba N1 di c6 giao dich chuyén nhuong cac phan dat theo cic van ban
chuyén nhuong d3 dugc 6ng P cung cdp cho Toa an nhan dan khu vuc 8, Thanh
phd H6 Chi Minh. Cy thé:

+ GIAY SANG NHUGQNG DAT VUON ghi ngay 23/9/2001: Bén ban
(Bén A) 1a 6ng Tran Vian S3, ba Huynh Thi N1 dong y ban cho Bén mua (Bén
B) 14 ong Nguyén Vin B, ba Huynh Thi Bich N2 phan dat vuon tai ap T, xa T,
huyén H c6 dién tich dat ngang 42m x dai 22m = 924m? véi gia 65.000d/m>,
thanh tién 60.600.000 ddng. Phuong thic thanh toan: Khi gidy sang nhuong dat
vuon dugc 02 bén ky thi Bén B dua trude cho Bén A 15.060.000 dong coi nhu
tién dit coc; s tién con lai duoc tra 1am 02 1an, khi gidy to ra dén x4 thi Bén B
tra cho Bén A 25.000.000 dng, con lai 20.000.000 dong khi gidy to Bén A lo ra
dén huyén xong thi Bén B thanh toan di. Bén B di tra duoc 15.000.000 dong
vao ngay 23/9/2001, hai bén chua tién hanh giao nhan dat.

+ GIAY SANG NHUQNG DAT RUONG ghi ngay 12/01/2002: Bén ban
(Bén A) 1a 6ng Tran Van S3, ba Huynh Thi N1 dong y ban cho Bén mua (Bén
B) 1a 6ng Nguyén Vin D mot miéng dat rudng (cip bo song S) tai 4p T, Xa T,
huyén H c6 dién tich dat (ngang 10 m x dai 250m) + (ngang 50m x dai 50m) =
5.000m? x 25.000d/m? = 125.000.000 déng. Phuong thirc thanh toan: Khi gidy
sang nhuong dat rudng dugc 02 bén ky thi Bén B dua trudc cho Bén A
65.000.000 dong; sb tién con lai Bén A lo gidy to ra so6 do cho Bén B thi Bén B
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s& thanh toan du sd tién 60.000.000 dé)ng con lai cho Bén A. Bén B da tra duoc
65.000.000 dong vao ngay 12/01/2002.

+ GIAY SANG NHUQNG PAT RUONG ghi ngay 12/01/2002: Bén ban
(Bén A) 1a 6ng Tran Vin S3, ba Huynh Thi N1 dong y ban cho Bén mua (Bén
B) 1a 6ng Nguyén Vin D mot miéng dat rudng (cip bo song S) tai ap T, Xa T,
huyén H c6 dién tich dat ngang 50 m x dai 200m = 10.000m? x 35.000d/m? =
350.000.000 dong. Riéng miéng dat bién néu nha nudc co tinh trong gidy ching
nhan quyén st dung dat thi Bén B s& tinh cho Bén A theo gia 35.000 déng/m>.
Tam thoi chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat thi Bén B s& dong thué dat
cho nha nudc va tam thoi st dung. Con néu miéng dat bién d6 ma nha nudc
khong tinh trong quyén sir dung dat thi Bén B dugc toan quyén sir dung ma
khong phai tra tién. Phuong thuc thanh toan: Khi gidy sang nhuong dat vuon
duoc 02 bén ky thi Bén B dua trude cho Bén A 5.000.000 dong coi nhu tién dit
coc; sO tién con lai duoc tra 1am 02 lan, khi gidy to 2 bén duoc ky két thi Bén B
dua cho Bén A 195.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong khi gidy to mua
ban hoan tit & huyén thi Bén B thanh toan du. Bén B da tra dugc 170.000.000
dong vao ngay 15/01/2002, va 30.000.000 dong vao ngay 31/01/2002.

Sau d6, ba Huynh Thi Bich N2 di viét tay gidy ghi ngay 12/01/2002 d¢
gop 02 miéng dat rudng néu trén, c¢6 ndi dung nhu sau: Bén ban (Bén A) 1a ong
Tran Vian S3 dong ¥ ban cho Bén mua (Bén B) 1a ong Nguyén Vin B mot miéng
dat rudng tai ép T, Xa T, huyén H c6 di¢n tich dat ngang 87 m x dai 173m =
15.051m?. Sau khi da tinh 15.000m? (02 gidy sang nhugng), hién nay thanh toan
51m? x 28.000d/m> = 1.428.000 dong. Phuong thirc thanh toan: Khi gidy sang
nhuong dat rudng duoc 02 bén ky thi Bén B dua trude cho Bén A 1.428.000
dong. Gidy sang nhuong nay ciing c6 thoa thuan vé trach nhiém cua 02 bén. Bén
B d3 tra du 1.428.000 dong vao 12/01/2002.

+ Phy lyc hop dong Cung véi Hop dong ngay 12/01/2002 ghi ngay
12/02/2002: Bén ban (Bén A) 1a 6ng Tran Van S3 dong y ban cho Bén mua (Bén
B) 14 6ng Nguyén Vian D mot miéng dat bién rudng tai 4p T, Xa T, huyén H c6
dién tich dat ngang 87m x dai 19m = 1.653m? x 25.000d/m> = 41.325.000 dong.
Phuong thirc thanh toan: Khi gidy sang nhuong dat ruong dugc 02 bén ky thi
Bén B dua trudc cho Bén A 30.000.000 dong. Trach nhiém cta 02 bén nhu Hop
ddng ngay 12/01/2002. Bén B di tra duge 30.000.000 ddng vao 20/8/2006, ngay
13/9/2006 tra da 11.325.000 dong con lai.

Ong D d3 nhédn va sir dung céc phan dat rudng va dét bién rudng nay.

- V& vi tri, ngudn gdoc cac phan dat chuyén nhuong theo cac gidy chuyén
nhuong:
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+ Phan dit vuon 924m? theo gidy sang nhuong dit vuon ghi ngay
23/9/2001: Theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 106450/ TTPPBP-CNHM
(2/2) ngay 15/01/2021 cua Trung tim Po dac Ban d6 - S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H - Chi nhanh H thi phan dat nay thudc mot phan thira 142
(dién tich 1.012,8m?) to ban d6 sd 4 Bo dia chinh xa T, huyén H (theo Tai liéu
nam 2004).

+ Phan dat rudng 15.051m? theo 02 gidy sang nhuong dat rudng ghi ngay
12/01/2002 va gidy viét tay ghi ngay 12/01/2002 (dé gop 02 miéng dat rudng):
Theo Ban dd hién trang vi tri s6 hop dong 106450/TTPDBD-CNHM (1/2)
(CS1) ngay 29/3/2024 ciia Trung tam Po dac Ban do - So Tai nguyén va Mai
truong Thanh phé H - Chi nhanh H - C thi phan dat nay c6 dién tich 14.768.3
m? thudc mot phan cac thira 75, 77,79, 107, 108, 109, 122, 123, 124, 512 to ban
dd sb 6, BO dia chinh x4 T (TL 2004).

+ Phan dét bién 1.653m? theo PHU LUC HQP PONG Cung véi Hop
dong ngay 12/01/2002 ghi ngay 12/02/2002: Theo Ban do hién trang vi tri s6
hop dong 109790/TTPPBD-CNHM ngay 05/12/2023 cta Trung tam Do dac
Ban d6 - S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H - Chi nhanh H - C thi phan
dat nay c6 dién tich 1.627,3 m? thudc mot phan cac thira 123, 124 va rach to ban
d6 sb 6, Bo dia chinh xa T (TL 2004) hay thudc mot phan cac thira 473, 474 T
ban d6 tht 3 Bo dia chinh xd T (tai liéu nim 1989). Theo Vin ban sb
7179/VPPK-LT cta Vin phong dang ky dat dai thuoc S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H ngay 04/11/2024, phan dat c6 dién tich 1.627.3m>, to ban
d6 s6 6 (TL2004) thudc thira 123, 124, Ban d6 dia chinh xa T, chu st dung dat
1a ong Nguyén Vian C1, Huynh Ngoc A; theo tai liéu nam 1989, thudc thira 473-
1, 474-1, t ban d6 sb 3, Bo dia chinh xi T, huyén H, trén S6 muc ké tén chi sir
dung dat 1a Tran Van C. Theo Cong vin sd 6865/UBND-KT ngay 26/9/2026 cta
Uy ban nhan dan xa H thi thira 473 theo Tai liéu nam 1989 thi thudc to C2, dién
tich 8.917m?, loai dat HNK, do ong Tran Vin C ké khai; theo Tai liéu 2004 thi
thudc: thira 122, t& 6, dién tich 4.440,9m?, loai dat LUC, do 6ng Tran Vin C ké
khai, thudc thira 123, to 6, dién tich 2.121,5m? loai dat LUC, do 6ng Tran Vin
C ké khai va thudc thira 124, to 6, dién tich 2.400,6m2, loai dit ONT, do ba
Pham Thi L3 ké khai. Ngudn gdc, qua trinh sir dung phan dat ruéng 14.768,3m>
thudc mot phan cac thira 75, 77, 79, 107, 108, 109, 122, 123, 124, 512 T& ban dd
s6 6, Bo dia chinh xa T (TL2004) theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong
106450/TTBDBBD-CNHM (1/2) (CS1) ngay 29/3/2024 cua Trung tam do dac
ban dd - chi nhanh H ¢4 ngudn gbe tir cha me 6ng Tran Vin S3 13 ong Tran Vin
C (chét nim 1996) va ba Pham Thi M (chét nim 1992) d¢ lai cho cac con: dng
Tran Van S3 va ba Tran Thi S2 st dung.
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Nhu vy, ngudn gdc phan dat vuon va dat rudng néu trén: co6 ngudn goc
tir cha me 6ng S3 1a 6ng Tran Vian C (chét nim 1996) va Ba Pham Thi M (chét
nam 1992) dé lai cho cac con ong Tran Vin S3 va ba Tran Thi S2. Do cha me
ong S3 chét khong dé lai di chic, hai chi em ong S3 va ba S2 khong tu giai
quyét dugc voi nhau nén 6ng S3 da khai kién ba S2 dé tranh chip thira ké di san
do cha me chét dé lai. Toa an da thu 1y giai quyét qua hai cap xét xtr bang Ban
an dan sy so tham s6 157/2016/DS-ST ngay 26/05/2016 ctia Toéa an nhan dan
huyén Hoc Moén va Ban an dan sy phuc tham s61131/2016/DS-PT ngay
27/09/2016 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, trong d6 phan dat ma
ong S3, ba N1 chuyén nhuong cho 6ng D, ba N2 ndm mét phan trong dién tich
dat d3 duoc chia thira ké nhu sau:

“Phan dat vuon dién tich 9.271,3 m? thudc cac thira 141, 142 t& ban d6 s6
4 (TL 2004), toa lac tai 1 ép T, xa T, huyén H (Ban v€ hi¢n trang vi tri s6 57193-
1/CNHM do Trung tim Po dac ban do chi nhanh H 1ap ngay 04/11/2008): Ong
Tran Van S3 va ba Tran Thi S2 mdi bén duoc chia 1/ 2, cu thé ong S3 duoc
4.635,65m?, ba S2 dugc 4.635,65m?>.....7.

“Phan dat ruong (¢ B) dién tich 34.851,9 m? thudc cac thira 56, 65, 64,
78,79, 107, 108, 109, 122, 123, 124, 512 t& ban do s6 6(TL 2004), xa T, H (Ban
v& hién trang vi tri s6 1024-1/DPPBD-PT do Cong ty TNHH P1 lap nam 2008).
C)ng Tran Vin S3 va ba Tran Thi S2 mdi bén duoc chia 1/2, cu thé ong S3 duoc
17.425,95m?, ba S2 duoc 17.425,95m>...”

Sau d6 vo con éng S3 va ba S2 d3 dugc cap gidy chting nhin d6i véi phan
dat ma ong S3, ba S2 duoc chia thira ké. Hién nay phﬁn dét thudc cac thira 78,
79, 107, 108, 109, 122, 123, 124, to ban d6 s6 6, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén H
da dugc Uy ban nhan dan huyén hoc Mén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DC 878440, s6 vao sd cap GCN CH03281 ngay 13/12/2021, thudc mot
phan thira méi 1a thira 512, to ban dd s6 06 (thtra 512 dugc thanh 1ap tir mot
phan thira s6 56, 64, 65, 78, 79, 108, 109, 122, 123 t& ban dd s 06, tai liéu nim
2004) cho ba Tran Thi S2, cap nhat tén ba Tran Mai T3 trén giéy chirng nhan
vao ngay 13/01/2022.

- Xét hiéu lyc cta cac hop dong chuyén nhuong
+ GIAY SANG NHUQNG PAT VUON ghi ngay 23/9/2001:

Dién tich phan dat vuon chuyén nhuong 924m? gia chuyén nhuong la
65.000d/m?, 6ng D da tra duogc 15.000.000 dong. twong duong 230,7m>.
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+ 02 GIAY SANG NHUQNG PAT RUONG ghi ngay 12/01/2002 va
gidy viét tay ghi ngay 12/01/2002 (dé gép 02 miéng dat rudng): Dién tich phan
dat rudng chuyén nhuong 1a 15.051m?:

Trong do:

5.000m? gia 25.000 ddng/m>, gia tri chuyén nhuong 1a 125.000.000 dong,
ong D da tra duge 65.000.000 ddng (52% gia tri chuyén nhuong), twong duong
2.600m? dat.

10.000m? gia 35.000 dong/m?,gia tri chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong,
ong D di tra dugc 200.000.000 dong, (57,14% gia tri chuyén nhuong), tuong
duong 5.714.2m? dit.

51m? gia 28.000 dong/m> = 1.428.000 dong, ong B da tra du 1.428.000
dong (100% gia tri chuyén nhuong).

Tong cong, phan dat rudng ong P da tra dugce 266.428.000 dong, tuong
duong 8.365,2m? dat

+ PHU LUC HOP PONG Cung véi Hop dong ngay 12/01/2002 ghi ngay
12/02/2002: dién tich dat bién rudng chuyén nhuong 1a 1.653m?% gia
25.000d/m?, gia tri chuyén nhuong 1a 41.325.000 dong. ong B di tra du
41.325.000 dong (100% gia tri chuyén nhuong). Theo Ban d6 hién trang vi tri s6
hop ddng 109790/TTPDBD-CNHM ngay 05/12/2023 cua Trung tim Do dac
Ban d6 - S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd H - Chi nhanh H - C thi phan
dat nay co dién tich 1.627,3 m>.

Tong cong phan dat rudong va dat bién rudng, 6ng B di tra dugc
307.753.000 ddng, twong duwong 10.018,2m? nhung thuc té do dac phan dat bién
rudng con 1.627,3m? dat nén twong duong 9,992,5m? dat.

Piéu 691 B luat Dan sy nam 1995 da quy dinh “Hop dong chuyén quyén
su dung dat phai dugc 1ap thanh van ban c6 ching thuc cua Uy ban nhan dan
cap x4 c6 tham quyén”.

Piéu 707 Bo luat Dan sy nam 1995 da quy dinh “Hop ddong chuyén
nhuong st dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban. Viéc dong chuyén nhuong sir
dung dat phai dugc phép cta co quan nha nudc c6 thim quyén, phai dugc 1am
thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai”.

Piéu 693 B luat Dan sy nam 1995 da quy dinh vé diéu kién chuyén
quyén sir dung dat, gdm c6 cac diéu kién: c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dugc co quan nha nude cd thaim quyén cip theo quy dinh cta phap luat vé dat
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dai; trong thoi han con duoc st dung dat; dugc phep'* chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia B¢ luét nay va phap luat vé dat dai; dat khong co tranh chép.

Piém b.1 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cia Nghi quyét sb 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan su quy dinh: “b.1. Dbi véi hop dong dugc giao két trude
ngay 01/7/2004 vi pham diéu kién dugc huéng dan tai diém a.4 tiéu muc 2.3
muc 2 ndy, nhung di c6 mdt trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat duoc
quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cua Luat dat dai nam 2003, ma c¢6 phat
sinh tranh chap, néu tir ngdy 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa an giai quyét, thi
khong coi 12 hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién nay”.

Khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003 quy dinh nhu sau:

“l. Ho gia dinh, cd nhan dang stir dung déat 6n dinh, dugc ﬁy ban nhan dan
xa, phuong, thi tran xac nhan khong c6 tranh chip ma c6 mot trong céc loai gidy
to sau day thi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va khong phai nop
tién sir dung dat:

a) Nhitng gidy to vé quyén str dung dat dai true ngay 15 thang 10 nim
1993 do co quan c6 tham quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai
cua N3 dan chu cong hoa, Chinh phu Cach mang 1am thoi N3;

b) Gidy chtng nhan quyén st dung dat tam thoi duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén cap hodc c6 tén trong s6 dang ky rudng dat, so dia chinh;

¢) Giy to hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dat hodc tai san
gan lién vé4i dat; gidy to giao nha tinh nghia gan lién véi dat.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy ma trén gidy t& do ghi tén ngudi khéac, kém theo
gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat co chit ky cua cac bén lién quan,
nhung dén trudc ngay Luat nay co hiéu lyc thi hanh chua thyc hién thu tyc
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat, nay dugc Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran xac nhan 1a dat khong co tranh chép thi duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va khong phai ndp tién st dung dat.

5. HQ gia dinh, c4 nhan duoc st dung dét theo ban an, quyét dinh cua Toa
an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an, quyét dinh giai
quyét tranh chip dét dai cua co quan nha nude ¢ thim quyén da duge thi hanh
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thi thi duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét sau khi thyc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat”.

Khoéan 2 Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: "2. Giao dich dan
su di duoc x4c 14p bang vin ban nhung vi pham quy dinh bét budc vé cong
chung, ching thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhat hai phﬁn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu ciia mot bén hodc cac bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do”.

Xét thay, 6ng S3, ba N1 chuyén nhuong quyén sir dung cac phan dat trén
cho dng P khi 6ng S3 dang truc tiép quan 1y dat do cha me 6ng S3 (la 6ng Tran
Vin C - chét nam 1996 va ba Pham Thi M - chét nam 1992) d¢ lai; 6ng C la
nguoi cd tén dang ky sir dung dat trong S6 muc ké; 6ng C, ba M chi ¢6 02 ngudi
con 14 6ng S3 va ba Tran Thi S2. Theo Ban 4n dan sy so tham s6 156/2016/DS-
ST ngay 26/5/2016 cta Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé Ho Chi
Minh va Béan an dan sy phuc tham s6 1131/2016/DSPT ngay 27/9/2016 cia Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tranh chap thira ké gitta 6ng Tran
Vin S3 va ba Tran Thi S2 thi vu 4n dugc Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mo6n thu
Iy vao ngay 01/10/2002, Ong S3 1a ngudi khoi kién ba S2. Tuy nhién, phan dién
tich dat ruong 16.704m> ma ong S3, ba N1 di chuyén nhugng cho ong B theo 02
GIAY SANG NHUQNG PAT RUONG ghi ngay 12/01/2002, gidy viét tay ghi
ngay 12/01/2002 (dé gop 02 miéng dat rudng) va PHU LUC HOP PONG Cung
v6i Hop ddng ngay 12/01/2002 ghi ngay 12/02/2002 thi lai duoc chia thira ké
cho ba S2 trong khi 6ng P di nhan dat nay, san lap, xay nha (co quyét dinh xir
phat vi pham hanh chinh), trong cdy, nudi ca va sir dung lién tuc tir khi nhan
chuyén nhuong. Khi ong D khdi kién ba N1 vao nim 2019 tai Toa 4n nhan dan
huyén Hoc Mon (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 8 - Thanh phd H6 chi Minh)
dé tranh chap hop dong chuyén nhuong dat, ba N1 va nhiing nguoi con da
khong dong ¥ thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
v6i 1y do khong c6 viée chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do dé, d6i chiéu véi
cac quy dinh phap luit dd vién dan, c6 co s& cong nhdn mot phan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dt giita ong S3, ba N1 véi éng D theo 02 GIAY
SANG NHUONG DAT RUONG ghi ngay 12/01/2002, gidy tay ghi ngay
12/01/2002 (gop 02 phan dat rudng) va PHU LUC HQP PONG Cung voi Hop
doéng ngay 12/01/2002 ghi ngay 12/02/2002, phan dién tich chuyén nhuong
dugc cong nhan 13 phan dién tich ong D di tra tién 14 9.992,5m? dit; tuyén bd vo
hiéu dbi voi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng S3, ba N1
v6i 6ng B theo GIAY SANG NHUGQNG DAT VUON ghi ngay 23/9/2001.
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Pdi véi phén hop dé)ng duoc cong nhan, do ba S2 da dugc nhan dét theo
02 ban 4n dan sy so thim va phiic tham vé thira ké nén ba N1 va nhiing ngudi
thira ké ctia ong S3 phai tra tién cho ong D, ba N2 theo két qua tham dinh gia tai
Chung thu tham dinh gia sé 497/2026/022/CT ngay 18/8/2026 cua Cong ty
TNHH P1 13 1.921.000 ddng/m? x 9.992,5m? = 19.195.592.500 dong.

Pbi v6i cac hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu, viée
giai quyét hau qua s€ can cir vao Piéu 146 B luat Dan sy nam 1995, diém a, b
tiéu muc 2.4, muc 2, phan I ciia Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao va diém c, tiéu muc 2.3, muc
2, phan II cua Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dén tbi cao.

Diéu 146 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh: “...Khi giao dich dan su vo
hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan...bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong...”.

Piém a, b tiéu muc 2.4, muc 2, phan I caa Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao, thi 13i ctia hai
bén la ngang nhau.

Can ctr diém c, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II ctia Nghi Quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao, thi
viéc giai quyét hau qua cia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
duoc tinh nhu sau:

Theo Ching thu tham dinh gia s6 497/2026/022/CT ngay 18/8/2026 cua
Cong ty TNHH D1, phan dat vuon 924m? dugce dinh gia 6.300.000 dong/m>,
ong b da tra dugc 15.000.000 déng, twong duwong 230,7m? nén thiét hai dugc
tinh gia dat hién tai trir di gia dét tai thoi diém mua ban twong dwong (230,7m? x
6.300.000 dong/m?) — 15.000.000 dong = 1.438.410.000 ddng, thiét hai duoc
chia d6i, cu thé 1.438.410.000 dong/2= 719.205.000 dong. Nhu vy vo va cac
con 6ng S3 phai tra lai cho ong B, ba N2 719.205.000 dong + 15.000.000 dong
= 734.205.000 ddng.

Tong cong, ong B, ba N2 dugc tra lai 19.195.592.500 dong.+ 734.205.000
dong = 19.929.797.500 dong.

Do khi 6ng S3 con séng, 6ng S3 duoc hudng di san thira ké theo Ban an
dan sy so tham sd 157/2016/DS-ST ngay 26/05/2016 ctua Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén va Ban 4n dan su phac thim sd 1131/2016/DSPT ngay

27/09/2016 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HS Chi Minh nén sau khi 6ng S3
chét, can ctr Piéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015 thi vo va cac con cla ong S3
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gém ba Huynh Thi N1, Tran Quang T4, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Minh Q,
ong Tran Minh T5, ong Tran Minh P, 6ng Tran Minh L1, éng Tran Minh T6 (c6
ba N1 giam ho) c6 trach nhiém tra cho 6ng D, ba N2 sb tién 19.929.797.500
dong.

Nguoi khang céo cho rang Toa an cap so tham khong triéu tap chu st
dung dat bién 1a 6ng Nguyén Van C1, ba Huynh Ngoc A tham gia t6 tung 13 vi
pham nghiém trong phan thu tuc can phai huy an so tham. Xét thiy,Toa an cap
so thim d3 xac dinh hop dong chuyén nhuong phan dat bién nay 1a v6 hiéu va
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a budc bén nguoi chuyén nhuong tra lai
tién, khong phai tra lai dat (do 6ng b chua nhan dét). Ngoai ra, theo SO Muc ké
dat (b S5) tai lieu Chi thi 02/CT-UB dugc ban hanh theo Quyét dinh
499QD/PC ngay 27/9/1997 ctia Tong cuc Dia chinh, tén chu st dung thira 473,
474 TS ban d6 s6 3 xa T, huyén H la ong Tran Vin C. Theo Vin ban
7179/VPPK-LT ngay 04/11/2024 ciia Van phong Pang ky Pat dai — S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé T thi tén chi sir dung thira dat 123 To ban d6
sb6 6 (Tai li¢u nam 2004), xa T, huyén H la Nguyén Vian Cl1, tén chu st dung
thira dat 124 To ban d6 s6 6 (Tai liéu ndm 2004), xa T, huyén H 1a Huynh Ngoc
A nén viéc triéu tap ong Nguyén Vin C1, ba Huynh Ngoc A. Vin ban nay ciing
ghi chi: Ban do dia chinh Thanh phé H6 Chi Minh (ban dd sb) duoc do vé theo
ké hoach nim 1997 - 2004 va duoc dua vao sir dung tir ndam 2001 dén nim
2009, Ban d6 s6 chi mdi ghi nhan thira dat theo ranh gidi va hién trang sir dung
tai thoi diém do v&, chua to chirc ké khai, cdp nhat phap 1y thira dat. Vi vay, dir
liéu ban d6 sb, Gidy ching nhan va cac thong tin ké khai, ding ky trudc day
chua duoc déng bd; mot sb truong hop khéc biét vé ranh gid1, muc dich su
dung, tén nguoi st dung, dia chi... gilta cac tai licu. Theo Cong van $6
6865/UBND-KT ngay 26/9/2026 ciia Uy ban nhan dan xa H thi phan dat nay
ong Tran Vian C ké khai theo Tai liéu nam 1989, do ong C va ba loi ké khai theo
Tai liéu 2004, dat c6 ngudn goc tir cha me 6ng Tran Vin S3 1a ong Tran Vin C
(chét nam 1996) va ba Pham Thi M (chét nim 1992) dé lai cho cac con: dng
Tran Vin S3 va ba Tran Thi S2 sir dung. Ngoai ra, phﬁn dét thudc thia 123, 124
123 T ban d6 s6 6 (Tai liéu nam 2004), xa T, huyén H da duoc giai quyét chia
thira ké trong vu 4n do dng S3 khdi kién ba S2 bang ban an dan sy phuc tham di
c6 hi¢u luc phép luat. Do do, viéc triéu tap ong Nguyén Vian C1, Huynh Ngoc A
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
1a khong can thiét, khong vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dé hity ban an so
tham.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc thim khong c¢o cin
ctr chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba N1, ba L, 6ng Q, 6ng T4, éng T5, ong P,
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ong L1, ong T6 (do ba N1 giam ho) yéu cau hity ban 4n dan sy so tham ctia Toa
an nhan dan khu vuc 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo nhan dinh di néu trén.

Tuy nhién, do két qua tham dinh gi tai san c6 thay ddi va hoi dong xét xur
phuc thdm di xéac dinh lai hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va trach nhiém boi thuong nén can sira ban 4n so tham vé phan trach nhiém
thanh toan, 4n phi va chi phi t6 tung khac.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Khong chap nhan khang cdo cia cac duong su dbi vdi ndi dung cho
rang giita cac bén hoan toan khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh 14 ¢
cin ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

+ Chap nhan mot phan khang céo cua nhitng nguoi khang cdo, sira ban an
dan sy so tham theo hudng: khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
vé viéc cong nhan 01 phan hop dong chuyén nhugng dat gitra 6ng Nguyén Vin
P vé6i 6ng Tran Vin S3 ngay 12/001/2002; Budc ba N1, 6ng T4, ba L, ong Q,
ong T5, ong P, 6ng L1, 6ng T6 (c6 ba N1 gidm hd) c6 trach nhiém trd cho 6ng D
s6 tién 15.400.213.936 dong. X¢ét thay, v kién cia dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh khong phut hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir
phuc tham d3 néu trong ban an nén khong duoc chip nhén.

[3] V& an phi, chi phi té tung khac:
- V& 4n phi dan sy phic tham:

Do ban an déan sy so tham bi stra khong lién quan dén phan khang céo cua
nhitng nguoi khang cao va khang cao cia nhitng nguoi khang cao khong duoc
chap nhan nén nhing ngudi khang cdo phai chiu 4n phi dan su phic thAim mdi
nguoi 300.000 déng nhung dugc trir vao tam tng an phi da ndp nén da nop du
an phi phuc tham. Riéng ba N1 1a nguoi cao tudi nén duoc mién tam Gng an phi
phuc tham, mién 4n phi phuc tham theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

- V& an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Vin D khéng dugc chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
nhung duoc mién an phi dan su so thim do 13 nguoi cao tudi theo diém d khoan
1 biéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
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thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Ba Huynh Thi N1, 6ng Tran Quang T4, ba Tran Thi Kim L, ong Tran
Minh Q, 6ng Tran Minh P, éng Tran Minh T5, éng Tran Minh L1, éng Tran
Minh T6 (ngudi gidm ho 1a ba Huynh Thi N1) phai tra ong D sd tién
19.929.797.500 dong nén tién an phi la 112.000.000d + 0,1% x (19.929.797.500
dong — 4.000.000.000 dong) = 127.929.797 ddng, mdi ngudi phai ndp an phi
127.929.797 dong/8 = 15.991.224 ddng. Do ba N1 1a 1a ngudi cao tudi nén dugce
mién 4n phi.

Ba Huynh Thi N1 dugc mién an phi dan su so thim ddi voi yéu cau phan
t6 khong dugc chap nhan.

Ong Tran Quang T4, ba Tran Thi Kim L, ong Tran Minh Q, 6ng Tran
Minh P, 6ng Tran Minh T5, dng Tran Minh L1, 6ng Tran Minh T6 (ngudi giam
ho 13 ba Huynh Thi N1) phai ndp an phi dan sy so tham 300.000 dong dbi véi
yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan nhung dugc trir vao tam tng an phi
300.000 dong di nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2019/0075116 ngay 17/5/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé hod
chi Minh. Ong T4, ba L, éng Q, 6ng P, 6ng T5, éng L1, 6ng T6 (ngudi giam ho
la ba Huynh Thi N1), da nop du an phi cho yéu cau doc 1ap khong duoc chép
nhan.

Ba Tran Thi S2 dugc mién ndp tam Gng an phi, khong phai nop an phi
dan su so tham.

Ba Tran Mai T3 khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho
ba Tran Mai T3 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng an phi ba T3 da ndp
theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi Toa an AA/2022/s6 0015157 ngay
25/10/2022 ctia CucThi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

- V& chi phi t6 tung khac:

Ong P da tam ndp chi phi do dac 16.500.000 dong, chi phi xem xét tham
dinh tai chd 10.000.000 dong, chi phi thim dinh gid 126.920.000 dong va
80.000.000 dong, tong cong 233.420.000 dong. Ba Huynh Thi N1, ong Tran
Minh T6 (nguoi giam ho 1a ba Huynh Thi N1), 6ng Tran Minh T5, éng Tran
Quang T4, 6ng Tran Minh Q, 6ng Tran Minh P, ba Tran Thi Kim L, éng Tran
Minh L1 c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng P s6 tién néu trén.

Chi phi giam dinh tai liéu 15.000.000 déng, ba Huynh Thi N1, 6ng Tran
Quang T4, ba Tran Thi Kim L d3 ndp du.
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 148 Bo luat T4 tung dan su;

Can ¢t Pidu 146 Bo luat Dan sy nam 1995, Piéu 164, Diéu 166, khoan 2
Piéu 129, Piéu 615, Diéu 656 B luat dan sy 2015;

Can ctr Luét Dat dai nam 2003;

Can cit diém a, b tiéu muc 2.4, muc 2 phr:fln I Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngiy 16/4/2003 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén téi cao hudng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot sé loai tranh chap dan sy, hon
nhan va gia dinh;

Can ¢t diém bl, diém c, tiéu muc 2.3, muc 2, phén IT cia Nghi Quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh;,.

Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Huynh Thi N1, éng Tran Quang
T4, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Minh Q, 6ng Tran Minh P, 6ng Tran Minh T5,
ong Tran Minh L1, ong Tran Minh T6 (do ba Huynh Thi N1 giam ho) yéu cau
huy Ban an dan su so tham 2281/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 cta Toa an nhan
dan khu vuc 8, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Stra Ban an dan su so tham s6 2281/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 cua
Tda 4n nhan dan Khu vuc 8, Thanh phdé HO Chi Minh:

1.1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng
Nguyén Vin D:

- Chap nhén yéu cau cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gilta 6ng Tran Vin S3, ba Huynh Thi N1 véi 6ng Nguyén Van B
theo 02 GIAY SANG NHUONG PAT RUONG ghi ngay 12/01/2002, gidy tay
ghi ngay 12/01/2002 (gdp 02 phan dit rudng) va PHU LUC HOP PONG Cung
v6i Hop dong ngay 12/01/2002 ghi ngay 12/02/2002, phan dién tich chuyén
nhuong dugc cong nhan 1a 9.992,5.m> dat. Buoc ba Huynh Thi N1, éng Tran
Quang T4, ba Tran Thi Kim L, ong Tran Minh Q, ong Tran Minh T3, ong Tran
Minh P, 6ng Tran Minh L1, 6ng Tran Minh T6 (c6 ngudi giam ho 13 ba Huynh
Thi N1) ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin D, ba Huynh Thi Bich N2 s
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tién 19.195.592.500 (Mudi chin ty mot trim chin muoi 1dm triéu nam trim chin
muoi hai ngan nam tram) dong.

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin
b vé viéc yéu cdu cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra
ong S3, ba N1 véi 6ng P theo GIAY SANG NHUQONG PAT VUON ghi ngay
23/9/2001.

Tuyén bd v6 hiéu ddi véi hop d{ing chuyén nhuong quyé’n stt dung dat
giita 6ng S3, ba N1 véi 6ng D theo GIAY SANG NHUQONG DAT VUON ghi
ngay 23/9/2001.

Budc ba Huynh Thi N1, 6ng Tran Quang T4, ba Tran Thi Kim L, ong
Tran Minh Q, ong Tran Minh T5, 6ng Tran Minh P, 6ng Tran Minh L1, ong
Tran Minh T6 (c6 ngudi giam ho 1a ba Huynh Thi N1), ¢6 trach nhiém tra cho
vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Huynh Thi Bich N2 s tién 734.205.000 (Bay
trim ba muoi bon triéu hai trim 1¢ nim ngan) dong.

1.2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don 12 ba Huynh Thi N1 vé
viéc tuyén cac hop dong ngay 23/9/2001, 12/01/2002, 12/02/2002 v6 hiéu do
khong co that.

1.3. Khong chip nhan yéu cau doc lap ciia nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 6ng Tran Quang T4, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Minh
Q, 6ng Tran Minh T5, ong Tran Minh P, ong Tran Minh L1, 6ng Tran Minh T6
(c6 nguoi giam ho 1a ba Huynh Thi N1) vé viéc tuyén cac hop dong ngay
23/9/2001, 12/01/2002, 12/02/2002 v6 hiéu do khong co that.

1.4. Chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Tran Mai T3: Budc 6ng P di doi hét tai san va cong trinh trén dat
tra lai phan dat theo gidy chimg nhan s6: DC 878440, do UBND huyén H cép
ngay 13/12/2021, dugc cap nhat sang tén ba T3 ngay 13/01/2022, thudc thira
512, to ban dd s6 06 (dwoc thanh 1ap tir mot phan thia sé 56, 64, 65, 78, 79, 108,
109, 122, 123 t& ban do s6 06, tai liéu nim 2004) cho ba Tran Mai T3.

1.5. Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a ba Tran Thi S2 vé viéc yéu cau ong P di doi hét tai san va cong trinh trén dat
tra lai phan dat theo gidy chimg nhan sb : DC 878440, do UBND huyén hoc
Mon cép ngay 13/12/2021, thudc thira 512, to ban d6 sd 06 (dugc thanh 1ap tir
mot phan thira s6 56, 64, 65, 78, 79, 108, 109, 122, 123 t& ban d6 sb 06, tai licu
nam 2004).

Tat ca thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ngay khi an
co hiéu luc.
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an ddi voi khoan tién néu trén cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 B luat Dan sy ndm 2015.

2. An phi, chi phi t6 tung khac

2.1. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin P dugc mién an phi dan sy so tham.

Ba Huynh Thi N1 duoc mién an phi dan sy so tham.

Ong Tran Quang T4 phai ndp 15.991.224 ddng 4n phi dan sy so thim.

Ba Tran Thi Kim L phai ndp 15.991.224 d6ng an phi dan su so tham.

Ong Tran Minh Q phai ndp 15.991.224 d6ng an phi dan su so tham.

Ong Tran Minh P phai nop 15.991.224 dong an phi dan su so tham.

Ong Tran Minh T5 phai ndp 15.991.224 dong an phi dan sy so tham.

Ong Tran Minh L1 phai nop 15.991.224 dong an phi dan sy so tham.

Ong Tran Minh T6 (nguoi giam ho 1a ba Huynh Thi N1) phai nop
15.991.224 dong an phi dan sy so tham.

Ba Huynh Thi N1 dugc mién 4n phi dan su so tham ddi vi yéu cau phan
t6 khong dugc chap nhan.

Ong Tran Quang T4, ba Tran Thi Kim L, éng Tran Minh Q, ong Tran
Minh P, 6ng Tran Minh T5, 6ng Tran Minh L1, éng Tran Minh T6 (ngudi gidm
ho 1a ba Huynh Thi N1) phai ndp an phi dan sy so tham 300.000 dong d6i véi
yéu cau doc 1ap khong duoc chép nhan nhung dugc trtr vao tam ung an phi
300.000 dong di ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s
AA/2019/0075116 ngay 17/5/2021 caa Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé hd
chi Minh. Ong T4,ba L, ong Q, 6ng P, ong TS5, 6ng L1, 6ng T6 (ngudi giam ho
1a ba Huynh Thi N1), d3 ndp du an phi cho yéu cau doc lap khong dugc chap
nhan.

Ba Tran Thi S2 dugc mién ndp tam Gng an phi, khong phai ndp an phi
dan sy so tham.

Ba Tran Mai T3 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan tra lai cho
ba Tran Mai T3 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng an phi ba T3 da ndp
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theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an AA/2022/s6 0015157 ngay
25/10/2022 ctia CycThi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. V& an phi dan sy phtic thim:
Ba Huynh Thi N1 duoc mién an phi dan su phac tham.

Ong Tran Minh T6 (ngudi giam ho 1a ba Huynh Thi N1), 6ng Trin Quang
T4, ong Tran Minh Q, 6ng Tran Minh P, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Minh L1,
ong Tran Minh T5 phai chiu 4n phi dan su phiic thim mdi nguoi 300.000 dong
nhung duoc trir vao tam trng an phi da nop theo Bién lai thu tam Umg &n phi, 1¢
phi Toa an s6 0046089, 0046092, 0046093, 0046094, 0046095, 0046096 ngay
04/12/2025 va sd 0006945 ngay 21/01/2026 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ong T6 (ngudi giam ho 1a ba Huynh Thi N1), ong T4, ong Q, ong
P,ba L, ong L1, ong T5 da nop du an phi dan su phuc tham.

2.3. Vé chi phi t6 tung khac:

Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia: Ba Huynh Thi
NI, ong Tran Quang T4, ba Tran Thi Kim L, ong Tran Minh Q, Ong Tran Minh
P, ong Tran Minh T5, 6ng Tran Minh L1, 6ng Tran Minh T6 (nguoi giam ho 1a
ba Huynh Thi N1) c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin D 233.420.000
dong.

Chi phi giam dinh tai liéu: 15.000.000 déng, ba Huynh Thi N1, 6ng Tran
Quang T4, ba Tran Thj Kim L d4 nop du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thue hién tai Diéu 30 Luét
thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;
- THADS TPHCM;

- TAND Khu vuc 8;

- Cac duong suy;

- Luu VP, hd so vu an.

Lam Thi Thu Lan
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