TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 802/2020/DS-PT
Ngay: 25/8/2020

V/v “Tranh chip hop dong thué
mit bang”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Phan Thi Ta Oanh.
Céac Tham phan: 1. Ba Pang Thi Huyén Phuong.
2. Ong Trinh Pac Phu.

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hitu Tho, can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ong bd Puic
Toan, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2020 tai phong xir an Toa an nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu 4n thu 1y sé6 178/TLPT-DS ngay 13
thang 02 nam 2020 vé& viéc “Tranh chap hop dong thué mit bang”.

Do ban an dan sy so thAm s6 908/2019/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan Huyén B, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa sd 3873/2020/QD-PT ngay
29/7/2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Luu Am B, sinh ndm 1955 (c6 mat).

Dia chi: S6 A13/15 duong M, ép Z, xa X, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Nguyén Tran Son L.

Dia chi: $6169/5 duong T, Phudng C, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé qqyéq va loi ich hop phap: Ong Pham Thai Lam thudc
Doan Luét su Thanh pho H6 Chi Minh.
Bi Pon: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1968 (C6 mat).

Dia chi: S6 A14/10 dudng A, 4p Z, xd X, huyén B, Thanh phd H Chi
Minh.
Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Tran T4 D, sinh nam: 1953.



Dia chi: S6 598 H, phuong K, Quén F, thanh phé H6 Chi Minh. (C6
mat)

2. Ba Tran Thi Mong G, sinh nam: 1966.

Dia chi: s6 A14/10 duong A, ap Z, xd X, huyén B, thanh phdé HO Chi
Minh. (Vang mit)

3. Ong Lé Thanh P, sinh nam: 1932.

Dia chi: S6 A13/16 duong M, ap Z, xa X, huyén B, thanh phé Ho Chi Minh.

Ong Lé Thanh P da chét ngay 19/10/2015 (Theo gidy chung tir s6: 114,
quyén sb: 01/2015, ngay dang ky: 20/11/2015, noi ding ky: Uy ban nhan dan
phuong S, Quan R, thanh phé H6 Chi Minh).

* Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia 6ng Lé Thanh P gdm: Ba Tran
Thi My V, sinh nam: 1935 (Vg 6ng P) va ong Nguyén Thanh U, sinh nim:
1976.

Cung dia chi: s6 B10/8 duong I, 4p W, xa X, huyén B, thanh phdé HO Chi
Minh. (Cling vang mit).

4. Uy ban nhan dan huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi tru so : S6 349 duong Q, thi tran Q, huyén B, thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién: ba H6 Ngoc Hiéu — Phé Truong Phong Tai nguyén va
MBoi trudng huyén B (Theo Cong van cir ngudi tham gia t6 tung tai Toa an nhan
dan huyén B s6 4051/UBND ngay 01/10/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén B).
(Ving mit)

4. Coéng an huyén B, thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi tru s : SO 8 bPuong J, khu phé O, thi trin Q, huyén B, thanh
phd Hb Chi Minh.
Nguoi dai dién: 6ng Tran Dirc Thing.
Cép bac, chtic vu: Thuong T4, Pho Truéng Pho Truong Cong an huyén
B (Theo Cong van clr nguoi tham gia to tung tai Toa an nhan dan huyén B s6
1726/CABC-CTHC ngay 09/08/2019 cua Cong an huyén B). (Vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 05 thang 11 nam 2015 va ngay 28/04/2017,
cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Luu Am P cé
éng Nguyén Tran Son L la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nam 1990, 6ng P c6 mua 10 dudng QT ciia Cong an huyén B dé san xut,
dén nam 1992 vi thiéu no 6ng Lé Thanh P nén ong D co chuyén nhu’ong lai cho
ong P dé trir no, hai bén c6 lam glay tay v6i ndi dung 6ng D giao toan b 16
duong may moc thiét bi cho a ong P, riéng vé phan dat thi hai bén théng nhat chira
lai (30m x 38m) cho ong D dé lam bai gilr xe, sau d6 6ng b c6 ky hop dong cho
ong Nguyén Ngoc T thué phan dat trén. Pén nam 2008 6 ong b khong dong ¥ ¥ cho
ong Tthué nita thi 6ng Tcau két v6i 6ng P tuyén bd chiém doat luén phan dat
cua ong D.

Ngay 05/11/2008 6ng D ndp don khai kién tranh chip quyén st dung dat
tai Toa 4n nhan dan huyén B d6i v6i 6ng Lé Thanh P va trung ra chtng ct hai
bén di thoa thuan giao 10 dudng QT dé trir ng. Ngay 11/07/2011 vo chong éng P
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d3 ky va lan tay vao gidy xac nhan 1a cong nhan phan dat (30m x 38m) van
thudc quyén str dung ctia ong P nén 6ng D raut don khoi kién ddi voi 6ng P nén
Tda an ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su, coi nhu 6ng P va
ong P khong con tranh chip vé quyén sir dung dat nira.

Ngay 01/01/2002 va 01/01/2004 6ng Nguyén Ngoc T ¢6 ky voi ong P
hop dong thué phan dat néu trén dé 1am bai gilr xe (nam 2004 ky hop dong thué
sau cung), ong T khong tra lai bai gitr xe nhung co tra tién thué dén ngay
31/12/2007 thi khong tra tién thué nita. Trong hop dong thué ngay 01/01/2002
ong Tcam két ty thio d nha che mat (6m x 6m) (vi ong T xin cat thém choi che
mat ngoai 2 ddy nha thué cua 6ng D) khi 6ng P co6 yéu cau. Trudc khi 6ng Lé
Thanh P chét d3 1am gidy xac nhan voi 6ng D 1 huy bo toan bd nhirng gi di ky
két v6i ong Nguyén Ngoc T trong thoi gian xay tranh chap.

Nay 6ng P yéu cau Toa an budc ong Tcham dut hop dong thué nha dat (bai

giit xe) va thanh toan sb tién thué con no tr ngay 01/01/2008 dén ngay
31/10/2015, tong cong 1a 191.600.000 dong, khong tinh thém tién thué sau ngay
khoi kién. Dong thoi bude 6ng Thoan tra lai mit bang va 2 ddy nha cho éng D
theo hop ddng da ky ngay 01/01/2004.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc T c6 y kién trinh bay nhw sau:

Nam 1987 Cong an, HO1 Lién hi¢p Phu nir va xa dgi1 X cé truc tiép khai thac,
s dung 01 bai gilr xe c6 dién tich (36m x 39m) c6 mai che bat, cot go, nén dat
trong khuon vién dat ctia Lo duong QT.

Nam 1988 6ng Ttir chién truong Tay Nam tro vé trong tinh trang 1a thuong
binh hang 2/4 (cut 01 chan), cudc song gap rat nhidu kho khin. Dén nim 1989 ong
Tduoc dia phuong hd tro giao truc tiép khai thac va sir dung bai giit xe trén dé c6
thu nhap cho gia dinh, trong qua trinh sir dung 6ng Tco cai tao, stra chira khi mai
sap d6, xudng cap. Phong Tai nguyén va Moi trudng cd kiém tra thuc dia bai gitr
xe cua ong Tthudc mot phan thira 01 va tron thira 43 to ban dd s6 4,5 (Tai liéu
2005) xa X, huyén B va thiét 1ap ban v& ngay 26/11/2009.

Theo to cam két ctia 6ng Lé Thanh P ky ngay 29/10/2008, ngay 09/12/2008,
ngay 09/5/2009 thi bai gitt xe néu trén la cua 6ng T, vi 6ng P da dugc Uy ban nhan
dan huyén B cap gidy chimg nhan quyén str dung dat so 01 ngay 31/07/1993 ¢6
chiéu ngang 146m giap v6i mit tién duong M, trong d6 co bai giit xe cua 6ng T.
Do do, 6ng Tkhang dinh phan dat ong Tstr dung lam bai giit xe 1a cta ong Tda su
dung lién tuc 6n dinh ttr nim 1989 cho dén nay, 6ng Tco ndp don yéu cau Toa 4n
xem x¢t thot hiéu khoi kién cua hop dong thué mat bang ngay 01/01/2002 va ngay
01/01/2004. Hién tai 6ng Tduogc biét phan dat nay nam hoan toan trong hang lang
bao vé Kinh Xang Pung va 16 gidi duong M (Theo cong van 1220/ UBND ngay
22/6/2009 cta Uy ban nhan dan huyén B)..

Nay ong Tkhong d6ng ¥ theo yéu cau khdi kién ctia ong Luu Am B vé tranh
chap hop dong thué nha, vi tai san trén dét 1a ctia ong T, 6ng Tkhang dinh phan dat
thué trong hop dong gitra 6ng B va 6ng T toa lac tai dia chi A13/15 ap Z, xd X (6ng
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Tkhéng con thué nita, phan dat nay éng D dang kinh doanh bai cat), con phan dat
tranh chép thi toa lac tai dia chi A13/16 ép Z, xa X, hai phﬁn dat nay la hoan toan
khac nhau.

Tai ban tw khai ngay 06/07/2016, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, tham, ba Trdn Té D la nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay nhw
sau:

Ba D 14 vo cta 6ng Luu Am B, c6 dang ky két hon hop phéap, ba D thong
nhit v6i 101 trinh bay ctia chong ba D, moi quyét dinh cta chéng ba D 13 quyét
dinh cua ba D va ba D xin duoc Véng mat tai Toa an.

Tai ban tw khai ngay 12/11/2018, cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu
an, ba Tran Thi Ngoc Bich la nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay
nhw sau:

Ba G la vg ctua ong Nguyen Ngoc T, c6 ding ky két hon hop phap, ba G
thong nhat v6i 10i trinh bay ciia chong ba G va khong c6 ¥ kién gi thém, ba G xin
duoc Vang mat tai Toa an.

Tai ban tw khai ngay 15/08/2017, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ba Tran Thi My V la nguwoi ké thira quyén va nghia vu cua éng Lé Thanh P
trinh bay nhw sau:

Ba V 1a vg cua 6ng L€ Thanh P, ba V va ong P c6 dang ky két hon hop
phap. Ong Lé Thanh P da chét ngay 08/10/2016, vo chong chung song khong c6
con chung. Trudc day chdng ba V ¢ quen biét v6i 6ng Luu Am D qua viée can trir
ng déi véi 10 duong QT, vi cong an huyén B ¢6 giao 10 duong QT cho 6ng b (ba V
khong nh¢ rd nam nao). Hién tai, gia dinh ba V dang quan ly m1eng dat ngang
40m, dai khoan 25m giap voi Kinh Cau Xang duong M s6 nha A13/16 a ap Z, xa X,
huyén B, thanh phd HO Chi Minh, sé dat con lai cua Lo dudng QT do vo chdng
6ng D va ba D quan 1y, trén phan dét ctia 6ng D va ba D quan Iy c6 mot phan lam
bai kinh doanh cat da, mot phan cho 6ng Nguyén Ngoc T lam bii giit xe (vi gan
chua Phat C6 Pon X).

Su viéc 6ng B, ba D cho ong Tthué nhu thé nao ba V khong biét, phan dat
ong Tthué cua ong P, ba D lién ké Vol phan nha dat cta ba V, phan dét cua ba V
chua dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat theo quy dinh (chi cap gidy tam
sir dung) vi phan dat Lo duong QT nam sat bo Kinh Xang. Ngoai ra ba V khong
cung cap gi thém, ba V xin vang mdt tai Toa an.

Tai ban ti khai ngay12/10/2017 cuia ong Nguyén Thanh U la nguwoi ké
thira quyen nghia vu cua ong Lé Thanh P trinh bay nhw sau:

Ong TIa con nudi ciia 6ng Lé Thanh P, chi thira nhan miéng, khong co gidy
xac nhan con nuoi cta 6ng Lé Thanh P va ba Tran Thi M7 V. Hién tai 6ng Tva
me nudi dang sinh séng trén mot phan dat thudc 10 duong QT tai sé A13/16
duong M, ap Z, xa X vé6i chiéu ngang khoan 50m, cip Kénh Xang, viéc cha ong
Tgiao dat cho ong P nhu thé nao 6ng Tkhong



Tai ban tw khai ngay 22/08/2019, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhuw tgi phién toa so tham, nguwoi co quyén lgi nghia vy lién quan — Cong
an huyén B cé dé cir ong Trin Pirc Thing trinh bay nhw sau:

Vao nam 1980, cong an huyén B duge Uy ban nhan dan huyén B giao phan
dat voi dién tich khoang 5.320m” tai 4p Z, xd X, huyén B dé thanh 1ap 16 dudng
QT nhim tang gia, san xuét cham lo doi séng cho cén bd, chién si trong don vi.
Sau thoi gian san xuat kinh doanh khong dat két qua nhu mong mudn, nén ngay
20/07/1990 Pang uy, Ban chi huy Cong an huyén B thong nhit ban 16 duong QT
cho 6ng Luu Am D, sinh nam: 1955, ngu tai s6 211/1 Ng6 Si Lién, phuong K,
Quan 8 v&i gia 14,5 luong vang 24K. Dén ngay 08/08/1990, Cong an huyén ban
giao 10 duong QT cho 6ng Luu Am P st dung, ndi dung mua ban, ban giao chi 1a
tai san trén dat, riéng vé dat thudc quyén s hitu caa Nha nude do chinh quyén dia
phuong quan 1y nén Cong an huyén chi giao quyén st dung.

Tu khi ban giao cho dén nay, viéc quan ly va stir dung 1o duong QT do 6ng
Luu Am D quyét dinh, Cong an huyén B khong nam duoc.

Tai ban ty khai ngay 02/10/2019, cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu an,
ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan - Uy
ban nhan déin huyén B cé dé cir ba H6 Ngoc Hiéu trinh bay nhw sau:

Sau khi xac minh va kiém tra tai liéu lién quan, ba Hiéu trinh bay ngudn
gbc phan dét tranh chap nhu sau:

Ngay 16/11/2016 Uy ban nhan dan huyén B c6 cong vin sb 2851/UBND
trong d6 c6 ndi dung:

1. Qua trinh ké khai ding ky va st dung nha, dat qua cac thoi ky tai dia
chi A13/15 4p, xa X, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.

+ Theo Tai liéu 299/TTg: thudc mot phan thira 216/dién tich 6.080m’
mot phan thira 225/dién tich 2.268m?, t& ban d6 01 do Nong trudng Lang Le
quan ly.

+ Theo tai liéu ban d6 dia chinh nim 2004: thudc mot phan thira 01/dién
tich 5.767,4 m’, to ban dd 05, s6 da ngoai 1ap theo tai liéu ndy co ghi tén 6ng
Luu Am D.

+ Riéng Tai liéu theo Chi thi 02/CT-UB tai khu vuc khong thanh lap.

2. Hi¢n nay phan dat nay do ong Nguyen Ngoc T str dung lam bai gitr xe,
hién chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat.

3. V& Quy hoach: Can ctr Quyét dinh sd 2591/QD-UBND ngay 26/05/2014
ctiia Uy ban nhan dan thanh phd H5 Chi Minh vé duyét quy hoach sir dung dat dén
nam 2020, ké hoach st dung d4t van hoa, mot phﬁn thudc dat giao thong.

Cin ctr D6 an quy hoach xiy dung nong thén méi xd X, huyén B theo
Quyét dinh sb 6545/QD-UBND ngay 21/10/2013 vi tri khu dat thuéc quy hoach
dat cay xanh kénh rach cach ly, mot phan thudc dét giao thong.

Vi tri khu dét trén hién chua c6 quyét dinh thu hdi dat ciia co quan co
tham quyén. Ngoai ra ba Hiéu khong c6 y kién nao khac, dé nghi Toa an xét
XU vu an theo luat dinh.



Bin dn din sw so thim s,6' 908/2019/DS-ST ngay 05/12/2019, ciia Toa dn
nhdn dian Huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Xur:

- Pinh chi yéu cau cua 6ng Luu Am D, budc 6ng Nguyén Ngoc T chim
dut hop dong thué mit bang va thanh toan tién thué (tr ngay 01/01/2008 dén

ngay 31/10/2015) con ng 191.600.000 dong (Mot tram chin muoi mdt tridu, sau
tram nghin dong).

- Bac yéu cau ctia 6ng Luu Am D, budc ong Nguyen Ngoc T hoan tra lai
2 diy nha nam trén dat tai dia chi A13/15 Mai Ba Huong 4p Z xd X, huyén B,
thanh phé H6 Chi Minh (Theo ban dd hién trang vi tri do Trung tdim do dac ban
dd Tai Nguyén va Mbi truong thanh phd 1ap theo hop dong sé 12161/TTDPBD-
VPTT ngay 29/05/2018) va tra lai dt cho 6ng Luu Am D.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh ctia duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 16/12/2019 6ng Luu Am B khang c4o toan bo ban an.
Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don khong rat don khoi ki¢n; khong rat don khang cao, bi don

khong khang cdo. Cac duong su khong tur thoa thudn véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don Ong Pham Thai
Lam trinh bay yéu cau khang céo: khong dong 'y v0i toan bd ban an, ban an so
tham can cir diém a }(hoan 1 Piéu 217 Bo luat td tung de‘m sur 20‘15 xac dinh thoi
hiéu khoi kién doi tiéq thué nha Qﬁ hét va dinh chi yéq cau d(:)i tién thué nha la vi
pham nghiém trong vé€ thu tuc td6 tung, &nh hudéng dén quyén loi hop phap cua
ong D.

Dé nghi toa:

1. Chép nhén toan bg yéu céu khoi kién cua nguyén don ,Budc bi don phai
trd lai nha va dat cho ong vi hgp dong thué da hét han;

2. Budc bi don phai thanh toan tién thué nha tir ngay 01/01/2008 dén ngay
31/10/2015 twong ing véi 94 thang vt so tién 191.600.000 dong.

- Nguoi dai dién theo iy quyén Ong Nguyén Tran Son L trinh bay: thong

nhat y kién cua 6ng Lam.

- Bi don ong Nguyén Ngoc T khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cua
nguyén don .

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y

kién: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham Phéan, Hoi dong x€t X1r va cac duong
s déu chip hanh va tuan thu cac quy dinh ctia Bo ludt T4 tung dan sur.



V& noi dung: Bién ban téng dat chua giao ddy du cho Vién kiém sat dé
nghi cung cap . Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1 Biéu 308
B6 luat T4 tung dan sy nam 2015 y 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xur nhan dinh:

- V& hinh thtc: Pon khang cdo ciia 6ng Luu Am D lam ding hinh thuc,
trong han luat dinh va da ndp tién tam tng an phi theo quy dinh ctia phap luat nén
dugc cong nhan vé mit hinh thiec.

- Vé nodi dung:

Ong Luu Am P khong dong ¥ véi toan bd ban an, dé nghi budc bi don phai
tra lai nha va dit cho 6ng vi hop dong thué di hét han va budc bi don phai thanh
toan tién thué nha tir ngay 01/01/2008 dén ngay 31/10/2015, sb tién 191.600.000
dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Péi véi yéu cau cia nguyén don 6ng Luu Am D vé viéc budc bi don ong
Nguyén Ngoc T thanh toan tién thué nha tir ngay 01/01/2008 den ngay
31/10/2015, so tién 1a 191.600.000 dong. Xét hop dong thué 1an cudi ngay
01/01/2004 c6 ndi dung chinh thoi han 01 ndm, gia thué la 1.400.000
dong/thang, riéng thang tét am lich 1a 5.000.000 dong/thang, phuong thirc thanh
toan tién 1a nira thang tra 01 1an, hét han hop ddng hai bén khong ky tiép hop
ddng thué, nén thoi diém 6ng Tvi pham nghia vu tra tién thué (néu cd) lam
quyén, loi ich hop phap cua ong D bi xam pham la ngay sau khi hét han hop
dong vao nam 2005, dén nim 2015 6ng D méi ndp don khoi kién yéu cau ong
Ttra tién thué mat bang 1a hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém d khoan
1 Diéu 688, Diéu 429 Bo lut dan sy nam 2015. Bi don 6ng Tndp don yéu cau
ap dung thoi hiéu trude khi ban hanh ban 4n nén cin ct diém e, khoan 1 Diéu
217 B6 luat t tung dan sy nim 2015, Toa an cip so thim dinh chi yéu cu nay
cua nguyén don 6ng b la c6 can ctr, dung phép luat.

Péi voi yéu cau cta 6ng P vé viéc budc bi don dng Tphai tra lai nha va
dat cho 6ng, xét thay:

Thira dat c6 dién tich 30m x 38m tai dia chi s6 A13/16 4p Z, xa X, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh, ma nguyén don 6ng P khai kién xac dinh 1a thudc
quyén st dung cta 6ng da cho bi don éng Tthué 1a bai gitr xe c6 ngudn gbc cua
Nong truong Lang Le quan 1y thudc mot phan thira 216 va mot phan thira 225
(Tai liéu 299/TTg), tuong tng mot phan thira 01, to ban d6 05 (Tai liéu ban dd
dia chinh nam 2004), s6 da ngoai lap theo tai heu nay c6 ghi tén ong Luu Am B
c6 dién tich tong cong 5.320m2, do Cong an huyén B su dung lam co so 10
duong QT (Theo Quyét dinh sb 54 cua BO ndi vu, nay 13 Bo cong an, dé cai
thién doi sdng can bo chién si).

Ngay 08/08/1990, Cong an huyén B dong y giao lai cho 6ng Luu Am blo
duong QT theo thu tuc mua ban (Riéng vé dat chi trao quyén sir dung) bao gom:
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Mot khu dat dién tich 5.320m2 (ngang 140m, dai 38m) va nha gdm co: 04 day
nha xuong, 01 ddy nha &, 02 diy nha ba (ba mia) toa lac tai 4p Z, xa X, huyén B.
Ngay 30/5/1992 ong Luu Am D thiéu no ong L& Thanh P nén 6ng D ¢ lap to
thoa thuan giao 160 duong QT cho 6ng P dé trir ng. Riéng phan dat chi giao bé
ngang 110m, con bé ngang 30m 6ng P lam bai giir xe (viéc thoa thuan cia hai
bén khong c6 su hién dién ctia Cong an huyén B la chi quan tai san cia Nha
nudc). Pén ngay 08/08/1992 Cong an huyén B tiép tuc lap bién ban vé viéc ban
16 dudng QT cho 6ng Lé Thanh P, nhung dién tich giao van 1a 5.320m2 (ngang
140m, dai 38m) khong phai phan dt ngang 110m nhu thoa thuan giita ong D va
ong P.

Ngay 31/7/1993 ong Lé Thanh P dugc UBND huyén B cap gidy chimg
nhan quyén sb: 0001/QSDD/93 (Theo y kién chi dao cua Thuong truc Uy ban
nhan dan huyén B ngay 12/7/1993), phan dat cap cho ong P, gom thira 204, 211
to ban do s 01, véi dién tich 4.088m2 (sau khi trir di 16 gi6i 1.606m2), thoi han
cap 14 05 nam (Tt nam 1993 dén nim 1998).

Phan dat nay d& dugc UBND thanh phé H6 Chi Minh duyét quy hoach
dat dén nam 2020, vi tri khu dat thuoc mot phan quy hoach dat vin héa (d6i dién
bai gilr xe 1a chiia C6 Pon), mot phan thudc dét giao thong, dat cay xanh kénh
rach cach ly (Theo Quyét dinh s6 2591/QD-UBND ngay 26/05/2014 ctia Uy ban
nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va theo Quyét dinh s6 6545/QD-UBND ngay
21/10/2013 ctia UBND huyén B vé D6 an quy hoach xay dyng nong thon mai
xd X, huyén B) cho nén UBND huyén B khong t1ep tuc gia han cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ong Lé Thanh Pvi dat nam trong khu quy hoach.

Nhu vay, thira dat co tranh chap nam trong dién tich 5.320m2 da duoc
giao cho Cong an huyén B quan 1y su dung va dugc Cong an huyén B lam 10
duong QT. Ngay 20/7/1990, gitra Cong an huyén B va 6ng D 13p Bién ban ban
16 dudng va ngay 08/8/1990 lap Bién ban v/v ban giao 10 duong QT cé ghi nhén
“riéng vé dat chi giao quyén sir dung cho anh Pirc”, va ngiy 08/8/1992 giira
Cong an huyén B va ong P 1ap Bién ban v/v ban 10 du(mg QT cling ghi nhan

“riéng vé ddt chi trao quyén sir dung khong sang tén”. Can cir Luét dat dai nam
1987 (c6 hicu luc tai thoi diém nay) tai Piéu 16 quy dinh vé cac truong hop
chuyén nhuong quyén sir dung dat dai, Piéu 18 quy dinh vé trinh ty, tha tuc khi
duoc co quan Nha nudc c¢d thim quyén giao dét, cho phép chuyén quyén sir
dung thi viéc mua ban 10 duong gitta Cong an huyén B véi ong D, 6ng P khong
thudc truong hop duge phep chuyen nhuong, cling nhu khong dung trinh tu, thu
tuc chuyén nhuong, giao dit cho nguoi khac sir dung, co6 nghia viéc ban 1o
duong QT cua Cong an huyén B cho ong D hodc cho ong P chi 1a ban tai san 1a
10 duong, khong bao gdm chuyén nhuong quyén str dung dat cia 16 duong va
Cong an huyén B ciing dd ghi nhan rd trong bién ban 1a chi giao quyén sir dung
khong sang tén. Vi vay, viéc ong D cho rang ong c6 quyén sir dung dat ddi voi
dién tich 30m x 38m tai dia chi s6 A13/16 ap Z, xa X, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh dya vao Bién ban ban 10 duong ngay 20/7/1990 va Bién ban v/v ban
giao 16 duong QT ngay 08/8/1990 la khong c6 co so. Péi v6i tai san trén dat, tai
bién ban tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan huyén B ngay 21/9/2017, éng
tai san gom 52 cot gd, mai lop tole, hang rao ludi B40 trén phan dat thém dinh
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tai chd 1a do ong Txay dung lén, 6ng P khong c6 ching ctr gi ching minh tai
san nay la cia 6ng ngoai hop dong thué giita ong B va ong Tnhung trén hop
dong nay ghi vi tri thué 1a dia chi A13/15 chir khong phai dat tranh chap co dia
chi A13/16, phu hgp vé1 101 khai ctia 6ng Ttrude day ong cd thué cua 6ng D
thira dt tai dia chi A13/15 nhung 6ng khong con thué nita va phan dat nay hién
ong b dang kinh doanh bai cét.

Nhu vay, 6ng D khong chimg minh duoc quyén sir dung dat tai san trén
dat thudc quyén su dung, quyén s¢ hitu cua minh nén viéc yéu cau bi don ong
Ttra lai dat, tai san trén dat 1 khong c6 co s¢. Toa an cap so thadm khong chap
nhan yéu céu khéi kién nay ctia 6ng D 1a c6 can ctr va dung phap luét.

Tai phién toa phuc tham hom nay, 6ng D khang cdo nhung khong dua ra
dugc ching cir gi méi chimg minh cho yéu ciu cta minh.Tir nhitng nhan dinh
trén, xét khang cdo cia 6ng D 1a khong c6 co s dé chap nhan. Do khang céo
ciia 6ng P khong duoc chdp nhan d6, can giit nguyén ban an so thim nhu dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi phiic tham : Do khang co ciia 6ng D khong duoc chap nhan va ban
an so tham duogc gitt nguyén nén nguoi khang cao phai chiu an phi phuc tham,
tuy nhién 6ng D c6 don yéu cau mién an phi do 1a ngudi cao tudi, nén can cir

dle~m d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016,
mién &n phi dan sy phuc tham cho 6ng D.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 5, Diéu 6, Diéu 26 Luat dat dai ndm 2003;

Cin ct Diéu 427 B9 luat dan sy ndm 2005;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, Diéu 93, Dicu
94, Diéu 97, Diéu 101, dién e khoan 1 Diéu 217, Diéu 228, Dicu 271 va Dicu
273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cian ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phua vé
viéc thi hanh Luat dat dai.

Can cir khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
Thuong Vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang céo cua 6ng Luu Am B, giit nguyén ban 4an so
tham s6 908/2019/DS-ST ngay 05/12/2019 cta Tda an nhan dan Huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Tuyén Xt :

- Pinh chi yéu ciu cua 6ng Luu Am P budc 6ng Nguyén Ngoc T chdm
dut hop dong thué mat bang va thanh toan tién thué (tir ngay 01/01/2008 dén
ngay 31/10/2015) con ng 191.600.000 dong (Mot tram chin muoi mot triéu, sau
tram nghin dong)

- Bac yéu cau cta 6ng Luu Am P budc ong Nguyén Ngoc T hoan tra lai 2
ddy nha nam trén dat tai dia chi A13/15 Mai Ba Huong 4p Z xi X, huyén B,



thanh phé H6 Chi Minh (Theo ban d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac ban
d6 Tai Nguyén va Mai truong thanh phd 1ap theo hop dong s6 12161/TTDPBD-
VPTT ngay 29/05/2018) va tra lai dat cho 6ng Luu Am P.

Vé an phi:

- Mién 4n phi dan sy so tham cho ong Luu Am D.

- Hoan tra so tién tam Ung an phi cho 6ng Luu Am D 4.790.000 dong
(Bon triéu, bay tram chin muoi nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é
phi Toa an s6 AE/2014/0009457 ngay 30/11/2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén B, Cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phé HO Chi Minh.

- Ong Luu Am P chiu toan b chi phi do v€, dinh gia, xem xét tham dinh
tai cho. Ong b da ndp du.

3. V& an phi dan su phuc thAm: Mién 4n phi dan su phuc tham cho ong
Luu Am P, 6ng P d3 dugc mién ndp tién tam tng 4n phi phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Tén Phu;

- Chi cuc THADS quan Tan Pht;

- Cdc duong su; Phan Thi T Oanh
- Luwu ho so. (T35) *
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