TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN P D, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 114/2022/DS-ST
Ngay: 25 - 7 - 2022
V/v tranh chip hop ddng gia cong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P D, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Truc.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Hoai Phong

Ong Ta Thanh Bu

- Thur ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
b D, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén D D tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 7 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén D D xét xu so

tham cong khai vu &n thy ly so: 440/2020/TLST-DS ngay 23 thang 10 nam 2020 vé
tranh chap hop dong gia cbng, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xi sO:
128/2022/QDBXXST-DS ngay 20 thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh L, sinh nam 1978; Dia chi: Ap T Th, x4
Ng H, huyén b Doi, tinh Ca Mau; (c6 mat).

- Bj don: Ba L& Thu D, sinh nam 1988; Dia chi: Ap T Th, xd Ng H, huyén D
D, tinh Ca Mau; (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa éng Nguyén Minh L trinh bay:

Vao ngay 24/02/2020 am lich, 6ng Nguyén Minh L c¢6 hop dong nhan xay
dung nha cho ba Lé Thu D, gia gia cong nha trude 1a 800.000 ddng/m?, nha sau 1a
500.000 dong/m°. Tong dién tich nha trudce 1a ngang 7,2m x dai 10,8m = 77,76m? x
800.000 dong/m” = 62.208.000 dong, trudc day ong L xac dinh dai 10,8m, nhung
sau d6 Toa 4n tién hanh dinh gia c6 1ap bién ban va 6ng xac dinh chinh xac 13
10,5m. Trong hop dong co ghi hai bén dau song xay tuong 1én chiéu cao 1 ,2m dan
gach, phan con lai lam vach tol lanh. Tuy nhién, qua trinh lam ba D lai yéu cau xay
gach cao 1€n trén t61 mai nén phat sinh sO tién cong nay Ong })01 v&i1 nha sau, hop
d6ng thoa thuan di doi tir nha ct 1én nén nha méi, 1am phan nén, 16t gach, xay mot



bép, mot toilet, tién cong 1a 500.000 ddong/m?. Tuy nhién, 6ng L c6 thoa thuin véi
ba D phan bép va toilet 6ng L s& khong tinh cong. Qua trinh di doi nha, do ba D
khong tuan theo yéu cau cta anh nén giong 16n lam sap hoan toan nha sau. Tir d6
phat sinh tranh chap, ba D ngung hop déng nha véi ong va khong hoan tra tién
cong ong dd xay dung nha. P6i voi dién tich nha sau anh di lam hoan thanh 1a dai
4,66m x ngang 7,2m = 33,552m? x 500.000 dong/m? = 16.776.000 dong. Téng hai
phan nha ba D phai tra cong cho dng 1a 79.984.000 dong.

Qua trinh thi cong nha 6ng L di tng sb tién 36.000.000 dong tir ba D, con lai
s6 tién 43.984.000 dbng Pay 1a sb tién chua trir khdu hao phan trim hoan thanh
ngbi nha, nén éng L dong ¥ trir phan trim ma 6ng chua hoan thanh xong ngoi nha
theo két qua ciia Hoi dong dinh gia tai san. Ngoai ra, ong L khong yéu cau bdi
thuong thiét hai hay trach nhi€ém cham thuc hién nghia vu ddi voiba D.

* Qud trinh gidi quyét ba Lé Thu D trinh bay:

Ba D xac dinh giita ba va 6ng L c¢6 hop dong xay nha 1ap ngay 24/02/2020
am lich. Dbi voi to tuong trinh ngay 09/11/2020 cua ba gui qua duong buu dién
chi 1a trinh bay ¥ kién, ba khong c6 yéu cau phan t6 budc éng L bdi thuong nha sau
bi sép.

Khi 1am hop dong xay dung nha thi hgp dong khong ghi cu thé bao nhiéu
mét vudng chi ghi gia tién nha trudc 1a 800.000 déng/m? nha sau la 500.000
d6ng/m®, 1y do chuwa ghi dién tich cy thé vao hop ddng Vi so phét sinh thém dién
tich, nén khi nao lam xong dién tich bao nhi€u s€ nhan don gia ra s6 tién, du dinh
nha trén xay ngang 6,9m, dai 7,0m nhung khi vao thi cong phat sinh ngang 7,2m,
dai bao nhiéu hién tai ba khong biét, vi tdi thoi diém hién tai khéng c6 nghiém thu,
nhung 6ng L néi 10,8m dai thi ba ciing dong ¥, tong dién tich 1a 77,76m® x
800.000 dong/m’ = 62.208.000 dong. Trong hop ddng c6 ghi hai bén dau song xay
tuong 1én chiéu cao 1,2m dan gach, phan con lai 1am vach tol lanh. Tuy nhién, qué
trinh 1am ba c6 yéu cau xay gach cao thém khoang 1m, 6ng L ¢6 ndi xay dum, chi
cho tién ca phé cho thg xay, dén nay chwa cho tién ca phé cho tho, sé tién nay tam
khoang 500.000 dong 1a hop ly. H tai nha trudc 6ng L cting chwa hoan thanh nhu
hop dong, phan tuong van chua son, chua di duong dién, phan mai lop tol lanh
xong chua gia ¢d nhitng chd 16 dinh nén muwa dot vao lam hu hong nha va gach,

hién tai nha bi dot nudc mua. Nén viéc 6ng L cho rang nha da xong 90% la khong
dung, chi hoan thanh khoang 60%.

Déi voi can nha sau: Trong hop déng thoa thuan di doi tir nha cu 1én nén nha
moi, lam phan nén, 16t gach, xdy mot bép, mot toilet, tién cong 1a 500.000m°.
Khong c6 viéc phan bep va toilet ong L s& xay dum ma tinh cong nhu ding theo
hop ddng. P6i v6i phan nha sau chi di doi nha ci [én phan nén da c6 san, tuy nhién
viéc khiéng 1én nang nhoc nén théng nhat thao phan véch tol hai bén ra dé khiéng,
khi khiéng [én thi 6ng L dong mot vach nha vao, con mot bén vach khong dong
nén khi c6 mua gié lam do sap nha, nén nha sau nho hon so v6i nha trude ve chiéu
ngang, nha sau dai 7,0m, ngang 4,66m, chi xac dinh tién cong nha sau la
16.310.000 ddng, khi lam thi 6ng L c¢6 néi lam dum thém phén trai nha ngang ra
cho bang nha trude 1a 7,2m, nhung khi dem 1én nha di sap nén 6ng L chua 1am kip

2



phan hta 1am dum nay va ca viéc xay toilet, bép nhu hop dong da ghi nén nha sau
6ng L chi m&i hoan thanh phan nén ngang 4,66m, dai 7,0m. Hi¢n tai nha sau s@p
ba phai thué nhan cong xay lai, cdy cot gdy phai Xuét tién ra mua, nén nha sau 6ng
L chi hoan thanh xong 5% la phan nén nha vi toan bd con lai da sap hét. Viéc 1am
nha 6ng L chua hoan thanh xong nén khong thé tinh sb tién nhu da hoan thanh
xong 100%. Ddi véi viée tng tién thi 6ng L da tng 59.160.000 ddng cb bién nhan
rd rang chir khong phai chi tmg 36.000.000 dong. Tién cira thi di tinh riéng khong
lién quan cac bién nhan tng tién cong 1am nha nhu ba di nop.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D D phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat cua Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa va nguoi tham
gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an da thyuc hién ding quy dinh Bo luat t6 tung dan su nén khong
c6 kién nghi va dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Piéu 542, 552 ciia B¢ luat Dan
su va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, np, quan ly va sir dung an phi
va 1& phi Toa an. Chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua 6ng Nguyén Minh L.
Buoc ba Lé Thu D tra cho dng Nguyén Minh L tlen cong lam nha véi so tién
4.160.000 dong Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong L vé viéc
yéu cau tra s6 tién 23.160.000 dong. An phi dan su so tham va chi phi té tung cac
duong sy phai chiu theo quy dinh cua phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba L& Thu D di duoc triéu tap hop 18 dén 1an tha hai
nhung van vang mat nén Hi dong xét xur can ctr vao khoan 2 Diéu 227 B0 luat To
tung dan sy tién hanh xét xur vang mat cac duong su la dung quy dinh phap luét.

[2] Vé quan hé tranh chap: Ong L yéu cau ba D tra so tién cong xdy dung
nha ch no. Can cu Vélq khoan 3 biéu 26 B luat To tung dﬁp sy day la t’ranh chap
hop dong dan su cu thé hop dong gia cong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, thay rang:

[3.1] Giita 6ng L va ba D c6 ky két hop dong xay dung nha ngay
24/02/2020 am lich, dugc cac bén thira nhan, day la tinh tiét su kién khong phai
chang minh theo quy dinh tai khoan 1,2 Piéu 92 Bo luat To tung dan su. Sau khi
Xay ra sy co sap nha sau, phia ba D cham dut hop dong véi ong L nhung chua tat
toan xong sO tién cong va tién ung gia cong nha trudc do, giita cac bén cing khong
thong nhat duoc phuong an sira chita nha bi sap nén phét sinh tranh chip yéu cau
dén Toa 4n.

[3.2] D6i véi nha trudc: Cac bén thong nhat dién tich nha trudc ngang 7,2m,
dai 10,8m. Tuy nhién, qua trinh dinh gia, 6ng L x4c dinh lai 1a 10,5m, vi¢c xac
dinh lai ndy mic du ba D khong c6 ¥ kién nhung c6 lgi cho ba D nén can chap
nhan dién tich nha dai la 10,5m, téng 12 7,2m x 10,5m = 75,6m?, gia tr1 xay nha la
800.000 déng/m?. Tuy nhién, qua trinh thi cong xay ra sy viéc sip nha sau nén cac
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bén ngung hop dong v6i nhau ma khong tién hanh nghiém thu san pham da hoan
thanh dén dau va ciing khong thoa thuén viéc tat toan hop dong nhu thé ndo. Do
do6, khi xay ra tranh chap cac bén khong théng nhit dugc phan traim hoan thanh
can nha, ba D cho rang ong L chua di duong di¢n, tuy nhién hop dong gifta cac
bén khong thoa thuin van dé ndy nén khong thé tinh vao phan trim ma ong L chua
hoan thanh. Cin ctr vao két L dinh gia ngay 16/6/2022 ctia Toa an, xac dinh phan
trdm hoan thanh cta cén nha trude la 90%, Toa an da tién hanh thong bao két qua
dinh gia cung nhu yéu cauba D lya chon t6 chirc thdm dinh gia nhung ba D ciing
khong co y Kién van dé nay. Nén can chip nhan phan trim hoan thanh cta cin nha
trude 1a 90% la phu hop. Ngoai ra, qua trinh thi cong nha trude phat sinh thém
viéc xay dung vach tuong lén cao dén mai nha nén 6ng L tinh cong 1.000.000
dong, viéc nay ba D chi thira nhan boi dudng cong tho so tién 500.000 dong, 6ng
L khong dua ra co so nao khac chimg minh nén can chap nhan sb tién phat sinh
thém ma ba D phai tra cho ong L 1a 500.000 déng. Tong gia tri nha trude 13
75,6m* x 800.000 dong/m® = 60.480.000 ddéng x 90% = 54.432.000 dong +
500.000 dong = 54.932.000 dong.

[3.3] D6i v6i cin nha sau: Cac bén thdng nhat tién cong xay dung nha sau
14 500.000 dong/m?, dién tich nha trudc ong L xac dinh 1a ngang 7,2m, dai 4,66m:;
ba D cho rang ngang chi 7,0m, dai 4,66m. Tuy nhién cin ctr vao bién ban khong
tién hanh dinh gia duoc tai san ngay 30/5/2022 cua Toa an, dién tich nha sau
ngang 7,2m. Pong thoi, qua trinh giai quyét ba D ciing x4c dinh phan nén nha sau
ong L da hoan thanh xong, cling nhu can clt vao cac hinh dnh Toa &4n ghi nhan
dugc vao ngay 30/5/2022 thi phan nén nha sau c6 dién tich ngang bang véi nha
trude. Do d6, can chap nhan dién tich nha sau 1 7,2m, tong dién tich ngang 7,2m x
dai 4,66m = 33,552m* Pdi v6i phan traim hoan thanh ngdi nha, nhu d3 phan tich &
trén, cac duong su khong tién hanh tit toan hop dong nén khéng xac dinh dugc
phan traim hoan thanh nha sau. Tuy nhién, cac bén thura nhan trudc khi xay ra sy cd
sap nha thi 6ng L da lam xong phan nén, khénh khung nha sau 1én va di gin xong
mot bén vach nha. Ba D cho rang sy viéc xay ra nha sap 1a do 6ng L gia c6 nha
khéng chéc chén, ong L cho rang ba D khong dong ¥ lam theo yéu cau gia ¢ nha
ctia 6ng nén dan dén 16c xody 1am sap nha. Sy viéc ndy chua c6 co so két L, ba D
cling khong c6 yéu cau phan t6 vé viéc boi thuong thiét hai can nha theo quy dinh
phép luat, do d6 Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét van dé bodi thuong phan
nha sép. Toa an da tién hanh thong bao két qua dinh gia ciing nhu yéu cau ba D
lwa chon t6 chirc tham dinh gia nhung ba D ciing khong c6 ¥ kién van dé nay. Nén
can chap nhan phan tram hoan thanh cua can nha sau 1a 50% 1a phu hop. Tong gia
tri nha trude 1a 33,552m° x 500.000 dong/m” = 16.776.000 dong x 50% =
8.388.000 dong.

[3.4] V& nghia vu thanh toan no: Ddi véi cac bién nhan ba D cung cip ong L
xac dinh dang 1a chit ky va viét tén cta 6ng, do d6 day la tinh tiét su kién khong
phai ching minh theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su. Tuy
nhién, ba D cho ring tit ca cic bién nhan déu 14 tién cong 1am nha, 6ng L x4c dinh
trong d6 c6 bién nhan nhén sb tién 15.160.000 dong dé ngay 19/5 khong dé nam,
bién nhan nhan 3.000.000 déng dé ngay 30/5/2019 va bién nhan nhan 5.000.000
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dong dé ngay 12/5/2019 déu la bién nhan nhan tién gin cira cho ba D, bién nhan
c6 dé nham 2019 1a khong ding ma dung 1a ndm 2020. Do qua trinh 1am nha dng L
thoa thuan gin cira cho ba D, hop dong khong ghi phan gan cua, chi la thoa thuan
miéng gifta cac bén, 6ng L mua do vé tu lap ghép gia cong thanh cira va gan cho ba
D. Viéc nay khong dugc ba D thira nhan nén quay vé trach nhiém ching minh la
cua ong L theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 91 B luat TH tung dan su. Do 6ng L
khéng chimg minh dugc cac bién nhan d6 1 tién gin cua cho ba D nén can chip
nhan cac bién nhan duong su cung cdp trong hd so 13 bién nhan tng tién cong 1lam
nha. Tong sb tién Gmg theo bién nhan 13 59.060.000 dong.

Tir cac phan tich néu trén c6 di co s& chdp nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia 6ng Nguyén Minh L. Budc ba Lé Thu D tra s tién cong gia cong nha con ng
la 54.932.000 dong + 8.388.000 dong = 63.320.000 dong — 59.160.000 dong =
4.160.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau cia ong Nguyén Minh L Ve viée yéu
cau tién cong gia cong nha chua nhan cua ba bién nhan ma 6ng cho rang 13 tién
ggm ctra bang 23.160.000 dong (15.160.000 dong + 3.000.000 dong + 5.000.000

dong).

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr thay rang: Dé
nghi cua dai dién Vién ki€m sat tai phién toa vé quan di€ém giai quy€t vu an, an phi
va chi phi t6 tung la c6 can ct nén dugc Hoi1 dong xét xir chap nhan.

[5] An phi dan sy so tham: Can ct quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung
Dan su; khoan 4 Diéu 26, khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng L phai chiu an
phi trén s6 tién khong duge Toa an chap nhan, tuy nhién 6ng L ¢6 don xin giam an
phi nén dugc xét giam 50% theo quy dinh phap luat (23.160.000 dong x 5% =
1.158.000 ddng/2 = 579.000 ddng), ba D phai chiu an phi trén sd tién phai tra cho
nguyén don 4.160.000 ddng 1a 300.000 dong.

[6] V& chi phi t6 tung: Can ctr “quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu
158 Bo luat T tung Dan su. Yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan mot phan
nén nguyén don phai chiu trén s tién khong dugc chap nhan, bi don phai chiu chi
phi t6 tung tuong ung vOi phan yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan.
Ong da nop tam ung sb tién 2.000.000 dong (d6i chiéu thanh toan xong), 6ng L
phai chiu 1.695.400 dong (tuong mg 84,77%), ba D phai chiu s6 tién 304.600
dong (twong ung 15,23%). Ba D c6 trach nhiém hoan tra sd tién nay lai cho 6ng L.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Khoan 1, 2 Piéu 92;

Diéu 147; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Piéu 166; khoan 2 Dicu 227 va Piéu 273
cua B0 luat To6 tung Dan su;



Ap dung cac diéu 542, 543, 544, 552 ctia B9 luat Dan sy; Khoan 4 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cé}u khoi kién cua ong Nguyén Minh L. Bugc ba
Lé Thu D c6 nghia vu thanh toan s0 tién cong da gia cong nha 1a 4.160.000 dong
(bon triéu mdt tram sau muoi nghin dong).

‘ 2. Khong chap nhan mot ph?ln yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Minh L
v€ vuée yéu cau ba Leé Thu D tra so tién cong dé gia cong nha la 23.160.000 dong
(hai muoi ba triéu mot tram sau muoi nghin dong).

3. V& an phi dan sy:

3.1 Ong Nguyén minh L phai chiu sb tién 579.000 dong, nhung dugc trir
vao sd tién tam tng an phi dan sy so tham da nop 13 550.000 dong theo bién lai sd

0011191 ngay 23/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D D; ong L con
phai ndp tiep so tien 29.000 (hai muoi chin nghin dong); (chua ndp).

3.2. Ba Lé Thu D phai chiu s tién 300.000 dong (chua ndp).
4. V& chi phi t6 tung;

4.1. Ong Nguyén Minh L phai chiu sO ti{%n 1.695.400 dong (mot triéu sau
tram chin muoi 1am nghin bon tram dong); (da doi chiéu, 6ng L ndp xong).

4.2 BaLé Thu D phai chju so tién 304.600 (ba tram 1¢ bon nghin séu tram
dong), ba D phéi co trach nhiém nC)E sO tién nay tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén P D dé hoan tra cho 6ng Nguyén Minh L (chua ndp).

Ké tir ngay ong Nguyén Minh L c6 don yéu cau thi hanh an d6i voi tat ca
cac khoan tién phai thi hanh néu trén, néu ba L& Thu D cham thi hanh doi Vol
khoan tién néu trén, thi hang thang ba Lé Thu D con phai chiu thém khoan 13i suat
cham thi hanh theo muc 14i suit chAm thuc hién nghia vu duoc quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy twong tng sd tién va thoi gian cham thi hanh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Buong su c6 mat co quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mit co quyen lam don khéng céo trong han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop 1€.

Noi nhins TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan huyén D D; THAM PHAN -~CHU TQA PHIEN TOA
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- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D D;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Luu véan phong.

(Pa ky)

Nguyén Ngoc Tric



