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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban an sb: 10/2021/DS-PT
Ngay: 23/8/2021

VIv: Tranh chap quyén si- dung dat va
yéu cau thdo do cong trinh trén dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lo Van Lich.

Céac Tham phan: Ba Bui Thi Thu Hang va ba Hoang Thi Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Dao Hoang Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bién Bién.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pién Bién: Ba Lo Thi Nga -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10/8/2021 va 23/8/2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
bién Bién, xét xu phl’JQ tham cong khai vu an d‘én sy thu ly SO 12/2021{TLPT-
DS ngay 19/02/2021 ve viéc “Tranh chap quyén si dung dat va yéu cau thao
do cong trinh trén dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2021
cua Toa an thanh pho bién Bién Phu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 19/2021/QD-PT ngay 25 thang 6
nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Duy D - sinh nam 1977 va ba Hoang Thi H -
sinh nam 1981. Cung dia chi: Ban X, xa L, huyén B, tinh Dién Bién;

Nguoi dai dién theo uiy quyén cia ba Hoang Thi H: Ong Nguyén Duy D

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Pinh T; Sinh
nam 1960; Luét su thugc doan Ludt su tinh Dién Bién, Van phong Luat su L; dia chi:
S6 nha Al, t6 B1, phuong M, thanh pho P.

~ *Bj don: Ba Nguyén Thi H1 - sinh ndm 1976. Bia chi: S nha A2, t6 dan
pho B2, phuong T, thanh pho P, tinh Dién Bién.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin H2 - sinh ndm 1965. Bia chi: Xém 2, thon C, xa V,
huyén U, thanh pho Ha Noi;
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Nguoi dai dién theo sy quyen: Ba Nguyén Thi H1 - sinh nam 1976. Dia
chi: S6 nha A2, t6 dan pho B2, phuong T, thanh pho P, tinh DBién Bién.

- Ong Mai Quang B - sinh ndm 1968 va ba Nguyén Thi Thu H3 - sinh
nam 1978. Cung dia chi: S6 nha A3, t6 dan pho B3, phuong M, thanh pho P,
tinh Dién Bién.

- Ba Pham Thi A - sinh ndm 1943. Bia chi: T6 dan phd B2, phuong T,
thanh pho P, tinh Bién Bién.

- Ba V6 Thi N va ng DPao B¢ T. Cung dia chi: T6 dan phd B4, phuong
T, thanh pho P, tinh Bién Bién.

- Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam, chi
nhanh Dién Bién.

Dia chi tru so: S6 A4, duong G, phuong M, thanh phé P, tinh Dién Bién

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Poan Pai D — Giam déc

Nguwoi dqi di¢n theo iy quyén ciia ong Podn Dai D1: Ba Vii M - Pho
Giam doc Phong giao dich M. bia chi: buong T, thanh pho P, tinh Dién Bién.
(Van ban uy quyen so 2003 ngay 21/12/2020).

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Duy D - 1a nguyén don trong vy an.
NQI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién dé ngay 16/7/2019 va trong qué trinh giai quyét
vu an nguyén don va ngwoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu an éng D khai: Nam 2013 gia dinh t6i co
mua caa ba Pham Thi A dién tich dat 118m?* trong d6 c¢6 100m? dat ¢, 18m? dat
lien ké tai to dan pho 21 (nay 1a to 6), phuong Tan Thanh, thanh phd Pién Bién
Phu. Khi mua trén dat co mot nha cép 4, 1 be nudc va mot doan tuong gach nho.
Sau khi mua t6i ¢4 cim méc sat & phan cudi dat theo méc gidi dat do ba A chi.
Pén thang 3/2014 tdi mua tiép cua ba A 142,7m? la phan phia sau dién tich dat
d3 mua nam 2013, phan dién tich dat nay khong c6 tai san gi trén dat. Pang 18 ra
dién tich dat khi gop gidy phai la 260,7m?, tuy nhien trong gidy chung nhan
quyen st dung dét sau khi gop 02 thua dat Ia 242 7m%. Doi v6i 18m? dat trong
glay chung nhan t6i khong quan tam, t6i cling khong c6 khiéu nai gi vé viéc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Khi mua dat toi co goi truong phd, can bo
dia chinh phuong Tan Thanh dén do dac, cam mdc. Mot bén giap dat caa anh T,
chi N (sau nay 1a dat cua ba H1), mot bén gidp dat ba Trinh Thi Tho, mot bén
giap dat ba X (S6ng). Viéc nay cha dat cii nha ba H1 la anh T, chi N déu biét va
khéng c6 y kién gi. Khoang thang 01/2015 toi xdy mong d4 d6i voi phan dat
mua sau, méng cao khoang 2,2m va do lap dat nang cao nén. Ciing trong ndm
2015 (toi khdng nho ngay thang) t6i xay tudng gach bao quanh phan dién tich
dat da mua sau cua minh, phan dang truéc phia gidp nha ba H1 di co ranh gidi 1a
nha cép 4 va doan bd gach nho nén t6i khong xay tuong bao. Khi ba H1 xay nha va
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tuong bao da ty ¥ xay dung lan sang dat caa t6i, chong qua cac méc toi da xay
trude do.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd lan 1 ngay 23/10/2019 da xac dinh
dién tich 14n chiém 1a 22,2m? Tuy nhién, theo t6i viéc do v&, thim dinh chua
dang vai thyuc trang 1an chiém trén thyc té va ranh giéi cua hai nha, cu thé: Vi tri
tranh chap thé hién trén manh trich do khéng dung vi tri tranh chap thuc té trén
thuc dia; Ranh gioi dat caa nha toi gidp nha ba X thé hién khong dung thuc dia;
Viéc chdng op thira trén ban do dia chinh tai phan ranh gioi thira dat giap nha
ong Cuong the hign khong triing khop ranh gidi trén ban do dia chinh nhu vay la
khong dung do tr khi nhén chuyen nhuong va cap giay ching nhan quyen sur
dung dat dén nay ranh gidi thira dat tai vi tri d6 khong thay d6i, tranh chap. Toi
d3 c6 don yéu cau tham dinh va dinh gié lai phan dat tranh chap. Tuy nhién sau
khi xem so @6 do may ngay 23/7/2020 toi khong nhét tri véi hién trang thé hién
trén so dd vé phan dat cua gia dinh toi.

Tai phién tda dng D thay doi loi khai vé viéc mua dién tich dat lan hai cua
ba A |a 107m? (chtr khéng phai 1a 142,7m?) khi gop 02 thira dat da mua 1
242, 7m?. Sau khi hoa giai, UBND phuong Tan Thanh va cac bén da tién hanh
dong mbc (bang thanh sat phi 14) ¢ phan duoi dat nha 6 ong D, nhung 7 thang sau
6ng D mai tién hanh xay moéng da. Ong D khong co 'y kién gi vé két qua so do
Manh trich do chinh ly ban d6 dia chinh s6 85 - 2020 ngay 30/9/2020 cua Trung
tam quan ly dat dai thanh phd Dién Bién Phi.

Yéu ,Cﬁu khai kién ban dau cua nguyén don la: Bugc ba H1 phai tra lai
dién tich dat 1 7,35m* (chiéu dai 1a 24,5m, chiéu rong mat sau 1a 0,6m) va thao
d& cong trinh trén dat gom tuong bao, phan nha da xay trén dat.

Qua trinh giai quyét Vu an va tai phién toa: Nguyén don yéuqcéu budc bi
don tra lai phan dién tich da lan chiém theo so liéu da do dac tai l;uéi tham dinh
ngay 23/7/2020 14 9,8m” va thao d& cong trinh d3 xay dung trén dat.

2. Tai Bén ty khai dé ngay 07/8/2019 va qua trinh giai quyét vu an, bi
don ba Nguyeén Thi H1 trinh bay:

Nha dat t6i dang sir dung hién nay tai té 6, phuong Tan Thanh, thanh phé
bién Bién Phu la tai san thudc so hiru cua ca nhan toi, do téi nho anh trai la
Nguyén Vin H2 dung tén mua ctia 6ng B, ba H3 vao nam 2015. Dién tich la
108,6m” thudc thira dat sb 293, to ban dd sé 14. Ngay 21/12/2015 anh H2 da
dugc UBND thanh phd Dién Bién Phu cap Giay chang nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat. Khi mua, hai bén da tién
hanh ban giao méc giéi cho nhau. Khi t6i va anh H2 1am ho so xin cap gidy
chang nhan quyén st dung dat dng D ciing néi qua dién thoai véi toi 1a ¢d cir
lam dang du dat caa minh, ranh gi6i dat gitra hai nha 1a ngéi nha cép 4 va tuong
bao sau nha cap 4 kéo dai xudng dén chudng chim nha ba X.

Théang 1/2016 tdi 1am nha, 6ng Mai Quang B - chu dit cii 12 nguoi cam
que tre dé cim mdc cho t6i. Luc d6 khong co6 mit 6ng D, nhung éng D c6 biét
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viéc t6i 1am nha, tham chi con cho t6i muon nha dé cho thg xay ¢ va dé nho vat
licu. Khi xay nha tdi 1am nha ¢ phia ngoai tuong nha cip 4 va tuong bao nha
6ng D. Hién tai hién trang ranh giéi dat gitra hai nha van khong thay doi. Toi
khong tu chuyén dich méc gidi, khong pha d& tuong bao dng D xay trude do.

Pén nam 2018 anh H2 1am tha tuc ting cho tdi toan bd quyén st dung dat
cling nhu cong trinh xay dung trén dat va t6i dd ¢ 6n dinh cho dén nay. Toi da
dugc UBND thanh phd DBién Bién Pha cap gidy ching nhan quyén st dung dét
mang tén tdi. Hién tai t6i da thé chap nha dat nay cho Ngan hang CPTM dau tu
va phat trién tinh Dién Bién, phong giao dich Muong Thanh dé vay tién.

Qua trinh giai quyét tranh chip tai UBND phuong, toi co n6i néu toi xay
tuong bao lan sang dat nha éng D thi s& chiu trach nhiém trudc phap luat. Sau
khi thué ngudi dao dat va mong Ién thi phat hién tudong bao nha t6i da xdy chong
1én mong d4 nha éng D di xay trude d6 khoang 0,5m & phia giap ranh phan dudi
dat va toi da thao d& phan tuong bao va tra lai dat cho nha 6ng D ngay hom d6
vé6i dién tich 1a 0,5m chiéu dai va 0,6m chiéu rong va toi da phai tra toan bo chi
phi dao méng dé kiém tra. Vi ltic d6 toi ctr nghi 1am minh 1am 14n sang thi tra
cho 6ng D. Tuy nhi€u sau do t6i kiém tra lai dat thi théy rang dat nha minh dang
thiéu va da xay ding voi giay phep xay dung. Toi dong y tra dat Cho ong D vi
nghi dén tinh lang nghia xom. Ong D cho rang hién van con 9,8m? 1a dién tich
t6i 1an chiém sang, diéu nay 1a khong dung, t6i khong nhat tri. T6i khang dinh
nha toi xay dung khéng chong lan, xay sang nha 6ng D.

To6i khong dong y voi két qua tham dinh lan 1 nim 2019, tuy nhién vi 6ng
D ciing phan dbi va dé nghi tham dinh lai nén t6i khdng cé y kién gi. T6i nhat tri
véi két qua tham dinh lan 2 ngay 23/7/2020. Theo so d6 thé hién nha tdi xay
dung v6i phan dat duoc cap trong gidy chiing nhan tham chi con dang thiéu dat
(chi c6 106,7m?) va ciing theo nhu so d6 thim dinh nha 6ng D di x4y méng da
lan sang phia giap nha toi 9,8m?*. Do d6 khong dong y vai yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa ba H1 yéu cau éng D phai tra lai dién tich ba H1 da tra cho
ong D khi hoa giai tai UBND phuong Tan Thanh.

3. Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1 Ong Nguyén Viin H2: Théng nhat véi 16i khai va quan diém cta ba
Nguyen Thi H1. Ong H2 khdng ¢0 yéu cau doc lap trong vu an.

3.2 Ong Mai Quang B (Mai Vin B) va ba Nguyén Thi Thu H3:

Gia dinh t6i c6 dién tich dat gidp voi dat nha ong D. Hién da chuyén
nhuong mot phan cho 6ng H2, ba H1 manh dat hién ba H1 dang quan ly va su
dung. Nguon goc dat do ching toi mua cua vg chong 6ng Dao B¢ T, ba Vo Thi
N va ba Nguyen Thi Thu c6 chieu rong 8,5m, chicu sau 26,6m nhung thyc t€
con dai hon khoang hon 30m tir ndm 2015. Phan con lai giap nha ba H1 ching

tOI van chua st dung, chua xdy dung cong trinh gi trén dat. Ba H1 1a nguoi truc
tiép ding ra thoa thuan mua dat, giao tién véi vo chong toi. Ching t6i ban cho



5

6ng H2, ba H1 dién tich 1a 100m? (chiéu rong la 4m giap mat duong Sung Phai
Sinh, chiéu dai 1a 25m tinh tir mat duong xudng gan giap dat ba X, con thura lai
chiéu dai dudi duoi dat khoang 1,6m (nhung thyuc té con dai hon nén vo Chong
t6i cho hét dng H2, ba H1 phan dat nay). Khi mua dat khong co tai san gi. Glay
ching nhan quyén sir dung dat cua ong H2, ba H1 la 108, 6m? t6i khong cd y
kién gi vi ba H1 da duoc co quan co tham quyen cap glay dang quy dinh. Dién
tich dat con lai cua toi la 4,5m chiéu rong va 26,6m chiéu dai. Khi ban dat, ng
B 1a ngudi ban giao méc gisi cho dng H2, ba H1, c6 nguoi ching kién 1a ba
Nguyén Thi Thu va ong D. Chlng ti chi giao miéng véi nhau, khong 1ap bién
ban ban giao dat va méc gigi trén thuc dia. Khi 6ng D mua dat cia ba A, ching
t61 khong duoc chiing Kién hai bén ban giao dat trén thyuc dia vi luc d6 chung toi
chua mua dién tich dat ké trén. Khi ba H1 1am thu tuc cap GCN quyén sir dung
dat ching toi khéng duoc Ky gidp ranh vi thi tuc cap giay khong can phai ky.

Khi ban dat cho ba H1, phan ranh giéi voi ong D 1a mép ngoai cua tuong
nha cap 4 (do ba A xay trude do) kéo dai xuong cuoi giap nha ba X. Khi dng D
xay tuong bao, d6 mong da gia dinh t61 khong duoc biét, khong chung kien.

~ Nay 6ng D khai kién cho riang ba H1 Ian chiém dat ti khdng c6 quan
diém gi, d€ nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat dam bao quyén
loi cho cac duong su. Ong B, Ba H3 khdng c6 yéu cau doc lap trong vu an.

3.3. BaPhgm Thi A:

Nam 1977 t6i dugc Chi cuc xuat nhap khau C8 phan cho st dung dién
tich dat 459,4m2 thugc to dan phd 21 (nay la to 6), phuong Tan Thanh, thanh
phd Pién Bién Phi. Nam 2007 t6i duoc UBND phuong Tan Thanh va cac doan
thé gitip d& dé xay ngdi nha cap 4 va bé nudc phia sau nha. Dén nim 2010 toi
dugc UBND thanh phd DBién Bién Phua cap gidy ching nhan quyén st dung dat
dbi vai dién tich 284,5m% T6i da cho con gai 1a V6 Thi N mot phan dién tich 13
174.,9m?, sau d6 con gai t61 da ban lai dién tich dat t6i da cho cho anh B chi H3.
Niam 2013 t6i ban cho anh Nguyén Duy D, chi H 118m? trong d6 c6 100m?* dét
&, 18m? dat lién ké, khi mua trén dat c6 mot nha cip 4 va mot bé nuéce. Chiéu
rong giap mat duong Sung Phai Sinh 13 4,3m, chiéu dai dén chudng chim nha ba
X 1a 28,3m (cho dén nay nha cip 4 va bé nudc, chuong chim van con nguyén
hién trang). Bén thang 3/2014 t6i ban tiép cho anh D, chi H thira dat phia sau
dién tich da ban cho anh D chi H truéc d6 dién tich 1a 142,7m? trén dat khong c6
tai san gi. Nhu vay toi ban cho anh D chi H tong dién tich 1a 260,7m?*. Khi béan
dat t6i khong phai 1a nguoi truc tiép chi mbc gidi cho anh D ma 1 con trai t6i 1a
V& Manh Diing dtng ra chi mbc. Déi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua anh D, chi H chi thé hién c6 dién tich 1a 242,7m* t6i khong cd y kién gi.
Viéc anh D xay mdc, xdy tuong bao i khong dugc biét, chi c6 con trai toi
(Diing) biét. Nay anh D khei kién chi H1 xay nha kién cb ¢6 14n sang nha anh D.
TOi nhat tri v&i yéu cau khoi kién caa anh D vi méc giéi (ranh gioi) dat 1a nha
cap 4, bé nude tdi xay tir trude, ciing nhu chudng chim nha ba X van con, khéng
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c6 sy thay doi. D& nghi chi H1 tr lai dién tich dét da 1an chiém cho anh D. Ba A
khéng co yéu cau doc lap va xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

3.4.Ba V6 Thi N:

Khoang nim 2001 me t6i cho tdi dién tich dat 1a 174,9m? (chiéu rong bam
mat dudng Sung Phéi Sinh 1a 8,5m, rong phia sau giap dat nha ba X 1a 5,8m,
chiéu dai giap dat me toi 1a 28,3m, chiéu dai giap dat nha Tuyét Thu 13 28,3m).
Nam 2013 t6i di duwgc UBND thanh phé cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
mang tén hai vo chong 12 V& Thi N va Dao Dé T. Nam 2002 t6i ¢ 1am mot ngoi
nha gd 3 gian trén dién tich dat nay. Dén nim 2015 vo chong t6i dd ban lai dién
tich dat nay da cho cho vo chdong anh Mai Quang B va chi Nguyén Thi Thu H3.
Khi ban dat chiing tdi ¢6 chi moc gidi va ban giao dét trén thyuc dia, anh B chi
H3 da duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat nay.
Méc gigi (ranh gi6i) dat gitta d4t ctia me toi va toi (sau do t6i da ban cho anh B
chi H3) theo tdi 12 nha cdp 4 cua me t6i va bé nudc me tdi Xy tir trude, cling
nhu chudng chim nha ba X.

Sau d6 t6i dugc biét 1a anh B chi H3 ban nép nha gé cho mot ngudi khéc,
con dién tich dat nay anh Bién, chi H3 da ban lai cho nha chi Nguyén Thi H1,
chi H1 da x4y nha va dang sir dung. Khi me toi ban dat cho anh D, chi H toi
khong biét, sau d6 t6i méi dugc biét. Khi 6ng D, ba H1 mua ban nha dat toi
khéng dugc ching kién hai bén ban giao dat trén thuc dia. Khi l1am tha tuc
chuyén nhuong nha dat vo chong t6i khdng tham gia va ky giap ranh.

Méc gioi (ranh gioi) dat gitra dat caa me t6i va toi (nay la nha anh D, chi

H va nha chi H1) theo t6i van 1a nha cap 4 va bé nuéc me toi xay, ciing nhu

chudng chim nha ba X. Bé xac dinh nha anh D, chi H va chi H1 ¢4 lan chiém

dat cua nhau theo t6i phai can ctr vao méc (ranh gisi trén), bén nao lan sang méc

1a bén d6 1an chiém dat phai tra lai cho bén kia.Viéc tranh chap dét gitra nha anh

D va chi H1 méi day t6i méi duoc biét. Toi khdng nam duogc tranh chap cu thé

nhu thé ndo. Vi dién tich dat cua toi t6i da ban cho anh B, chi H3 nén t6i ciing

khong quan tdm. Viéc mua ban d3 dién ra da lau, anh B chi H3 ciing di duoc

cap gidy ching nhan va ban cho ngudi khac vi vay t6i thay rang minh khéng con

lién quan gi dén dién tich dat da ban ciling nhu tranh chap cua anh D va chi H1.

Ba N khdng c6 yéu cau doc 1ap va xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu én.

Ong Pao Bé T (chong ba V3 Thi N) khdng co y kién gi.

3.5. Tai van ban sé 60 ngay 16/12/2020 Ngin hang Thwong mai Co

phdn DPau tw va Phdt trién Viét Nam, chi nhanh Pién Bién c6 Y Kién nhw sau:

- Ngan hang khéng cé y kién gi vé yéu cau khaoi kién caa nguyén don. Dé

nghi Toa &n cin cr C4c tinh tiét, ching cir cta vu an dé giai quyét theo quy dinh
trong hoat dong tb tung dan su.

- Quyén va nghla vu cua Ngan hang: Hién tai ba H1 dang thé chap tai san

la quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy chiing nhan QSD dit,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM123698 do UBND thanh
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pho Pién Bién Pha cap ngay 06/8/2018. Tai san thé chap dugc giao két theo hop
ddng thé chap bat dong san sé 177/2018/10279795/HPBD ngay 16/8/2018 dé
bao dam cho toan b cac khoan vay cua ba H1 tai Ngan hang. Tai san da dang
ky giao dich bao dam, khdng bi tranh chip hoic c6 lién quan dén ngudi thir 3.

- Yéu cau, d& nghi cua Ngan hang: Bé dam bao thu hdi von cho Nha nudc
thi moi giao dich, hanh dong lién quan 1am thay d6i hién trang, gia tri sir dung tai
san thé chap hodc phan chia tai san, nghia vu tra no lién quan dén BIDV bién Bién
phai dugc Ngan hang dong Y bang vin ban va wu tién thu hdi von vay, no phai tra
cua ba H1 tai Ngan hang trudc khi phan chia nghia vu khac. Ngan hang BIDV chi
nhanh Dién Bién khong cd yéu cau doc I4ap va xin viang mit tai phién toa.

4.Y kién ciia ngudi 1am chieng anh Pham Viét C:

Toi va ong D, ba H1 la hang xom vai nhau, nha t6i sat nha 6ng D. Toi
mua dat sau nha 6ng D, tdi mua cua dng LAm ba Tho. T6i xay nha nam 2017,
khi d6 t6i co goi dng D chi lai mbc gidi nha toi va c6 ca dia chinh phuong Tan
Thanh dén chang kién. T6i mua dat nam 2017 t6i khong biét viéc 6ng D xay ke
da bao quanh nhan dat nha éng D. Nhung khi ¢6 sy tranh chép dat giita hai gia
dinh, co6 lanh dao to dan phd, dai dién phuong Tan Thanh dén lam viéc khi dao
|én thi toi c6 mit tai d6 va thay rang phan ké da 6ng D xdy khi mua dat ke dudi
phan am nam trén dién tich nha ba H1 xay 1én. Anh Cudng Xin vang mat trong
suét qua trinh giai quyét vu an.

5. Két qua xac minh, thu thap chirng ci:
5.1 Thu thap y kién caa:

- Pai dién cac ho gidp ranh 1a 6ng Nguyén Trung K (dai dién ho ba
Nguyén Thi X), 6ng Mai Quang B, ba Vo Thi N, anh Pham Viét C, 6ng Lé Van
L, Oong Nguyen Manh H: Khi 6ng D, ba H1 mua ban nha dit ho khong duogc
chting kién hai bén ban giao dat trén thuc dia. Khi hai bén lam thu tuc chuyén
nhuong nha dét ho ciing khong tham gia va ky giap ranh.

- Anh V6 Manh D1 (con trai ba Pham Thi A)

V& nguon gdc dat tranh chap gitra nha anh D va chi H1: Anh D1 thong
nhat voi 16i khai cua ba A. Khi ban dat ba A khong phai 12 nguoi truc ti€p chi
moc gidi cho anh D ma la anh D1 dtng ra chi moc vi khi @6 ba A tuoi da cao.

Khi anh D xay méc, xay tuong bao, anh D ¢ goi anh D1 ra dé cliing xac
dinh méc giéi. Nay anh D khai kién chi H1 xay nha kién c6 c6 1an sang nha anh
D. Anh D1 khdng c6 y kién, quan diém gi, cac bén nén thoa thuan véi nhau,
khong nén tranh chap vi la hang xém lang giéng. Theo anh D1 méc gidi (ranh
gioi) dat giira nha anh D va nha chi H1 1a nha cap 4, bé nudc cua gia dinh b me
anh xay tir trudce, ciing nhu chudng chim nha ba X van con, khéng co su thay
doi.

- Ong Tran Xuan D - T6 truong to dan phd 6 (t6 21 cii), phuong Tan
Thanh: Viéc mua ban dat cua 6ng D va ba H1, ong B khong dugc ching kién.
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Tir thang 3/2015 6ng B lam truong phd 21 (nay l1a to dan phd 6) chua duoc
truong pho 21 cii ban giao.

- Ong Nguyén Quang H4 - Cong chuc dia chinh phuong Tan Thanh,
thanh phd Bién Bién Phu, tinh Dién Bién: Ngudn gbc dat caa dng D 1a do nhan
chuyén nhuong caa ba Pham Thi A. Khi 6ng D nhan chuyén nhuong dat caa ba
Pham Thij A: 6ng H4 c6 dugc moi dén do dac, cam moc & ca hai lan mua bén.
Khi 1am hé so chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba A véi ong D, ong H4
co tham gia. Hai bén c6 ban giao dat, mbc gisi dat trén thuc dia nhung khong
lap thanh bién ban. Khi cam mdc c6 mat 6ng D va ba A, anh V& Manh D1 (con
trai ba A). Nhung viéc chi mdc, xac dinh moc 1a do 6ng D va anh D1. Trén dét
nha ba A ban cho 6ng D & phan gidp vai dat nha ba H1 hién nay 1a mot ngdi nha
cap 4, bé nuéc va doan tuong bao cua nha ba A xay. Khi cac bén l1am thua tuc
sang tén tir ba A sang dng D, ba H céc ho gidp ranh lién ké c6 ky giap ranh. Khi
6ng H2 nhan chuyén nhuong cua ba H3, dng B, 6ng H2 1am thu tuc ting nha dat
cho ba H1: Ong H4 khong duoc moi dén do dac, cim méc. Do d6, viéc mua
ban, tang cho quyén sir dung dt va ban giao dat, moc gidi dat trén thuc dia hay
khong 6ng H4 khong duoc biét vi khong duoc chung kién. Di voi tranh chap
gitta 6ng D va ba H1 dng H4 c6 y kién: Bé xac dinh ba H1 ¢6 lan dat cua 6ng D
khong thi phai xem xét, do dac toan bo dién tich dat cua gia dinh 6ng B, ba H3
trong d6 c6 phan dat da chuyén nhuong cho dng H2, ba H1.

5.2 Uy thac thu thap chieng cii:

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an di uy thac cho Toa an nhan dan
huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi bang bién phap lay 10i khai ctia 6ng Nguyén
Van H2. Tuy nhién, Toa an chua thuc hién dugc viéc uy thac va 6ng H2 da co
ban khai va don xin vang mat guri cho Toa an.

5.3 Y&u cau c& nhan, co quan to chirc cung cap tai liéu, chirng cir:

Theo yéu cau caa Toa an, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai (nay la
Trung tam quan ly dat dai) thanh phd bién Bién Phu da cung cap cho Toa an
Ban sao bo hd so cap glay chung nhan quyen st dung dat lan dau caa ba Pham
Thi A, hd so xin cap gidy ching nhén quyen sir dung dat cua 6ng D ba H, 6ng
Nguyén Van H2; cong van tra 1oi vé don dé nghi ciia 6ng D ddi véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd. Hoi dong dinh gia tai san da c6 van ban tra loi vé dién
tich dat 1an chiém tai budi tham dinh lan 1.

5.4 Viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Do nguyén don c6 don yéu cau nén Toa an da ra Quyét dinh xem xet, tham
dinh tai cho va dinh gi4 tai san doi vai dién tich dat dang tranh chap, cu thé:
- K&t qua xem xét, tham dinh tai chd lan 1 ngay 23/10/2019: Dién tich dét
chong lan la 22,2m’ (trong dé: ODT: 9,5m” ¢6 gia la 60.800.000 dong va HNK
la 12,7m? c6 gi4 1a 889.000 ddng)

Két qua dinh gia 22,2m? tong gié tri 12 61.689.000 dong
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~ Khong dong y vai két qua xem xét, tham dinh tai ch6 Ian 1. Ong D c6 don
de nghi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san lan 2.

- K&t qua xem xét, tham dinh tai chd lan 2 ngay 23/7/2020: Dién tich dat
6ng D cho ring dang chong l4n 12 9,7m?

~ Két qua dinh gia: 9,7m? tri gia 62.080.000 dong. Tai san trén dat gom Nha
hai tang khung c6t chiu luc, twong 22 va ban mai lgp ton truéc va sau nha voi
tong gia tri 1a 507.929.760 dong.

Tuy nhién 6ng D van khong dong ¥ va c6 don dé nghi xem xét lai két qua
xem Xeét, tham dinh tai cho lan 2. Trung tam quan ly dat dai thanh pho bién Bién
Phui dd xem xét va chinh Iy lai Manh trich do dién tich tranh chép tir 9,7m? thanh
9,8m’.

* Trén co s& don d& nghi caa 6ng D, Toa 4n d3 c6 céng vin yéu cau
Trung tdm quan 1y dat dai va Hoi dong dinh gié tai san tra loi vé nhiing y kién
ctia 6ng D, cu thé:

- Ngay 22/9/2020 tai cong van sd 03 hoi dong dinh gia tai san tra oi nhu
sau: Cin cr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/10/2019 cia Toa &n
va so 6 manh trich do két qua do may ngay 09/4/2020 cua Trung tam quan 1y dat
dai thanh ph6 Dién Bién Phu. Ngay 13/4/2020 Hoi dong dinh gia tai san da tién
hanh Iap bién ban dinh gia tai san dé xac dinh, tinh dién tich chong Ian 1a 22,27,

- Ngay 04/11/2020 tai cong van s6 79 Trung tam quan ly dat dai tra 10i
nhu sau: Trén co sé C4&¢ mAC gidi va vi tri do cac duong sy ty chi tai cac buoi
tham dinh ngay 23/10/2019 va ngay 23/7/2020, Bién ban xem xét tai chd co su
tham gia cua cac duong su va dai dién cac co quan, don vi c0 lién quan tai hai
budi thim dinh; bang phuong tién may do chuyén nganh, dung cu do dac hién
dai, chinh xé4c, Trung tdm quan 1y dat dai thanh phd Dién Bién da bién tap, xay
dung Manh trich do hién trang dang sir dung dat vi tri dat dang tranh chap cua
hai ho gia dinh. Viéc bién tap Manh trich do theo dung quy dinh ctaa phap luat,
ndi dung thé hién chinh xac, dung hién trang. Do d6, viéc 6ng D dé nghi xem xét
lai két qua tham dinh, chinh stra lai Manh trich do 1a khong c6 co s6.

- Tai cong van s6 112 ngay 21/12/2020 ctua Trung tdm quan ly dat dai
thanh pho Dién Bién Phu c6 y kién nhu sau:

Do dai ting canh ciia pham vi tranh chép gitta 6ng D va ba H1 cu thé nhu
sau: Canh M10 - M 13 = 26,94 m; canh M10 — M11 = 0,75 m; canh M 11 —
M13 =26,77m. Dién tich 9,8m’.

~ Doi chiéu giita méanh trich do v6i GCNQSD dat da duge UBND thanh phd
cap cho gia dinh 6ng Nguyen Duy D va ba Nguyén Thi H1, phan tranh chap thuge
pham vi thtra dat da dugc cap GCNQSD dat cho gia dinh ba Nguyén Thi H1.

Tai phién toa 6ng D, ba H1 déu khong c6 ¥ kién gi vé két qua tham dinh
tai so do chinh ly va cong vén tra loi cia Trung tam quan ly dat dai. Nhat tri voi
vi tri va dién tich dat tranh chap.
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Tai Ban 4n dan su so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 04 thang 01 nim
2021 caa Toa an thanh pho Dién Bién Phu quyet dinh:

Can ctr vao khoan 9 Dieu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 dieu
39; khoan 1 Diéu 147, 157, 165; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; Diéu
271; khoan 1 Biéu 273B¢ luat To tung Dan su;

Can ¢t vao cac Diéu 175, 176 B6 luat Dan sy nam 2015;
Can ctr vao khoan 1 Diéu 203 Luat Dt dai ndm 2013;

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi
va lé phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duy D va ba
Hoang Thi H vé viéc budc ba Nguyén Thi H1 phai tra dién tich 9,8m? dat va
th4o d& cong trinh trén dét tai dia chi t6 dan phd 21 (nay la t6 dan phé 6),
phuong Tan Thanh, thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

Ho 6ng Nguyén Duy D, ba Hoang Thi H va ba Nguyén Thi H1 ¢ trach
nhi¢m lién h¢ véi co quan Nha nudce co tham quyen dé ké khai diéu chinh, Cap
doi lai glay chung nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lien voi dat thuc hién cac quyén va nghia vu caa minh ddi véi dién tich dat va
tai san gan lién dang st dung, so hiru theo ding quy dinh cua phap luat vé dat
dai. (Theo so d6 Manh trich do chinh ly ban d6 dia chinh s6 85 - 2020 ngay
30/9/2020 ctia Trung tdm quén 1y dat dai thanh phd Dién Bién Phu).

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Duy D, ba Hoang Thi H phai chiu toan
bq chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san la 14.107.000d (Muwoi
bon triéu mot tram linh bay nghin dong). Ong D, ba H da ndp du chi phi nay..

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co cua cac
duong su.

Ngay 05 thang 01 nam 2021 dng Nguyén Duy D 1a nguyén don c6 don
khang céo toan bo ban an 03/2021/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2021 cua Toa
an thanh phé Dién Bién Phi.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Duy D giit nguyén yéu cau khoi kign
va noi dung khang cdo yéu cau xem xét lai toan bd ban an so thim s
03/2020/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2021 cia Toa an nhan dan thanh phé
bién Bién Phu, tinh Bién Bién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi: Cin car
vao nhiing tinh tiét cu thé, khach quan di duoc thé hién trong hd so vu an dé
tuyén stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
6ng Nguyén Duy D va ba Hoang Thi H budc ba Nguyén Thi H1 thdo d& toan bo
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phan tuong bao theo dung ranh gidi tir vi tri tiép giap gitra nha 6ng D, ba H voi
nha ba H1 kéo thang xudng géc chudng chim nha ba X.

Ba H1 c6 y kién khong dong y véi don khang cao caa 6ng D vi ba H1 khi
nhan chuyén nhuong quyén str dung dit da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo ding quy dinh cua phép luat. Khi Xay nha ba ciing dugc UBND
thanh phd Bién Bién Phu cap Gidy phép xay dung; trong qué trinh xay dung da
dugc cac can bo cua UBND thanh phé Pién Bién Phu lién tuc kiém tra. Hién
trang dat va cong trinh xay dung trén dét cua gia dinh ba hoan toan phu hop Vvoi
so d6 dia chinh do cac co quan nha nuéc quan ly. Do dé dé nghi Hoi dong xét
XU gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién VKSND tinh Dién Bién nhan xét qua trinh giai quyét vu an & cip
phuc tham, Tham phan chi toa va nhiing nguoi tién hanh t6 tung di tuan tha
dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Can ctr vao cac tai liéu co trong
hd so vu an va ¥ kién cua cac duong su tai phién toa, Dai dién VKSND tinh
Pién Bién c6 y kién: Ong D ¢6 mua thira dat tir ba A nam 2013 véi dién tich
118m? trong d6 c6 100m” dat &, 18m? dat lién ké tai to dan phd 21 (nay 1a to 6),
phuong Tan Thanh, thanh phé DBién Bién Phii. Khi mua trén dat c6 mot nha cap
4, 01 bé nudc va mot doan tuong gach nho. Sau khi mua hai bén c6 cam méc sat
& phan cubi dat theo méc gisi dat do ba A chi. Bén thang 3/2014 6ng D mua
tlep cua ba A 142,7m? 1a phan phia sau dién tich dat dd mua trude do, c6 vi tri
tiép gidp mot bén giap dat cua anh T, chi N (sau nay 1a dat caa ba H1).

Cin ctr vao bién ban xem xét tai chd ngay 05/8/2021 ctia Toa an nhan dan
tinh Pién Bién tai thira dat dang tranh chap 6ng D c6 dao thém 50cm so voi
phan dat dao ngay 07/4/2021 thi thdy mat da ké phia dudi hién trang tru tuong
bao xay bang gach ba banh cia nha ba H1 xay chdng Ién mat ké mong da 1a
1,40m. Tai phién xem xét tai chd hién trang thira dat c6 y kién cua ba A 1 nguoi
ban dat cho 6ng D cho rang moéng da duogc xac dinh tai phién tham dinh 1a diém
cudi ba A da ban cho ong D ba A biét viéc 6ng D xdy mong da nam 2014 co vi
tri tiép giap véi chudng chim nha ba X va hién nay chudng chim cua gia dinh ba
X van con nguyén hién trang nhu thoi diém ban dat cho 6ng D khong thay doi.

Ngoai ra con ¢ y kién caa ho tiép giap lién ké véi ong D 12 ba V& Thi N con
gai ciia ba A cho rang: Ba N duoc ba A chuyén nhuong lai dat cd vi tri tiép giap
VGi dat da ban cho ong D, ba A cho ba N trude khi ban dét cho dng D, viéc 6ng D
xdy mong da ba N co biét va ching kién viéc ong D xay mong da nam 2014.

Tai phién tham dinh 6ng Tran Xuan Dang (to trudng to DPB) cho rang
khi dng D xay dung mong da, ong co biét Va nhac nhg 6ng D khi xay phai gol
nhitng ngudi cd dat lién ké ra dé xac dinh mdc gidi dé tranh xay ra tranh chap
sau ndy, nguoi lién ké véi manh dat nha éng D thoi diém d6 1a gia dinh chi N,
anh T. Y kién cua 6ng Hoéa cong chirc dia chinh phudng cho ring viée dao
mong da hom nay dé xac dinh vi tri dat ba A ban cho éng D va éng D xay
dung mong da la hoan toan phu hop vai bién ban lam viéc tai UBND phuong
Tan Thanh ngay 08/8/2017 c6 noi dung: Sau khi thué ngudi dao phan day
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mong dé kiém tra thi toan b phan méng da ciia 6ng D van con nguyén, phan
twong bao phia trén cia 6ng H2 (ba H1) xay chong 1én méng da cua 6ng D, do
vdy doan cong tac yéu cau 6ng H2 ba H1 pha d& toan bo phan tuong bao chong
lan 1én phan méng da cua 6ng D, sau khi théng nhét cac bén cung nhat tri ky
va bién ban, thuc té chi H1 ciing d4 thira nhan mong da nay 1a do 6ng D xay do
d6 co co so xac dinh 01 phan tuong bao hién nay xay bang gach ba banh duoc
xay dung d¢ 1én mit moéng da do ong D xdy trude d6. Do vay yéu cau khang
cdo cua 6ng D 14 c¢6 cin ctr can dugc chap nhan.

Viéc Toa an cip so thim chi cin ctr vao 02 vin ban tra loi cia UBND
thanh phé DBP-Vin phong diang ky dat dai cua S Tai nguyén va Méi trudng sb
112 va gidy chang nhan quyén sir dung dat cia 6ng D ba H1 dé tuyén béc yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua khach quan, day da, toan dién, chinh xac,
thuc té gidy chang nhan QSDD cap ngay 07/4/2014 cho gia dinh 6ng Nguyén
Duy D thira s6 272, t& ban dd sb 14, to ban d6 (ndm 2010) tong DT 1a 242,7m?
va gidy CNQSDBD cap ngay 06/8/2018 ho ba Nguyén Thi H1 thira s6 293, to ban
d6 s6 14, DT 1a 108,6m? tai dia chi s6 nha 84, t6 dan phé 21, phuong Tan Thanh
thanh phd PBP 14 sai.

Viéc TA cép so tham tuyén bac yéu cau cua nguyén don la khong c6 can
ctr virng chac da lam anh huong dén quyen loi ich hop phap cua nguyén don,

Do vay, Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién dé nghi hoi dong xét xu
phlc tham Toa &n nhan dan tinh Bién Bién 4p dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309
BLTTDS: Chéap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Duy D sta toan bo
ban an so tham s6 03/DS-ST ngay 04/01/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé
Pién Bién Phu. Theo hudng budc ba Nguyén Thi H1 ¢ trach nhiém tra lai DT
dat dang tranh chdp 11,7m? theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
07/4/2021 va th4o d& cong trinh da chong lan 18n thira dat nha 6ng Nguyén Duy
D va ba Hoang Thi H.

Déi véi 02 giay chang nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phé bién
Bién Phi cip cho 02 ho gia dinh 6ng Nguyén Duy D s6 BG016358 vao so cap
GCNCH 25819 ngay 07/10/2014; va giay ching nhan quyén st dung dat sd
CM123698 s6 vao so6 cap giay chiing nhan CS41885 ngay 06/8/2018 dol véi ho ba
Nguyén Thi H1 14 sai so véi dién tich va méc gidi do vay can yéu cau UBND
thanh phd Dién Bién Phi, Vin phong ding ky quyén st dung dat, dinh chinh giay
chang nhan quyén sir dung datddi véi ho dng Nguyén Duy D va ba H1 cho phi
hop véi thuc té dat hién nay dang st dung. Néu duong su khdng nhat tri vé viéc
dinh chinh GCNQSDBD thi ¢6 quyén khai kién 1én TA dé giai quyét 01 vu &n khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

~ Ngay 05/01/2021 nguyén don 6ng D c6 don khang cao gii TAND thanh
pho Dién Bién Phu vai noi dung khang cao toan bo ban an so tham de nghi
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TAND tinh Dién Bién xem xét lai vu an véi ly do TAND thanh phé Bién Bién
Phu xét xtr khong khach quan bac toan bo yéu cau khai kién cua 6ng la khong
dung vai thuc t€ [am anh hudng dén quyén lgi cua gia dinh ong.

Nhu vay don khang céo cua c“)r]g D duoc thuc hién ding hinh thuc, noi dung
va thoi han theo quy dinh tai cac bicu 272, 273 cua Bo luat to tung déq su. Do do
khang cao cua nguyén don dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] VVé quan hé phéap luat:

Toa &n nhan dan thanh phé Bién Bién Phu xac dinh quan hé phép luat cua
vu an 1a “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau thao do cong trinh trén dat”
la dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat t tung dan su. Toa an nhan dan
thanh phd Dién Bién Phu thu ly giai quyét vu an 1a dung tham quyen theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu 39 B luat té tung dan su.

[3] Xét noi dung khang cao:

Sau khi Toa 4n nhan dan thanh phé Dién Bién Phu xét xir so tham vu an
6ng Nguyén Duy D c6 don dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Bién Bién tién hanh
xem xét tham dinh tai chd mot 1an nita ddi vai phan dién tich dang tranh chap.
Ké&t qua xem xét tham dinh tai chd x4c dinh: Dién tich dat tranh chap la 11,7m?
va ¢6 hinh tam gidc kich thudc cac canh la: M10-M11 = 29,22 m; N4-N5=
0,81m.

Qua trinh xét hoi tai phién tda so tham ciing nhu tai phién tda phic tham
6ng D ba H1 déu khai va cong nhan: Nguon goc hai thira dat cia ho 6ng D ba
H1 déu 1a dat cua ba Pham Thi A truéc day. Péu do nhan chuyén nhuong tir
nguoi khac va da duoc cap Giay ching nhan quyén su dung dat. Ong D da xay
moéng da gi4p nha ba H1 vao nim 2014. Nim 2016 khi ba H1 lam nha éng D
khong c6 y kién gi va con cho nha ba H1 muon nha minh dé cho tho xay & va dé
vat liu. Bén nim 2017, 6ng D phat hién dién tich dat cua nha minh thiéu so voi
Gidy chiing nhan, qua kiém tra 6ng D phat hién ba H1 di x4y nha va tuong bao
chdng 1én moéng da ma 6ng da xay dung trude d6. Trong qua trinh giai quyét vu
an cac duong sy théng nhat ranh gidi 12 ngdi nha cap 4, bé nudc ba A xay kéo
xubng chudng chim nha ba X 1a ranh gigi gitra hai nha. Theo két qua do dac hién
trang va xem xét tham dinh tai chd ngay 07/4/2021 xéac dinh dién tich tranh chap
la; 11,7m? va c¢6 hinh tam giac c6 kich thuoc: M10-M11 = 29,22 m; N4-N5=
0,81m tai vi tri dat tranh chap ba H1 d4 xay nha hai ting va tuong bao.

Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa so thim cac duong sy khai
chua c6 sy thong nhat con mau thuan chua phu hop véi nhau. Cu thé 6ng D khai
chua théng nhat vé dién tich nhan chuyén nhuong cia ba A lan 2. Ba H1, dng
H2, 6ng B, ba H3 con khai khéac nhau vé dién tich chuyén nhuong.

Tai bién ban kiém tra thuc té ngay 05/8/2021 x4c dinh mong d4 6ng D xay
lam mdc gidi thira dat sau khi mua cia ba A. Sau khi mua dét caa ba A éng D da
xay mot mong da dé 1am ranh giéi caa thua dat khi dng D xay 6 su chang kién
ctia anh Diing con bd A, anh Hoéa dia chinh phuong, 6ng Dang td truong to dan
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phd 6 phuong Tan Thanh, chi N con géi ba A chu dat cii thira dat cua chi H1 va
chi H1 ciing d3 thira nhan tai bién ban giai quyét & UBND phuong Tan Thanh.
Ngay 08/8/2017 chi H1 c6 y kién néu dao xudng phia dudi co méng da danh dau
méc gidi dat nha dng D thi ba H1 s& tra lai toan bo phan tudng bao ma ba H1 da
xay lan chiém.

~ Ba A cho rang phan ba ban cho ng D thira dat 118m?” trén thira dat c6 nha
cap 4, bé nudc. Mong da 6ng D xay la canh chuong chim nha ba X. Trén mong
da 6ng D xa@y lam moc ba H1 xay twong bao lan sang.

Nhu vay cin ctr vao ngudn gbe dat caa dng D ¢6 su xac nhan cua ba A (cha
dat cii ban cho 6ng D). Ong Hda can bo dia chinh phuong; 6ng Dang td truong
td6 dan phd 6; ba N (chu dat cii ban cho 6ng B, ba H3; 6ng B ba H3 ban lai cho
ba H1) va duoc chi H1 thtra nhan tai bién ban Iap tai phuong ngay 08/8/2017 thi
phan dién tich dat dang tranh chap 1a cua 6ng D. Poan cong tac ctia phuong da
y&u cau dng H2 (ba H1) pha d& toan bo phan tudng bao chong 1an 18n phan
mong da caa 6ng D. Tai budi 1am viéc hoa giai ngay 27/9/2017 chu tich UBND
phuong Tan Thanh d4 yéu cau chi H1 (anh H2) théo d& trong 03 ngay dang méc
gioi theo bién ban ngay 08/8/2017. Do d6 ¢ can cit khang dinh phan dién tich
dang tranh chap la ciia 6ng D.

Mic di biét ro qua trinh lam ho so xin cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat cac ho ty nhan mac gidi, khdng lap bién ban ban giao méc gidi trén thyc dia.
Toa an cap so tham lai khong xem xét dén nguon goc dat cua cac ho gia dinh ma
chi can cur vao Glay chang nhan quyen st dung dat va cho rang phan dién tich
dat dang tranh chap thudc vé Gidy chung nhan quyén sir dung dat caa chi H1.
Pdng thoi cho ring dng D xay mong d4 1am mdc gidi ngin cach tir ndm 2005 da
xay lan sang dat nha chi H1.

Trong khi d6 ba A cha ban dat cho 6ng D van khang dinh méng da ong D
xay la ranh gici lam méc gitra hai thua dat. Co sy ching kién cia ong Hoa dia
chinh phudng, anh Diing, chi N va dng Dang t6 trudng to dan ph 6. Hon nita 6ng
D 1a nguoi mua dat va duoc cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat trudc chi
H1. Nhu vay: Mong da ong D xay la da r6, tuy nhién mong da do thudc quyén
quan ly va str dung cua 6ng D hay ong D xay mong da lan sang dat caa chi H1 thi
chua duoc cac co quan ¢ tham quyén xac dinh.

Do do6 dé 1am rd nguon géc dién tich dat dang tranh chap va cé hay khong
c6 viéc cap chong lan  gitra hai gia dinh 6ng D va ba H1 vi trong hd so xin cap
Gidy chang nhan quyén str dung dat cua ca hai gia dinh khong thé hién viéc ky
giap ranh cua chu st dung dat véi cac ho lién ké, khong co bién ban ban giao
méc gigi. Vi vay phai Iay y kién cua Uy ban nhan dan thanh phé vé van dé nay
va quan diém giai quyét cia UBND thanh phd d6i véi phan dién tich dat tranh
chap nay.

Toa &n cép so tham chua tién hanh thu thap ching ctr dé 1am rd cac van dé
néu trén ma chi can cr vao cong van s6 112 ngay 21/12/2020 cua Trung tam
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quan 1y dat dai thanh phdé Bién Bién Phu cho rang phan dat dang tranh chap
thuoc pham vi thira dat da cap cho chi H1 va cho rang hién trang dién tich dat
dang sir dung cia cac ho déu co sy thay ddi so véi Gidy chang nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit da duoc cap nén
ho 6ng D ba H, ba H1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nuéc c¢d tham
quyén dé ké khai diéu chinh cip d6i lai Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat dang str dung, so hitu theo diing
quy dinh cua phap luat dat dai.

(Theo so dd manh trich do, chinh Iy ban d6 dia chinh s6 85/2020 ngay
30/9/2020 ctia Trung tdm quan ly dat dai thanh pho Dién Bién Phu, tinh Dién Bién)

Tai phién toa so tham ciling nhu tai phién tda phic tham 6ng D cho rang
manh trich do d6 khong dang véi thuc té hién trang dat cta ong. Viéc cap Gidy
chang nhan quyen st dung dat cho hai ho gia dinh c6 dung hau khong thi chua
c6 y kién cua Uy ban nhan dan thanh phé Bién Bién Phit ma Toa an cép so tham
bac yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a chua c6 can ctr vitng chac.

Do viéc thu thap chiing ctr va chimg minh chua dugc thuc hién day da ma
tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo sung duoc va viéc xac dinh chu
st dung hop phép dién tich dat tranh chap c6 y nghia quan trong trong viéc giai
quyét vy &n va phai dwa UBND thanh ph6 Dién Bién Phii vao tham gia to tung
véi tu cach loa nguoi co quyen loi nghia vu lién quan trong vu an. Do do can
phai huy ban 4n so thim dé giai quyét lai moi dam bao duoc quyén loi cua céc
bén duong su.

[4] Vé an phi so tham va chi phi t6 tung khéac: Do ban 4n so tham bi hay
giao hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so thAm nén nghia
vu chiu chi phi té tung va an phi so tham s& dugc xac dinh lai khi giai quyét vu
an theo thu tuc so tham

[5] An phi dan su phuc thim: Yéu cau khang céo ctua 6ng D dugc Toa an
cdp phic thdm chdp nhan mot phan nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
148/BLTTDS; diém c khoan 1 Diéu 24, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi thi
nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su phiic tham, hoan tra sb tién tam
tmg an phi phtc tham 1a 300.000d cho ong D theo bién lai: AA/2020/0000450
ngay 11 thang 01 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pién Bién
Phu, tinh Dién Bién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308 va Diéu 310 Bo luat té tung dan sy;

1. Huy ban 4n so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2021 cua
Toa an thanh pho bién Bién Phu xet xt vu an “Tranh chap quyeén su dung dat
va yéu cau thao do cong trinh trén dat” gitta: Nguyén don éng Nguyen Duy D -
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sinh nam 1977 va ba Hoang Thi H - sinh nam 1981. Cung dia chi: Ban X0m, x&
Phu Luéng, huyén DBién Bién, tinh Pién Bién. Bi don ba Nguyén Thi H1 - sinh
nam 1976. Dia chi: S6 nha 84, t6 dan phé 6, phuong Tan Thanh, thanh phé Dién
Bién Phu, tinh Dién Bién. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan thanh phé Dién
Bién Phu, tinh Dién Bién dé xét xir so thim lai vu an theo ding quy dinh cua
phap luat.

2. V& an phi: Ong Nguyen Duy D khong phai chiu an phi dan su phuc
tham; hoan tra cho 6ng D sé tién tam tng &n phi phic thim da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Bién Phu, tinh Dién Bién theo Bién lai so:
AA/2020/0000450 ngay 11 thang 01 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Pién Bién Phu.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (23/8/2021).

Noinhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP DBP; :

- Céac duong su;
- Chi cuc THADS TPDBP;
- Luu HS; HCTP..

Lo Van Lich



