TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 133/2023/DS-PT.

Ngay: 22/8/2023
VIV: “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phdn héi dong xét xiv phiic thim géom cé:

Thdm phdn- chii toa phién toa: Ong Nguyén Nhu Hién.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang;

Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Oanh - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bic Giang.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Béic Giang: Ong Pang Vin Thin —
Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xtr
phuc thim truc tuyén cong khai vu 4n thy 1y sé 115/2023/TLPT- DS ngay
11/7/2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 30/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phb Bac Giang, tinh Bic Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 130/2023/QD-PT ngay
31/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 177/2023/QD-PT ngay 15/8/2023 giita:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin H, sinh naim 1982 (Ving mit);

Pia chi: Thon N K, xi G P, huyén T T, tinh Bac Ninh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Cong ty ludt TNHH T.A. S do ba Nguyén Thj
Phuong, chitc vu: Giam dbc dai dién theo phéap luat.

Nguoi truc tiép thuc hién cong viée Gy quyén: Ba Nguyén Thi Ph, sinh ndm
1989 va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1989 (Ba T Véng mat, ba Ph c6 mat).
- Bi don: Anh Dinh Xuan Q, sinh nam 1985 (C6 mat);

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdap cho Bi don: Luat su Trinh Thi
Hién, luat su Tran Vin Sang, luat su Lé Thi Hong - Cong ty ludit TNHH Hiép
Thanh — Poan luat su thanh phd Ha Noi (Ludt su Sang, luat su Hong c6 mit,
luat su Hién vang mat).



- Nguwoi khdng cdo: Anh Dinh Xuan Q la bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qué trinh tham gia to tung tai Toa &n, anh Nguyén Vain
H trinh bay:

Do ¢6 nhu cau st dung dat, nén anh c6 duoc gidi thidu va quen biét anh Dinh
Xuan Q, anh Pinh Xuian Q dua thong tin c6 quyén sir dung dat tai: Khu dan cu
mai, x& Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Do d6, anh va anh Pinh Xuan Q
da thoa thuan nhan chuyén nhuong 01 16 dat sb 08 LK15 tai khu dan cu moéi, xa
Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong,
anh da ky Hop dong dit coc ngay 15/4/2021 véi anh Dinh Xuan Q, thoa thuan:
Anh dit coc trude sb tién 150.000.000d6ng; thoi han dit coc 13 60 ngay ké tir ngay
dat coc, anh Dinh Xuan Q thuc hién chuyén nhuong quyén su dung dat thura dat tai
xa Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Tuy nhién, hét thoi han 60 ngay, anh
da tim gap anh Pinh Xuan Q dé thyc hién giao dich chuyén nhuong thi dugc anh
Pinh Xuan Q cung cap thong tin 16 dat hai bén thoa thuin mua ban chuyén nhuong
chua c6 gidy ching nhin quyén st dung dat, anh Pinh Xuan Q htra hen khi nao 16
dat duoc cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat thi lam thu tuc chuyén nhuong
cho anh. Anh khong dong ¥ cach giai thich nay ctia anh Pinh Xuan Q va khoi kién
dén Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Giang, yéu cau anh Pinh Xuan Q phai tra cho
anh s tién 150.000.000d6ng theo Hop ddng dit coc ngay 15/4/2021 va chiu sb
tién phat coc 13 150.000.000d6ng.

Bi don la anh Dinh Xudn Q trinh bay:

Anh xac nhin ngay 15/4/2021 d3 ky Hop ddng dit coc voi anh Nguyén Vin
H. Hai bén théa thuan mua ban chuyén nhuong 01 16 dat s6 08 LK 15 tai khu dan
cu moi, xa Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang, sb tién dit coc 150.000.000
doéng. Thoi diém nhédn tién coc, anh chwa dugc cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat dbi v6i 16 dat nay, ma do nhan chuyén nhuong cua nguoi khac va sau do
théa thuan chuyén nhuong lai cho chi Bién Thi Quy. Anh ciing khong ndm duoc
viéc chi dau tu dd mo ban 16 dat nay trén thi truong hay chua, ma anh nhan
chuyén nhuong lai ctia chi Nguyén Thi Doanh, anh ciing di thuc hién tra coc dﬁy
du cho chi Nguyén Thi Doanh. Anh khong nim dugc Chu dau tu da ¢ Gidy chimg
nhan quyén st dung dat dbi voi 16 dit sé 08 LK15 nay chua. Cac bén thuc hién
giao dich chuyén nhuong véi nhau chii yéu lay tién kénh tir du an.

Pbi v&i yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vian H, anh dong ¥ ¢6 trach nhiém
thanh toan s tién dit coc theo Hop ddng dit coc di ky 1a 150.000.000 dong,
khong dong ¥ voi khoan phat coc 150.000.000 dong boi théa thuin trong Hop
dong khong thé hién phat coc. Hién tai anh khong c6 kha ning thanh toan nén dé
nghi chi Bién Thi Quy cho gidn thoi gian thanh toan.
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Do c6 nodi dung trén, ban 4n dan sy so thAm sé 31/2023/DS-ST ngay
30/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bic Giang da can ctr cac Piéu 26, 35,
39, 147, 244, 271, 273 B6 luat td tung dan su; cac Diéu 166, 275, 280 va 328 cua
Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van H dbi véi anh Dinh
Xuan Q vé doi tién dit coc theo Hop dong dat coc ky két giira anh Nguyén Van H
va anh Binh Xuan Q ngay 15/4/2021.

2. Pinh chi yéu cau caa anh Nguyén Van H dbi véi anh Dinh Xuin Q vé doi
tién phat coc theo Hop dong dat coc ky két gitra anh Nguyén Van H va anh Pinh
Xuan Q ngay 15/4/2021.

3. Bugc anh Binh Xuan Q phai tra cho anh Nguyén Vin H sé tién dat coc Ia:
150.000.000 ddng (Mt trdm ndam muoi tridu dong).

4. V& an phi:

4.1. Anh Pinh Xuan Q phai chiu 7.500.000 dong (Bay triéu nam trdm nghin
dong) an phi dan sy so tham.

4.2. Hoan tra anh Nguyén Vin H s6 tién 7.500.000 dong tam tng an phi da
nop tai Bién lai thu tam &ng an phi, 1é phi Toa an s6: 0001944 ngay 09/12/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bic Giang.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén 1ai suat chdm thi hanh an, quyén thi hanh 4n, quyén
khang cédo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/6/2023 anh Pinh Xuan Q ndp don khang cio
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang bac toan bd yéu cau khai kién cta anh H
vé viée yéu cau anh tra sb tién dit coc la 150.000.000d; Cong nhan viéc gop von
ctia anh Q cung chi H, anh T, anh H dé chia déu nghia vu tra no theo quy
dinh cua phap luat, anh chi phai tra 1/4 sd tién dit coc cho anh H theo hop
dong 1a 37.500.000d (Ba muoi bay triéu nim trim nghin dong).

Tai phién toa phiic thaim, nguyén don 1a anh Nguyén Vian H van giit nguyén
yéu cau khoi kién, bi don 1a anh Dinh Xuan Q thay doi noi dung khang cdo dé nghi
chap nhan mot phin yéu cau khdi kién ctia anh H vé viéc yéu ciu anh tra sb tién
dit coc 1a 150.000.000d; Gitr nguyén ndi dung khang céo yéu cau cong nhan viéc
g6p von cua anh Q cung chi H, anh T, anh H dé chia déu nghia vy tra no theo
quy dinh cua phap luat, anh chi phai tra 1/4 s tién dit coc cho anh H theo
hop dong 1a 37.500.000d (Ba muoi bay triéu nim trim nghin dong). CAc
duong su khong thé thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



+ Anh Dinh Xuén Q trinh bay: Anh khang dinh ngay 15/4/2021 anh va anh
Nguyén Vin H d3 ky hop dong dit coc theo d6 anh chuyén nhuong 01 16 dét s6 08
LK15 tai khu ddn cu méi, xa Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang, sb tién dat
coc 1a 150.000.000 ddng, trong thdi han 60 ngdy anh phai lam tha tuc chuyén
nhuong tai co quan nha nudce c6 thim quyén. Tuy nhién, do anh khong dugc nhin
dat nén anh khong thé hoan thanh thii tuc chuyén nhugng dat cho anh H. Anh H
yéu cau anh tra s6 tién anh H da dat coc 1a 150.000.000d anh ddng y nhung anh
yéu cau anh Nguyén Vian Ty, chi Than Thi Ha va anh Nguyén Minh Hai phai cing
c6 trach nhiém tra tién cho anh H, mdi nguoi phai tra 37.500.000d boi vi anh cling
voi anh H, anh T, chi H cung nhau lién két kinh doanh moi gidi bat dong san va
cung chia loi nhudn nén phai cung c6 trach nhiém tra tién coc cho anh H.

+ Ba Nguyén Thi Phuong 13 dai dién theo Gy quyén ctia anh Nguyén Van H
trinh bay: Anh H khong dong y vdi ndi dung khang cdo ciia anh Q, dé nghi Toa an
giit nguyén ban an so tham.

Luat su Tran Vian Sang va Lé Thi Hong trinh bay: Ngay 02/5/2022 giita anh
Q, anh T, chi H, anh H da 1ap bién ban lam viéc xac dinh cac bén cung hop tac
kinh doanh, cung chiu trach nhi€ém cho thi¢t hai xay ra. Can ctr theo quy dinh tai
Diéu 504, Piéu 506 cua B luat din su thi anh Q, anh T, anh H va chi H phai cung
c6 trach nhiém tra lai tién coc cho anh H s tién 1a 150.000.000d, anh Q chi phai
tra anh H s6 tién 37.500.0004.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cic duong sy da chip hanh
déy du cac trinh tu, tha tuc cuia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 DPié¢u 308 BLTTDS
giita nguyén ban an dan sy so thim s6 31/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Béac Giang, tinh Bic Giang.

Vé an phi dan sy phuc tham: Anh Q phai chju 300.000d an phi dan sy phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tod, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cdo ctia anh Pinh Xuan
Q, thay:

[1] Anh Nguyén Van H va anh Dinh Xuan Q déu thira nhan ngay 15/4/2021
anh H va anh Q ky hop dong dit coc dé anh Q chuyén nhuong cho anh H quyén sir
dung thtra dat LK15 — 16 s6 08 thudc khu dan cu xi Tam Di, huyén Luc Nam, sb
tién dit coc anh Q dd nhan cua anh H 1a 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu
dong). Tai Piéu 3 ctia Hop dong dit coc quy dinh thdi han dit coc 1a 60 ngay ké tir
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ngay anh Q nhén du tién coc s& cting véi anh H 1am thu tyc cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat nay tai co quan nha nuée c6 thim quyén.
Qua thoi han 60 ngay ghi trong hop dong dit coc, anh Q khong thuc hién tha tuc
chuyén nhuong dat cho anh H do anh Q khong nhan duoc dat cua dy an dbi voi
thira dat trén. Can c(r theo ndi dung thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop déng dat coc
ngay 15/4/2021 thi anh Q c6 trach nhiém tra lai sb tién 150.000.000d anh H da
dit coc . Ban an s6 31/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 cua Tda an nhan dan thanh phd
Bic Giang budc anh Pinh Xuan Q phai tra cho anh Nguyén Vin H sé tién dit coc
150.000.000d 13 phu hop v6i quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat dan sy 2015.

Do d6, khong c6 can cir dé chap nhan khang céo ctia anh Q vé viéc yéu cau
Tda 4n bac toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vian H.

[2] P6i véi khang cdo ciia anh Pinh Xuan Q dé nghi Toa 4n cong nhan viéc
gop von cua anh Q cing chi H, anh T, anh H dé chia déu nghia vu tra no khoan
tién 150.000.000d ddi v6i anh H theo quy dinh ctia phap luat, anh Q chi phai tra
anh H sd tién 37.500.000d (Ba muoi bay triéu nim traim nghin dong). Xét thay,
yéu cau nay cta anh Q duoc dua ra sau khi Toa an da tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao nodp, tiép can coéng khai chimg cir, Toa an cip so tham khong chdp nhin
yéu cau ndy ctia anh Q phu hop v&i quy dinh tai khoan 3 Biéu 200, Piéu 210, Diéu
244 cua B luat th tung dan sy. Mat khac, Diéu 4 cua Hop dé)ng cling néu rd anh Q
(bén A) c6 trach nhiém hoan lai s tién anh H (bén B) d3 dat coc khi khong vao
duoc hop ddng theo so db. Viéc thoa thuidn gbp von gitta anh Q vai chi H, anh T,
anh H theo bién ban 1am viéc ngay 02/5/2022 khong lién quan truc tiép dén viéc
thoa thuan dat coc gitra anh H va anh Q. Truong hop anh Q, anh H, anh T, chi H
néu c6 tranh chip vé viéc gop von nay sé& dugc giai quyét bang vu an khac khi
duong su c6 yéu cau theo quy dinh cta phép luat. Anh Q khong c6 quyén khang
cédo dé nghi Toa 4n cip phuc thim xem xét di v6i ndi dung ndy nén Toa an khong
dit ra xem xét, giai quyét.

Do vay, toan bd khing cdo ctia anh Dinh Xuan Q d6i v&i ndi dung trén cua
ban an so thdm sd 31/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Bic Giang la khdng cd cin ctr dé chap nhén.

[3] V& an phi dan su phiic tham: Vi khang céo ciia anh Q khong dugc chip
nhan nén anh Q ph,éli chiu tién an phi dan sy phtc tham.

[4] Cac quyet dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, Diéu 328, khoan 2 Diéu 357, khoan
2 Diéu 468 cua BO luat Dan su; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi vé muc
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thu, mién giam, thu ndp, quan 1y, sir dung an phi, 1¢ phi Toa 4n, xir: Khong chap
nhan khing cdo cta anh Pinh Xuin Q, giit nguyén ban an dan su so thim sb
31/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Giang, tinh
Bic Giang.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van H dbi véi anh Dinh
Xuan Q vé doi tién dit coc theo Hop dong dat coc ky két giira anh Nguyén Van H
va anh DPinh Xuan Q ngay 15/4/2021. Budc anh Dinh Xuan Q phai tra cho anh
Nguyén Vian H sé tién dit coc 1a: 150.000.000 ddng (mér tram nam muwoi triéu
dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh thi phai chiu 13i suat dbi véi sé tién cham thi hanh
an tuong Gng voi thdi gian cham thi hanh, mrc 14i suat duoc tinh theo quy dinh tai
khodn 2 Dicu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Anh Pinh Xuan Q phai chiu 7.500.000 dong (Bdy triéu ndm tram nghin
dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra anh Nguyén Vian H sé tién 7.500.000 d¢éng tam tng an phi di nop
tai Bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an s6: 0001944 ngay 09/12/2022 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Bac Giang.

3. V& 4n phi dan sy phiic tham:

Anh Dinh Xuan Q phai chiu 300.000d (Ba trim nghin d6ng) tién 4n phi dan
su phuc thAm nhung dugc trir vao sd tién 300.000d (Ba trim nghin dong) anh Q da
ndp tai bién lai s6 0002359 ngay 14/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Bic Giang.

4. Cac guyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh Bac Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan TP Be’}c Giang;
-Chi cuc THADS TP Bac Giang;



-Céac duong su;
-Luu HS; VP.

Nguyén Nhu Hién

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ha Giang Nguyén Thi Hwong Giang Nguyén Nhw Hién
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