TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 29/2022/DS-ST

Ngay: 27-5-2022

V/v: “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém cd:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba Phan Ngo Huynh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Truong

2. Ong Nguyén Vin Tho

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Vo Ngan Tam — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Chéu Thanh, tinh Hiu Giang
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Huynh Anh - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang. Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh xét xtr so tham cdng khai vu
an dan sy thu 1y s6 217/2020/TLST-DS ngay 17 thang 11 nam 2020 vé “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 27/2022/QPST - DS ngay 07 thang 4 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi D (c6 mat)

Tra tai: 4p P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Bj don: Ba Huynh Thi Ngoc Huyén C (c6 mat)

Tra tai: 4p P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lam Thi M (c6 mat)

Tra tai: 4p P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

2/ Ong Nguyén Thanh T (c6 mat)

Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

3/ BaHo6 Thi T (co mat)



Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

4/ Anh Nguyén Ngoc K (vang mit)

Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

5/ Ong Ly Van H (vang mat)

Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

6/ Ba H5 Ngoc D (vang mat)

Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

7/ Anh Binh Cong M (ving mat)

Tra tai: 4p P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

8/ Anh Pinh Cong D (vang mat)

Tra tai: 4p P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac loi khai cua nguyén don ba Pham Thi D trinh bay:
Nam 2012 ba D ¢6 chuyén nhuong cia ba C phan dit ¢ dién tich 169m? , khéng
lam hop ddng theo mau, chi 1am bang gidy tay c6 chinh quyén dia phuong xac
nhan. Gia chuyén nhuong 1a 84.000.000 dong, ba D da tra tién xong va cat nha o tir
nam 2012 dén nay. Trong thoi gian cho lam gidy ching nhan quyén st dung dat thi
ba C cam cé gidy dat cho ba M. Nam 2015 thi ba C chuyén nhuong sang tén cho ba
M dtng tén bao gém phan dat da chuyén nhuong cho ba D. Nguyén don yéu cau ba
C tach gidy nhiéu lan nhung ba C khéng thyuc hién. Nay ba D yéu cau ba C tach
gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo dién tich dd chuyén nhwong cho ba la
169m?. Tai phién tda ba D yéu cau ba C tach gidy chung nhan quyén su dung dat
theo dién tich do dac thyc té.

Tai céc 1oi khai cua bi don ba Huynh Thi Ngoc Huyén C trinh bay: Nam
2012 ba c6 chuyén nhuong cho ba D phan dit nhu ba D trinh bay. Ba D da giao
tién xong va ba ciling da giao dat cho ba D cat nha . Nam 2013 ba c6 thé chap dat
cho ba M @ vay 100.000.000 dong, nhung khong co tién chudc, sau d6 ba lam tha
tuc sang dat cho ba Lam Thi M. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho ba M thi
ba C c6 ndi 1a mot phan dat da chuyén nhuong cho ba D, nhung chua tach thira, sau
nay ba M cho muon bang khoang dé tich thira cho ba D. Nay ba D yéu cau tach
gidy chitng nhan quyén sir dung dat ba C ciing déng Y tach gidy nhung ba M dang
dung tén trén gidy dat nén ba M c6 trach nhiém sang tén cho ba D.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



Ba LAm Thi M trinh bay: Ngay 03/01/2013 ba Huyén C va chong la dng Ly
Vin H dem bang khoang thé chap cho ba dé vay 100.000.000 dong, Ii suat
6%/thang va thoa thuan néu 01 nam ba C khéng chudc dat lai thi dat do ba M ding
tén. Khi lay tién xong ba C khong dong 1ai cling nhu khong tra tién géc, nén nam
2015 ba C sang tén cho ba M dung tén trén dat. Viéc vay tién lic dau 1a do ba M va
em dau ba 12 H5 Ngoc D han tién lai cho ba C vay, nhung sau d6 ba D rdt phan hin
ra nén chi con lai phan tién cua ba M va hop dong chuyén nhuong dat sang tén ba
M. Phan dit ¢4 nha caa ba D va 6ng T nén ba M ciing dong y tach gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ba D va éng T.

Ong Nguyén Thanh Tuan trinh bay: Ngay 25/8/2012, 6ng c¢6 chuyén nhuong
cia ba D dat va nha c6 chiéu ngang 4,4m, chiéu dai tir 16 néng thén xuéng sdng
Nga Bét, gia chuyén nhuong 1a 105.000.000 dong, 6ng di giao tién xong cho ba D.
Ong T yéu cau cdng nhan nha dat cho 6ng theo do dac thuc té.

Ba HoO Thi T, anh Nguyén Ngoc K trinh bay: Théng nhat loi trinh bay cua
6ng Nguyén Thanh T.

Anh Binh Cong M trinh bay: Théng nhat loi trinh bay cia ba Pham Thi D.

Ong Ly Vian Hg, Anh Binh Céng D va ba H5 Ngoc D da duoc Toa an triéu
tap hop 18 nhung khong dén Toa an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé phan tha tuc tir khi thy ly
dén khi dua vu an ra xét xu va tai phién tda hém nay Hoi ddng xét xtr thuc hién
dung theo trinh tu t6 tung. Nguoi tham gia to tung di thyc hién ding quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
Kién cia nguyén don va yéu cau doc lap cua dng Nguyén Thanh Tuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc: Cac duong su ¢6 mit tai phién toa da thoa thuan vai nhau vé
viéc giai quyét toan bo van dé trong vy an. L& ra Hoi dong xét xtr ¢éng nhan su
thoa thuan cua duong su, tuy nhién hém nay vang mat ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu
lién quan 6ng Ly Van Hg, anh Pinh Coéng D, anh Pinh cong M, ba H6 Ngoc D va
anh Nguyén Ngoc K. Nén Hoi dong xét xir khdng ra quyét dinh céng nhan su thoa
thuan cta duong su tai phién toa.

[2] Vé noi dung: Ba Pham Thi D khai kién yéu cau bi don tach gidy chiing
nhan quyén si dung dét theo do dac thuc té ma dwong su di chuyén nhwong cua bi
don. Ong Nguyén Thanh T ¢6 y&u cau doc 1ap tach giay chang nhan quyén su dung
dat theo do dac thuc té ma duong sy dd chuyén nhuong nha va dat cua ba D, nén
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xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

[3] Cac duong su théng nhat vao nim 2012 ba C ¢ chuyén nhugng 169m?
dat trong gidy chtng nhan quyén st dung dat caa ba C cho ba D, véi gia la
84.000.000 ddng. Sau d6 ba D cét nha va chuyén nhuong lai mot phan dat cé nha
cho dng Nguyén Thanh T véi gia 105.000.000 dong. Cac bén chua tach gidy chang
nhan quyén sir dung dat do vao nam 2014 ba C sang tén toan bo phan dit c6 dién
tich 744m? cho ba Lam Thi M dting tén vao nim 2015. Phan dat tranh chap theo do
dac thyc té co dién tich 187,3m?, trong d6 dat cua ba Dién dang str dung cit nha
108,8m?, dat 6ng T dang sir dung cat nha 78,5m2. Tai phién toa ba D ciing thira
nhan 1a sau khi chuyén nhuong dat cua ba C va cat nha xong, ba D c6 chuyén
nhuong lai nha dat nhu 6ng T trinh bay. Ba D ciing théng nhat yéu cau cia ong T.
Ba C ciing dé nghi tach gidy chang nhan quyén st dung dat cho ba D, 6ng T. Ba M
cho rang do phan dat tranh chap duoc ba D, dng T cat nha sir dung 6n dinh nén ba
cling thong nhat tach gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba D, 6ng T. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba D véi ba Huyén C, gitra 6ng T voi ba D
khéng ph hop véi quy dinh caa phép luat vé giao dich chuyén nhwong dat, nhung
sau khi chuyén nhuong xong ba D va 6ng T d3 cét nha & 6n dinh. Sy thdng nhat
ciia ba M tach gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba D, 6ng T 1a phd hop Vi
quy dinh caa phap luat vé sy tu dinh doat cua duong su. Va dé dam bao su 6n dinh
trong cac quan hé dan su nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Chap nhan yéu cau cua ba
D va 6ng T, cng nhan dat tranh chap cho ba D va 6ng T.

[4] Chi phi xem xét thaim dinh tai chd, dinh gia, 1én so do thua dat la:
1.503.019 ddng. Tai phién toa ba D, 6ng T tu nguyén chiu mdi ngudi % chi phi,
nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[5] An phi dan su so thdm: duong su phai chiu 4n phi khong gia ngach 1a d6i
v6i yéu cau khai kién ctia ba D 13 300.000 ddng va yéu cau doc 1ap cia 6ng T duoc
chap nhan 1a 300.000 dong. Tai phién toa ba D, éng T tu nguyén chiu an phi nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ct diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit tb tung

dan su;



Ap dung: Diéu 129 cta Bo luat dan syu; Diéu 99, Piéu 100 va Piéu 167 cla
Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé mrc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va str dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau kheoi kién cia nguyén don ba Pham Thi D.

Chép nhan yéu cau doc lap cua dng Nguyén Thanh T.

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pham Thi D voi ba
Huynh Thi Ngoc Huyén C ngay 25/8/2012 c¢6 hiéu luc.

Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha giira ba Pham Thi D véi
ong Nguyén Thanh T ngay 16/3/2012 al (4m lich) c6 hiéu lyc.

Cong nhan phan dat va tai san trén dat cé dién tich 108,8m? dugc ghi chu tai
phan (1) theo manh trich do dia chinh ngay 10/11/2021 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thudc quyén st dung hop phap
ctia ba Pham Thi D (c6 so dd kém theo).

Cong nhan phan dat va tai san trén dat c6 dién tich 78,5m? dugc ghi chu tai
phan (2) theo manh trich do dia chinh ngay 10/11/2021 cta Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thudc quyén st dung hop phap
cua 6ng Nguyén Thanh T (c6 so d6 kém theo).

Ba Pham Thi D va dng Nguyén Thanh T duogc quyén lién hé véi co quan co
tham quyén thuc hién thi tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

An phi dan su so tham: Ba D va 6ng T mdi ngudi phai chiu 1a 300.000 dong.
Chuyén 300.000 dong tién tam tng &n phi ba D d nop theo bién lai s6 0004349
ngay 17/11/2020 va chuyén 300.000 dong tién tam ¢ng an phi 6ng T da nop theo
bién lai s6 0007593 ngay 28/12/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang thanh an phi.

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, do v& so d6 thtra dat 1a 1.503.019 dong.
ba D, 6ng T mdi ngudi chiu 751.500 dong, ba D di ndp xong, dng T phai thanh
toan lai cho ba D 751.000 dong.

Cac duong su cd quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hoic khdng c6 mat khi tuyén &n
ma co 1y do chinh dang, thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duoc tong dat hop lé.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
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su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:

- VKSND h. Chau Thanh; (ba ky)
- THA h. Chau Thanh;

- C4c duong su;

- Luu ho so.

Phan Ngbo Huynh



