TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Djc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban an sd: 296/2026/DS-PT
Ngay 28-9-2026
Vv tranh chip dat dai
vé quyén str dung dt 1a 16i di chung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ba Biang Ho Biép.

Céac Tham phan: Ong Pham Hiru Truong

Ba BUi Thi Thu Hang

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Bo Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 181/2026/TLPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2026 vé viéc “Tranh chap dat dai vé quyen sir dung dat la 16i di
chung”.

Do Ban an dan sy so tham sé 17/2026/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy n ra xét xir s6 279/2026/QDXX-PT ngay 28 théng
8 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa so 385/2026/QD-PT ngay 17 thang 9 nam
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1963; dia chi: Thon V (nay la
thén V), xa K, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1955; dia chi: Thon V (nay la thon
V), xa K, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bj don: Ba Bang Thi Minh L -
Tro gidp vién phap ly cua Trung tdm T1 thanh pho Hai Phong; dia chi: So A
duong L, phuong K, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Pham Thi P, sinh ndm 1966; dia chi: Thén V, x& K, thanh pho Hai
Phong; vang mat.

+ Anh Nguyén Vin b1, sinh nam 1981; dia chi: Thon V (nay la thon V), xa
K, thanh pho Hai Phong; vang mat.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua anh Nguyén Vin D1: Ba Bang
Thi Minh L - Tro gilp vién phap ly cua Trung tam T1 thanh pho Hai Phong; dia
chi: S6 A duong L, phuong K, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

+ Ong Nguyén Van M, sinh ndm 1970; dia chi: Thon V, xa K, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

ot Ba Nguyg’:n Thi Thanh P1, sinh ndam 1967; dia chi: Thon V, xa K, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

4. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Vian B la bj don.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, loi khai ciia nguyén don tai cdp so tham trinh bay:

Ong Nguyén Van T va vo ba Pham Thi P 14 chu st dung thira dét sé 338, to
ban d6 s6 19, dia chi: thén V, x& H, huyén K, thanh pho Hai Phong (nay I thon V,
xa K, thanh pho Hai Phong) dién tich 187m2 da dugc UBND huyén K cap Glay
chting nhan quyén st dung dat ngay 12/12/2002 (sau day viét tit la GCNQSD dat)
Trong trich do cia GCNQSD dat c6 thé hién 16i di chung ghi 1a “ngd xom” tai
canh phia Pong Bac cua thira dat.

Ngudn géc 16i di chung nhu sau: B6 cua ong T 1a cu Nguyén Vian D (chét
khoang nam 1990), me la cu Nguyén Thi B2 (chét khoang nam 2018). Hai cu sinh
dugc 06 ngudi con gom: 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi
B, 6ng Nguyén Van M2 (da chét), ong Nguyén Vian T va 6ng Nguyén Vin M.
Trong thoi ky chung séng, hai cu tao lap duoc mot can nha trén thira dat s6 202, to
ban d6 s6 01, dién tich 78 1m? (sau day viét 1a thira dat s6 202). Vi tri can nha cua
hai cu & trén phan dat hién nay dng M dang quan 1y, st dung.

Sau khi truong thanh, cac chi gai déu l1ap gia dinh va sinh sdng & noi khac.
Con 03 anh em gom dng B, 6ng T va dng M sinh séng chung trén thira dat sé 202.
Nam 1983, 6ng D lap gia dinh va xdy dung nha & riéng trén phan dat hién nay
thudc quyén sir dung cua ong . Nam 1987, 6ng T lép gia dinh va dén nam 1992
thi xay dyng nha ¢ trén phan dat hién nay cua dng T, sau d6 ra & riéng. Riéng 6ng
M tiép tuc sinh séng cing cu D va cu P2 tai can nha chung. Do d6, 16i di hién dang
tranh chap duoc hinh thanh tir thoi diém ng B xay dung nha & riéng vao nim
1983.

Pén nam 1995, theo ban d6 giai thira do Uy ban nhan dan x3 lap, thira dat sé
202 duoc tach thanh 03 thaa, gom: thira 337, dién tich 208 m2, dang tén cha su
dung dat 1a 6ng Nguyén Vian M; thtra 338, dién tich 179 m?, diing tén chu sir dung
dat 1a 6ng Nguyén Van T; thia 339, dién tich 476 m?, dtng tén chu sir dung dat 1a
6ng Nguyén Vin B; phan dién tich con lai duoc st dung 1am 16i di chung. Sau khi

2



tach thira, ca ba thira dat déu co 16i di ra duong xom, khéng bi vay boc bai cac bat
dong san lién ké. Tuy nhién, cac ho gia dinh Vﬁn giir lai 161 di hién dang tranh chap
Vi tai thoi diém d6 cu B2 va gia dinh 6ng M van thuong xuyén su dung 161 di nay
dé dira ngd x6m. Nhu vay, 161 di tranh chap c6 ngudn gdc tir phan dat cua cu D va
cu B2 dé lai 1am 16i di chung cho ca ba thira dat, duoc st dung 6n dinh, lién tuc tur
nam 1983.

Vao khoang ndm 2016, 6ng D pha d& nha cii va xay dung nha moi lan chiém
vao 161 di chung dang tranh chap, xay dung tuong bao, cong nhu hién nay. Piéu
nay khdng chi lam han ché quyén di lai cua gia dinh 6ng Nguyen Van M ma con
anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua gia dinh ong Nguyen Vin T. Cu thé,
viéc l1an chiém 161 di chung khién gla dinh 6ng T khéng con diéu kién su dung
phan dién tich nay dé thoat nuéc va st dung mai nha giot gianh theo hién trang
trudc day, tir d6 phat sinh tranh chap giita gia dinh 6ng T va gia dinh ong B. Bén
cac nam 2023 - 2024, 6ng B tiép tuc xay dung mai tén che toan bo 16i di chung,
khién mau thuan gitra cac gia dinh ngay cang tram trong, ong T da gtri don dén Uy
ban nhéan dan xa dé dé nghi hoa giai.

Ngay 17/7/2025, khi Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do v& so
d6 hién trang, trén 16i di tranh chap c6 thé hién mot phan cin nha do 6ng T xay
dung. Ong T ddng y tu nguyén pha d& phan tai san xay dung trén 16i di chung.
Theo so db hién trang, cin nha dugc xay dung trén phan dat caa 6ng T va ong M.
Tuy nhién éng T khang dinh toan bo cin nha 1a do vo chong éng T xay dung,
khong phai do 6ng M xay dung. Viéc vo chong dng T xay nha trén phan dat cua
ong M 1a do vao nam 2009, khi ong T pha d& nha cii dé xay dung nha méi, hai bén
da thoa thuan bang loi n6i vé viéc do6i dat cho nhau: ong T ldy mot phan dét cua
6ng M ¢ phia sau nha 6ng T, con dng M ldy mot phan dat cua 6ng T giap ngd xom
dé thira dat cua ong M c6 16i tiép giap voi ngd xém. Thoa thuan nay chi duoc xac
lap bang loi ndi, khéng lap thanh van ban.

Nay 6ng T khoi kién, yéu cau Toa an budc dng Nguyén Vian B phai tra lai
quyén sir dung 161 di chung d3 bi 1an chiém va pha d& toan bo cdng trinh xay dung
trén 16i di chung; dong thoi gia dinh 6ng Trinh tu N phéa d& toan b cong trinh do
minh xay dung trén 15i di chung.

Tai cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an cua bi don la 6ng Nguyén
Van D trinh bay:

Vé quan hé huyét thong: Thong nhat nhu 151 khai ciia 6ng Nguyén Van T.

Ong Nguyén Vin B c6 vo 1a Nguyén Thi H (chét nam 2015) va c6 04 nguoi
con la anh Nguyén Vin P1, chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi H2 va anh
Nguyén Vin D3. Hién cac con da in & riéng, chi c6 6ng B va anh Nguyén Vin D1
dang sinh song tai nha dat c6 tranh chap vé ngd di. Anh 1 13 nguoi khuyét tat,
dang duoc huong tro cap xa hoi hang thang. Ong P 1a ngudi bi nhiém chét doc da
cam nén thudc ddi tuong duoc trg gilp phap 1y.

V& nguon goc dat: Ong B la chi sir dung thira dat s6 339, to ban d6 s6 19,
dia chi: thon V, x& H, huyén K, thanh pho Hai Phong (nay la thon V, x& K, thanh
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pho Hai Phong) dién tich 476m?, da dugc UBND huyén K Cap Glay chang nhan
quyen st dung dat ngay 12/12/2002. Trong do, 216 m* c6 nguon goc dat do 6ng
cha dé lai, 260m?2 c6 nguén gbc duoc Uy ban nhan dan x& cap cho ho gia dinh 6ng
b nam 1980. Khoang nam 1982, gia dinh 6ng B ¢6 nhan st dung tir hd 6ng
Nguyén Van S dién tich dt gia dinh 6ng S sir dung 1am ngd di, vi khi d6 6ng S c6
161 di khac nén khong st dung 16i di nay. Dién tich dat c6 chiéu rong 1,8m, chiéu
dai 20,5m véi gia 120.000 d¢ong. Thuc té dién tich nay 1a dit ngd di vao nha ong S,
khong thudc quyén st dung caa dng S, s6 tién 120.000 dong 1a dé chi tra cong dao
ddp dat cho 6ng S. Hién dién tich dat nay khong dwgc thé hién trén gidy chang
nhan quyén st dung dat. Vi tri thira dat nhan sir dung cua 6ng S nam phia Dong
Bic cua thira dat, giap dat 6ng Nguyén Vin C.

Thoi diém 6ng B dugc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay
12/12/2002, trén trich do ctia gidy chiang nhan cé thé hién ngd di chiéu dai 9,5m
giap dat 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Van M. Ong B di c6 ¥ kién thac mac
véi can bo do dat 1a 6ng Pang Vian B1 (hién da chét) vé viéc ngd di tranh chip nay
phai nam trong thira dat cua gia dinh ong B chir khdng phai 1a ngd di chung cua
Nha nudc. Ong Bl tra 101 “chot v& vao rdi nén cir dé day” nén 6ng B khong co y
kién gi thém vai Uy ban nhan dan x& va huyén K. Ong khing dinh hinh ngd di thé
hién trén gidy chiing nhan cua gia dinh ong nam phia bén ngoai dién tich 476 m2 14
khong dung ma phai nam bén trong thira dat. Boi day 1a 16i di noi bo cia gia dinh
ong.

Vé nguon goc hinh thanh va dién bién sir dung 10i di tranh chap: Nam 1983,
6ng B lap gia dinh va xay dung nha ¢ riéng trén phan dat hién nay thugc quyén sir
dung cua 0ng B nhung can nha nay dugc xay dyng ¢ phia cudi thura dat, nén ong
dé lai mot 161 di dé di tir nha, qua vudn roi dén 16i ra duong xom. Con cu D va cu
P2 van chung séng cling 6ng M tai cin nha ctia 02 cu trén thira dat hién nay thudc
quyén sir dung ctia 6ng M. Nhu vay, 16i di dang tranh chip duogc hinh thanh tir thoi
diém nam 1983, c6 chiéu ngang rong khoang 2m.

Tir ndm 1983 dén ndm 2016 chi mot minh gia dinh 6ng B st dung 16i di nay.
Do cu B2 sinh séng cung gia dinh 6ng M & thira dat phia sau nén ong cho gia dinh
6ng M di nho 16i nay dé me di lai giita cac gia dinh anh em cho thuan loi. Nam
2016 6ng B pha do nha ct va xay dung nha maéi cung cac cong trinh nhu hién nay,
giita cac gia dinh khong xay ra tranh chap gi. Dén nam 2024 khi 6ng xay dung lan
ban mai ton thi 6ng T maéi giri don yéu cau UBND x& giai quyét tranh chap.

Ong b khang dinh dién tich 16i di dang tranh chap nam trong tong dién tich
476m?, da dugc UBND huyén K cap Glay chting nhan quyén st dung dat hop phap
cho gia dinh ong. Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 17/7/2025, Toa an lay
loi khai ctia 6ng B trinh bay dién tich dat hién trang ting so vai gidy ching nhan 1a
do nim 1982, 6ng B c6 nhan sir dung ngd di ctia dng Nguyén Vian S dién tich dat
c6 chiéu rong 1,8m, chiéu dai 20,5m, hién dién tich dat nay khéng duoc thé hién
trén giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa so tham, 6ng B khai toan bo chir ky chir viét tai cac van ban
trong ho so cap giay chirng nhan quyén str dung dat cho gia dinh 6ng do UBND xa
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H Iap nam 2002 khong phai chix ky chit viét ctia 6ng, nhung khong dua ra duoc tai
liéu chang ctr dé chirng minh.

Nay ong Nguyen Vin T yéu cau 6ng b tra lai quyén sir dung 16i di chung da
1an chiém c6 chiéu dai 9,8m, rong 02m va pha d& toan bo cdng trinh xay dung trén
161 di chung. Ong P khong ddng Y toan bo yéu cau khoi kién cua ong T, vi 16i di
dang tranh chap nam trong dién tich dat duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat thudc quyén sir dung hop phap cua gia dinh éng.

Ngueoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van M trinh bay:

Théng nhat véi 6ng T va 6ng P vé quan hé nhin thin trong gia dinh.
Khoang nam 2002, 6ng M dugc gia dinh théng nhat tach cho phan dién tich 210m?
tir thira dat s6 202; sau khi tach thira dat cua 6ng mang sé thira 337, to ban do s6
19, @3 dugc UBND huyén K cip gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 V603800
ngay 12/12/2002 cho ho 6ng (ba) Nguyén Van M. Cing thoi diém do, ong T va
6ng P ciing duoc gia dinh nhét tri tach mdi nguoi sir dung mot thira dét tir thua
202. Khi tach thira dat 202 thanh 03 thira riéng biét thi thira dat caa 6ng M nam
bén trong nén co dé lai 16i di cho thira dat cua dng M dé ra duong thdn, vi vay
trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua dng T va 6ng B cd thé hién 16i di;
tuy nhién, dng M khong thuong xuyén di 16i ndy vi ngoai ra con 16i di khac ra
duong thdn rong va thuan tién hon. Ong da duoc Toa an théng bao vé viéc ngoi
nha 6ng T xay dung trén dat c6 mot phan xay dung trén 16i di dang tranh chap
trong vu an va c6 mot phan xay dung trén phan dat cua gia dinh 6ng, nén Toa an
bd sung vo chong 6ng M, ba P1 vao tham gia to tung trong vu &n voi tu céch 1a
ngudi €O quyén loi nghia vu lién quan. Ly do 6ng T c6 thé xay dung nha trén phan
dat cua 6ng M boi vi trudc khi xay dyng nha, ong va dng T c6 thoa thuén Vé Viéc
d6i dat cho nhau nén 6ng M c6 dong y dé 6ng T xay dung trén phan dat caa minh.
Do day 1a can nha 6ng T xay dung nén dé nghi toa &n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Ong xin Vang mit toa an dé ong T va 6ng b tu giai quyét tranh chap Vi
nhau, 6ng khéng muén lién quan gi d6i vai tranh chap 16i di chung trong vu an
nay.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan: Ba Pham Thi P théng nhat vai toan
bo trinh bay caa chong 1a 6ng Nguyén Vin T.

Ngueoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh P1 khdng c6
y kién trinh bay v&i Toa an.

Nguoi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vian P1 thudc doi
tugng ngudi khuyét tat nén ba Bang Thi Minh L l1am tro gitp phéap ly mién phi cho
anh D1 trinh bay théng nhat véi toan bo y kién caa 6ng b.

Tai Ban 4n s6 17/2026/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2026, Toa &n nhan dan
khu vuc 6 - Hai Phong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Bugc bi don 1a 6ng Nguyén Van D phai tra lai 161 di chung, bao dam quyér}
str dung 161 di chung ctia 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi P, thé hién trén so do
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hién trang duoc gidi han tur mbc 9-10-16a-16-19-17-20-9, dién tich 19,1m? (c6 so
do kém theo).

Buoc bi don 1 6ng Nguyén Vin D phal pha d& cdng trinh xay dyng trén 16
di chung la phan lan ton co6 dién tich 13 ,7m? 01 try cong kich thudc 0,5 x 0,5 m,
(cac hang muc gan lién voi tru cong gom: canh cong, mai cong, tuong bao dai 1,09
m, cao 01m, rao sit dai 1,09 m, cao 01 m).

2. Khong chap nhén yéu cau budc pha d& ngay phan nha & dién tich 1,2m?
cua Ong Nguyen Vin D nim trong pham vi 16i di chung. Xac dinh phan dién tich
1,2m? nay van thugc pham vi 16i di chung, dugc gio1 han tir mbec 17-19-21-20-17
(c6 so d6 kém theo); khi chu s& hitu pha d& cong trinh thi phai hoan tra dién tich
dat nay cho 16i di chung.

3. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Van T vé viéc tu thao do phan
nha ¢ dién ‘gich 1,1m? xay dung trén 161 di chung, duoc gidi han tir moc 16-11-16a-
16 (c6 so do kem theo).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/6/2026, Toa an nhan dan khu vuc 6-Hai Phong nhan duoc don
khang céo cua 6ng Nguyén Vin D, yéu cau cip phlc tham khéng chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T. Ong Nguyén Van D yéu cau xem xét lai
trich do ngay 22/4/2000 khéng phai chir viét, chir ky cia 6ng B. Gia dinh ong P
khong lan chiém dat ciia bé me. Ngd di ciia gia dinh ong B dugc nam trong bia do
cua gia dinh ong.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén noi dung khoi kién, ngudi khang cao
git nguyén ndi dung khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau ve
Vviéc giai quyet vu an.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong phat biéu quan diém
giai quyet vy an:

Vé viéc chap hanh phép luat to tung: QuA trinh giai quyét vu an, Tham phan,
Hoi dong xet xur, Thu ky va nhimg nguoi tham gia to tung 1a nguyén don, bi don
da thyuc hién dang cac quy dir]h cua Bo luat To6 tung dan su. Nguoi 6 quyen lgi va
lién quan khong khang cao vang mat khong c6 ly do la thyc hién khong dung quy
dinh tai Biéu 72, Biéu 73 cua B T2.

Vé noi dung khang céo: D& nghi Hoi dong xét xur phic tham khong chap
nhan khang céo cua bi don, gitr nguyén ban an dan sy so tham ctaa Toa an nhan
dan khu vuc 6 - Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co s& ndi dung vu an, can clr VAo tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc
tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& su vang mit lan thir hai caa nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
khong co6 ly do, mac du da duoc Toa an tong dat van ban to tung hop 1é. Can ctr
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vao Diéu 296 cua Bo luat T6 tung Dan sy, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xt ving
mat ho.

- Xét khang cao cia 6ng Nguyén Vin B:

[2] Ong P yéu cau xem xét lai trich do ngay 22/4/2000 khong phai chir viét,
chit ky ciia 6ng B nhung 6ng B khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét trong
trich do nay va cling khong cung cap duoc tai liéu, chiung cir nao chung minh cho
|61 khai cia 6ng P nén khong c6 can ctr dé giai quyet noi dung khang céao nay cua
6ng B. Tuy nhién, con céc tai liéu, ching ct khac dé danh gia va xem xét ndi dung
khai kién cua 6ng T va khang céao cua 6ng b.

[3] VVé viéc hinh thanh 16i di chung dang tranh chap:

[3.1] Bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan x& K xac dinh nhu sau: Tai
Ban do giai thira dugc thanh 1ap theo chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu
tuéng chinh phu luu tai Uy ban nhan dan x4 K thi 16i di dang tranh chap c6 ngudn
gbc nam trong thira 202; ddy 1a mot thira thdng nhat cé dién tich 781m2.

[3.2] Tai S6 muc ké duoc thanh Iap theo chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980
cua Thu tudng chinh pha, thira 202 diing tén 02 cha sir dung dat 12 6ng B, dién tich
391m? va dng D (b dé 6ng B) dién tich 391m?, tong hai thira 13 782m? (ting 1m?
so vé&i Ban do).

[3.3] Tai Ban do giai thira do v& hién trang st dung dat nam 1995 thé hién
thira 202 tach thanh 03 thura la: thira 337, dién tich 208m?, ding tén chu su dung
dat 1a 6ng Nguyén Vian M; thira 338 dién tich 179m?, diing tén cha sir dung dat dng
Nguyén Van T; thira 339 dién tich 476m? dang tén chi sir dung dat 6ng Nguyén
Van D (sau khi tach thua, ca 03 thira dat déu co 16i di ra duong x6m, khong bi vay
boc bai cac bat dong san xung quanh).

[3.4] Ngoai ra, Uy ban nhan dan x& K xac nhan tai cong vin sb
1016/UBND-KT ngay 29/9/2025 c6 ndi dung: “...trén ban db khéng thé hién 16i di
& canh phia dong cua thira dat dugc cap”. Nghia 1a: Ban d6 nam 1980 khong thé
hién 16i di do khi d6 chura tach thira 1am 03 thira dat, ban d6 nam 1995 méi thé hi¢n
161 di. Nhu vay, 16i di ndy c6 ngudn goc tir dat thd cu cta ngudi dan, do ngudi dan
tu tach ra lam ngo di khi tach thira.

[3.5] Noi dung xac minh trén phi hop véi 16i khai cia 6ng Nguyén Van M
(1a anh em ruot cia 6ng Nguyén Vian B va 6ng Nguyén Vin T), trong d6 c6 noi
dung .. khi tach thira 202 thanh ba thira dat cho ba anh em thi déu co dé lai 16i di
cho thira dat cua toi dé di ra duong thén. Vi vay trén gidy chiang nhan quyén sir
dung dat ciia ong T va ong B co thé hién 16i di chung. Pay chinh la 16i di dang
tranh chap trong vu an”.

[3.6] Ciing tai bién ban xac minh néu trén, Uy ban nhan dan x& K xac nhan
tai Bién ban xac dinh ranh gigi, méc giéi thira dat 6ng Nguyén Vian B, dugc Uy
ban nhan dan xa H (cit) 1ap ngay 29/4/2002, tai phén mo ta mdc gisi va duong ranh
gigi cO ndi dung: “Phia Tay tur M8- M9 dal 9,5m gidp ngd xom vao xom, cach tim
ngd 1,0”. Va tai trich do dién tich cap giay ching nhan quyén sir dung dat cua dng
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Nguyén Van D do Uy ban nhan dan x& H (cti) 1ap ngay 29/4/2002 c6 noi dung
“Phia tay tir M8-M11 dai 20m dudng di thang gidp ngd x6m va dat anh M, cach
tim ngd 1.0” (trén so dd thé hién M8-M9 dai 9,5m, M9-M11 dai 10,5m). Vay “ngd
x6m” dugc mo ta trong van ban chinh 1a phan dht thudc quyén st dung céng cong.

[3.7] Ong B khai khoang nim 1982 c6 nhan st dung ngd cia gia dinh ong
Nguyén Van S chiéu rong 1,8m, chiéu dai 20,5m (giap phan dat 6ng Nguyén Van
C) gia 120.000 ddng la tién san lap ngd nhung viéc cac bén thoa thuan nhu thé nao
khong théng qua chinh quyén dia phuong nén dia phwong khong nam duoc. Tuy
nhién, dbi chiéu véi Bién ban xac dinh ranh gigi, méc gigi thua dat 6ng Nguyén
Vin P dugc Uy ban nhan dan x& H (cii) 1ap ngay 29/4/2002, Trich do dién tich dat
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat 6ng Nguyén Vin B do Uy ban nhan dén
x4 H (cii) 1ap ngay 29/4/2002 thé hién “Tir M2-M3 giap dat 6ng Nguyén Vin M3
dai 2m. Tir M3-M4-M4-M6-M7 déu giap dat 6ng Nguyén Van C”. Nhu vay, khi
Uy ban nhéan dan do v& nim 2002 phia Pong thtra dat chi giap dat 6ng Nguyén Vian
C va 6ng Nguyén Van M2 nhu hién nay. Va 1&i khai caa 6ng D tai bién ban lay 1o
khai ngay 18/7/2025 khai “thuc té dién tich nay la dat ngd di vao nha 6ng S, khong
thudc quyén str dung ctia ong S, s6 tién 120.000 dong 1a dé chi tra cong dao dap
dat cho 6ng S”. Nhu vay, tir nam 1982, giita cac ho dan da co 16i di chung vao céac
thira dat. Viéc ong B va ong S thoa thuan tra tien cong dao dap dat Ia thoa thuan
gita hai bén, ngd di khong thudc quyen quan ly, sir dung cua 6ng S nén 6ng S
khong c6 quyén chuyén nhugng, chuyén doi nén ngd di duge xac dinh 1a ngd di
chung duogc hinh thanh tur trude day.

[4] Theo giay chimg nhan quyen sir dung dat cua Uy ban nhan dan huyén K
(cli) cap cho ho 6ng Nguyén Van D ngay 12/12/2002 la 476m? c6 thé hién ngd
x6m, phan ngd x6m nay khéng nam trong tong dién tich dat 476m? dugc ching
nhan st dung nhu 161 khai caa 6ng P. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua
cap so tham thé hién hién trang thua dat hién 6ng B dang sir dung 1a 498,2m? (ting
22,2m? so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat). Trong d6, phan dién tich dat
tranh chip 1a ngd di chung c6 dién tich 17,2m?, dién tich con lai 1a 481m? (ting
5m? so vai gidy chitng nhan quyén str dung dat).

[5] Uy ban nhan dan xa K xac nhan vai nhiing tai liéu dang luu gitt tai dia
phuong va so dd hién trang thira dat cho thay 16i di tranh chap khéng nam trong
dién tich dwoc cap giay ching nhan quyen su dung dat cho ong B, day 1a 16i di
chung cua cac h¢ dan. Qua trinh su dung dat, ong Nguyén Vin b di xay dung lan
ton, tru COng va cac vat kién trac gan lién véi COng trén dién tich 16i di chung, 1am
han ché quyén sir dung 16i di ctia cac ho lien ké. Pay 1a cac cong trinh tryc tiép can
tré viéc khai thac, st dung 16i di chung nén 6ng B phai tu thdo d& dé tra lai hién
trang va dién tich 16i di chung cho cac ho c6 quyén st dung.

[6] Két qua xem xét tham dinh tai chd cua cip so tham thé hién trén 16i di
tranh chap c6 céc tai san do ong b xay dung gdm: phan nha & c6 dién tich 1,2m?,
phan lan ton co dién tich 13 ,7m? , 01 try cong kich thudce 0,5 x 0,5 m (cac hang muc
gan lién véi tru cong gom: canh cong, mai cong, tuong bao dai 1,09m, cao 01m,



rao sat dai 1,09m, cao 01 m); tai san do vo chong 6ng T va ba P xay dung, quan ly
gém: phan nha & c6 dién tich 1,1m2

[7] DGi véi phan nha ¢ dién tich 1,2m? cua dng B ndm trong pham vi 16i di
chung nhung la mot phan cua can nha ¢ cia 6ng P di xay dung, st dung 6n dinh
tir nhiéu ndm, nam & cudi 16i di va khong anh hu:0’ng dén viéc di lai cua cac ho dan.
Viéc budc thao dd ngay phan dién tich dat ndy s& anh huong dén két cau, cong
nang str dung va gia tri cua toan bo can nha nén viéc phai thao do ngay phén dién
tich dat nay 1a chua can thiét nén cip so tham khéng chap nhan noi dung khai kién
nay cta nguyén don 1a phu hop thuc té va hién trang sir dung dat.

[8] Tt nhitng nhén dinh trén, khong c6 cén ctr chap nhan khang cao cua 6ng
Nguyén Van D.

[9] V& an phi dan sy phdc tham: Yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Vin D
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan su phic tham nhung 6ng Nguyen
Van b 1a nguoi cao tuoi nén dugc mien chiu an phi.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 9 biéu 26; diém a khoan 1 Di;éu 35; diém a khoan 1 biéu
39; khoan 1 bieu 147; khoan 1 Bi¢u 308 cua Bo luat To tung dan su.

Cian ctr vao cac diéu 163,164,169,254 cua Bo luat Dan su.

~ Cén cir khoan 10 Bieu 12; khoan 1 Piéu 170; Dicu 202; Dieu 203 cia Lujt
bat dai nam 2013;

Cén cir vao diém d khoan 1 Dicu 12; Dicu 26, Diéu 27, Pieu 29 cia ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hol.

1. Khong chap nhan khang céo caa Nguyén Van B, giit nguyén ban &n dan
su so tham so 17/2026/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2026 cta Toa &n nhan dan khu
vuc 6 - Hai Phong:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van T:

Ong Nguyén Van D phai tra lai 16i di chung, bao dam quyén sur dung 16i di
chung cua 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi P, thé hién trén so do hién trang
dugc giéi han tir moc 9-10-16a-16-19-17-20-9, dién tich 19,Im? (c6 so do kém
theo).

Ong Nguyén Van B phai tr phé d& cong trinh xay dyng trén 16i di chung 1a
phan lan ton co dién tich 13, 7m? | 01 try cong kich thude 0,5 x 0,5 m, (cac hang
muc gan lién véi try cong gom: canh cong, mai cong, tudng bao dai 1,09 m, cao 01
m, 1o sat dai 1,09 m, cao 01 m).

1.2. Khong chap nhén yéu cau budc pha d& ngay phan dién tich 1,2m? nha &
cua ong Nguyén Van B nam trong pham vi 16i di chung. Xac dinh di¢n tich 1,2m?
nay van thudc pham vi 16i di chung, dugc gidi han tir moc 17-19-21-20-17 (c6 so



do6 kem theo); khi chu s¢ hiru pha d& cong trinh thi phai hoan tra dién tich dat nay
cho 161 di chung.

1.3. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Van T vé viéc tu thao do phan
nha ¢ dién ‘gich 1,1m? xay dung trén 161 di chung, duoc gidi han tir moc 16-11-16a-
16 (c6 so d6 kém theo).

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Van P duoc mién chiu 4n phi dn
su so thim. Tra lai ong Nguyen Van T 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam
mg 4n phi dan sy so tham d nop theo bién lai thu tién sb 52 ngay 06 thang 6 nim
2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Kién Thuy, nay la Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 6 - Hai Phong.

3. V& an phi dan sy phc tham: Ong Nguyén Van B dwoc mién chiu an phi
dan su phic tham.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh &n dan sy dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 6 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu: H so vu an, HCTP.
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