TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYEN CO PO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban én s6: 02/2023/DS-ST

Ngay: 08-3-2023

VIV: “Tranh chdp ranh giéi giita
cdc bat dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Sang

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hitu Tho
2. Ong Pham Hong Luu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Giai Thoai — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Co D9, thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Co D6, thanh phé Cin Tho
tham gia phién toa: Ong Nguyén Céng Khanh, 6ng Luu Quéc Phu — Kiém
sat vién.

Trong ngay 08 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Co Do
xét xir so thim cong khai vu an thy 1y sé: 28/2021/TLST-DS ngay 25 thang 3
nam 2021 vé “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat dong sdan lién ké” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 18/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 02 nim 2023,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Viin U, sinh nim 1971 (c6 mit)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Cén Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1965 (cO mit)

Pia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Céan Tho.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thij C, sinh nam 1959

Dia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.

3.2. Ba Pham Thi D, sinh nam 1960

Pia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.



3.3. Ba Pham Thi C, sinh nam 1968

Pia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.

3.4. Ba Pham Ngoc G, sinh nam 1968

Dia chi: Khu vuc Ph, phuong T, quéan T, TP.Cén Tho.

3.5. Ba Pham Ngoc M, sinh nam 1979

Pia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén cia ba Coi, ba Pdu, ba Cude, ba Giang, ba Mai:
Ong Pham Vin U, sinh nim 1971 (c6 mit)

DPia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.

(Theo vin ban ty quyén ngay 25/01/2021)

3.6. Ong Pham Vin C, sinh nim 1973 (ving mit)

Pia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.

3.7. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1955 (ving mit)

DPia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.

3.8. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1956 (ving mat)

Pia chi: Ap Thanh Hung, thi trin C& D6, huyén Co Do, TP.Can Tho.

3.9. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1956

Dia chi: Ap Ph, thi trdn T, huyén V, TP.Can Tho.

Pai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Vin D (G), sinh nim 1964 (c6 mit)

Pia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.

(Theo vin ban ty quyén ngay 20/7/2022)

3.10. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1958 (ving mat)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.

3.11. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1962 (ving mit)

Pia chi: Ap A, x4 Th, huyén C, TP.Can Tho.

3.12. Ong Nguyén Vin D (G), sinh nim 1964 (c6 mat)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén C, TP.Can Tho.

3.13. Ba Nguyén Thi Ut L, sinh nim 1976 (ving mit)

Dia chi: Ap X, X&8 A, huyén L, tinh Déng Nai.

3.14. Ong Nguyén Viin R (R), sinh nam 1977 (c6 mit)

Pia chi: Ap Th, X Tr, huyén C, TP.Cén Tho.

3.15. Ba Nguyén Thi Ut N, sinh nim 1981 (ving mat)

Dia chi: Ap Th, thi trdn C, huyén C, TP.Can Tho.

3.16. Ba Nguyén Thi Ngoc Tr, sinh nim 1979 (vang mat)

Dia chi: Ap Ph, thi trdn T, huyén V, TP.Can Tho.
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3.17. Anh Nguyén Thé H, sinh nim 1997 (ving mit)
Dia chi: Ap Ph, thi trdn T, huyén V, TP.Can Tho.
3.18. Anh Nguyén Thé H, sinh nim 2000 (ving mit)
DPia chi: Ap Ph, thi trdn T, huyén V, TP.Cén Tho.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Pham Van U trinh bay:

Ong Pham Vin Huong (chét thang 02/2005) va ba Lé Thi Phung (chét
thang 6/2005) 1a vo chong. Ong ba c¢6 v6i nhau 07 ngudi con, gdbm Ong tén
Pham Van U va cac anh chi em la Pham Thi C, Pham Thi B, Pham Thi C, Pham
Ngoc G, Pham Ngoc M, Pham Van C.

Trong luc con séng, ong Huong, ba Phung tao 1ap duoc dién tich dét tai céc
thira dat 1375, 578, 566, 569,755, 1397, 1037. Cac thira dat nay chi méi duoc
dang ky quyén st dung dat chir chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat (tai ho so dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung rudng dat sd: 107 do
ong Pham Van Huong dung tén dang ky).

Trong céc thira dat néu trén, thira dat s6 1037, dién tich 1.125m% MPSD:
ONT + CLN, toa lac tai 4p A, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho dugc 6ng
Huong, ba Phung sir dung 6n dinh tir khi tao 14p dén khi 6ng Hudng, ba Phung
chét vao nam 2005. Sau khi 6ng Hudng, ba Phung chét thi ong duoc cac anh chi
em thong nhat cho quan 1y, sir dung dat nhung do hoan canh kinh té gia dinh gip
khoé khin nén 6ng di di noi khac 1am an dén nim 2018 moi vé lai dia phuong.
Khi vé lai dia phuong, 6ng phat hién ong Pham Vian C 13 em cua 6ng va ong
Nguyén Vin H 1a nguoi sir dung dat tai thira dat s6 992 1ién ké véi thira dat sb
1037 da thong nhét ranh giéi bang viéc 6ng Cir da xdy dung hang rio. Viéc
thong nhét ranh gigi gitra ong Cir va 6ng Hét mac du ong khong dong y vi day
khong phai ranh gidi thira dat ctia hai bén nhung tai thoi diém nay 6ng khong co
y kién.

Pén dau nam 2020, sau khi suy xét, dng di yéu cau ong Hét tra dat nhung
ong Hét khong dong y. Vi vay, ong da khiéu nai vu viéc dén Uy ban nhan déan x4
Thanh Phu va da dugc moi hoa giai nhung khong thanh.

Nay 6ng khdi kién v6i yéu cau:

- Yéu cau 6ng Nguyén Vian H tra lai dién tich dat 79m? MPSD: CLN (vi
tri A) thudc thira dat s6 1037, toa lac ép A, xa T, huyén C, thanh phé) Can Tho
(theo ban trich do dia chinh s6: 23/TTKTTNMT ngay 28/4/2022 cta Trung tdm
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k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho) cho cac anh chi em cia
ong 1a ngudi thira ké cua ong Huong, ba Phung, dong thoi phai thao d&, di doi,
dap pha, chit pha cac cong trinh, kién tric, cay trong co trén dat.

- P6i v6i yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng Pham Vin U dugc quyén st
dung toan bd dién tich dét tai thira dat sé 1037, toa lac ép A, xa T, huyén C,
thanh phd Can Tho, 6ng xin rat lai yéu ciu ndy, khi ndo giai quyét tranh chap
v6i dong Hét xong, cac anh chi em cta dng sé ty giai quyét.

Bi don 6ng Nguyén Viin H trinh bay:

Ong Nguyén Vin Kién (chét dau nam 2019) va ba Lwong Thi Sau (chét
nam 2022) 13 vo chong. Ong ba ¢6 v6i nhau 13 nguoi con, gdm 6ng tén Nguyén
Vian H va cac anh chi em 1a Nguyén Thi O, Nguyén Vin M, Nguyén Vin N,
Nguyén Van N, Nguyén Vin A, Nguyén Thi Ut L, Nguyén Vin D (G), Nguyén
Vin R, Nguyén Thi Ut N, Nguyén Vin Thém (chét — c6 vo tén Nguyén Thi
Ngoc Tr, con tén Nguyén Thé H, Nguyén Thé H), Nguyén Thi Ut (chét ltic con
nh6é — khong c6 chong con), Nguyén Thi Lén (chét lac con nho — khdng cé
chdng con), Nguyén Vin Beo (chét nam 2022 — khong c6 vo con).

Trong lac con sbng, 6ng Kién, ba Séu tao 1ap duoc dién tich dat tai cac
thira dat 992, 994, 884. Cac thira dat nay chi méi duoc dang ky quyén sir dung
dat chir chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (tai ho so dang ky
cap gidy chimg nhan quyén st dung rudng dit s: 157 do 6ng Nguyén Vin Kién
dung tén ding ky. Pong thoi thira dat nay, ong Kién, ba Sau cling chua lam gidy
to gi cho ai, chi cho cac con tam sir dung.

Péi v6i thira dat s6 992, dién tich 1.625m2, MPSD: ONT, toa lac tai ép A,
xa T, huyén C, thanh phé Céan Tho, ong Kién, ba Sau da cho ong, ong Dut, ong
Beo str dung. Ong st dung dét c6 vi tri lién ké voi thira dat 1037. Trong qué
trinh str dung dat, gia dinh 6ng khong c6 1an chiém dat tai thira dat s 1037. Vo
khoang ndm 2016, gitra gia dinh 6ng (do me 6ng lam dai dién) va gia dinh ong
Pham Vin U (do dng Pham Vin C lam dai dién) c6 tién hanh thdng nhit ranh
gidi lai. Sau khi théng nhat xong, cac bén di cim tru da va 6ng Cir da tién hanh
xay dung hang rao, str dung on dinh dén nay.

Péi v6i dién tich tranh chép giita 6ng Ua va gia dinh hién nay 1a tir hang
rao tré qua thira dat sé 992 nén viéc dng Ua cho rang gia dinh 6ng 1an chiém dat
1a khong dung. Do d6, gia dinh 6ng khong dong ¥ tra dét theo yéu cau khoi kién
cta 6ng Ua.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C, ba Pham Thi

4



P, ba Pham Thi C, ba Pham Ngoc G, ba Pham Ngoc M iiy quyén cho ong
Pham Vin U trinh bay:

Yéu cau 6ng Nguyén Vin H tra lai dién tich ¢it 79m% MBSD: CLN (vi tri
A) thudc thira dat s6 1037, toa lac ép A, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho (theo
ban trich do dia chinh sb: 23/TTKTTNMT ngay 28/4/2022 cta Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho) cho cic anh chi em I3
ngudi thira ké ctia 6ng Hudng, ba Phung, ddng thoi phai thao d&, di doi, dap
pha, chit phé cac cong trinh, kién triic, cay trong c6 trén dat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Viin C trinh bay:

Khong c6 y kién vé viée tranh chap quyén str dung dat giita 6ng Pham Vin
U va 6ng Nguyén Vin H.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi O, 6ng Nguyén
Vin M, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin A, ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Ut L, 6ng Nguyén Viin R, ba Nguyén Thi Ut
N, ba Nguyén Thi Ngoc Tr, anh Nguyén Thé H thong nhat trinh bay:

Thong nhat véi 16i trinh bay ciia 6ng Nguyén Van H, khong trinh bay gi
thém. Nay khong dong ¥ tra dat theo yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van U.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thé H khéng c6 y
kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& td tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur va
viéc chap hanh phép luat ciia nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan tir khi thu Iy vu an dén truée khi Hoi ddng xét xir nghi an da thuc hién
dung quy dinh cua Luat t6 tung dan su. Tuy nhién, qué thoi han xét xir theo quy
dinh phép luat.

- V& noi dung:

Viéc 6ng Pham Vian U yéu cau 6ng Nguyén Vin H tra lai 79m?, MPSD:
CLN (vi1 tri A) thudc thtra dat s6 1037, toa lac ép A, xa T, huyén C, thanh phé
Can Tho, dong thdi phai thao d&, di doi, dap pha, chit pha cac cong trinh, kién
tric, cdy trong co trén dat 1a khong c6 can cu, boi:

+ So sdnh dién tich da ké khai, dang ky véi dién tich thuc té sir dung tai
thira dat s6 1037 cta ho ong Ua va tai thira dat s6 992 cua hod ong Hét, cho théy,
ho 6ng Ua sir dung thira 31,4m?, ho 6ng Hét sir dung thiéu 65,9m? (cé hai thira
dat déu chua tinh dién tich dat tranh chap 79m?). Néu cong ca dién tich tranh
chép thi ho 6ng Ua sir dung thira 110,4m?, ho 6ng Hét chi sir dung thira 13,1m2
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+ Trong qua trinh st dung dét, vao nim 2016 gitta ho ong Ua va ho ong
Hét da co nguoi dai dién hop phéap xéac dinh ranh gidi, mdc gi6i gitta hai thira dat
1037 va 992, cy thé 1a 6ng Pham Vian C (em 6ng Ua) va 6ng Nguyén Vin H.
Sau khi xac dinh xong, cac thanh vién khac ctia ho ong Ua (ké ca 6ng Ua) déu
biét nhung khong c6 ¥ kién phan ddi, chi dén nam 2020 mdi tranh chap. Diéu
nay cho thay, mic nhién ho 6ng Ua di chdp nhan véi ranh gidi, mbc gidi thira
dét da dugc x4c dinh.

+ Ngoai 101 trinh bay, 6ng Pham Van U khong c6 tai liéu, ching cir nao
khac dé chimg minh.

Do d6, cin ¢t vao quy dinh phéap luat, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Vin U vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin
H tra dat.

Dbi v6i yéu cau Toa 4n coéng nhin cho éng Pham Vin U dugc quyén st
dung toan bd dién tich dat tai thira dat sé 1037, toa lac ép A, xa T, huyén C,
thanh ph Can Tho, ong Ua da rat lai yéu ciu nay nén dé nghi Hoi dong xét xur

dinh chi theo quy dinh phap luat.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] VEé 6 tung:

[1.1] Tham quyén giai quyét: Ong Pham Vin U khai kién yéu cau ong
Nguyén Van H tra lai dién tich dét da 14n chiém toa lac tai ép A, xa T, huyén C,
thanh phd Can Tho nén xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap ranh gidi
giita cac bat dong san lién k&” va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan huyén Co Do theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat TS tung
dan su.

[1.2] V& thii tuc t6 tung: Khi tién hanh xét xtr, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi O, 6ng Nguyén Vin M, 6ng Nguyén
Vin A, ba Nguyén Thi Ut L, ba Nguyén Thi Ut N, ba Nguyén Thi Ngoc Tr, anh
Nguyén Thé H yéu ciu giai quyét ving mit, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van N, anh Nguyén Thé H vang mat khong 13 1y do. Cho nén,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit cac duong su nay theo Diéu 227,
Piéu 228 B luat T tung dan sy.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién ctia ong Pham Vin U ¢6 ndi dung 1 yéu cau
6ng Nguyén Vin H tra lai dién tich dat 79m? MBPSD: CLN (vi tri A) (theo ban

6



trich do dia chinh sé: 23/TTKTTNMT ngay 28/4/2022 ciia Trung tam k¥ thuat
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho) cho cic anh chi em cia ong la
nguoi thura ké cua ong Hudng, ba Phung, déng tho1 phai thao do, di doi, dap
phé, chit pha cic cong trinh, kién tric, cdy trong c6 trén dat. Hoi dong xét xur
xét thay,

[2.1.1] Theo ban trich do dia chinh s6 23, dién tich s dung thuc té tai thura
dat s6 1037 cua hod ong Ua la 1.156,4m?, dién tich sir dung thuc té tai thira dat sd
992 cua ho ong Hét 1a 1.559,1m? (ca hai thira dat déu chua tinh dién tich dat
tranh chap 79m?). Nhu vay, ho 6ng Ua sir dung thira 31,4m? so véi dién tich da
ké khai, dang k¥, ho ong Hét st dung thiéu 65,9m? so voi dién tich di ké khai,
dang ky. Néu cong ludn dién tich tranh chip, ho 6ng Ua sir dung thira 110,4m?,
ho 6ng Hét chi str dung thira 13,1m?.

[2.1.2] Trong qua trinh st dung dét, gitta ho 6ng Ua va ho 6ng Hét di co
nguoi dai dién hop phap xac dinh ranh gidi, mbc gidi gitra hai thira dat 1037 va
992, cy thé 14 6ng Pham Vin C (em ong Ua) va ba Luong Thi Sau (me ong Hét).
Sau khi x4c dinh xong, cic thanh vién khac cua ho ong Ua (ké ca 6ng Ua) déu
biét (6ng Ua biét vao nam 2018) nhung khong c6 ¥ kién phan dbi, chi dén nim
2020 6ng Ua méi tranh chap. Piéu nay cho thay, mic nhién ho ong Ua di chip
nhan voi1 ranh gioi, mbc gio1 thira dat da duogc xac dinh.

[2.1.3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau
khoi kién ctia Ong Pham Van U,

[2.2] Bdi voi yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng Pham Vin U dugc quyén
st dung toan b di¢n tich dét tai thira dat sb 1037, toa lac ép A, xa T, huyén C,
thanh ph6 Can Tho. Ong Ua di it lai yéu cau nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu
cau nay theo quy dinh phap luat.

[2.3] V& 4n phi dan su so tham: Ong Pham Vin U phai chiu theo quy dinh
phap luat.

[2.4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Ong Pham Vin U
phai chiu theo quy dinh phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu
165; Biéu 166; Diéu 227; biéu 228; Diéu 271; Diéu 273 B6 luat Té tung dan su;

- Can ct Piéu 203 Luat Dat dai ndam 2013 (stra doi, bo sung nam 2018);

7



- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Khong chip nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Van U
vé viéc yéu cau ong Nguyén Vin H tra lai dién tich dat 79m2, MPSD: CLN (vi
tri A) thudc thira dat s6 1037, toa lac ap A, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho
(theo ban trich do dia chinh s6: 23/TTKTTNMT ngay 28/4/2022 ctia Trung tim
k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho) cho cac anh chi em cia
ong 1a ngudi thira ké cuia ong Hudng, ba Phung, dong thoi phai thao d&, di doi,
dap pha, chit pha cac cong trinh, kién tric, ciy trong co trén dat.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Vin U vé viéc
yéu cau Toa an cong nhan cho dng Pham Vin U duogc quyén st dung toan bo
dién tich dat tai thira dat s& 1037, to ban dd sb 01, toa lac ép A, xa T, huyén C,
thanh phd Céan Tho.

3. An phi dan sy so tham: Ong Pham Vin U phai chiu 300.000 dong.
Chuyén tién tam ¢mg an phi 300.000 déng 6ng Ua di ndp theo bién lai sb
013641 ngay 25 thang 3 nam 2021 thanh an phi.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Ong Pham Vin U phai chiu
8.368.000 dong. Chuyén tién tam tGng chi phi 8.368.000 dong ong Ua di ndp
thanh chi phi.

5. Puong sy c6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cdo ban 4n trong
thot han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwgc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn TM. HOI PONG XET XU

- Puong su; 2 { ’ i e

) VKS,\“T’D huyén Co Do: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Co Do;

- TAND TP.Cén Tho;

- Luu hd so vu 4n.

Phan Thanh Sang






