TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim
Sb: 58/2019/DS-GBT
Ngay 03/10/2019
Viv “Tranh chdp hop dong
mua ban tai sdn ddu gia”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gom co:

Tham phan Lai Vin Trinh - Phd Chanh &n 1am cha toa phién toa

Tham phéan Lé Ty - Thanh vién

Tham phéan Truong Minh Tuan - Thanh vién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa — Thu ky Toa 4an.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Niang tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 03 thang 10 nim 2019, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng mé phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdp hop dong
mua ban tai san dau gia” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé P, sinh nam: 1984; cu tri: Khdi A, thi
tran K, huyén H, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don: Ong HO Hitu H , sinh ndm:1960; cur
tri: Khéi A, thi trdan K , huyén H , tinh Quang Tri (theo vin ban Gy quyén ngay
24/4/2017).

2. Bi don: Ngan hang N ; dia chi: L, Quan B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Trinh Ngoc K — chic vu: Chu tich Hoi
ddng thanh vién A ;

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng L& Anh T — chac vu: Phé giam dbe chi nhénh
Ngan hang N huyén H , tinh Quang Tri; dia chi: F, Q, thi tran K , huyén H , tinh
Quang Tri (theo van ban ty quyén s6 510/QD-HDTV-PC ngay 19/6/2014 va Giay uy
quyén sb 127/UQ-NHN,HH ngay 15/6/2017).

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ghi ngay124/4/2017 va qua trinh gidi quyét vu an,



phia nguyén don trinh bay: Ngay 25/6/2011, Chi nhdnh Ngén hang N huyén H (sau
day goi 1a Ngan hang) ky két hop dong uy quyén cho céng ty TNHH dinh gia bat
dong san va dau gia E (Sau day goi 1a Cong ty E ) ban dau gia tai san cua ho 6ng Tran
S. Theo hop ddng mua ban tai san dau gia ngay 25/6/2011, ba P 1a ngudi mua tai san
ban dau gia gdom: Quyeén sir dung dat ¢, dat trong cay cong nghiép 1au nam va tai san
gan lién véi dat thuoc so hiru cua ho 6ng Tran S tai thén L , x4 T, huyén H , tinh
Quang Tri voi dién tich dat 3.900m? theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
3934582 do UBND huyén H cip ngay 16/7/1997 véi gia 110.050.000d. Ngay 25 va
ngay 29/6/2011, ba P thanh toan du s tién 110.050.0004.

Ngay 10/7/2011, Ngan hang, Cong ty E va ba P da tién hanh Iap bién ban ban
giao tai san trén va gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 C934582 do UBND huyén
H cap ngay 16/7/1997. Trén gidy to phép Iy, ba P 1a nguoi quan ly, st dung tai san,
nhung tir ngdy mua dén nay ba P chwa khai thac, st dung tai san. Nhiéu 1an ba P 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung khong duoc co quan cd tham quyeén
chap nhan vi Hop déng mua ban tai san dau gia ngay 25/6/2011 khong dugc cong
chtng hoac ching thuc theo quy dinh tai Biéu 459 Bo luat Dan sy nam 2005. Khi 1ap
bién ban ban giao tai san khong cé sy chung kién cia UBND xa noi ¢6 tai san, khong
c6 so d6 do v& hién trang thira dat nén dan dén tai san ban dau gia khong du vé dién tich,
s6 luong tai san theo hop dong mua ban. Ba P yéu cau Toa &n giai quyét buoc Ngan
hang va Cong ty E phai c6 nghia vu chuyén quyén sir dung dat cho ba P . Truong hop,
d6i tuong cua hop dong khéng thuc hién duoc viéc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat vi o tranh chap véi bén thir ba, dé nghi Toa an tuyén bb hop dong mua ban
tai san ban dau gia ngay 25/6/2011 vé hiéu, budc Ngan hang phai hoan tra sb tién da
nhan va boi thuong thiét hai vai tong so tién 1.200.000.000d theo gia dat thi trudng.

- Phia bi don trinh bay: Viéc Ngan hang xu ly tai san thé chap dé thu hoi no
bang hinh thic Gy quyén cho Cong ty E ban dau gia 1a dung véi quy dinh cta phap
luat. Trach nhiém chuyén quyén s hitu tai san cho bén mua duoc quy dinh tai Biéu
36, Piéu 46 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh Phu.

Hop d6ng mua ban tai san dau gid ngay 25/6/2011 da dugc UBND x4 T
chang thyuc ngay 04/7/2011. Bién ban dau gia ngay 25/6/2011 co day du thanh phan
theo quy dinh. Gidy chung nhan quyén st dung dat caa 6ng Tran S da dugc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai sao y trich luc ban d6 ngay 16/7/2010.

Sau khi ngudi mua thuc hién day du nghia vu theo hop déng mua ban tai san,
dau gia, Cong ty E va Ngan hang tién hanh ban giao tai san dau gia cho ba P theo
bién ban ban giao tai san ngay 10/7/2011. Hop dong ay quyén ban dau gia da hoan
thanh va dén nay da trén 05 nam ba P méi khai kién tranh chap hop dong mua béan
tai san la khong dung quy dinh caa phap luat.

Hién nay, quyén sir dung dat 3.900m’ khdng con nguyén hién trang do
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don dién doi thira, day 1a 18i ciia co quan ¢ tham quyén khdng théng bao cho Ngan
hang. Vi vay, Ngan hang khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba P.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 niam 2018
ctia Toa &n nhan dan huyén H quyét dinh:

- Can ctr Diéu 428, khoan 1 Piéu 410, Diéu 411 va Diéu 137 Bo luat Dan su
nam 2005;

- Cin cir Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu 36, diém a
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Biéu 147, Biéu 227, Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu
273 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 1 Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1, 2
Picu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va lé phi Toa an cua Uy ban thuong vu Québc Hoi; Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don. Tuyén bé Hop dong
mua ban tai san ddu gia ngay 25/6/2011 gitta: Nguoi ban dau gia la Céng ty
TNHH dinh gia bat dong san va dau gia E - Xim, nguoi uy quyén ban dau gia
Ngan hang N huyén H , Quang Tri; Nguoi mua duoc tai san: Nguyén Thi L& P vo
hiéu. Buoc Ngan hang N - chi nhanh huyén H , Quang Tri tra lai cho ba Nguyén
Thi Lé P sb tién 110.050.000d tién trang ddu gid va bdi thuong thiét hai
575.337.5004 (theo két qua dinh gia ngay 01/11/2018 cua Hoi dong dinh gid). Tong
cong: 685.387.500d.

Buoc ba Nguyén Thi Lé P tra lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
C934582 do UBND huyén H cép ngay 16/7/1997 cap cho 6ng Tran' S cho Ngan
hang N - Chi nhanh huyén H , tinh Quang Tri.

Ngoai ra, Ban an con quyé dinh vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham Ngan hang N khéng céo, trong d6 c6 dé nghi Toa an
cap phlc tham xem xét thoi hiéu khoi kién, huy ban an so thAm va dinh chi viéc
giai quyét vy an.

Tai Ban an dan su phic tham s6 16/2019/DS-PT ngay 25/4/2019 cua Toa an

nhan dan tinh Quang Tri da quyét dinh:

- Can cir khoan 2 Piéu 308, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat
T4 tung dan sy; khoan 2 va khoan 4 Diéu 26, diém a va diém b Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an.

- Cian clr Diéu 428, khoan 1 Piéu 410, Diéu 411 va Diéu 459, Piéu 137 Bo
luat Dan su nam 2005;

Khong chap nhan khang céo cua Ngan hang N va sta ban 4n so tham vé
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phan &n phi.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi L& P ;

Tuyén bé Hop ddng mua béan tai san dau gia ngay 25/6/2011 giira: Nguoi ban
dau gia 1a Cong ty TNHH dinh gia bat dong san va dau gia E, nguoi ty quyén ban
dau gia Chi nhanh Ngan hang N huyén H va nguoi mua tai san ba Nguyén Thi Lé
P la vo hiéu.

Buoc Ngan hang N phai tra cho ba Nguyén Thi Lé P tong sb tién
685.387.500d, trong d6: Tra cho ba P s tién 110.050.000d mua trang dau gia va
boi thuong thiét hai gia tri quyén st dung dat véi s tién 575.337.500d.

Budc ba Nguyén Thi Lé P phai tra Ngan hang N gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 C934582 do UBND huyén H cap ngay 16/7/1997 cho 6ng Tran S .

Ngoai ra, Ban &n con quyét dinh vé an phi va quyén thi hanh an.

Ngay 31/5/2019, Toa &n nhan dan cap cao tai Pa ning nhan duoc don cua
Ngan hang N dé nghi giam doc tham, hity Ban an dan su so tham va Ban an dan sy
phlc tham néu trén, trong d6 c6 ndi dung néu vuy viéc xay ra tir nam 2011, dén nim
2017 da hét thoi hiéu khoi kién nhung Toa an so tham khoéng xem xét y kién cua
Ngan hang tai van ban ngay 16/6/2017 va ngay 19/6/2017.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 18/2019/KN-DS ngay
09/9/2019, Chéanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Niang khang nghi doi véi Ban
an dan su phdc tham sb 16/2019/DS-PT ngay 25/4/2019 caa Toa &n nhan dan tinh
Quang Tri; d& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ba Ning xét
Xt giam dbc tham theo hudng hay Ban &n dan su phic tham sé 16/2019/DS-PT
ngay 25/4/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri va Ban &n dan sy so tham sb
09/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén H ; giao hd
so vu an cho Tda &n nhan dan huyén H , tinh Quang tri dé giai quyét so tham theo
dung quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai PBa
Néng dé nghi Hoi dong xét xir giam doc tham chap nhan khang nghi cia Chanh an
Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 25/6/2011, Ngan hang, Cong ty E va ba P di ky Hop dong mua béan
tai san dau gia; ngay 10/7/2011, Ngan hang, Cong ty E va ba P da ky bién ban ban
giao tai san, sau d6 phat sinh tranh chap. Theo don khai kién, ba P xac dinh ba da
nhiéu lan 1am tha tuc chuyén do6i quyén sir dung dat nhung khong duoc co quan co
tham quyén chap nhan; dong thoi tai Bién ban phién toa phic tham ngudi dai dién

theo uy quyén cua nguyén don xac dinh: “Sau khi tring ddu gid 2 thang,
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nguyén don cé di lam thii tuc nhung ho néi lam khéng dwoc Vi dién tich dat khdng
i, nhu vay, vao khoang thoi gian nay ba P da biét quyén va loi ich hop phép coa
minh bi xdm pham; tuy nhién, hon 5 nim sau, dén ngay 24/4/2017 ba P méi nop
don khai kién vu &n dan su: “Tranh chdp hop dong hop dong mua ban tai san dau
gid” néu trén, vuot qua thoi hiéu khai kién dé yéu cau Toa &n giai quyét tranh chap
hop dong theo luat dinh 1a 3 nam, ké tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau biét hoic
phai biét quyén va loi ich caa minh bi xam pham duoc quy dinh tai Piéu 429 B
luat Dan sw nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015 vé diéu
khoan chuyén tiép.

[2] Mit khac, qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, Ngan hang da
c6 Cong van 135/NHNoHH ngay 19/6/2017, trong d6 thé hién ndi dung: ““Hop
dong bdn dau gid dén nay da trén 5 ndam, ba P méi tién hanh khéi kién tranh chdp
hop déng mua ban tai san la khéng ding quy dinh cia phdp ludt’’, qua d6 cho thay
Ngén hang di c6 y kién lién quan dén thoi hiéu khai kién; 18 ra, trong trudng hop
nay Toa 4n cip so tham phai lam 13 ¥ kién ndy cia Ngan hang, tir 46 méi xac dinh
viéc c6 hay khong co yéu cau ap dung thoi hiéu, lam cin ctr cho viéc ap dung
khoan 2 Diéu 184 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015. Sau khi xét xtr so tham, Ngan
hang d4 khang c4o, ¢ noi dung niy, nhung Toa an cp phuc thim cho rang do bi don
khong yéu cau Toa an cap so tham xem xét thoi hiéu nén Toa an cap so tham khong
xem x¢&t; nhan dinh nay 1a chua chinh xac nhu da phan tich trén.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi giam déc tham
ctia Chanh &n Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang; hay toan bd Ban 4n dan su
phuc tham s6 16/2019/DS-PT ngay 25/4/2019 caa Toa &n nhan dan tinh Quang Tri
va Ban an dan su so tham s 09/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018 cta Toa
an nhan dan huyén H ; giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén H , tinh Quang
tri dé giai quyét so tham theo dung quy dinh caa phap luat.

Vi cac [é trén,

QUYET DINH:

Can cr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 va Diéu 349
B luat T4 tung dan su;
1. Huy toan bd Ban &n dan sy phuc thim sé 16/2019/DS-PT ngay 25/4/2019

cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri va Ban &n dan sy so tham sé 09/2018/DS-ST
ngay 29 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén H d6i véi vu an “Tranh
chdp hgp déng mua ban tai sdn dau gia” gitra nguyén don 1a ba Nguyén Thi Lé P
vai bi don 1a Ngén hang N .

2. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén H , tinh Quang tri dé giai quyét
lai theo thu tuc so tham, ding quy dinh cﬁasphép |luat.



Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong giam déc

tham ra quyét dinh.

Noi nhdn:

- Vu Phép ché va quan Iy khoa hoc TANDTC;

- Vién truéng VKSNDCC tai Pa Nang;

- Toa 4n nhan dan tinh Quéang Tri;

- Toa an nhan dan huyén H ,

tinh Quang Tri (2 ban kém ho so dé

giai quyét so tham lai);

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hudng
Hoa, tinh Quang Tri;

- C4c duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong Giam ddc kiém tra
vé DS-KDTM-LD, ho so vu 4n.

~ TM. UY BAN THAM PHAN
PHO CHANH AN- CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky)

LAI VAN TRINH



