TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 165/2021/DS-PT
Ngay: 19/11/2021

VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong OSDP”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc
Cdc Tham phdn: 1/- Ba Truong Thi Lién.
2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thiy - Kiém sat vién.
Trong ngay 19 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 180/2021/TLPT-DS ngay
16/7/2021 vé “Tranh chép hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat .
Do ban an dan su so tham s6: 86/2021/DSST ngay 31 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic thim sé: 292/2021/QDPT-DS
ngay 04 thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N. sinh nim: 1964.
Chi Nguyén Thi Thu N1. sinh nim: 1990.
Anh Nguyén Tan L. sinh nim: 1997.
Cung dia chi: 4p B, x& X, huyén L, thanh phé Can Tho.
Chi Nguyén Thi Anh N2. sinh nim: 1985. Dja chi: ap N,
x& T, thi xd G, tinh Tién Giang.
Chi Nguyén Thi Xuin N3. sinh nam: 1986. Dia chi: 4p N,
x& A, huyén P, thanh phd Can Tho.
Ba N, chi Thu N1, anh L, chi Anh N2 cling iy quyén tham gia t6 tung cho:
chi Xuan N3 (vin bdn ity quyén ngay 20/7/2020).
2. Bi don: Ba Bui Thi Nh. sinh nim: 1949. Dia chi: 4p B, x4 X, huyén L,
thanh phd Can Tho.
3. Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Bui Viin M. sinh nim:
1988. Ngu cung dia chi bi don.
4. Nguoi khing cdo: Bi don ba Bui Thi Nh.
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NOI DUNG VU AN

* CAc nguyén don thong qua ngwoi dai dién theo iy quyén chi Neuvén Thi
Xuén N3 trinh bay:

Vao nim 1998, cha cta chi 1a 6ng Nguyén Phong P (chét ngay 15/6/2019)
c6 nhan chuyén nhuong cua ba Bui Thi Nh phan dat ngang 3m, dai tir ranh thira
1047 (cua ba N dung tén giéy) dén tinh 16 922. Phan dat nay thudc thu’a 1020
cua ba Nh (chuyen ddi mot phan tur thira 76 thanh 1020), dét toa lac tai ap B, xa
T, huyen L, thanh pho Can Tho. Viéc chuyen nhuong hai bén c6 1ap giay tay la
“To giay xac nhan lap ngay 02/5/1998”, duoc 1ap thanh mét ban do 6ng P la
nguoi viét, khong ai chiing kién, gia chuyén nhuong la 1,5 chi Vang 24k, giao
nhan vang xong. Sau khi nhan chuyen nhu:()’ng, gia dinh chi truc t1ep quan ly, st
dung cho dén nay. Trude khi tranh chap gia dinh chi c6 yéu cau ba Nh taCh
phan dat chuyen nhuong nhung ba Nh khong dong y Nay nguyén don yéu cau
ba Nh tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dé sang tén, tach bo cho ba N
ding tén phan dat nay.

* Bi don ba Bui Thi Nh trinh bay:

Khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dat gitra ba va ong P. Ngudn gdc
dét tranh chép la thudc thura 76 (khong rd hién nay la thira 76 hay thura 1020) do
ba ding tén giéy. Vi gia dinh 6ng P khong c6 16i di ra tinh 16 922 nén c6 thoa
thuan “chia dat” cua ba dé lam 16i di (ba chi cho sir dung, khong chuyén
nhuong), phﬁn dat c6 kich thudc ngang 2m dai tir giap ranh dAt nha ba N ra tinh
160 922. Hai bén co lap glay tay la ¢ TO’ glay xac nhan 1ap ngay 02/5/ 1998, duoc
1ap thanh mot ban do bén 6ng P viét va cit gilr ban chinh glay tay, ba chi ky,
khong ai chung kién, voi gia chia dat 1a 1,5 chi vang 24k, ba da nhan da vang.
Mac du ba chi “chia” 2m ngang, nhung gia dinh 6ng P sur dung lan thém 1m nira
thanh chiéu ngang 3m. Tuy nhién, do la hang xém nén ba van dé cho sir dung
dén nay. Nay phia nguyén don cho rang ba co chuyen nhuong va yeu cau tach
quyén str dung cho ba N du’ng tén, ba khong dong y Vi ba khong chuyen nhuong
ma chi chia cho str dung. Dong thot ba c6 yéu cau phan td doi lai phan dat nay,
nhung phﬁn chiéu ngang 2m ma ba da chia trudc day ba ddng y tra lai gia tri cho
nguyén don theo gia Nha nudc quy dinh.

* Nowoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan anh Boi Van M trinh bay: Anh 1a con
ctia ba Nh va hién dang ctung ba Nh sir dung thtra ¢t ma nguyén don tranh chép.
Anh thdng nhat ¥ kién ctia ba Nh, khong c6 yéu cau gi khéc.

Vu viéc hoa gidai khong thanh nén TOa &n nhan dan huyén Thoi Lai dwa ra
xét xit; tai Ban dn so thdm so: 86/2021/DS-ST ngay 31/5/2021 dd tuyén:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don; Khéng chdp nhan
yéu cau phan té cia bi don.

Buéce ba Bui Thi Nh co trach nhiém tach thira sang tén cho nguyén don
gom Nguye~n Thi Xudn N3, Nguye~n Thi Anh N2, Nguyén Thl N, Nguyén Thi Thu
N1 va Nguyen Ta an L duoc quyén s dung dién tich 39, Am?, thudc mot phan thua
1020, logi ddt trong lia, toa lac tai ap B, xa T, huyén L, thanh phé Can Tho.

Ghi nhdn yéu cau cia nguyén don 1 nhdp phan dién tich 39,4m? vdo thira
1034, to ban do so 10, toa lac tai dp B, huyén L, thanh phé Cén Tho cho ba
Nguyén Thi N dimg tén quyén sir dung dat.
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Vi tri thira dat dwoc xdc dinh theo ban trich do dia chinh sé 04/TTKTTNMT
ngay 18/01/2021 cua Trung tdm ky thudt tai nguyén va moi truong thanh phé
Cdn Tho. (Dinh kém bdn dn).

Ngodi ra ban dn con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khdng cdo
cua duwong su.

Ngay 07/6/2021 bi don ba Bui Thi Nh khang cao khong dong y tach quyén
str dung dét chiéu ngang 2m cho nguyén don, ba yéu cau ldy lai phan dat nay va
ddng y bdi thuong theo quy dinh Nha nudc.

Tai phién toa phuc tham, bi don xac dinh van gilr nguyén ndi dung khang
cao, nguyén don van gitt y kién nhu d3 trinh bay tai cap so tham.

Kiém sét vién phic tham phat biéu y kién: duong su va Toa an da thuc hién
dung quy dinh phap luat t tung dan su; Vé ndi dung: do bi don di ky tén dong y
chuyén nhuong phan dat dién tich ngang 2m, dai tir nha ra dén 16 cho gia dinh
nguyén don dé lam 16i di tir nam 1998 v&i gia 1,5 chi vang 24k. Hai bén da giao
nhan dat va vang xong, nguyén don sir dung phan dat nhan chuyén nhuong dé
lam 16i di tir nam 1998 dén nay. Do d6 c6 cin c&t chung minh day 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da thuc hién xong. Dé nghi gilt nguyén ban
an so tham, bac khang céo cua bi don.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* Vé thu tuc t6 tung:

[l] Nguyén don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyen s dung dat va bi don phai tach b chuyén quyen cho nguyén don dién
tich dat chuyén nhuong dé nguyén don st dung lam 16i di. Bi don phan t6 cho
rang khong c6 vige chuyén nhuong va yéu cau nguyén don phai tra lai dat. Cap
so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dar” theo khoan 3 Piéu 26 B6 luat t tung dan sy 13 ¢6 can ci.

Tuy nhién, thoi diém cac bén xac 1ap giao dich trong vu 4n nay 1a nim
1998 nhung cip so tham ap dung Bo luat dan sy nam 2015 dé diéu chinh 1a
khong dang.

* V& noi dung: Sau khi xét xu so tham, bi don khang céo khong dbng y tach
quyén st dung dat cho nguyén don, doi nguyén don phai tra lai dat va dong v boi
thuong theo quy dinh Nha nude. Xét khang céo, thay rang:

[2] Theo “Gidy x4c nhan ngay 02/5/1998 ” (BL 25) da ghi: “Téi tén Bui Thi
Nh, cu ngu dp Thoi Phong, xa Thoi Lai, O Mén, Can Tho. Nay t6i déngy chia
cho ho Nguyen Phong P ngu ap Théi Phong. Pdt rudng lam a"wong di tir ddt nha
ra 14 xe, chiéu ngang 2m. Pong thoi ho Nguyen Phong P ¢ tra cho t6i 1 chi 5
vang 24 (mot chi rudi vang hai muoi bon). Nay téi lam gidy xdc nhdn cho ho
Nguyén Phong P dé lam bang”. Vi vy c¢6 can clr xac dinh bi don c6 chuyén
nhugng mot phan dién tich dat cho nguyén don dé 1am 16i di 1a c6 that. Viéc bi
don 1ap ludn “chia dar” c6 nghia 1a cho sir dung chir khong phai chuyén nhuong
1a khong hop 1y va khong c6 can ctr nén cap so tham khong chap nhan 13 dung.




4

[3] Mic du giao dich cua hai bén khong dugc 1ap thanh hop dong theo
mau, khong c6 cong chimg, ching thyc, tirc 13 vi pham vé mit hinh thirc. Tuy
nhién, viéc giao dich chuyén nhuong duoc ky két do d6i bén hoan toan tu
nguyén thoa thuan vé dién tich dat, gia ca, phuong thic thanh toan va ciing da
giao nhan dit, giao nhin vang xong. Nguyén don di st dung phan dit nhan
chuyén nhuong vao muc dich 1am 16i di tir nam 1998 dén nay va bén chuyén
nhuong khong phan ddi, ciing khong bi co quan Nha nude ¢6 thim quyén xu 1y
vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai. Do do, giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat trong truong hop nay khong bi coi la v6 hiu theo quy dinh
tai diém b.3 tiéu muc 2.3 myc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Cap so tham cong
nhan giao dich chuyén nhuong, khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don xin
chudc lai dat va budc bi don cé trach nhiém tach thira sang tén phén dién tich
dat da chuyén nhuong 39,4m? cho nguyén don 13 phu hop, c6 can ct.

Do Ban trich do dia chinh s6 04/TTKTTNMT ngay 18/01/2021 cta Trung
tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phdé Can Tho c¢6 nham 1an trong
viéc ghi ky hiéu dién tich vi tri dat tranh chip, nén di duogc thay thé bang Ban
trich do dia chinh s6 63/TTKTTNMT ngay 15/10/2021 tai vi tri ky hiéu (B).

Khang cao cta bi don khéng c6 cin ctr nén khoéng duoc chap nhan. Can giir
y 4n so thim nhu quan diém cua Kiém sat vién phuc tham 13 pht hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr. Cac phan khac khong c6 khang cdo khong xem xét.

[4] V& 4n phi phic tham tuy khang cdo ctia bi don khéng duogc chap nhan,
nhung do 1a ngudi cao tudi nén duoc mién &n phi theo quy dinh.

Vi céc € trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu
130, 131, 133, 705 B¢ lut dan sy nam 1995; Diéu 3, 73 Luat Dat dai nam 1993;
Piéu 203 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao; diém & khoan 1
Pidu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khéng c4o cua bi don; Giit y 4n so tham.

1/- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dét giita ba Bui Thi Nh
v6i ho nguyén don theo “Gidy xac nhan ngay 02/5/1998”, dién tich 39,4m? (ky
hiéu B), thudéc mot phﬁn thira 1020, toa lac ép B, xa T, huyén L, thanh phé Can
Tho do ba Bui Thi Nh dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00619
ngdy 18/12/2008; theo Ban trich do dja chinh sé 63/TTKTTNMT ngay
15/10/2021 cua Trung tam K§ thuat Tai nguy@n va Mbi trudng thanh phé Can
Tho (Kém theo ban dn).

Cac nguyén don dugc quyén ding ky quyén sir dung dét theo quy dinh cta
phap luat va xin nhap dién tich 39,4m’ vao thira 1034, t& ban dd sb 10, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat do ba Nguyén Thi N dimg tén.
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Kién nghi O quan thAm quyen diéu chinh tach dién tich dét néi trén tir gidy
ching nhan quyén st dung dit ctia ba Bui Thi Nh sang cho nguyén don theo yéu
cau.

2/- Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ciia bi don ba Bui Thi Nh vé viéc doi
nguyén don tra lai dién tich dat chuyén nhuong 2m ngang.

3/- V& 4n phi so tham: Céac nguyén don phai chiu 300.000d, chuyén s tién
da ndp tam ng an phi theo Bién lai s6 015878 ngay 02/10/2020 thanh &n phi.

Bi don dugc mién an phi so thAm va phuc tham.

4/- V& chi phi thdm dinh, dinh gia 4.600.000d: bi don phai chiu 3.000.000d,
nguyén don chiu 1.600.000d. Nguyén don da ndp tam trng va chi xong, nén bi
don phai nop tra lai nguyén don 3.000.0004d.

Ban an phUc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Tham phan-Chii toa phién toa
- Céc duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.Théi Lai. (Paky)

- Chi cuc THADS.Thé1 Lai.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



