TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 08/2026/DS-PT
Ngay: 20 - 01 - 2026

“V/v tranh chdp hop dong
ch,uyéon nhirong quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hai va 6ng Duong Viét Hai

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Dinh Vuong Vil - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Quang Tr1.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diéu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri mé&
phién toa cong khai xét xtr vu an dan su phiic tham thy 1y s6 82/2025/TLPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 83/2025/QD-PT ngay 05
thang 12 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri, quyét dinh hodn phién toa
s6 366/2025/QP-ST ngay 26/12/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Pai D, sinh ndm 1985 va ba Tran Thi Thay V, sinh
nam 1990; Pia chi: T6 dan phé Q, xa N, tinh Quang Tri). Ong D c6 mat, ba V ¢6
don xin vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba H6 Thi Thuy T, sinh nim
1995; Dia chi: S6 A D, phuong D, tinh Quang Tri (vin ban uy quyén ngiy
14/10/2025). Ba T c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Duong Vin T1
- Luat su cta Cong ty L1 thuoc Poan Luat su tinh Q; Dia chi: S6 A D, phuong D,
tinh Quang Tri. Ong T1 c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Quang P, sinh ndm 1987 va ba Lé Thi Thanh T2, sinh
nam 1989; Pia chi: T dan phé Q, xa N, tinh Quang Tri. Ong P ¢6 mat, ba T2 c6
don xin vang mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Quang T3, sinh nim 1968 va ba Lé Thi Thanh H, sinh nim 1984;
Dia chi: T6 dan phd B, phudng D, tinh Quang Tri. Péu vang mit.

- Ong Tran Van L - Coéng chung vién Vin phong C; Dia chi: S6 A duong P,
phuong D, tinh Quang Tri. C6 don xin Véng mat.



2

4. Nguwoi khding cdo: Ong Lé Pai D va ba Tran Thi Thiy V 1a nguyén don
trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khdi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa phiic tham, nguyén don éng Lé Pai D va ba Trdan Thi Thiy V trinh
bay:

Ngay 15/10/2016, gia dinh 6ng L& Dai D ba Tran Thi Thay V va gia dinh
6ng Tran Quang P va ba Lé Thi Thanh T2 c6 thoa thuan véi nhau vé viée chuyen
nhuong dién tich tich dat 147m? (ttrc %2 dién tich dat) tai thira s 84, to ban do sb
39, dja chi tai TO dan phé Q, thi tran N, huyén B, tinh Quang Binh vo1 gia chuyén
nhuong 13 150.000.000 ddng. Vi 6ng P 14 anh trai ciia ba Tran Thi Thay V nén cac
bén chi tién hanh lap Gidy ban dat, co chir ky cac bén khong ¢ cong chimg, chimg
thuc. Thoi diém nay Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cta thira dat s6 84, t ban
d6 s 39 dang dugc ong P va ba T2 thé chap tai Ngan hang A chi nhanh Q nén
khong thé tach thira dé chuyen nhuong. Do vdy, sau khi giao du tién cho ong P va
ba T2, gia dinh ong D da tién hanh xay dung nha ¢ voi dién tich 123,2m? (chiéu
ngang 7,0m va chiéu dai 18m) ngay trén phan dat ma ong P va ba T2 thoa thuan
chuyén nhuong. Hién nay, gia dinh ong D van dang sinh song on dinh trén phan
dién tich dat nay.

Sau khi nhén dat va xay dung nha &, vo chong 6ng D dugc biét 6 ong P va ba
T2 can von dé kinh doanh, vi 1a anh em nén gia dinh 6ng D da dong y dé 6 ong P cap
nhat bién dong ngdi nha ctia minh vao Gidy ching nhéan quyén st dung dat so CS
430738, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 10/9/2019 va tiép tuc
cho ong P ba T2 ding tén ma khong tach thira chuyén nhuong dé tao diéu kién cho
ongPvabaT2 vay von tai Ngan hang. Do do, ngay 20/6/2019 cac bén da tién hanh
1ap thém mot Glay thoa thuan vé viéc chuyén nhuong Quyén st dung dat voi noi
dung ghi 18 “...Bén B (titc éng P va ba T2) khéng dweoc quyén mua ban, chuyén
nhirong sé dién tich ddt ma bén B di ban cho bén A (tirc gia dinh éng D) véi bat
cir cd nhdn hay t6 chirc ndo khdc...” va sau khi tit toan xong khoan vay tai Ngan
hang, dng P va ba T2 phai tién hanh lam thu tuc tach thira dé chuyén nhuong cho
gia dinh 6ng D nhu da thoa thuén.

Pén dau nam 2024, ong D biét duoc thdng tin 6ng P va ba T2 do 1am in thua
16 nén di chuyén nhuong thira dat sé 84, to ban dd s6 39 cho vo chong ong Lé
Quang T3 va ba Lé Thi Thanh H vao ngay 01/4/2022 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 2786 tai Van phong C dé
can trir s6 ng 836.000.000 déng ma ong P ba T2 ng cta 6ng T3 va ba H dung dé
tra ng cho Ngan hang va vo chong 6ng T3 va ba H da dén Chi nhanh Vin phong
ding ky Quyén sur dung dat huyén B dé 1am thu tuc cap nhat sang tén vao Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma 6ng P va ba T2 khong hé biét.

Nay nhan thdy, quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam pham, 6ng D ba
V yéu cau Toa an xem xét, giai quyet

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong 147m? dat thudc thira sb 84, to ban
d6 s6 39, dia chi tai T6 dan phé Q, thi tran N, huyén B, tinh Quang Binh gitta bén
chuyén nhuong 1a 6ng Tran Quang P va ba Lé Thi Thanh T2 va bén nhén chuyén
nhuong 14 6ng Lé Pai D va ba Tran Thi Thay V 14 hop phép.
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- Budc 6ng P va ba T2 phai thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat déi véi dién tich dat 147m? thudc thira s6 84, t& ban do sb 39, dia chi tai T6 dan
phé Q, thi tran N, huyén B, tinh Quang Binh theo nhu thoa thuan ciia cac bén vao
ngay 15/10/2016 va cong nhan nha cip 4 duoc ky hiéu 13 nha riéng 1é 1 13 ctia 6ng
Lé Pai D va ba Tran Thi Thay V.

- Yéu cau Tod an ‘tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét va
tai san gan lién trén dat sb 2786, quyén so 04/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay
01/4/2022 tai Vian phong C giita 6ng Tran Quang P ba Lé Thi Thanh T2 va 6ng Lé
Quang T3 ba Lé Thi Thanh H 1a v6 hi¢u.

- Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Dé nghi cac bén bi don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ty giai quyét voi nhau.

* Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdc Ban tw khai, Bién ban hoa gidi va tai
phién toa phuc thdm, bi don éng Trén Quang P trinh bay:

Ong thira nhan nhimg no1 dung trinh bay cua nguyén don 1a hoan toan dang.
Gia dinh ong P nhét tri dong ¥ véi cac yéu cau khot kién cua nguyén don. Gia dinh
ong cting da lién h¢ voi 6ng T3 vaba H de tho thuan tra lai s6 tién ng 836.000.000
d6ng dé nhan lai G1ay chirng nhan quyen st dung dat da chuyén nhuong cho 6ng
T3 ba H, sau do6 sé tién hanh tach thira dé chuyén nhuong dién tich dat 147m? cho
6ng D va ba V theo nhu thoa thuan. Tuy nhién 6ng T3 va H khong dong y. Vay
nén ong P dé nghi nguyén don tao diéu kién, cho gia dinh thoi gian dé thoa thuan
véi ong T3 va ba H.

Lién quan dén gidy vay tlen ngay 31/3/2022 gitra vg chong ong va ong T3
ba H tai Ngan hang thuong mai c6 phan A chi nhanh Quang Binh, 6ng P trinh bay
cu thé nhu sau: Nam 2022, dng c6 vay tai ngan hang A so tién 836.000.000 dong,
mic du d dén han tra ng nhung do tinh hinh 1am an kho6 khan nén 6ng da vay ctua
6ng T3 ba H sb tién néu trén dé tra no cho ngan hang. Cac bén théng nhat thoa
thuén, thot han vay 1a 01 nam, ké tir ngay 31/3/2022. Pé dam bao cho khoan vay
nay, cac bén da dong y ky két Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat sd 2786, quyén s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/4/2022 tai Van phong C. Trong Gidy vay tién ghi 15, néu dén han tra ng (tic
ngay 31/3/2023) vo chong ong P khéng tra di no gbe va 1ai thi 6ng T3 ba H ¢6
quyén dinh doat thira dat s6 84, to ban do sd 39 theo dung nhu Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky két. Tuy nhién, den dau nam 2023, ong P lién hé
dé tra no thi duoc 6ng T3 ba H thong bao s tién goc va lai da 1én to1 1.730.000.000
(mot ty, bay trdm ba muoi tri¢u dong) va dugc biét ong T3 ba H da tién hanh lam
thu tuc sang tén Gidy ching nhén quyén str dung dat ctia thira dat s6 84, to ban do6
s6 39 tai co quan c6 thaim quyen Vi quen biét nén 6ng P di dé nghi duoc thoa
thuan, 6ng T3 ba H can dbi lai s6 no gbc va 13i dé 6 ong P tién hanh tra no va nhin
lai dat. Nhung tir d6 cho dén nay cac bén khong thé thoa thuin dugc. Nén ong P
cling dé nghi Toa an xem xét tuyén bé Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 2786, quyén sd 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/4/2022 tai Van phong C 1a v6 hiéu dé éng tién hanh tach thtra, chuyén nhuong
mot phan dét trong thira 84, t& ban dd s 39 cho nguyén don. V& hau qua phép 1y
d6i voi truong hop Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi tuyén vo hiéu,
6ng P xin tra toan b sd no goc 1a 836.000.000 dong cho 6ng T3 ba H, ngoai ra sd
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tién 14i ong P dé nghi dugc tinh theo 14i suat ngan hang tir ngay 31/3/2022 cho dén
nay, vi muc 13i suat 6ng T3 ba H yéu cau 1a qua cao so véi quy dinh vé 13i suat cho
vay trong giao dich dan su.

Ba Lé Thi Thanh T2 khong dén Toa an dé 1am viéc theo gidy triéu tap cua
Toa 4n va khong ¢ y kién gi.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa phiic tham, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng L€ Quang T3 va ba Lé Thi Thanh H trinh bay:

Do c6 nhu cau nén vo chong éng L& Quang T3 va ba Lé Thi Thanh H da
nhan chuyén nhuong thira dat s6 84, to ban do s 39, dja chi tai T6 dan phd Q, thi
trdn N, huyén B, tinh Quéang Binh cua ong Tran Quang P va ba Lé Thi Thanh T2.
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cong ching tai Van phong C
vao ngay 01/4/2022. Trudc khi nhan chuyén nhugng, vo chong ong T3 baHcotim
hiéu va viéc chuyén nhuong hoan toan ngay tinh, khong vi pham phap luat. Ong
T3 va ba H khong c6 lién quan ti viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dét giira 6ng Lé Pai D, ba Tran Thj Thay V va 6ng Tran Quang P va ba
L& Thi Thanh T2. Do vay, 6ng T3 va ba H dé nghi Toa an khong tuyén hiy Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita vo chong 6ng T3 voi ong P ba T2
nhim dam bao quyén loi lién quan cua ong ba.

* Tai Van ban sé 87 VB/VPCC ‘ngay 17/9/2024 cua Van phong C, nguoi co
quyén loi, nghia vu lien quan ong T ran Vin L - Cong chimg vién trinh bay:

Do c6 nhu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
ngay 01/4/2022, éng Tran Quang P, ba Lé Thi Thanh T2 ciing 6ng Lé Quang T3
va ba Lé Thi Thanh H dén tai Vin phong C, ¢6 dia chi tai: dudng P, phuong D,
thanh pho b, tinh Quang Binh (nay la s6 A duong P, phuong D, tinh Quang Tri)
dé yéu céu cong chung. Cong chimg vién truc tiép cong ching Hop ddng 1a 6ng
Tran Vin L - Cong ching vién ctua Vin phong C. Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dit do hai bén tu thoa thuén, tu nguyén thuc hién viéc ky két Hop déng truc
tiép tai V Cong chtng. Tai thoi diém ky két Hop dong, cic bén co dy du ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh.

Giéy to cém xudt trinh khi tién hanh cong ching la Giéy chimg nhan quyén
su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 430738, s0
vao so cap GCN: CS04109 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay
10/9/2019 c6 thong tin so thira 84, to ban d6 s6 39, dién tich 294,0m?, dia chi thira
dat: TDP Q, thi tran N, huyén B, tinh Quang Binh, mang tén 6ng Trﬁn Quang P va
ba Lé Thi Thanh T2, qua kiém tra hoan toan dung quy dinh. Céc trinh ty tha tuc
duoc tién hanh dam bao theo quy dinh cua Luat Cong ching va phap luét lién quan.

Do vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat s6 2786 - quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2022 giita 6ng Tran
Quang P, ba L& Thi Thanh T2 va 6ng Lé Quang T3 va ba Lé Thi Thanh H la hop
phap. Dé ngh1 Toa an xem x¢t, giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Bdn dn dan sw so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa dan nhdn
dan khu vuec 1, tinh Quang Tri quyet dinh:

[1] Cong nhan hop dong chuyén nhwong 14 7m dat (1/2 thira dat) tai thira dat
56 84, 10 ban do sé 39; toa lac tai TDP O, thi tran N, huyén B, tinh Quang Binh
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(nay la TDP Q, xd N, tinh Quéng Tri) dwoc ky két gitta 6ng Lé Pai D va ba Tran
Thi Thiy V va éng Tran Quang P, ba Lé Thi Thanh T2 khéong bi vo hiéu.

[2] Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyen don bugc ong T ran Quang
P va ba Lé Thi Thanh T2 giao quyén sir dung 147m? ddt (1/2 thira ddt) tai thira ddt
56 84, to ban do s6 39; toa lac tai Té dan phé O, thi tran N, huyén B, tinh Quang
Binh (nay, TDP O, xd N, tinh Qudng Tri) cho 6ng Lé Pai D va ba Tran Thi Thiy
V.

[3] Khong chap nhdn yéu cau khéi kién cua nguyen don vé tuyén bé Hop dong
chuyén nhwong quyen s dung d’at va tai san gan lién véi dat dugc cong ching tai
Van phong C ngay 01/4/2022 s6 cong chitng 2786, quyén sé6 04/2022 TP/CC-
SCC/HPGD giita éng Tran Quang P va ba Lé Thi Thanh T2 véi éng Lé Quang T3
va ba Lé Thi Thanh H vo hiéu.

Ong Lé Quang T3 ba Lé Thi Thanh H dwegc quyén sir dung thira ddt s6 84, to
ban do s6 39; toa lac tai T6 ddn phé O, thi tran N, huyén B, tinh Qudng Binh (nay,
TDP Q, xda N, tinh Qudng Tri) va tai san trén dat.

[4] Ong Lé Pai D va ba Tran Thi Thity V ¢é quyén khdi kién yeu cau éng Tran
Quang P va ba Lé Thi Thanh T2 béi thuong thiét hai do éng Tran Quang P va ba
Lé Thi Thanh T2 la ngueoi c6 16i da gay ra hau qua noi trén bang mot vy an khac.

Ngoadi ra, con tuyén dn phi so tham, chi phi to tung khdc, quyén khdng cdo
cho cac dwong su.

Ngay 07/10/2025 va ngay 27/10/2025, nguyén don 6ng Lé Pai D va ba Tran
Thi Thity V khang céo toan b ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham sta
toan bo ban 4n sd 22/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2025 cta Toa an nhan dan
khu vuc 1, tinh Quang Tri theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va giir nguyén khang
Cao.

Nguot dai dién theo uy quyén cta nguyén don va nguoi bao vé quyén loi ich
hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong xet xur phuc tham huy toan bo ban an
so thim do vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung dé giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Quéng Tri tham gia phién toa phdt biéu
quan diém vé vu dn:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir phuc tham, Thu ky phién
toa va cac duong su di thuc hién ding cac quyén va nghia vy, tham gia phién toa
theo cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé néi dung: Do cap so tham chua danh gia cac tai liéu chimg ctr mot cach
khach quan; can phai xac minh, lam rd giao dich bi che gi4u 1a giao dich vay tai
san giita cac bén nhu thé nao, so tién ng bao nhiéu dé giai quyét trong cling mot vu
4n, méi dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong su.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy
chap nhan khang cdo ciia nguyén don ong Lé Pai D: Hily toan bo Ban 4n dan su
so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cia Toa 4n nhan dan khu vuc 1, tinh
Quang Tri; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan khu vuc 1, tinh Quang Tri giai



quyét lai theo tha tuc so tham.
- V& an phi dan su so tham, phtic thaim: Cac duong su chiu theo quy dinh cua
phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u trong ho so vu an di dugce thim tra tai phién
toa va can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] VEé td tung:

[1.1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don 1am trong han luat
dinh va da nop tién tam tng an phi, do d6 chap nhan dé xét xtr theo trinh ty phuc
tham.

Nhiing nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop
1¢ 1an thtr 2 nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr Diéu 296 B6 luat T tung dan
su, Toa an tién hanh Xet XU vu an.

[1.2] V& thim quyen va quan h¢ tranh chap

_Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau budc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Cac giao dich dan sy va dia chi cua nguyén
don, bi don tai dia ban thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc
1. Do d6, Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Tri thu 1y giai quyét 1a ding tham
quyén, quan hé tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39
ctia B luat TH tung dén su.

[2] Xet khang cdo cua nguyén don, Ho1 ddng xét xur thay:

[2.1] Ve hiéu luc cua gidy ban dat ngay 15/10/2016 giira (but lyc 13).

Thay rang: Tai glay ban dat ngay 15/10/2016 giita 6ng Tran Quang P, ba Lé
Thi Thanh T2 (bén A) va dng Lé Pai D, ba Tran Thi Thay V (bén B) cac bén thoa
thuan vdoi noi dung “Bén A déng y ban lai cho bén B Y dién tich cua thua dit s6
84, to ban do sé 39; dia chi thira dat tai: T6 dan phé O, thi tran N, huyén B, tinh
Qudng Binh ma bén A dang dirng tén chii s6 hivu voi 56 tién 150.000.000 dong (mot
tram ndm muoi triéu dong)”.

Tai diém a khoan 3 Dicu 167 Lut Dét dai 2013 quy dinh: “a) Hop dong
chuyén nhwong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir dung dat, quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chirng hodc chu’ng thue, trir
triwong hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn nay;

Trong truong hop nay, méc du giay thoa thuén ban dat khong dang hinh thirc
van ban hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong cong chimg, chimg
thuc theo quy dinh. Tuy nhién, cac bén tham gia giao dich la hoan toan tu nguyén,
nguyén don ong D, ba V da giao du sd tién mua dat 150.000.000 dong va ong P, ba
T2 da giao dat, 6ng D ba V nhan dét va dd x4y dung nha ¢ kién ¢, str dung 6n dinh
lau dai. Viéc str dung dat cia nguyén don khong bi co quan c6 tham quyén xur 1y
lién quan dén cac vi pham phap luat vé dat dai. Can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3 muc
2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham
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phan Toa an nhan dan ti cao hudng dan ap /dung phap luét trong viéc giai quyet
cac vu an Dan sy, Hon nhan va Gia dinh “Péi véi hop d‘ong chuyen nhuong quyén
stk dung ddt vi | pham diéu kién dwoc hiedng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc
2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyen nhiwong, bén nhan chuyén
nhiwrong da trong cdy lau nam, dd lam nha kién co... va bén chuyen nhuong khong
phadn déi va cung khong bi co quan nha nwoc c6 tham quyén xit Iy vi pham hanh
chinh theo cdc quy dinh ciia Nha niede vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong” va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129
B luat Dan sy thi “2. Giao dich ddn s da dwoc xdc lap bcing van ban nhung vi
pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chirng thwe ma mét bén hodc cdc bén da
thuwe hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chirng, chimg thuc...”
Nhu vay, g1a0 dich dan su théng qua Gidy mua ban dat ngay 15/10/2016 gitra ong
Lé Pai D va ba Tran Thi Thay V véi ong Tran Quang P va ba Lé Thi Thanh T2 c6
hi¢u lyc phap luat.

Toa an cép so tham cong nhan hiéu lyc cua giao dich trén 1a c6 can ctr, dung
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, lai nhan dinh do vo chong 6ng D ba V da dong
y dé cho 6ng P ba T2 dua ngdi nha cip 4 cia minh vao thira dat s6 84, to ban do s6
39 tai TDP Q, T4 cii (nay 1a TDP Q, xa N, tinh Quang Tri) dé cho 6ng P ba T2 thé
chap vay vén tai Ngan hang TMCP A dong nghia véi viéc ong D ba V ¢6 trach
nhiém tra ng thay cho 6ng P ba T2 khi dng P ba T2 khong c¢6 kha nang tra ng va bi
Ngén hang phat mai tai san (da biét truéc kha ning c6 rii ro xay ra) hodc ong P ba
T2 thuc hién cac giao dich khac lién quan dén quyén tai san 14 thira dat néi trén da
dugc phép luat thira nhan 1am phaét sinh hiéu luc d6i khang di v6i nguoi thir 3 theo
quy dinh nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va quyét dinh
6ng Lé Pai D ba Tran Thi Thily V ¢ quyén khoi kién 6ng Tran Quang P va ba Lé
Thi Thanh T2 bdi thuong thiét hai bang mot vu an khac 1a khong dung quy dinh
cua phap luat 1ém anh hudng dén quyén loi ich hop cia nguyén don.

[2.2] Tai gidy thoa thuan ngay 20/6/2019, giita ong D, ba V (bén A) vadng P,
ba T2 (bén B) c6 thoa thudn vdi ndi dung: “Bén A4 dong y cho bén B tzep tuc dung
tén toan b dién tich cua thira dat sé 84, to ban dé so 39; dia chi: To dan pho 0,
thi trdn N, huyén B, tinh Qudng Binh dé thé chap vay von ngan hang dé lay tién
lam dn va bén B khéng dwoc quyén mua ban, chuyén nhwong sé6 dién tich ma ben
B dd ban cho bén A véi bt cir cd nhdn hay t6 chire nao khdc” (BL 14). Thyc té thi
ngay 10/9/2019 6ng P, ba T2 da thé chap toan bo thira dat va tai san trén dat dé vay
vbn tai Ngan hang TMCP A (BL 60). Tuy nhién, sau khi xo4 thé chap ong P, ba T2
khong thyc hién nghia vu tach thira cho 6ng D ba V ma 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng T3 ba H 13 vi pham

cam két ctia cac bén tai gidy thoa thuan ngay 20/6/2019 giira 6ng D ba V véi éng
PbaT2.
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[2.3] Theo trinh bay cua nguyén don, vao ndm 2017 gia dinh 6ng D, baV da
x@y dyng ngoi nha cap 4 trén % dién tich thira dat sb 84, to ban d sb 39 va sinh
song 6n dinh tir d6 dén nay.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/6/2025 thé hién, tong dién tich
theo hién trang thira dat s6 84, to ban d6 sd 39 1a 425,1m?, trong d6 c6 163,8m? dat
thudc hanh lang an toan bao v¢ cong trinh du’(‘)‘ng Q. Trén phan dét dang st dung
da xac dinh theo ranh gidi hién trang, 6ng D va ba V da xay dung va dang su dung
01 ngdi nha d6 bang, dién tich: 123,2m?; 01 tudng rao va cong gach: 17m; 01 sén
bé tong, phia trén c6 lop mai ton.

Tai thoi diém 1ap hop déng chuyén nhuong nha dat ngay 01/4/2022 ong T3,
ba H biét hodc budc phai biét quyén sir dung dat tai thira dat s6 84, to ban dd s6 39
nhéan chuyen nhuong dang c6 nha ¢ kién co cua nguoi khac dang sinh song trén dat
nhung van giao dich. Ong T3, ba H cho rang trudc khi nhan chuyén nhuong nha
dat 6 tim hiéu vé thong tin thira dat noi trén 1a khong dung véi hién trang st dung
thuc te ctia thira dat (trén thira dat c6 01 ngdi nha cia vo chong ong D ba V dang
sinh séng va str dung; 01 ngdi nha cua dng P ba T2), cac bén ciing khong cung cip
dugc van ban giao nhan nha, dat va cling tir nam 2022 dén nay 6ng T3 ba H ciing
khong c6 dong thai gi dé yéu cau 6ng P ba T2 giao nha, dat. Toa an cap so tham
chua xac minh, d6i chat giita cac bén ma quyét dinh 6ng Lé Quang T3 ba Lé Thi
Thanh H dugc quyén sir dung thira dat s6 84, to ban do sd 39...va tai san trén dat
1a khong dung phap luat, gy anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia cac bén
duong su.

[2.4] Xét hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 01/4/2022 duoc ky két giita ong Tran Quang P, ba Lé Thi Thanh T2 véi
ong Lé Quang T3, ba Lé Thi Thanh H (BL 15).

Theo trinh bay cta bi don 6ng P, thyc chét caa giao dich chuyén nhuong nay
1a do vo chdng 6ng P ¢ vay ciia 6ng T3, ba H s tién 836.000.000 dong dé tra no
Ngéan hang.

Ong Lé Quang T3 va ba Lé Thi Thanh H cho rang di nhan chuyén nhuong
thira dat s6 84, to ban d6 s 39, dia chi tai T6 dan phé Q, thi trin N, huyén B, tinh
Quéang Binh cua 6ng Tran Quang P va ba Lé Thi Thanh T2. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching tai Van phong C vao ngay 01/4/2022.
Trudce khi nhan chuyén nhugng, vo chong 6ng T3 ba H ¢o tim hiéu va viéc chuyén
nhuong hoan toan ngay tinh, khong vi pham phap luét.

Thay rang: Tai gidy vay tién ngay 31/3/2022 (BL 107) giita bén cho vay (bén
A) 6ng T3, ba H va bén vay (bén B) 6ng P, ba T2 thoa thuan c6 ndi dung: “Bén A4
sé cho bén B vay véi mot khoan tién la: 836.000.000 (Tam trdm ba mieoi sau triéu),
trong thoi gian la 12 thing ké tir ngay 31-03- 2022 dén ngay 31-03-2023. Néu dén
thoi han tra ng' ma bén B khong tra dugc no (. goc va ldi) thi bén A sé dwoc siv dung
va dinh doat thira dat sé: 84, to ban d6 sé: 39. Dia chi: Té dan phé Q. thi tran N,
huyén B tinh Quang Binh. Tong dién tich: 294,0m? (Thira ddt trén da dwoc vo chong
bén B chuyen nhwong cho vo chong bén A tai hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt... Puoc cong chirng tai vin phong C ngay 01-04-2022)”. Nhu vay, giita
6ng P ba T2 voi ong T3 ba H c6 cam két thoi han vay tién 01 nam néu ong P ba tra
khong tra no thi 6ng T3 ba H dugc st dung va dinh doat thira dat trén nhung chi
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sau 01 ngay ky glay vay tién (ngay 31/3/2022), 6ng P ba T2 v6i ong T3 ba H da ky
hop dong chuyén nhuong QSD dat (ngay 01/4/2022) va ngay 19/4/2022 (sau 18
ngay) 6ng T3 ba H da tu lam thu tuc tai Chi nhanh Van phong B va dugc chinh 1y
tai trang 4 gidy CNQSD dét s6 CS 430738 chuyén nhuong cho 6ng T3, ba H.

Pau nam 2023, khi 6ng P lién hé dé tra no thi 6ng T3, ba H thong béo s tién
gbc va 131 dd 1én téi 1.730.000.000 ddng va dugc biét ong T3 ba H da tién hanh 1am
thi tuc sang tén Gidy chtrng nhan QSD dat dbi voi thira dat s6 84, to ban dd s 39
tai co quan c6 thim quyén. Qua trinh giai quyét vu an, mic du c6 sy mau thuan
trong 161 khai ctia cac bén duong su nhung Toa 4n so thim khong tién hanh xac
minh, d6i chét gitra cac bén c6 lién quan dé 1am rd cac tinh tiét vu an lién quan dén
ndi dung tai gidy vay tién ngay 31/3/2022 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién v&i dat ngay 01/4/2022 1a khong dang v6i ndi dung
thoa thuan cam két ctia cac bén, vi 6ng P va ba T2 chua vi pham thoi han tra no
cho éng T3, ba H.

Do do, c6 can cu dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat duogc lap ngay 01/4/2022 gitra 6ng P ba T2 véi 6ng T3 ba
Hla hop dong giatao nham che gidu cho giao dich dam bao khoéan vay 836.000.000
dong tai gidy vay tién ngay 31/3/2022 nén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/4/2022 v6 hi¢u theo quy dinh tai khoan 1
Picu 124 Bo luat Dan sy vé giao dich dan sy vo hiéu do gia tao: “1. Khi cac bén
xac lap giao dich dan sw mot cach gia tao nham che giau mot giao dich dan suw
khdc thi giao dich dan suw gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gicfu van cé
hiéu lyc, trie truong hop giao dich do ciling vo hiéu theo quy dinh cua Bo ludt nay
hodc ludt khac co lien quan”.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan Ong
Lé Quang T3 va ba Lé Thi Thanh H khong c6 yéu cau doc 1ap. Nhung ban an Y
tham di quyét dinh cong nhan 6ng L& Quang T3 ba Lé Thi Thanh H duoc quyén
str dung thira dat s6 84, to ban do s6 39 tai T6 dan phd Q, thi trin N, huyén B, tinh
Quang Binh (nay, TDP Q, x& N, tinh Quang Tri) va tai san trén dat 1a khong ding
pham vi giai quyet yéu cau khoi kién, don yéu cau cua nguyén don va yeu cau cua
nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan la vi pham quy dinh tai cac Piéu 5, Diéu
244, diém b khoan 2 DPiéu 266 cua Bo luat TH tung dan su.

Tu nhitng vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thiéu sét néu trén dan dén
viéc Toa an cap so tham giai quyét vu an chua khach quan, toan dién, triét dé lam
anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ciia cac bén duong su; viée thu thap chimg
ctr chua thuc hién ddy du va Toa 4n cdp so tham chua giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu theo Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy, Toa an phiic thim khong thé thyc
hién b sung duoc tai phién tod. Do d6, Hoi dong xét xir phiic thim ohép nhan mot
phan khang cao cua nguyén don, huy toan bd ban an dan sy so tham, giao hd so
cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

[3]. V& an phi: Khang cao cua nguyén don 6ng Lé Dai D va ba Tran Thi Thay
V dugc chap nhan mot phan nén khong phai chiu an phi phic tham; nghia vu chiu
chi phi t6 tung va an phi dan su so tham duogc xéac dinh lai khi giai quyet lai vu 4n
theo thu tuc so thdm theo quy dinh tai Diéu 147, Diéu 157 cta B luat TH tung dan
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su va khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, cac Piéu 310 va 313 cta Bo luat T tung déan su;
XU:

1. Chap nhan mot phan khang co ctia nguyén don 6ng Lé Pai D va ba Tran
Thi Thuy V;

Huy toan b Ban an dan sy so tham sb 22/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Quang Tri vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” gitra nguyén don 6ng Lé Dai D, ba Tran Thi Thay V
va bi don ong Tran Quang P, ba Lé Thi Thanh T2.

Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan khu vuc 1, tinh Quang Tri dé giai quyét
lai theo thi tuc so tham.

2. V& an phi:

An phi dan sy phiic tham: Tra lai cho nguyén don 6ng Lé Pai D, ba Tran Thi
Thay V s tién 300.000 dong da ndp tai bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000832
ngay 14/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung dugc xac dinh lai khi vu an duoc thy
ly, giai quyét lai theo tha tuc so tham

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri;

- TAND KV1; ~ Lo

- THADS tinh Quang Tri; ba ky

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thai Son



