TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 49/2022/DS-PT
Ngay: 04/5/2022
Vv “Tranh chcfp vé quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Théam phdn — chii toa phién téoa: 6ng V3 Viét Minh

Cdc Thdm phdn: 6hg Luong Thanh Chin va ong Tran Phudc Hiéu

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: ong Tran Viét Quéc — Tham tra vién ciia Toa
an nhan dan tinh B

Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Binh Thugn: 6ng Pinh Van Lai - Kiém
sat vién.

Ngdy 04 thang 5 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh B xét xur phiic tham
cong khai vy an thy ly s6 16/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 3 ndm 2022 vé viée: “Tranh
chdp vé quyén sir dung dar’. Do ban an dan su so tham s 20/2021/DS-ST, ngay 24
thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur phuc tham so 46/2022/QD-PT ngay 14 thang 4 nam 2022, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lé Gia T, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1969 (c6 mat)

Cung dia chi: s:6 nha 81, dwong Huynh Thuc Khang, t6 dan phd 20, khu phd
Xuan Giang 02, thi tran P, huyén T, tinh B.

2. Bi don: 6ng Nguyén T, sinh nim 1969 va ba Pham Thi H, sinh nim 1971
(c6 mat)

Cung dia chi: sé nha 83/83, duong Huynh Thuc Khang, t6 dan phd 20, khu phd
Xuan Giang 02, thi tran P, huyén T, tinh B.

3. Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén M, sinh nam 1960

Dia chi: §6 nha 83, duong Huynh Thuc Khang, t6 dan phd 20, khu phd Xuan
Giang 02, thi tran P, huyén T, tinh B (vang mat)

3.2 Ba Nguyén Thi N Bich, sinh nim 1995 va ba Nguyén Thi B, sinh nim
2001

Cung dia chi: t6 dan phd 20, khu phd Xuan Giang 02, thi trdn P, huyén T, tinh
B.



(Nguyén Thi N B, Nguyén Thi Bich P cing oy quyén cho 6ng Nguyén T va ba
Pham Thi H 1a cha, me rudt tai ban ty khai ngay 09/7/2020 va ngay 16/7/2020).

Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Lé Gia T
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm thi noi dung vy an dugc tom tat nhu sau:
Nguyén don vo chong éng Lé Gia T va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Phén dat thugc thira 154, to ban dd 37 toa lac tai to dan phd 20, khu phé Xuan
Giang 02, thi tran P, huyén T, tinh B do vo chong ong, ba dang dimg tén Glay ching
nhan quyén st dung dat dugc So tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay
05/9/2016 c6 dién tich 151,0m? Ngudn goc phan dat nay 1a caa cha ong tén Nguyén
Vi Trinh nhan sang nhugng ctia 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi C vao ngay 26
thang 02 ndm 1993.

Thuc trang cua thira dat vo chdng ong c6 xdy dung nha cap 4 véi dién tich
ngang 4,5 m va c6 chira lai con hém ngang 0,5m x dai 16 m = 8m?, dé di lai phan dat
trong sau nha cua v chong 6ng sinh hoat va ché bién hai san cai thi€n do1 song gia
dinh.

Con dudng hém cua gia dinh ong trudc day vo ehong ong Nguyen T ¢c6 muon
tam dé 1am 16i v6 nha cta gia dinh ong Nguyen T, vi phan trudc dat cua nha ong
Nguyén T do 6ng Nguyen M (anh rudt 6ng Nguyén T) xay dung nha khong chira 16
vO nha ong Nguyen T. Nay gia dinh ong sira chita, ning cap xdy dung hét dién tich
dat ma vo chong 6éng cho vo chong ong Nguyén T muon tam lam 16i di v6 nha
(ngang 0,5 x dai 16 = 8m?) thi vo chong ong Nguyén T khong déng y. Vi vay, vo
ehong ong 1am don khdi kién yéu cau vo chong éng Nguyén T phai tra lai cho vo
chong 6ng con dudng hém (ngang 0,5m x dai 16 m = 8m?).

Bi don vo chong éng Nguyén T va ba Pham Thi H trinh bay:

Vé ngudn géc duong hém ma hién nay vo chong ong Lé Gia T khai kién 1a cua
cha, me ong T la ong Nguyén S va ba Nguyén Thi C chét dé lai. Cha, me ong c6 ngdi
nha cip bén nhung chia thanh hai cin nha nho, anh 6ng 14 6ng Nguyen M dugc ¢ nha
truge, ong la em dugce ¢ nha sau; dat da co Gidy chtng nhan Quyén st dung dat sb
AG 837971; thira s6 153; to ban do s6: 31; dién tich 90,45m?; toa lac tai: to dan pho
20, khu phé Xuan Giang 02, thi tran P, huyen T, tinh B du’qc UBND huyén T cap
ngay 18/10/2006.

Gia dinh ong & nha sau phai di ra dudng coéng cong bang duong hém (ngang
0,5m x dai 16 m) giap ranh v6i nha 6ng Lé Gia T. Phan dét gia dinh ong Lé Gia T
mua lai ctia cha, me 6ng sau khi 6ng dd c6 nha & trén dat ciia cha me ong tir 1au. Pén
05/9/2016, vo chong ong L& Gia T lai ty ¥ khai thém phéan dat duong hém (ngang
0,5m x dai 16 m) ma gia dinh 6ng st dung tir tru6c do va duong hém nay la 16i di
duy nhit cta gia dinh ong dé ra dudong cong cong. Vi vdy, yéu cau cia 6ng vo chong
ong Lé Gia T khai kién vo chong 6ng dé 1dy lai duong hém (ngang 0,5m x dai 16 m)
thi vo chong ong khong dong y. Vi thé, vo chong toi 1am don phan td d6i voi vo



chong 6ng Lé Gia T, yéu cau Toa 4n phai mé 16i di qua cho gia dinh 6ng, vi hién nay
gia dinh 6ng khong con 161 di nao khac dé di ra duong cong cong ngoai duong hém
(ngang 0,5m x dai 16 m) ma v¢ chong ong L& Gia T dang tranh chap vdi vo chong
ong.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén M trinh bay:

Vé ngudn géc con dudng hém (161 di) ma vo chong 6ng Lé Gia T khoi kién vo
chdng 6ng Nguyén T 1a cua gia dinh 6ng (tirc 1a cta cha, me 6ng) voi gia dinh 6ng Le
Gia T di chung tir thoi hdi xua. Vi cha me ong ¢ cin nha cip bén nhung chia thanh
02 ngdi nho trong cung dién tich dat. Ong 14 anh trai dugc ¢ nha trudc di thiang ra
duong chinh 1a duong Huynh Thic Khang hodac duong hém (ngang 0,5m x dai 16 m)
dang tranh chap, con 6ng Nguyén T (12 em) dugc ¢ nha sau va chi duoc sir dung con
hém ma hién nay dang tranh chap lam 16i di duy nhat dé ra dudng Huynh Thiic
khéng. Nha 6ng Lé Gia T thi sir dung cd duong chinh 1a duong Huynh Thiuc Khang
va duong hém dang tranh chap giéng nhu 6ng, néu nhu gia dinh 6ng va gia dinh 6ng
Lé Gia T khong su dung duong hém dang tranh chap nay thi con c6 dudng chinh 13
duong Huynh Thuc Khang dé ra ngoai duong cong cong, con gia dinh 6ng Nguyen T
néu khong c6 duong hém dang tranh chap thi khéng c6 con duong nao dé ra ngoai
duong cong cong. Vi vay, theo nguyén vong cua ong dé nghi Toa an xem xét giai
quyét mé cho gia dinh éng Nguyén T c6 dudng dé di ra duong cong cong sinh hoat,
ong cting khong tranh danh gi duong hém do6 cua 6ng Nguyén T. Tir nay vé sau gia
dinh ong khong str dung duong hém tranh chip lam 16i di, gia dinh 6ng chi str dung
duong chinh 13 dudng Huynh Thuc Khang dé di va 6ng ciing khong khiéu nai gi vé
sau. Ong 1a dan lao dong bién thudng xuyén di bién xa thoi gian dai méi vo dat lién
nén ong xin Toa an dugc vang mat. Moi quyén loi sau ndy ong khong khiéu nai gi.

NQuoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi N Phwong va ba Nguyén
Thi N Bich trinh bay:

Vé ngudn gbc dudng hém ma hién nay vo chong 6ng Lé Gia T khoi kién cha,
me ba thi tir khi ba sinh ra va 16n 18én ba chi biét gia dinh ba c6 mot duong hém duy
nhit ra ngoai duong sinh hoat va di hoc. Nay vo chong ong Lé Gia T khoi kién cha,
me ba liy lai dwong hém nay thi nguyén vong cua ba yéu cau Toa an xem xét, giai
quyét mo 161 di cho gia dinh ba, néu Toa an khong giai quyét thi gia dinh ba khong
con duong nao ra duong cong cong dé sinh hoat.

Tai Ban dn dan sw so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021 ciia
Toa an nhdn ddn huyén T da quyét dinh:

[1] Can ct: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, biéu 147, biéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Diéu 166 khoan 2 Biéu 227 Bo Luat td
tung dan sy nam 2015; Diéu 200, Diéu 254 Bo luat dan sy 2015; Biéu 171 Luat dat
dai nam 2013 va Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va
su dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[2] Tuyén xr:



- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé Viéc “Tranh chap
Quyén su dung dat” c6 dién tich 7,4m? nam trong giay ching nhan Quyén su dung
dat cho so BS 713610, thtra dat so 154, to ban d6 so 37, ngay 05/9/2016.

- Chap nhan yéu cau phan tb cua bi don vé viéc “Md 16i di qua”; gitt nguyén
hién trang dién tich 12,11,112 _1am 16i di qua. Bugc bj don phai bén bu gia tri di¢n tich
dat 7,4m? twong duong so tién 28.148.120 dong cho nguyén don.

Ngoai ra an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
Cao.

~ Ngay 04 thang 10 nam 2021, 6ng L¢é Gia T khang cao dé nghi toa an cap phic
tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién va khang cdo dé nghi toa an cap
phuc tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Bj don dé nghi toa 4n cap phic thAm giit nguyén ban an so thim va chip nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phat biéu y kién: Toa an cép so tham
xac dinh cac quan hé phap luat, thu 1y yéu cau phan t6 chua dung; Quyét dinh cua
ban 4n so tham tuyén chua rd rang nén khong thé thi hanh 4n. D& nghi Hoi dong xét
XU stra Ban 4n dan sy so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2021 ctia Toa
an nhan dan huyé¢n T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai li¢u, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa va dé€ nghi cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé pham vi khei kién va pham vi yéurcéu: d6i tugng tranh qhép trong vu an
1a 12,1m? dat hién dang dugc st dung lam 10i di chung & dan pho 20, thi tran P,
huyén T, tinh B.

Nguyén don cho rang dién tich dt nay thudc quyén st dung cta minh va yéu
cau bi don phai tra lai; con bi don khang dinh day la dat do cha me tao 1ap va la 16i di
duy nhit dugc hinh thanh tir trudc dén nay cia gia dinh bi don dé ra duong cong
cong nén khong dong ¥ yéu cu ciia nguyén don.

Nhu vay, trong truong hop nay, phan dat dang tranh chap da duogc phia bi don
st dung lam 16i di ra duong cong cong, nay nguyén don yéu cau bi don tra lai. Bi don
khong ddng y tra lai dat cho nguyén don ma yéu cau tiép tuc str dung dién tich dat
nay dé lam 16i di ra duong cong cong. Cho nén, can phai xac dinh day la y kién cta bi
don d01 vai yéu cdu cla nguyén don. Toa an cap so tham thy 1y phan t6 cua bi don
“Yéu cau mé 16i di cho bdt dong sdn lién ké” 1a chua chinh xac.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don Hoi déng xét xtr thdy rang: 12,1m? dat dang
tranh chap thudc thira dat so 154, to ban d6 so 37, dién tich 151m? & dan pho 20, thi



trdn P, huyén T, tinh B da dugc s¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg
nhin Quyén st dung dat s6 BS 713610, cho 6ng Lé Gia T va ba Nguyén Thi N.

Nguodn gdc phan dat nay 1a ctua cha me vo 6ng Lé Gia T nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Nguyén S va ba Nguyén Thi C (la cha va me rudt ciia 6ng Nguyén T) vao
ngay 26 thang 02 nam 1993. Sau khi dugc cha me chuyén nhuong lai thua dat nay,
Vo chong ong T da xay dung nha cap 4 dé ¢. Khi xay nha, vo chong ong T c6 chura lai
mot phan dat rong 0,5m va dai 16m dé lam 16i di tir phan dat tréng sau nha ra duong
cong cong.

Do phan trude nha cia nha 6ng Nguyén T 1a nha cia ong Nguyén M (anh rudt
ong Nguyén T) nén gia dinh ong T stir dung 161 di noi trén cua vg chong ong T dé ra
dudng cong cong.

An so tham xac dinh dién tich dat tranh chap thudc quyén st dung ciia éng Lé
Gia T va ba Nguyen Thi N 1a ¢6 cén ctr.

[3] Do bat dong san cua ho gia dinh ong Nguyén T bi vdy boc bén phia va gia
dinh 6ng T cling d3 stir dung dién tich dat nay dé lam 16i di ra duong cong cong tir
truéc dén nay. Cho nén Tda an cap so tham chip nhan cho ho gia dinh 6ng T duoc
tiép tuc sir dung dién tich dat ndy va hoan tra tién gia tri st dung dat theo gid thi
trudng cho dng Lé Gia T va ba Nguyén Thi N 1a phu hop.

[4] Ngoai gia dinh ong T thi 6ng Lé Gia T va ba Nguyén Thi N cling dang sur
dung dién tich dat nay dé lam 16i ra, vao phan dat phia sau. Nhu vdy, phan dat nay
dang duoc str dung lam 16i di chung cho ca hai gia dinh. L& ra trong truong hop nay
phia gia dinh 6ng T chi phai hoan lai cho 6ng Lé Gia T va ba Nguyén Thi N mot
phan gia tri tién st dung dat nhung Toa an cAp so tham budc bi don hoan lai
28.148.120 dong tién gia tri quyén su dung dat 12 chua phu hop. Tuy nhién, do phia
ong T khong khang cao vé ndi dung nay va tai phién toa phuc thAm ciing phia bi don
cling dong ¥ voi quyét dinh cia ban an so tham nén Hoi dong xét xtr khong xét.

[5] Trong phan quyet dinh cua ban an, Toa an cap so tham d3 tuyén: “Chap
nhdn mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc “Tranh chdp Quyen Su
dung dat” c6 dién tich 7, 4m? nam trong gidy chirng nhdn Quyén sir dung dat cho s6
BS 713610, thira dat s6 154, to ban dé sé 37, ngay 05/9/2016.

- Chdp nhdn yéu cau phan té ciia bi don vé viéc “M¢ 16i di qua; giit nguyén
hién trang dién tich 12,1m? lam 16i di qua. Budc bi don phdai bén bu gid tri dién tich
dat 7,4m? twong dwong so tien 28.148.120 dong cho nguyén don”.

Quyét dinh cta ban an tuyén nhu vay 1a chua cy thé, rd rang va gy khé khin
cho viéc thi hanh 4n nén Hoi dong xét xur phuc tham s€ diéu chinh lai cho phu hop.

[6] Day la vu an vé tranh chip quyén su dung dat nhung Toa 4n cip so tham lai
ap dung DBi¢u 200 B0 luat dan su dé€ giai quyét 1a chua phu hop.

[7] Mic du ban an so tham c6 sai sot, tuy nhién nhitng sai s6t nay khong anh
hudng dén ndi dung va ban chat ctia vu an nén khong can thiét phai stra ban 4n nhu
dé nghi cua Kiém sat vién ma chi can diéu chinh lai ciing dam bao quyén loi chinh
dang va hop phap cua cac duong su.



[8] Vé 4n phi dan sy phuc tham: do khang cdo khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[9] Céc quyét dinh khéc ciia Ban an dan su so thim s6 20/2021/DS-ST ngay 24
thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén T da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay
hét han khang c4o, khang nghi.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:

1. Can cu khoan 1 Picu 308 va Piéu 148 Bo luat t6 tung dan sy. Khong chap
nhan yéu cau khang cio cia 6ng Lé Gia T. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
20/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén T.

2. Ap dung: Dicu 254 B0 luat dan sy; Dicu 171 Luat dat dai va Diéu 26 Nghi
quyet 80 326/2016/UBTV-QH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

3. Tuyén xu: chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Lé Gia T va ba
Nguyén Thi N.

- Xac dinh phan dat dang tranh chip c6 dién tich 12,1m? & dan phb 20, thi trin
P, huyén T, tinh B dugc st dung lam 16i di chung ra duong cong cong cua ho gia
dinh 6ng Lé Gia T, ba Nguyén Thi N va ho gia dinh 6ng Nguyén T, ba Pham Thi H
(c6 ban db vi tri kém theo).

- Bugc ong Nguyén T va ba Pham Thi H phai bén bu cho 6ng L& Gia T va ba
Nguyén Thi N 28.148.120 dong tién gia tri quyén st dung dat.

- V& chi phi t tung: 6ng Nguyén T va ba Pham Thi H phai hoan lai cho ong Lé
Gia T va ba Nguyén Thi N 3.000.000 dong (ba triéu dong) tién chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san.

- V& an phi dan sy phuc tham: ong Lé Gia T phai nop 300.000 dong. Chuyén
300.000 ddng tam Gng 4n phi do 6ng Lé Gia T d nop ngay 11 thang 10 nim 2021
theo bién lai s6 0003061 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T thanh an phi.

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan
su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an co quyén thod thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n dan su so tham sé 20/2021/DS-ST ngay 24
thang 9 nam 2021 ctua Toa an nhan dan huyén T da c6 hi€u lyc phap luat ké tur ngay
hét han khang cdo, khang nghi.



7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: THAY MAT HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong sy;

- Luu: ho so, TDS;

V6 Viét Minh



