TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MQC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VUONG TAU

Ban 4n sb: 101/2023/DS-ST
Ngay 12 thang 12 nam 2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Ai Gion

Cac Hoi tham nhan dan:. BAé Ngé‘Thi Quoc Thanh

Ong Tran PBinh Hudng

- Thw ky phién toa:. Ba Huynh Thi Kim Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria-
Viing Tau tham gia phién toa: Ong Lé Vian Thién - Kiém sat vién.

Vao ngay 12 thang 12 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén
Xuy@n Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau xét xu qéng khai vu an d@n SuU SO thém thu
ly s0 56/2023/TLST-DS ngay 29-3-2023 vé viéc “Tranh chép hop dong dat
coc”, theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xtir s0 59/2023/QDST - DS ngay 08-8-
2023, Quyet dinh hoan phién toa so 57/2023/QDBST - DS ngay 07-9-2023, Quyét
dinh tam ngumg phién toa so 43/2023/QDST - DS ngay 27-9-2023, Thong bao
vé viéc mo lai phién toa sO 66/2023/TB-TA ngay 10-10-2023, Quyét dinh thay
d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 66/2023/QPST - DS ngay 10-10-2023, Quyét

dinh tam ngimg phién toa s6 64/2023/QDST - DS ngay 31-10-2023, Théng bao
vé viéc mo lai phién toa s6 68/2023/TB-TA ngay 16-11-2023, giira:

1. Nguyén don: Ong Bui Thién T, sinh ndm 1971 (C6 mat).
Dia chi: Xa H, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng T:

Ong V Quang V-Luat su Doan luat su tinh Ba Ria - Ving Tau — Chi
nhanh Van phong Luat su C (Vang mat).

Dia chi: duong X, phuong Thang Tam, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2. Bi don:
2.1. Ong Biang Trong N, sinh nam 1975 (C6 mit).

'HKTT: xa B, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dia chi hién
nay: Ap T xa P, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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2.2. Ba Duong Thi Bich T, sinh nam 1984 (C6 mat).

DPia chi: Ap T, xa P, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nim 1977 (C6 mit).

Dia chi: Xa H, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.2. BaNgo Ngoc B, sinh nam 1985 (Vang mat).

Ong Duong Vin D, sinh ndam 1989 (C6 mat).

Cung dia chi: T6 8, Ap 7, xd Hoa Hoi, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3.3. Ong V6 Thanh L, sinh nim 1985 (C6 mat).
Ba Nguyén Thi Hang, sinh ndm 1985 (Ving mit).

Cung dia chi: T6 8, khu phé Phudc Tién, thi tran Phuéc Biru, huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.4. Ong Nguyén Khic V, sinh nim 1982 (Vang mat).
Ba Phan Thi Thanh Minh, sinh nam 1982 (Vang mat).

Cung dia chi: T6 2, ép 1, xa Bung Riéng, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3.5. Ba bang Thj Oanh K, sinh ndm 1984 (Ving mit).
Ong Nguyén Canh Tién, sinh nim 1986 (Ving mit).

Cung dia chi: Ap Khu I, x4 Binh Chau, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3.6. Ba Nguyén Thi Diém L, sinh nam 1989 (Vang mit).
Ong Phan Thé Hoang, sinh nam 1991 (Viang mat).

Cung dia chi: S6 42 duong DPién Bién Phu, khu phd Phudc An, thi trin
Phudc Biru, huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.7. Ong Nguyén Khai H, sinh nam 1986 (C6 mit)
Ba V& Thi N, sinh nam 1987 (C6 mat).

Cung dia chi: SO 144/6 4p Nhan Trung, xa Xuyén Moc, huyén Xuyén
Modc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.8. Ong Nguyén Thanh B, sinh ndm 1974 (C6 mit)

Ba L& Thi Thuong, sinh nam 1983 (C0 mat).

Cung dia chi: T6 1, Ap Pht Binh, xd Hoa Hiép, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria - Viing Tau (CO mat).

4. Nguoi lam chitng: Ong Nguyén Vin D. Dia chi: T 7, khu phé Lang
Sim, thi tran Phudc Biru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).
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NOQI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don 6ng Bui Thién T trinh bay:

Do c¢6 mdi quan hé 1am an trude d6 véi dng Pang Trong N (Ong N), ba
Duong Thi Bich T (Ba T) nén ngay 06-3-2022, 6ng Bui Thién T (Ong T) co dat
coc mua 02 16 dat nam trong thira dat sd 149, t& ban d6 so 58, toa lac tai xa
Phudc Tén, huyén Xuyén Moc do 6ng N dung tén trén g1ay chiimg nhén quyén
stt dung dat (GCNQSDD) véi so tlen 1a 13.756.100.000 dong. Ong T da dat coc
trude cho ba T (Vo 6ng N) s6 tién 4.000.000.000 dong va hen dén ngay 04-6-
2022, ba T s& tach s6 02 16 dat trén va 6ng T giao sd tién con lai khi cong chimg
sang nhuong. Dén ngay 17-5-2022, ba T khéng thuc hién dugc viée tach thira
nén hen dén ngay 17-7-2022 néu chua tach thtra va chuyén nhuong duoc thi ba
T cam két bdi thuong sb tién coc 1a 4.000.000.000 dong. Dén ngay 17-7-2022,
ba T khong thyuc hién chuyén nhuong va ciing khong tra tién coc cho dng T nén
ong T c¢6 lam don gi Cong an huyén Xuyén Mdc nhung cic bén khong giai
quyét duoc.

Pbi v6i s6 tien hd tro 11 suat 02 thang 1a 220.000.000 dong 1a do bén dng
N dé vi pham hop déng nén da ty nguyén hd tro chir ong T khong c6 hd tro tra
|4i suat, hinh thirc hd tro 1a chuyen khoéan do Ong Nguyen Khic V chuyén khoan
2 lan, 1an 1 13 120.000.000 dong, lan 2 12 100.000.000 dong.

Nay, 6ng T khaoi kién yéu cau 6ng N, ba T phai tra lai sd tién coc 1a
4.000.000.000 ddng va phat coc s tién 13 4.000.000.000 dong, tong cong la
8.000.000.000 dong theo hop dong dit coc ngay 06-03-2022.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don b Dwong Thi Bich T trinh bay:

Ba T va 6ng N chung song véi nhau, nhung khong c6 dang ky két hon. Ba
T, ong N, cung 06 cd dong khac 1a éng Duong Van D, 0ng VO Thanh L; 6ng
Nguyén Khac V; ba Pang Thi Oanh K; ba Nguyen Thi Diém L; ba Vii Thi Nga
cing gép von mua chung dién tich 9.328m?, thira dat sO 149, to ban d6 sb 58, toa
lac tai xa Phudc Tan, huyén Xuyén Mdc (Thira sO 149) cua ong Dang Kiéu Bao
va ba Nguyén Thi Ngoc Tram véi s6 tién 14.870.000.000 dong. Trong dé, 6ng N
va ba T gop 50%, tuong tmg voi s6 tién 1a 7.453.000.000 va 50% sd tién la
7.435.000.000 chia déu cho 06 ¢ dong con lai. Tat ca 08 (Tam) nguoi cung gop
vbn ¢6 1am van ban gdp vén mua chung bat dong san va thdng nhit cir ra mot
dai dién 12 ba T dimg tén trén hop dong dit coc mua ban thira dat nay (Goi
chung 1a c6 dong). Cac thanh vién dong ¥ cir ba T dai dién ding tén dat coc mua
ban thia dét trén vi trudc do6 ba T 1a nguoi hay ghi gidy coc gilp cd dong khi
mua ban nhiing 16 dat khac. Sau d6, c4c cb dong nhd ngudi do dac thira dét trén
dé tach thanh 03 thua nho véi dién tich mdi thua 12 2.911m?, thira 2.942m? va
2.930m?.

Ba T, cac co dong khac va 6ng T c6 mbi quan hé 1am dn mua ban dat voi
nhau, do trudc d6 cac cd dong da giao dich véi 6ng T céac thira dat khac. Pén
ngay 06-3-2022, 6ng T dit coc mua hai thira dat dy kién s& tach thtra theo ban vé
ctia cong ty do dac. Ong T biét rd thira dit nay cac ¢ dong dang dat coc va du
kién tach ra ba thira dt nhu trén ban v& nhung 6ng T van quyét dinh ky hop
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dé)ng dit coc mua hai thira dat trén gém: Thira mot dién tich 2.942m? véi s6 tién
coc la 1.000.000.000 déng, thira tht hai véi dién tich 2.911m? dit coc la
1.000.000.000 d6ng, dit coc lan 1 dudi su dong ¥ cua 8 cd dong thong nhit cir
ba T dai dién tap thé dimg ra nhan sd tién coc lan 1 v6i 6ng T. CAc bén thng
nhat dit coc 1an 1 trén hop dong dit coc, 1an 2 vao ngay 03-04-2022 va 1an 3 vao
ngay 03-05-2022.

Ngay 03-04-2022, cac cd dong tiép tuc nhan coc 1an 2 cua ong T véi sd
tién 2.000.000.000 déng nhu d3 thoa thuin va sd tién nhan coc trén tat ca 8 co
d6éng nhan vé dé cing nhau thém du tién cong chimg sang nhuong v4i bén ban
dat cho céc ¢ dong 1a ong Bao, ba Tram. Theo thoa thudn trén hop ddng dit coc
1a nhén coc 1an ba vao ngay 03-5-2022 1a 2.000.000.000 dong, nhung 0ng T cho
rang do chua tach thtra duge ma dat coc 1an 3 nhu vay 1a qua nhiéu va c¢6 dong
ddng ¥ 1a khong yéu cau dit coc lan 3.

Pén ngay 03-5-2022, cac c6 dong théng nhat cir vo chong 6ng Duong
Vin D, ba Ngo Ngoc P (Vo chong 6ng D) dai dién cac c6 dong dén phong cong
chtng nhan chuyén nhuong tir ong Bao, ba Tram, muc dich ctr vg chong 6ng D
dai dién dimg tén trén GCNQSDD nham thuan tién cho viéc do dac tach thira dé
som c6 dat chuyén nhuong hai thira dt trén cho 6ng T dang thoi gian ma cac
bén da thdng nhat trén hop dong dit coc ngay 04-6-2022.

Ngay 16-5-2022, ba Loan 1a mot c6 dong di gidi thiéu dich vu tién hanh
do dac va tach thira nhu du kién ban dau. Bén do dac di 1am hop dong nhan uy
quyén tir vo chong 6ng D dé tién hanh do dac va tach thira, cam két giao dung
thoi han. Pén ngay 04-6-2022 14 ngay 6ng T nhan chuyén nhugng tir hai thira
dat trén nhung viéc do dac va tach thira chua hoan tat, liic nay cac c6 dong cling
ngoi lai thuong luong voi ong T cho thém thoi gian la dén ngay 17-7-2022 dé
hoan tat viéc tach thira nhu d3 cam két. Ong T da dong ¥ nhan chuyén nhuong
hai thira trén vao ngay 17-7-2022, Ong T ¢ yéu cau néu dén ngay 17-07-2022
van chua chuyen nhuong thi cac co6 dong phai b01 thuong hop dong 1a
4.000.000.000 déng. Céac cb dong déng v véi yéu cau cua ong T, nhung den
ngay 16-7-2022 bén nhan hop ddng tach thira thong bao 1a khong thé hoan tat
tach thira dung thoi gian nhu da cam két do luc bay gio Chi thi cua Nha nudce
ngung tach thira. Mic du, cac cb dong rat cd gang don dbc phia nhan uy quyen
tach thira hoan tat dé sém giao dat cho 6ng T nhu d3 cam két nhung vi yéu td
khach quan ngung, ding tach thira tai thoi diém trén cua Uy ban nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Tu sau ngay 17-7-2022, ong T Cung cac co dong nhiéu 1an ngdi lai thuong
lugng thoi gian tra lai sO tién ma cac co dong da nhén coc 1a 4.000.000.000
dong Blet rang nhén coc ma khong giao dat dung han thi cac c6 dong phai tra
lai s6 tién coc nhung s6 tién coc trén cac c6 dong da lay di cong chimg thira dat
s6 149 ciing chinh 1a thtra dat dugc tach giao cho 6ng T vao ngay 05-3-2022.

Trong thoi gian nay 6ng T yéu cau cac co dong chi tra du 4.000.000.000
ddng bang tién mit, cac cd déng tim moi cach dé tra tién coc cho 6ng T nhu:
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Kéu ban dit gia thip hon gia mua ban dau, 1am hd so vay von nhung vo chdng
6ng D luc nay da vuot qua han mic vay vi thé nhom thong nhat chuyén tén tur
vo chdng 6ng D sang 6ng N nhim muc dich thudn tién viéc vay vén do dng N
con han mirc cho phép. Trong qué trinh chd doi ngudn vén giai ngan, 6ng T yéu
cau dong 13i hang thang 1a 120.000.000 dong trén s tién 4.000.000.000 dong.
Nhom da duy tri lai nay cho 6ng T trong thoi gian 02 thang ma ngan hang van
khong giai ngan dugc cho cac co dong tra coc lai cho 6ng T, mac du nhom da
nop hd so vay ¢ rat nhidu ngan hang ma van khong dugc, nguyén nhan do con
duong ¢ thira dat nay chua cap nhat trén GCNQSDD.

Trong thoi gian nay cac ¢ dong rat khé khan dé c6 tién mit tra lai ong T
nen mong mudn Ong T ddng s hitu cung dimg tén trén thira dat trén bang gia
t1en ban dau cac cb dong da mua, nhung ong T khong déng ¥ ma chi mudn lay
tién mat. Sau d6, 6ng T yéu cau gitt ban chinh GCNQSDD, nhom di dong v giri
GCNQSDD cho 0ng T giir vao ngay 23-11-2022. Trude khi gui GCNQSDD,
nhom da théng nhat khong mot c4 nhan nao duoc so hitu riéng ma phai ctr hai
nguoi trong nhom dai dién cing dong sé hiru dé giit tai san chung d6 1a ba K va
ba Loan. Cac cb dong cam két néu ngan hang giai ngan cho 6ng N thi ba K va ba
Loan phai ra hity déng s& hiru dé duogc giai ngan, truong hop néu ban dugc dat
thi ba K va ba Loan ciing phai d6ng ¥ ky ban nhanh nhat dé tra lai sd tién coc
cho ong T. Hién nay, nhom van chua vay dugc va chua ban duge dé tra lai s6
tién coc cho 6ng T.

S tién dit coc 4.000.000.000 dong cua 6ng T, ba T di dua cho nhom va
nhom da chia so tién coc nhu sau: Ong N nhan 2.000.000.000 déng twong tng véi
ty 1& gop von 1a 50%; 50% con lai 1a 2.000.000.000 dong tién coc con lai (Ong D
nhan 500.000.000 dong, ba Nga nhan 250.000.000 dong, 6ng L nhan 500.000.000
dong, 6ng V nhan 250.000.000 dong, ba Loan nhan 250.000.000 dong, ba K nhan
250.000.000 dong). Ba T yéu cau tat ca cac co dong cling nhan tién nén cing cd
trach nhiém voi ba T.

Tai phién toa hom nay, ba T dong y tra lai cho 6ng T sb tién dit coc
2.000.000.000 dong, khong dong v tién phat coc.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don éng Péing Trong N trinh bay:

Ong N va ba T chung séng v6i nhau, nhung hai bén khong c6 dang ky két
hon; 6ng N va ba T cung 06 co dong khac la vo chong ong D, ong L; ong V; ba
K; ba Loan; ba Nga cung gép von mua chung thira dat s6 149 cua vo chong 6ng
Béo voi so tlen 14.870.000.000 dong. Trong do, 6ng N vabaT gop 50%, tuong
g véi so tién 1a 7.453.000.000 va 50% sb tién 1a 7.435.000.000 chia déu cho
06 co dong con lai. Cac c6 dong 1am van ban gop von mua chung va théng nhat
ctr ba T ding tén trén hop déng dit coc mua ban thira dat vi trude d6 ba T 1a
nguoi hay ghi gidy coc gitip co dong khi mua ban nhiing 16 dat khac. Sau do, cac
co dong nhod nguoi do dac thira dat trén dé tach thanh 03 thira voi dién tich mbi
thira 12 2.911m?, thira 2.942m? va 2.930m>.
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Ong N, cac c6 dong khac va 6ng T c6 mdi quan hé 1am an mua ban dat
v6i nhau, do trude d6 cac ¢ dong da giao dich v6i ong T cac thira dat khac. Dén
ngay 06-3-2022, 6ng T dit coc mua hai thira dat dy kién sé& tach thira theo ban
Ve. C)ng T biét rd thira dat ndy cac co dong dang dat coc va du kién tach ra ba
thira dat nhu trén ban v& nhung 6ng T van quyét dinh ky hop dong mua hai thura
dat gom dién tich 2.942m? véi s6 tién coc la 1.000.000.000 dong va dién tich
2.911m? dat coc 1a 1.000.000.000 ddng, c6 dong thong nhét ctr ba T dai dién tap
thé dumg ra nhan sd tién coc 1an 1 véi 6ng T. Cac bén théng nhat dit coc 1an 1
trén hop dong dit coc, 1an 2 vao ngay 03-04-2022 va lan 3 vao ngay 03-05-2022.

Ngay 03-04-2022, cac cb dong tlép tuc nhan coc 1an 2 cta 6ng T v&i 6
tién 2.000.000.000 dong Tong cong sd tién dit coc cua dng T 1a 4.000.000.000
ddng, nhom da chia s6 tién coc nhu sau: Ong N nhan 2.000.000. 000 ddng tuong
g véi ty 16 gop von 13 50%; 50% con lai 1a 2.000.000.000 dong tién coc con lai
(Ong D nhan 500.000.000 dong, ba Nga nhan 250.000.000 dong, 6ng L nhan
500.000.000 dong, 6ng V nhan 250.000.000 dong, ba Loan nhan 250.000.000
dong, ba K nhan 250.000.000 dong). Theo thoa thuan trén hop dong 1a nhan coc
lan ba vao ngay 03-5-2022 13 2.000.000.000 ddng, nhung dng T cho rang do
chua tach thira duoc ma dit coc 1an 3 1a qua nhiéu va c6 dong dong y 1a khong
yéu cau dit coc 1an 3.

Ngay 03-5-2022, cac cb dong thong nhat ctr vo chong ong D dai dién cac
cd dong dén phong cong chimg nhan chuyén nhuong tr vo chdng 6ng Bao, muc
dich nhim dai dién dimg tén trén GCNQSDD nham thuan tién cho viéc do dac
tach thira dé som c6 dat chuyén nhugng hai thira dat trén cho ong T dung thoi
gian ma cac bén da thong nhat trén hop dong dit coc ngay 04-6-2022.

Ngay 16-5-2022, ba Loan gidi thiéu dich vy tién hanh do dac va tach thua.
Bén do dac di lam hop dong nhan Gy quyén tir vo chong 6ng D dé tién hanh do
dac va tach thira, cam két giao ding thoi han. Pén ngay 04-6-2022 1a ngay 6ng T
nhan chuyén nhuong nhung viéc do dac va tach thira chua hoan tat, lac nay cac
co dong cung ngoi lai thuong luong voi ong T cho thém thoi gian la dén ngay
17-7-2022 dé hoan tat viéc tach thira. Ong T da dong ¥ nhan chuyén nhuong hai
thira trén vao ngay 17-7-2022, 6ng T ¢6 yéu cau néu dén ngay 17-07-2022 van
chua chuyen nhuong thi cac cd dong phai bdi thudng hop dong 1a 4.000.000.000
ddng. Cac cd dong doéng y voi yéu cau cua ong T, nhung den ngay 16-7-2022
bén nhan hop ddng tach thira thong bao 1a khong thé hoan tit tach thira dung
thoi gian nhu da cam két do luc béy gio quy dinh cua Nha nudc ngung tach
thtra. Mac du, cac co dong rat ¢6 gang don doc phia nhén uy quyen tach thira
hoan tat dé sém giao dat cho ong T nhu da cam két nhung vi yéu t6 khach quan
ngung, dirng tach thira tai thoi diém trén cia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau.

Sau ngay 17-7-2022, dng T cung cac c6 dong nhiéu lan ng01 lai thuong
lugng thot glan tra lai sO tién ma cac co dong da nhan coc. Biét rang nhén coc
ma khong giao dat dung han thi cac c6 dong phai tra lai s tién coc nhung s6 tién
coc trén cac c6 dong da 14y di cong chimg thira dat s6 149 ciing chinh 14 thira dét
duogc tach giao cho 6ng T vao ngay 05-3-2022. Trong thoi gian nay 6ng T yéu
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cau cac c6 dong chi tra da 4.000.000.000 déng bang tién mit, cac c¢d dong tim
moi cach dé tra tién coc cho 6ng T nhu: Kéu ban dét gia thdp hon gid mua ban
dau, 1am ho so vay von nhung vg chdng 6ng D luc nay da vuot qué han mirc vay
vi thé nhém thong nhat chuyen tén tir vo chong 6ng D sang 6ng N nhim muc
dich thuan tién viéc vay von do 6ng N con han mirc cho phép. Trong qua trinh
cho doi nguén V(’)l’l giai ngan, 6ng T yéu cau dong 1ai hang thang 1a 120.000.000
ddng trén s tién 4.000.000.000 dong Nhom da duy tri 13i nay cho 6ng T trong
thot gian 02 thang ma ngan hang van khong giai ngan dugc cho cac ¢6 dong tra
coc lai cho 6ng T mic di nhom da nop hd so vay o rat nhiéu ngan hang ma van
khong duoc, nguyén nhan do con dudng ¢ thira dat nay chua cip nhat trén
GCNQSDD.

Hién nay, cic ¢ dong rat kho khin dé c6 tién mit tra lai 6ng T nén mong
mudn 6ng T ddng s& hitu ciing ding tén trén thira dat trén bang gia tién ban dau
cac c6 dong da mua, nhung 6ng T khong dong ¥ ma chi mudn lay tién mat. Sau
d6, ong T yéu cau gitt ban chinh GCNQSDPD, nhom di dong ¥ gari GCNQSDD
cho 6ng T giir vao ngay 23-11-2022. Trudc khi giri GCNQSDD, nhom di thong
nhat khong mot ca nhan nao duoc so hitu riéng ma phai cr hai nguoi trong
nhom dai dién cung dong sO hitu dé gitr tai san chung d6 1a ba K va ba Loan.
Cac c¢b dong cam két néu ngan hang giai ngén cho 6ng N thi ba K va ba Loan
phai ra huy déng so hitu dé duoc giai ngan, truong hop néu ban dugc dat thi ba
K va ba Loan cling phai d6ng y ky ban nhanh nhat dé tra lai s6 tién coc cho 6ng
T. Hién nay, nhom van chua vay dugc va chua ban dugc dé tra lai sd tién coc
choong T.

Tai phién toa hom nay, 6ng N tu nguyén tra lai cho 6ng T sO tién dit coc
2.000.000.000 dong, khong dong y tién phat coc.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan
Ba Nguyén Thi Thanh X trinh bay:
~_BaXlavgong T, so tien ma dng T ky hop dong dat coc voi dng N, ba T la
sO tién riéng cua Ong T.
Ba Ngo Ngoc D, ong Duong Van D, 6ng VO Thanh L, 6ng Nguyén Khdc V,
ba Dang Thi Oanh K, ba Nguyen Thi Diem L, Ong Nguyéen Khai H, ba Vo Thi N
cung trinh bay:

Céc c6 dong géom vo chong Ong D, ba b, ong N, ba T; 6ng L; ong V; 6ng
Kleu ba Loan; ba Nga Cung thdng nhét gop Von mua chung thira dat s6 149 véi
s tién 1a 14.870.000.000 dong, vdi ti 18 gop von nhu sau: Ong N, ba T g6p 50%
1a 7.453.000.000 dong, 50% con lai gom (Ong D 14 1.858.000.000 dong, 6ng L la
1.858.000.000 dong, 6ng V 1a 925.375.000 dong, ba K 1a 925.375.000 dong, ba
Loan 13 925.375.000 dong, ba Nga 1a 925.375.000 dong).

Céc bén théng nhét khi mua ban hodc sang tén s, chia, tich vé phép 1y thi
s€ cung cur mdt dai dién trong nhimng thanh vién trén ding ra thuc hién. Cac bén
cam két quyén lgi cho tat ca thanh vién nhu sau: Céac bén s€ khong tu y cam co
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GCNQSDD hay mua ban thira dat trén dudi bat ky hinh thirc nao khi chua duoc
su dong ¥ ctia cac thanh vién lién quan; Khi ban duogc 16 dét loi nhuén chia theo ty
1¢ phan trim ma cac thanh vién mua chung dd gép vao; Néu xay ra tranh chip
phat sinh trong qua trinh mua ban giao dich 16 dat néi trén cac bén s& thuong
lwong véi nhau néu khong thuong luong duge sé& nhd Toa an dé giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

Ngay 06-3-2022, 6ng T dit coc mua 02 thira dat, nhom thong nhat cr ba T
dai dién nhom dimg tén trén hop dong dat coC dé nhan sb tién coc 02 1an tir ong T
14 4.000.000.000 dong va nhom da chia s tién coc trén tr ba T nhu sau: Ong N
nhan 2.000.000.000 dong tuong Umg voi ty 1¢ gop von 1a 50%; 50% con lai la
2.000.000.000 dong tién coc con lai (Ong D nhan 500.000.000 dong, ba Nga nhan
250.000.000 dong, 6ng L nhan 500.000.000 dong, dng V nhéan 250.000.000 dong,
ba Loan nhén 250.000.000 d6ng, ba K nhan 250.000.000 dong).

Céc cb dong thong nhat dé ong N dai dién dimg tén trén GCNQSDD s6 DB
464847 vay von ngan hang va 6ng N phai thuc hién nhu cam két trén, sau khi vo
chong 6ng D ky chuyén ‘nhuong sang ten tai Phong cong ching Xuyén Moc va
dong thoi huy tn vo chong ong D dai dién c6 dong dimg tén trén gidy gop von
chung voi ¢ dong vao ngay 05-5-2022. Pén ngay ra cong chimg va giao dat cho
ong T do chinh sach nha nudc nén dat khong cat thia dugc. Vi vay, cac cb dong
da nhiéu lan ng01 lai thuong luong v6i dong T dé tra lai sb tién da nhan coc trén
bang cach vay von hodc ban thira dat trén, trong thoi gian nay nhom mudn an tim
hon vé thira dt nén khong dé 6ng N mot minh dung tén trén tai san nita ma nhom
ctr ba Loan va ba K dai dién cho nhém nhan ty quyén. Ba Loan va ba K cam két
ca hai s& c6 trach nhiém dai dién nhoém ky huy Gy quyén dé ban tai san trén hodc
khi vay dugc ngan hang dé tra so tién coc trén cho 6ng T. Cac co dong da nhan
coc tir ba T 13 4.000.000.000 dong va cam két tra lai s6 tién da nhan trén cho ong
T.

Pbi v6i vo chong dng D: S6 tién ma gép von mua dat chung 13 so tién
chung ctia vg chong 6ng D. Nay, cac bén tranh chap thi vg chong 6ng D khong cd
yéu cau ddc lap gi trong vu an.

Péi voi 6ng L: Ong L ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi Hanh, sé tién dng L gop vén
1a tién riéng ctia 6ng L, khong lién quan dén tién cua vo chong. Nay, cc bén tranh
chap thi dng L khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an.

Déi voi dng V: Ong V ¢o vo 1a ba Phan Thi Thanh Minh, sé tién 6ng V gop
von 1a tién riéng cua 6ng V, khong lién quan dén tién cta vo chong. Nay, cac bén
tranh chap thi 6ng V khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n. Ngoai ra, sau khi
cac c0 dong hop lai de hd tro ong T thi 6ng V 1a nguoi chuyén tién hd tro 13i suat
cho ong T voi sd tién chuyén khoan 2 lan la 228.437.000 dong, lan 1 1a
120.000.000 dong va lan 2 1a 108.437.000 dong.

})01 v6i ba K: Ba K c6 chong 1a 6ng Nguyen Canh Tién, so tién ba K gop
von 1a tién riéng cta ba K, khong lién quan dén tién cua vo chong. Nay, cac bén
tranh chap thi ba K khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.
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Dbi v6i ba Loan: Ba Loan c6 chong 1a 6ng Phan Thé Hoang, sb tién ba
Loan gop vén 13 tién riéng ciia ba Loan, khong lién quan dén tién cua vo chong.
Nay, cac bén tranh chap thi ba Loan khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n.

Péi v4i ong Hoan: Ong Hoan ¢6 vo 12 ba V& Thi N, s6 tién 6ng Hoan gop
vén 1a tién chung ctia vo chong dng Hoan. Nay, cac bén tranh chap thi 6ng Hoan
khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

Ba Lé Thi Thuong trinh bay:

Ba Thuong 13 nguoi gop vén mua dat chung voi 6ng T, s6 tién ma ong T
dit coc v6i ba T 1a 4.000.000.000 dong, trong d6 c6 2.000.000.000 dong 1 tién
ctia vo chong ba Thuong. Hién nay, ban chinh GCNQSDD thtra dat sd 149, ba
Thuong dang gitr do cac cd dong phia 6ng N tu nguyén giao. Nay, cac bén tranh
chap ba Thuong va ong T sé tu thoa thuan giai quyét sb tién gop chung
2.000.000.000 dong va khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Dai dién Vien kiém sdt nhin dén huyén Xuyén Mc, tinh Ba Ria-Viing
Tau phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham Phén, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n ciing nhu viéc chap hanh phap lujt
cua cac duong su dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan sy (BLTTDS). Cac
duong su vang mat da duoc Toa an tricu tap hop 1€ va c6 don xin xet xur vang
mat nén du co sé xét xur Vang mat ho.

DPoi véi yéu cdu khoi kién ciia 0ng T, nhdn thdy nhu sau:

Ngay 06-3-2022, 6ng T va ba T thoa thuin voi nhau vé viéc chuyén
nhuong dién tich 2.942m? thudc thira s6 149, to ban d6 sb 58, toa lac tai x4
Phudc Tan, huyén Xuyén Moc véi gia 7.060.800.000 dong. Cung ngiy 06-3-
2022, 6ng T va ba T thoa thuan v6i nhau vé viéc chuyén nhuong dién tich dat
2.911m? ciing thudc thira s6 149 véi gia 6.695.300.000 dong. Ong T dit coc cho
ba T dé nhan dién tich dat chuyén nhuong tat ca 1a 4.000.000.000 dong va hai
bén ¢ 1ap 02 hai hop dong dit coc vao ngay 06-3-2022; ca hai hop dong dit coc
céc bén thoa thuan trong thdi han 90 ngay ké tir ngay 06-3-2022 dén ngay 04-6-
202 ra cong chimg, néu s6 d6 chua vé kip hai bén ngdi lai thuong luong lai ngay
ra cong chimg. Pén ngay 17-5-2022, ba T cam két dén ngay 17-7-2022 ra cong
chtng. Xét thay dién tich dat chuyén nhu:ong noi trén Ia nam trong dién tich
9328m? thudc thira sé 149 do 6ng N va cac cd dong khac gop vén cung mua
nhung dé cho ong N ding tén trén trén GCNQSDD. Nhu vy, thira dat néi trén
khong thudc quyén st dung caa ba T, didu nay 6ng T biét rd, nhung dng T va ba
T van ky két hop dong dit coc véi nhau.

Khi 6ng T va ba T thoa thuan chuyén nhugng, dé thuc hién viéc chuyén
nhuong thi phai tién hanh tich thira ra dbi véi vé6i dién tich 2.942m? va 2.911m?
thi m&i 1am hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, tai thoi diém nay ba T, 6ng N
va cac dong sur dung dat da lién hé vdi co quan nha nudc co tham quyén thuc
hién vi¢c tach thura nhung vi c6 chu truong dang tam ngung viéc tach nhap céac
thira dat nén khong thyuc hién viéc tach thira, viéc nay 6ng T cling biét. Vi vay,
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6ng T yéu cau ba T dong 1di cho mdi thang cta 4.000.000.000 dong la
120.000.000 ddng, ba T @ dong cho dng T duge 02 thang 13 240.000.000 dong.
Theo két qua xac minh ngdy 15-11-2023 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén
Moc tai Chi nhanh Van phong dat dai huyén Xuyén Moc thi dién tich va vi tri
dat 6ng T dat coc nhan chuyen nhuong khong du diéu kién tach thira theo quy
dinh tai diém b, khoan 2 Diéu 3 cua Quyet dinh s6 15/2021/QD-UBND ngay 20-
9-2021 nay la Piéu 3 Quyét dinh sé 44/QD-UBND ngay 19-9-2023 cia UBND
tinh Ba Ria- Viing Tau quy dinh vé diéu kién tach thira, hop thira.

Nhu vay, viéc khong thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (HDCNQSDD) la 2.942m? va 2.911m? theo hai hop ddng dat coc ngay 06-3-
2022 gitta 6ng T va ba T 1a do khong tach thira dugc nhu hai bén da thoa thuén.
Hién nay, ba T, dng N va cac dong str dung dat van dong v tiép tuc thuc hién
hop ddng nhu d3 thoa thuin véi gid chuyén nhuong thip hon so véi khi 6ng T
thoa thuan dit coc hodc tra lai tién coc cho ong T. Pay la nguyén nhan do co
quan nha nudc dang c6 chi trrong tam dung viéc tach thira, day 1a 16i ctia ba T
nhung 1a nguyén nhan 1a khach quan xay ra trong qué trinh thuc hién hop dong.

Theo huéng dian tai diém b, khoan 1 phan I coa Nghi quyét sd
01/2003/NQ-HDTP ngay 16-4-2003 cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
tdi cao va An 18 sb 25/2018/AL vé khong phat coc vi ly do khach quan dugc Ho1
déng Tham phan TAND tdi cao thong qua ngay 17-10-2018 va dugc cong bd
theo Quyét dinh sb 269/QD-CA ngay 06-11-2018 cta Chanh an Toa an nhan
dan t6i cao thi viéc ba T vi pham cam két vé viéc tach thira dé thuc hién viéc
chuyén nhuong dat cho 6ng T nhu di néu trén thi ba T 'khong phai chiu phat coc
ma chi tra lai tién coc cho dng T, nén chi ¢6 cin ct chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cia dng T.

Do vi¢e dat coc va nhan tién 1a ba T thyc hién voi Ong T nén ba T phai co
trach nhiém tra lai tién cho ong T, viéc ba T giao lai tién cho 6ng N va nhiing
nguoi cung mua chung dat thi ba T ¢6 quyén yéu cau nhimg nguoi nay hoan tra
tién cho ba T. Tuy nhién tai phién toa, ong N dong ¥ tra lai cho 6ng T
2.000.000.000 dong va 6ng T cling ddng ¥, nén can budc ong N tra lai cho 6ng T
2.000.000.000 dong, ba T tra lai cho 6ng T 2.000.000.000 dong.

Do yéu cau khoi kién cua ong T duoc chép nhan mot phén vé tra lai tién
coc 4.000.000.000 dong va ba T, dng N ciing dong y tra lai 4.000.000.000 dong
nhan coc cho 6ng T, nén ba T, Ong N moi nguoi phai chiu an phi khong co gia
ngach la 300.000 dong, con yéu cau cua 6ng T vé viéc phat coc khong duge
chap nhan nén 6ng T phai chiu an phi c6 gia ngach cua sO tién khong duoc chap
nhan 4.000.000.000 dong.

Vé GCNQSDD s6 BH 453986 ma S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba
Ria — Viing Tau cip cho 0ng N, trong qua trinh t6 tung 6ng N, ba T va nhing
nguoi dong su dung dat dong y giao cho 0ng T quan ly, nay cac bén duong sy
khong yeu cau nen khong xem xét giai quyet

Dbi vai sd tién ma ba T va cac dong stt dung dét giao cho 6ng T dé tra
tién 14i trong thoi gian chd ky két hop ddng, do cac duong su khong yéu cau giai
quyét nén khong xem xét.
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Trong qua trinh tb tung, ba Thuong c6 trinh bay s6 tién 6ng T dit coc cho
ba T 1a tién cua ba Thuong cing gop von, nhung khong co tai liéu gi ching
minh, ba Thuong cling khong co yéu cau, nén ba Thuong khong phai la nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan dén vu an. Néu ba Thuong c6 yéu cau tranh chap
v6i ong T thi s& giai quyét bang vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién t0a, y kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va thim quyén:

Ong T yéu cﬁq ong N, ‘bél T tra lai tién coc va phat coc, vu an c6 quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong dat coc” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat
T6 tung dan su.

Bi don cu tra tai huyén Xuyén Mdoc, tinh Ba Ria — Viing Tau nén thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria -
Viing Tau quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat to
tung dan su.

[2]. Vé sw ving mit ciia dwong su:

Puong sy da thyc hién ddy du cic quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy. Cac duong sy vang mit di duoc Toa 4an triéu tap hop 1¢
nhung vang mat ma khong co ly do. X¢ét thay, day 1a phién toa xét xur lan thir hai
nén can cur Piéu 227, 228 B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét
XU vang mit ho.

[3]. Vé vigc xdc dinh tw cich duong su:

Déi voi nhitng ngudi gbp von mua chung thira dat véi 6ng N, ba T 14 cac
6ng Duong Vin D; 6ng V6 Thanh L; 6ng Nguyén Khic V; ba Ping Thi Oanh K;
ba Nguyén Thi Diém L; 6ng Nguyén Khai H, ba V5 Thi N va vo chong cua
nhiig nguoi nay la ba Ngd Ngoc P (Vo 6ng D), ba Nguyén Thi Hémg (Vo ong
L), ba Phan Thi Thanh Minh (V¢ ong V), ong Nguyen Canh Tién (Chong ba
Oanh), 6ng Phan Thé Hoang (Chdng ba Loan). X¢ét thay, trong qua trinh giai
quyet vu an nhimg nguoi nay co lién quan den s tién gop von, ctng nhu lam 18
s6 tién gop von la tién riéng cua ho hay tién chung cua vo chdéng nén can dua
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Do1 v6i ba Lé Thi Thuong, ong Nguyén Thanh B ¢6 lién quan dén sb tién
gop vbn voi 6ng T nén can dua vao tham gia td tung voi tu cach 13 nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan.

[4]. Vé ngi dung yéu ciu ciia nguyén don:

Ngay 06-3-2022, 6ng T va ba T ky két hop dong dit coc vé viée chuyén
nhuong dién tich dat 2.942m? thudc thira so 149, to ban d6 s6 58 tai xa Phudc
Tan, huyén Xuyén Moc véi gia 7.060.800.000 dong; cung ngay 06-3-2022 dng



12

T va ba T tiép tuc ky két hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong dién tich dat
2.911m? thudc thira s6 149 néu trén véi gid 6.695.300.000 dong. Ong T dit coc
cho ba T tong cong 1a 4.000.000.000 dong va hai bén c6 1ap hai hop dong dit
coc vao ngay 06-3-2022. Ca hai hop déng dat coc cac bén thoa thuan trong thoi
han 90 ngay ke tr ngay 06-3-2022 dén ngay 04-6-2022. Bén ngiy cong ching
néu s6 chua vé kip thi cac bén ng01 lai thuong lugng ngay ra cong chung. Pén
ngay 17-5-2022, ba T cam két dén ngay 17-7-2022 ra cong chimg. Tuy nhién,
dén nay cac bén van chua cong ching, sang tén dugc theo hop dong da ky két.

Hoi dong xét xik, nhan thdy nhw sau:

[4.1]. Ong T va ba T do trudc d6 c6 mdi quan hé mua ban dat v6i nhau
nén ngay 06-3-2022 6ng T ky hop dong dit coc véi ba T dién tich 2.942m? va
2.911m? cling thudc thira sb 149 nam trong dién tich 9328m? thudc thia sb 149
do 6ng N, ba T va nguoi khac gop von cung mua chung nhung dé cho 6ng N
dimg tén trén GCNQSDD.

Khi nhan chuyén nhuong, ong T biét thira dat chua tach thira nhung van
chip nhan ky két hop déng va chd 1am tha tuc tach thira. Do d6, dé thuc hién cac
thi tuc ky két HDCNQSDP mot phan nam trong dién tich thira sé 149, thi cac
bén phai tién hanh cac tha tuc tach thira dat sb 149 thanh hai thira dat voi dién
tich 2.942m? va 2.911m? nhu thoa thuan. Tuy nhién, tai thoi diém lam tha tuc
tach thira, ba T, 6ng N va cac ddng st dung da lién hé voi co quan nha nudc co
thAm quyén dé thuc hién thu tuc tach thira nhung vi c¢6 chu truong dang tam
ngung viéc tach nhap cac thira dat nén ba T ciing nhu cac dong st dung dat
khong thuc hién duge. Ong T ciing biét viéc nay nén 6ng T yéu cau ba T dong
1ai cho mdi thang (Théng qua 6ng Nguyén Khic V chuyén khoan) cho éng T.

S tién dong 1ai cho 6ng T, phia ba T va cac c6 dong trinh bay 1a 2 thang
do 6ng Nguyén Khic V chuyén khoan 2 lan, 1a 120.000.000 dong va
108.437.000 dong, tong cong 1a 228.437.000 dong. Tai phién tdoa hom nay, cac
bén cling thira nhan (BL: 110-111).

[4.2]. Trong qua trinh giai quyet vu an va cling nhu tai phién toa hom nay,
ba T va cac co dong van dong ¥ tiép tuc thuc hién hop déng nhu da thoa thuan
Vol gia chuyen nhuong thap hon so v4i khi 0ng T thoa thuan dat coc hoac tra lai
tién coc cho 6ng T, nhung 6ng T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong.

[4.3]. Viéc khong ky két dugc HDCNQSD dién tich 2.942m? va 2.911m?
theo hai hop dong dat coc ngay 06-3-2022 giita dng T va Tuyén la do khong tach
duge thira dat nhu cac bén di thoa thuan, nguyén nhan do co quan nha nudc
dang c6 chu truong tam ngung viéc tach thira. Pay 1a 16i ctia ba T nhung 1a
nguyén nhan khéach quan xay ra trong qua trinh thuc hién hop dong.

Theo bién ban xac minh ngay 15-11-2023 tai Chi nhanh Vin phong dat
dai huyén Xuyén Moc cung cap thi dién tich va vi tri dat ong T dat coc nhan
chuyén nhuong khong du diéu kién tach thira theo quy dinh tai diém b, khoan 2
Piéu 3 cia Quyét dinh sd 15/2021/QD-UBND ngay 20-9-2021 nay la Diéu 3
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Quyét dinh s0 44/QD-UBND ngay 19-9-2023 ciia UBND tinh Ba Rja- Viing
Tau quy dinh vé di€u kién tach thira, hop thura.

[4.4]. Doi v6i viée 6ng T khoi kién yéu cau 6ng N, nhan thdy nhu sau:
Ong N chung Song v6i ba T khong co dang ky két hon (BL: 44-45). Pong thoi,
qué trinh ky két hop dong, ong N khong c6 ky nhan va viéc dat coc, nhan tién 1a
ba T thyc hién v6i 6ng T nén ba T phai c6 trach nhiém tra lai tién cho ong T.
Con viéc ba T giao lai tién cho cac dong sir dung mua chung thira dat (Trong d6
c6 dng N) thi ba T ¢6 quyén yéu cau nhung nguoi nay hoan tra tién cho ba T,
ong N khong co nghia vu tra tién cho dng T. Tuy nhién, tai phién toa hom nay,
Ong N dong y tra lai s6 tién dat coc 2.000.000.000 dong cho 6ng T va éng T
ddng ¥ nén can ghi nhan y kién nay cua 6ng N.

Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thdy viéc ba T vi pham cac cam két vé
viéc tach thira cho ong T 1a do cac yéu t6 khach quan. Do d6, ba T va 6ng N
khong phai chiu phat coc ma mdi ngudi chi tra lai tién coc 2.000.000.000 dong
cho 6ng T, nén chi ¢6 can cit chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong T.

[5]. Vé GCNQSDbD s6 BH 453986 ma So Tai nguyén va Mai truong tinh
Ba Ria — Viing Tau cp cho 6ng N, trong qua trinh té tung dng N, ba T va cac cd
dong dong ¥ giao cho dng T quan 1y, nay cac bén duong su khong yéu ciu nén
khong xem xét giai quyét.

[6]. D4i voi sb tién gop von chung cua 6ng N, ba T cing 06 c6 dong khac
ladng D, ong L; 6ng V; ba K; ba Loan; ba Nga. Trong qua trinh giai quyet vu an,
cac duong su khong co yéu cau giai quyét tranh chap hop dong gép von nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[7]. DBOi v6i so tién ba T chuyén khoan tra 1ai 02 thang cho ong T Ia
228.437.000 dong (Thong qua 0ng V), trong qua trinh gidi quyet vu an, cac
duong sy khong c6 yéu céu giai quyet nén Hoi dong xet xu khong xem xét.
Ciing nhu viéc ba T va cac c6 dong tu nguyén chuyén cho ong T.

[8]. Ba Thuong c6 trinh bay s6 tién 6ng T dit coc cho ba T 1a tién cta ba
Thuong cung gop von, nhung ba Thuong khong c6 tai liéu gi chimg minh va ba
Thuong cling khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[9]. Vé dn phi:

Ba T va 6ng N, mdi nguoi phai chiu 4n phi dan sy so tham khang c6 gia
ngach la 300.000 dong. , ‘

Do yéu cau khoi kién cta 0ng T duge chap nhan mot phan nén 6ng T phai
chiu an phi c6 gia ngach doi voi phan khong duoc chap nhan la 4.000.000.000
dong = 112.000.000 dong.

[10]. Vé quyén khdng cdo: Cac duong su cd quyén khang cdo ban 4n theo
quy dinh cia phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cén ctt khoan 2, 3 Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 227, icu 228, Dicu
244 B luat to tung dan su.

Cian ¢t Diéu 328 B9 luat dan su.

Can cir Piéu 24, Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Ap dung an 1¢ sO 25/2018/AL vé khong phai chiu phat coc vi 1y do khach
quan theo Quyet dinh s6 269/QD-CA ngay 06/11/2018 cua Chanh an Toa an
nhan dan toi cao.

Tuyén xu:
1. Chép nhan mot phan yéu ciu khai kién cua 6ng Bui Thién T.

- Hay 02 (Hai) hop dong dit coc bang gidy viét tay, cing dé ngay 06
thang 3 nam 2022, giita ba Duong Thi Bich T va 6ng Bui Thién T vé viéc
chuyén nhuong dién tich 2.942m? va dién tich 2.911m% cung thudc thira dat s6
149, to ban do sb 58, toa lac tai x3 Phuéc Tan, huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Budc ba Duong Thi Bich T c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Thién T sb tién
coc 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong.

- Bugc ong Bang Trong N c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Thién T s tién coc
14 2.000.000.000 (Hai ty) dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hieu lyc phap ludt (Poi véi cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dén ciia nguoi dwoc thi hanh an (Poi véi cdc
khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
ldi cua so tién con phai thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat dan sw nam 2015.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ba Duong Thi Bich T chiu 4n phi 12 300.000 (Ba trim ngan) dong.

- Ong Piang Trong N chiu an phi 1a 300.000 (Ba traim ngan) dong.

- Ong Bui Thién T phai chiu 4n phi dan sy so thdm la 112.000.000 (Mot
trdm muo1 hai triéu) dong nhung dugc khau trir vao s6 tién tam Gng an phi dé
ndp la 5.000.000 (Nam triéu) dong theo bién lai thu tién s6 0011767 ngay 29-3-
2AOZS cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria—Vﬁr}g Tau.
Ong Bui Thién T con phai ndp 1la 107.000.000 (M4t tram linh bay triéu) dong.

3. V& quyén khang cao: Cac duong sy co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay k€ tir ngay tuyén an dé y€u cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xu lai vy an theo trinh ty phic tham (Puong su vang mat ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc niém yét).
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4, Quyén yéu cau thi hanh én, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:
Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- VKSND H. Xuyén Moc;

- CCTHADS H. Xuyén Moc; o

- Céc duong su; (Pa ky va da déng dau)
- Luu: HO so vu an.

Bui Ai Gion



