TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 346/2023/DS-ST
Ngay 28-9-2023
V/v tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ctru Thi Man.
Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Thai Thyc Hién

2. Ba Ly Ngoc Manh

- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n, Toa én
nhan dan Quan 8§, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din Quén 8, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Van — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan Quéan 8,
Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an thu Iy sd:
203/2022/TLST-DS ngay 03 thang 10 ndm 2022 vé “Tranh chip hop dong tin
dung”; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 248/2023/QDXXST-DS ngay
15 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 185/2023/QDST-DS ngay
05 thang 9 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (tén viét tit 1a V); Tru so: Tang 1
(tang trét) va Tang 2 Toanha S, s6 111A duong P, phuong B, Quéan M, Thanh
phé HO6 Chi Minh; Dia chi lién lac: Tang 6, Toa nha P, s6 26 duong U,
Phuong H, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Manh T, sinh
niam: 1986, ba P6 Thi Thay H, sinh nim: 2000, ba Lé Thi Thanh L, sinh nam:
1990; Cung dia chi lién lac: Tang 6, Toa nha P, s6 26 dudng U, Phuong H,
quan B, Thanh ph HO Chi Minh; La ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ngan
hang TMCP Q; Theo Gidy uy quyén sb 10854223 ngay 31/7/2023.

2. Bi don: Ba Vi Thi T, §inh nam: 1977; Dia chi: 100/74 dudong D,
Phuong H, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khdéi kién ghi ngay 21 thang 05 nam 2020, ndp tai toa an
ngay 22/5/2020 cung cac tai liéu, chimg cr trong hd so vu 4n tai phién Toa
nguyén don Ngan hang TMCP Q c6 ba D6 Thi Thity H 1a dai dién trinh bay:
Vao ngay 26/9/2018 gitta Ngan hang TMCP Q — Chi nhadnh Quan 2 — Phong
giao dich A va ba Vii Thi T d3 ky két 02 hop dong tin dung sau:

Hop dong thir 01: Hop dong tin dung (cho vay mua/nhan chuyén
nhuong Bat dong san/Bat dong san dy 4n) s6 0710.HDTD.VIB628.18 ky ngay
26/9/2018. No1 dung thoa thuan: Ngan hang TMCP Q cho ba Vi Thi T vay s6
tién 900.000.000 dong; Muc dich vay von: Nhan chuyén nhuong bat dong san
tai dia chi TK44/33 dudng V, phuong C, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
Hd Chi Minh; Thoi han vay: 300 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén
ngay 29/9/2043. Ngay 29/9/2018 Ngan hang TMCP Q da giai ngan cho ba Vii
Thi T theo Pon dé nghi gidi ngan kiém khé uw6c nhian ng sd
0710.KUNN.VIB628.18 ngay 29/9/2018 véi sb tién 900.000.000 ddng. Lai
sudt tai thoi diém giai ngan: 9.99%/nam, 13i suat nay 1a 13i suat wu dai va chi
duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung.
Hét thoi han wu dai noi trén, 14i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang/lan bang
131 suét co so cong bién do 3.99%/mam; Tra no gc: hang thang vao ngay 05,
mdi thang tra 3.000.000 dong, ky tra no dau tién vao ngay 05/11/2018; Tra no
lai: Tra vao ngay 05 hang thang.

Hop ddng thtr 02: Hop dong tin dung (cho vay tiéu dung) s
0711.HDTD.VIB628.18 ky ngay 26/9/2018. N1 dung thoa thuan: Ngéan hang
TMCP Q cho ba Vi Thi T vay sd tién 200.000.000 ddng; Muc dich vay von:
Tiéu ding mua sim vt dung gia dinh; Thoi han vay: 96 thang, tir ngay tiép
theo ngdy giai ngan dén ngay 29/9/2026. Ngay 29/9/2018 Ngan hang TMCP
Q da giai ngan cho ba Vi Thi T theo Don dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhén ng s6 0711.KUNN.VIB628.18 ngay 29/9/2018 voi s6 tién 200.000.000
ddng. Lai suét tai thoi diém giai ngan: 12.69%/nam, 13i suat nay sé¢ duoc Ngan
hang TMCP Q chu dong d1eu chinh 03 thang/lan bang lai suit co so cong bién
d6 4.29%/mam; Tra ng goc: hang thang vao ngay 05, mdi thang tra 2.083.000
ddng, ky tra ng dau tién vao ngay 05/11/2018; Tra no 13i: Tra vao ngay 05
hang thang.

Bién phap bao dam tién vay: Quyén str dung dat va tai san gén lién voi
dat (nha & riéng 18) tai thira dat s6 71, to ban d6 s6 2, dia chi thra dat tai ap K,
xa T, huyén C, tinh L; Theo G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CL 125260, s6 vao s6 cap GCN:
CS 05293 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh L cap ngay 19/9/2017 cho ba
Vii Thi T va toan bd vat phu, trang thiét b kem theo va phan gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xady dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé
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chap déu thudc tai san thé chip theo hop dong nay. Tai san nay da thé chap
cho Ngan hang TMCP Q theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
0710.HDTC.VIB628.18 ngay 28/9/2018 cong ching tai Van phong cong
chung L, s6 cong chung 4451, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD. Viée dang ky
thé chip va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia phép luét.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung: ba Vit Thi T da vi pham nghia
vu thanh toan no gdc va lai phat sinh theo ndi dung thoa thuan tai Hop déng tin
dung va cac van ban cua ba Vii Thi T ky voi Ngan hang TMCP Q. Déi véi
khoan vay 900.000.00 dong theo Hop dong tin dung s
0710.HDTD.VIB628.18 ky ngay 26/9/2018 ba Vi Thi T da ngung thanh toan
ng tir ngdy 21/6/2019 va khoan vay 200.000.00 dong theo Hop dong tin dung
s6 0711.HDTD.VIB628.18 ky ngay 26/9/2018 ba Vii Thi T dd ngung thanh
todn no tur ngay 18/6/2019. Ba Vii Thi T khong thuc hién viéc tra ng theo nhu
cam két nén ngay 04/11/2019 Ngan hang TMCP Q di gui thong bao vé viée
thu hodi no trude han ddi véi khoan vay cua ba Vit Thi T. Ngay 12/11/2019
Ngéan hang TMCP Q di chuyén toan bo khoan vay trén sang ng qua han.

Tinh dén ngay 28/9/2023 ba Vii Thi T d4 tra cho Ngan hang TMCP Q s
tién tong cong 1a 118.013.442 dong (Gdc: 40.664.000 dong, 13i: 77.349.442)
ddng, trong d6 gdm: ‘

Don vi: dong

HDTD Géc Lai Tong cong

0710.HPTD.VIB628.18 | 24.000.000 60.645.190 84.645.190
0711.HDTD.VIB628.18 | 16.664.000 16.704.252 33.368.252
Tong 40.664.000 77.349.442 118.013.442

Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Budc ba
Vi Thi T phai tra ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc thi hanh cho Ngan hang
TMCP T sb tién tam tinh dén ngay 28/9/2023 tong cong no gbc va 1ai 1a
1.937.220.410 (Mot ty chin tram ba muoi bay tri€u hai tram hai muoi ngan
bdn trim mudi) déng trong d6 gdm:

Pon vi: dong
Lai trong han Lai qua han )
HDTD No gbc 19/9/2018 dén 13/11/2019 dén Tong
12/11/2019 28/9/2023

0710.HDTD.

VIB628.18 876.000.000 40.929.652 | 679.663.070 | 1.596.592.722
0711.HDTD.

VIB628.18 183.336.000 10.124.759 | 147.166.929 | 340.627.688

Tong 1.059.336.000 | 51.054.411 | 826.829.999 | 1.937.220.410
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Ngéan hang TMCP Q dugc tiép tuc tinh 13i, 13i qua han ké tir ngay tiép
theo cua ngay 28/9/2023 cho dén khi ba Vi Thi T thanh toan xong toan bd
khoan no theo quy dinh tai cdc Hop dong tin dung (HPTD) da ky.

Trong truong hop ba Vi Thi T khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong
day du nghia vu tra ng cho Ngéan hang TMCP Q, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang TMCP Q ¢6 quyen yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam, cy thé 1a: “Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat (nha o
riéng 1) tai thira dat s6: 71, to ban d6 s6: 2, dia chi: ap K, xa T, huyén C, tinh
L; Theo Glay chung nhén quyén si dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat so: CL 125260, s6 vao s0 cap GCN: CS 05293 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 19/9/2017 cho ba Vii Thi T”. Tai san
nay duoc thé chép tai ngén hang Q theo Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat
s0 cong chimg: 4451, quyén so6: 05TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong
chtng L, tinh L céng chimg ngay 28/9/2018 va toan bo vat phu, trang thiét b
kem theo va phan gia trj cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém
gan lién vé6i dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho ngan hang Q.
Bit ky su thay ddi, stra chita, nang cap nao cua ba Vi Thi T dbi v6i tai san thé
chap lam ting gia tri thuc té cla tai san thé chap s& duoc coi 1a bo phan khong
thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi ng vay cho ngan hang Q.

Toan bd sb tién thu duge tir viée xur 1y tai sdn dam bao duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay vén véi Ngan hang TMCP Q. Truong
hop néu sé tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét
ng thi bén vay vén van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan
hang TMCP Q.

Bi dO'n ba Vi Thi T da duoc Toa ép tién hanh t}léng bao Ehl.l 1y vu éan va
dé nhicu lan triéu tap hop 1¢ duong sy dén Toa an d€ giai quyet vu an nhung
duong sy khong dén, do d6 khong co 161 khai ctia duong su tai Toa.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Ké tir khi thu Iy vu 4n
cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi ddng xét xur
da tuan theo phap luét to tung trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don
chap hanh t6t phap luat t tung khi tham gia t6 tung dan su; Bi don chap hanh
chua t6t phap luat t6 tung khi tham gia t6 tung déan su. Vé phan ndi dung vu
an dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X¢ét don khoi kién cua Ngén hang TMCP Q thi day la vu an dan sy
tranh chap hop dong tin dyng, do bi don cu tra tai Quén 8. Nén vu an nay
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi
Minh theo quy dinh tai céac diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T tung dan sy .
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[2] Xet Ong Nguyén Manh T, ba Lé Thi Thanh L 13 nguoi dai dién theo
iy quyén cta Ngan hang TMCP Q c¢6 don dé nghi Toa an xét xir Vang mat; Bi
don ba Vi Thi T da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan the hai ma van ving mit
tai phién toa; Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat ho theo quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét cac hop dong tin dung, hop dong thé chip két ky giita Ngan
hang TMCP Q vaba Vi Thi T.

[3.1] Xét Hop dong tin dung (cho vay mua/nhén chuyén nhugng Bit
dong san/Bat dong san dy an) s6 0710.HDTD.VIB628.18 ky ngay 26/9/2018;
Pon d¢ nghi gidi ngan kiém khé u6c nhan no sé6 0710.KUNN.VIB628.18
ngay 29/9/2018 gitra Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Quan H — Phong giao
dich A v&i ba Vil Thi T, gdm céc théa thuan chinh nhu sau: Ngan hang TMCP
Q cho ba Vi Thi T vay sb tién 900.000.000 déng; Muc dich vay von: Nhan
chuyén nhuong bat dong san tai dia chi TK44/33 duong V, phuong C, Quan
M, Thanh phé H6 Chi Minh H6 Chi Minh; Thoi han vay: 300 thang, tir ngdy
tiép theo ngay giai ngan dén ngay 29/9/2043; Lai suit tai thoi diém giai ngan:
9.99%/nam, Phuong thirc tra ng géc va no 13i vao ngay 05 hang thang, mdi
thang tra 3.000.000 ddng, ky tra no dau tién vao ngay 05/11/2018; Tra no lai:
Tra vao ngay 05 hang thang. Ngay 29/9/2018 Ngan hang TMCP Q da giai
ngan cho ba Vii Thi T.

[3.2] Xét Hop dong tin dung (cho vay tiéu dung) sd
0711.HDTD.VIB628.18 ky ngdy 26/9/2018; Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhin no sé 0711.KUNN.VIB628.18 ngay 29/9/2018 giira Ngan hang
TMCP Q — Chi nhanh Quan H — Phong giao dich A véi ba Vii Thi T, gc‘)m cac
thoa thuan chinh nhu sau: Ngan hang TMCP Q cho ba Vi Thi T vay so tién
200.000.000 d6ng; Muc dich vay von: Tiéu dung mua sam vat dung gia dinh;
Thot han vay: 96 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 29/9/2026;
Lai suét tai thoi diém giai ngan: 12.69%/nam; Phuong thuc tra ng goc va ng
1ai vao ngay 05 hang thang, mdi thang tra 2.083.000 dong, ky tra no dau tién
vao ngay 05/11/2018; Tra ng lai: Tra vao ngay 05 hang thang. Ngay
29/9/2018 Ngan hang TMCP Q da giai ngan cho ba Vii Thi T.

[3.3] Do ba Vit Thi T vi pham nghia vu thanh toan cho Ngéan hang
TMCP Q nén ngay 04/11/2019 Ngan hang TMCP Q di gti théng bao vé viéc
thu hdi no trude han ddi véi 02 khoan vay trén cua ba Vi Thi T tai thoi diém
nay 13 1.059.336.000 ddng kém theo tién 14i phat sinh. Cac tinh tiét trén day
d3 dugc thong bao dén bi don nhung duong sy khong c6 ¥ kién phan hoi;
Theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xac dinh cac
tinh tiét trén 1a sy that.

[4] Xét yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q budc ba Vii Thi T thanh toan
ng gdc con lai va 13i theo cac hop dong tin dung da ky va khé udc nhan no.
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[4.1] Dbi v6i khoan vay 900.000.00 dong theo Hop dong tin dung sb
0710.HDTD.VIB628.18 ky ngdy 26/9/2018; Pon dé nghi giai ngan kiém khé
ude nhan ng sd 0710.KUNN.VIB628.18 ngay 29/9/2018 thi ba Vii Thi T da
ngung thanh todn no tir ngdy 21/6/2019. Béi v6i khoan vay 200.000.00 dong
theo Hop ddng tin dung s6 0711.HDTD.VIB628.18 ky ngiy 26/9/2018; Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 0711.KUNN.VIB628.18 ngay
29/9/2018 thi ba Vi Thi T da ngung thanh toan ng tur ngay 18/6/2019. Ngay
04/11/2019 Ngan hang TMCP Q da giri thong bao vé viéc thu hodi no trude
han d6i v&i 02 khoan vay trén cua ba Vi Thi T. Do ba Vi Thi T da vi pham
nghia vu thanh toan ma hai bén da thoa thuan ky két, Piéu 466 ctia Bo luat
dan sy va Luét cac to chire tin dung. Ho1 déng xét xur nhan théy viéc cham dut
hop dong, thu hdi no trudc han cua Ngan hang TMCP Q 1a ¢6 co s chip
nhan.

~_[4.2] Xetba Vi Thi T da thanh toan cho Ngan hang TMCP Q téng cong
sO tién 1a 118.013.442 dong, gom: tién goc la 40.664.000 dong va tién lai:
77.349.442 dong, cu thé:

Hop dong tin dung s6 0710.HDTD.VIB628.18 ky ngdy 26/9/2018 1a
84.645.190 dong gém: tién goc la 24.000.000 dong, tién lai 1a 60.645.190
dong.

Hop dong tin dung s6 0711.HDTD.VIB628.18 ky ngdy 26/9/2018 1a
33.368.252 dong, gom: tién goc la 16.664.000 dong, tién lai la 16.704.252
dong.

[4.3] Do d6 yéu cau ciua Ngan ha‘lng TMCP Q budc bé} Vi Thi T thanh
todn ng goc con 1ai va lai theo géc hop dong tin dung va khé udc nhan ng da
ky 1a c6 co s& chap nhan. Cu thé:

Hop ddng tin dung s6 0710.HDTD.VIB628.18 ky ngay 26/9/2018; Pon
dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhin ng sé6 0710.KUNN.VIB628.18 ngay
29/9/2018 13 1.596.592.722 ddng; Trong dé: ng gbc 1a 876.000.000 dong, 13i
trong han tinh tir ngdy 29/9/2018 dén ngay 12/11/2019 1a 40.929.652 dong va
141 qué han tinh tir ngay 13/11/2019 dén ngay 28/9/2023 1a 679.633.070 dong.

Hop dong tin dung s6 0711.HDTD.VIB628.18 ky ngay 26/9/2018; Pon
dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 0711.KUNN.VIB628.18 ngay
29/9/2018 1a 340.627.688 dong; Trong dé: no gbc 1a 183.336.000 dong, 1ai
trong han tinh tir ngdy 29/9/2018 dén ngay 12/11/2019 1 10.124.759 ddng va
141 qué han tinh tir ngay 13/11/2019 dén ngay 28/9/2023 1a 147.166.929 dong.

[5] Xét yéu cau Ngén hang TMCP Q budc ba Vi Thi T tiép tuc tra 1ai

qua han ké tir ngay tiép theo cuia ngay 28/9/2023 cho dén khi ba Vii Thi T

thanh toan xong toan bd khoan ng theo cic hop ddng tin dung da ky va khé

wdc nhan ng. Hoi ddng xét xir xét thiy theo thoa thudn trong cac hop dong tin
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dung va khé uéc nhan no thi phia ba Vii Thi T c6 trach nhiém phai tra géc va
1ai phéat sinh trén s6 ng goc, do d6 y€u cau nay cia Ngan hang TMCP Q 1a c6
co s& chap nhan.

[6] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée xtr 1y tai san thé chip
trong trudong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng cho Ngan hang TMCP Q.

[6.1] Dé dam bao cho khoan vay giita Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh
S va ba Vi Thi T ky Hop dbng thé chiap quyén st dung dat sb
7010.HDTC.VIB628.18 ngay 28/9/2018 tai Van phong Cong chung L, sb
cong chung 4451, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD; Pi duogc ding ky giao
dich bao dam tai Chl nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C, tinh L luc
14 gio 30 phut, ngay 28/9/2018. Tai san the chap: Quyén st dung dét toa lac
tai thura dat s6 71, to ban dd sb 2, dia chi: 4p K, xa T, (nay la KP H2, thi tran
C), huyén C, tinh L; Theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CL 125260, sb vao sb cap GCN: CS
05293 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cAp ngay 19/9/2017 cho ba Vi
Thi T. Xét thdy, giao dich thé chép tai san trén da thuc hién diy du va ding
quy dinh phép luat vé thé chip tai san bao dam khoan vay nén phat sinh hiéu
luc; Theo quy dinh tai Diéu 319 ciia Bo luat dan su .

[6.2] Tai Cong van sd 3746/UBND-NC ngay 08/8/2023 cua Uy ban
nhan dan huy¢n C, tinh L, c6 ndi dung: “ Sau khi kiém tra ho so dia chinh, ho
so bién dong duwoc luu trit, thua dat s6 71, to ban do sé 2, tai d'p K xa T cu
(nay la khu phé H2, thi tran C) do ba Vii Thi T ditng tén chi sir dung tir nam
2017 (theo hé so chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia éng Pham Van T cho
ba Vii Thi T), dén thoi diém hién tai ba Vi Thi T chwa thuc hién hé so bién
dong. Trén thia ddt s6 71, to ban do sé 2 tai dp K, xd T cii (nay la khu phé
H2, thi trdn C) c6 cong trinh nha o cap 4 dwoc xdy dung tir nam 2012, thugc
trwong hop mién gidy phép xdy dung, khong bi xur phat vi pham hanh chinh vé
xdy dung, dwoc phép ton tai trén thira dat néu trén, hién tai khong cé hoat
dong kinh doanh nha tro hay nha nghi”

Nhu vay tai thoi diém ba Vil Thi T nhan chuyén nhuong quyén sur dung
dat cua 6ng Pham Van T cho ba Vi Thi T va ky Hop dong thé chap quyén sur
dung dat s0 7010.HDTC.VIB628.18 ngay 28/9/2018 thi cong trinh nha ¢ cap
4 d3 ton tai trén thira dat sb 71, to ban d6 s6 2 tai 4p K, xa T cii (nay 1a khu
phé H2, thi trén C).

Tai khoan 3 Diéu 318 cua B¢ luat dan sy quy dinh tai san thé chap:
“Truong hop thé chap quyen sir dung dat ma tai san gan lién véi dat thudce
quyén so hitu cua ben thé chap thi tai san gdn lién véi ddt ciing thudc tai san
thé chap, trir truong hop c6 théa thudn khac”
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Tai khoan 1 Piéu 325 ctua Bo luat dan sy quy dinh thé chap quyen su
dung dat ma khong thé chip tai san gan lién voi dat “Truong ho’p thé chap
quyén sir dung dat ma khong thé chdp tai san gan lién véi dat va nguoi sie
dung dat dong thoi la chi s6 hitu tai san gan lién véi ddt thi tai san dwoc xir
Iy bao gom ca tai san gan lién véi dat, triv truong hop ¢ théa thudn khac”

[6.3] Do ba Vii Thi T vi pham nghia vu trd no nén can ap dung bién
phap xu ly tai san da dugc cac bén thoa thuén trong hop dong the chap. Vi
vay, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cta nguyén don vé yéu cau khoi kién
nay. Cu theé, Truong hop ba Vii Thi T khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vy tra ng cho Ngén hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q ¢o
quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim _quyén xur ly tai san thé
chap thudc so hitu va su dung cua ba Vi Thi T la quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat tai thira dat s6 71, to ban do s 2, dia chi: 4p K, xa T, (nay la
KP H2, thi tran C), huyén C, tmh L; Theo Glay ching nhéan quyén sir dung
dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé CL 125260, s6 vao
s6 cAp GCN: CS 05293 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
19/9/2017 cho ba Vii Thi T; Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb
7010.HPTC.VIB628.18 ky ngay 28/9/2018 va dugc dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén C, tinh L lac 14 gio 30
phut, ngay 28/9/2018.

Sau khi phat méi tai san, néu khong du dé thanh toan hét khoan no thi ba
Vii Thi T van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP
Q.

[7] Mat khac, ba Vi Thi T va ong Bang Quang B dang ky két hon vao
nam 2002 tai Uy ban nhan dan Phuong H, Quén T, Thanh phd HO Chi Minh;
Theo Gidy chimg nhan két hon sé 194/KH, quyén sé 01/2002, dang ky ngay
18/11/2002. Ba Vii Thi T va 6ng Ping Quang B ly hon, theo quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su $6 813/2018/Qb-
VHNGD ngay 16/8/2018 ctia Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé Hb Chi
Minh. Ngay 22/6/2018 tai Van phong Cong chung T, dia chi: duong N, t6 8,
khu pho 4, thi tran C, huyén C, tinh L; Ong bang Quang B ¢6 1ap Van ban
cam két Ve tai san riéng, ddi voi quyén sir dung dat tai ap K, xa T, (nay la KP
H2, thi tran C), huyén C, tinh L; Theo Glay ching nhén quyén str dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CL 125260, 50 vao sO
cdp GCN: CS 05293 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
19/9/2017. Do vay Ngan hang TMCP Q khoi kién yéu cau ca nhan ba Vil Thi
T thanh toan cac khoan no trén la c6 co sé chép nhan.

[8] Xét vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

[8.1] Ba Vii Thi T phai chju 4n phi trén tong s tién thanh toan cho
Ngéan hang TMCP Q.
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Ngan hang TMCP Q khong phai chiu an phi va duoc tra lai sd tién tam
ung an phi da ndp theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n.

[8.2] Chi phi t6 tung khac:

Ba Vii Thi T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do Ngan
hang TMCP Q di ndp tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a
10.000.000 (Muoi tri¢u) dong; Theo Phiéu thu ghi ngay 19/9/2018. Nén Ba
Vii Thi T phai hoan tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 1a 10.000.000 (Mudi
triéu) dong; Theo quy dinh tai Dicu 157, Piéu 158 ciia Bo luat T6 tung déan sy.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir vao Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 92, Piéu 147, Diéu 157,
Dbiéu 158, bicu 227, Diéu 228, biéu 266, bic¢u 271, Diéu 273 cta Bo ludt To
tung dan su;

Cin clr vao Diéu 318, Diéu 319, khoan 1 Diéu 325, Diéu 463, Diéu 466
cua B0 luat dan su;

Cian ctr Luét cac T6 chire tin dung;

Can cu vao Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

Cén ctr vao Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

1. Chip nhan yéu cau cia Nguyén don

Chém dut trude han Hop ddng tin dung (cho vay mua/nhan chuyén
nhuong Bat dong san/Bat dong san dy an) s6 0710.HDTD.VIB628.18 ky ngay
26/9/2018; Hop dong tin dung (cho vay ti€u dung) s6 0711.HDTD.VIB628.18
ky ngay 26/9/2018 gitra Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Quan H — Phong
giao dich A vaba Vi Thi T.

’ Buoc ba Vi ThiqT c6 nghia vy ‘ghanh toan cho Ngan hang TMCP Q tinh
dén ngay 28/9/2023 tong cong no goc va lai la 1.937.220.410 (Mot ty chin
trdm ba muoi bay triéu hai tram hai muoi ngan bon tram muo1) dong, theo cac
hop dong tin dung va khé udc nhan ng; cu thé:

~ Hop dong tin dung s6 0710.HDTD.VIB628.18 ky ngay 26/9/2018; Don
dé nghi giai ngan ki€ém khé udc nhan ng s6 0710.KUNN.VIB628.18 ngay
29/9/2018 1a 1.596.592.722 (Mot ty nam tram chin muoi sau triéu nam tram
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chin muoi hai ngan bay trim hai muoi hai) dong; Trong d6: no gbc 1a
876.000.000 (Tam trim bay muoi sau triéu) dong, 14i trong han 1a 40.929.652
(Bon muoi triéu chin trim hai muoi chin ngan sau trim nim muoi hai) dong
va 1ai quéd han 1a 679.633.070 ( Sau tram bay muoi chin triéu sau tram ba
muoi ba ngan khong trim bay muoi) dong.

Hop dong tin dung s6 0711.HDTD.VIB628.18 ky ngay 26/9/2018; Pon
dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 0711.KUNN.VIB628.18 ngay
29/9/2018 1a 340.627.688 (Ba traim bdn muoi triéu sau trim hai muoi bay
ngan sau trim tdm muoi tam) dong; Trong dé: no gdc 1a 183.336.000 (Mot
trdm tdm muoi ba triéu ba trim ba muoi sau ngan) dong, 13i trong han 1a
10.124.759 (Mudi triéu mot trim hai muoi bon ngan bay trim nim muoi
chin) dong va 13i qua han 1a 147.166.929 (M6t tram bén muoi bay triéu mot
trdm sdu muoi sau ngan chin trim hai mwoi chin) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 28/9/2023 ba Vi Thi T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han cta sb tién ng gbc chua thanh toan, theo muc lai
suit ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang TMCP Q thi
1ai sut ma ba Vii Thi T phai tiép tuc thanh toan cho ciia Ngan hang TMCP
Quéc té Viét Nam theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duge diéu chinh cho
phu hop véi sy diéu chinh cua 13i suat ciia ctia Ngan hang TMCP Q.

Truong hop ba Vi Thi T khong thuc hién hodc thyc hién khong dﬁy du
nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP T thi Ngan hang TMCP T ¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xu ly tai san thé chap
thudc so hitu va sir dung cua ba Vi Thi T la quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat tai thira dat s6 71, to ban dd sb 2, dia chi: 4p K, xa T, (nay la KP
H2, thi tran C), huyén C, tmh L; Theo Glay ching nhan quyén str dung dat
quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé CL 125260, $0 vao sO
cap GCN: CS 05293 do So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
19/9/2017 cho ba Vii Thi T; Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
7010.HPTC.VIB628.18 ky ngay 28/9/2018 va dugc dang ky giao dich bdo
dam tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C, tinh L lac 14 gio 30
phut, ngay 28/9/2018.

Sau khi phat mdi tai san, néu khong di dé thanh toan hét khoan ng thi ba
Vi Thi T van phai c6 nghia vu tra hét khoan n¢ con lai cho Ngan hang TMCP
Q.

2. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac:

2.1 V& an phi dan sy so tham:
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BaViThi T phéi chiu 1a 70.116.600 (Bay muoi triéu mot tram mudi
sdu ngan sau tram) dong.

Ngén hang TMCP Q khoéng phai chiu an dan sy so tham. Hoan lai cho
Ngéan hang TMCP Q tién tam ng an phi dé nop la 24.560.000 (Hai muoi bon
tri¢u ndm tram sdu muoi ngan) dong theo bién lai thu s6 0043741 ngay
09/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

2.2 Chi phi t6 tung khac gdm: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a
10.000.000 (Muoi trigu) ddng ba Vi Thi T phai chiu. Do Ngén hang TMCP Q

d3 nop tién tam Gmg chi phi t6 tung trén nén ba Vi Thi T phai hoan tra cho
Ngéan hang TMCP Q s6 tién 13 10.000.000 (Mudi triéu) dong.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n déan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

4. Cac duong sy c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong cé mit khi
tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhéan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.8;

- Chi cuc THADS Q.8;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Ciru Thi Min
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