TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 09/2024/DS-ST

Ngay: 01 - 02 - 2024

Vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HP, TINH KG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Lé Cam Tu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Hong Gai.
2. Ong Nguyén Vin Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Qubc Tiing - Can bo Toa an nhan dan huyén
HD, tinh KG.

- Pai dién Vién kiém st nhin din huyén HP, tinh KG: Ong Bui Piac Mau
- Kiém sat vién.

Trong ngay 01 thang 02 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Dat
tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 326/2022/TLST-DS ngay
27 thang 12 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong vay tai san va yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 155/2023/QDXXST-DS, ngay 30 thang 10 nim
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Pinh S, sinh nim 1957 va ba L& Thi C, sinh nam
1960; dia chi: ap ST, x4 NTS, huyén HD, tinh KG.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia 6ng S, ba C: Ong Nguyén Vin
L 1a Luat su ciia Vin phong Luat su Nguyén Vin L thudc Doan Luat su tinh Kién
Giang. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Bui Buc H, sinh nam 1976 va Ba Nguyén Thi G, sinh nim
1976; cung dia chi: to 9, khu phd TT, thi trAn HD, huyén HD, tinh KG. (ving mit)
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong L€ Van L sinh nam 1980 va ba Ngb Thi Tr sinh nam 1982; dia chi:
ap ST, xa NTS, huyén HP, tinh KG. (6ng Luat c6 mit, ba Trung vang mit)

3.2. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén HD, tinh KG; dia chi try s¢: Khu phd
Puong Hon, thi tran Hon Dét, huyén HP, tinh KG.

Ngudi dai dién hop phap cua Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hon Dét: Ba
Tran Thi Bao Ch (Chi Cuc trudng), 13 ngudi dai dién theo phéap luat caa Chi Cuc
thi hanh an dan sy huyén Hon Dat. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién dé ngay 19/10/2022, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don la éng Vii Dinh S va ba Lé Thi C trinh bay:

Khoang thang 8/2010 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng mot thira dat nong
nghiép ctia 6ng Bui Ptrc H va ba Nguyén Thi G dién tich 30.400m?, trong d6 dat &
néng thon 300m?, dat chuyén trong lua 1a 30.100m? thudc thira dat s6 20, to ban d6
s6 3, dat toa lac tai ap ST, x& NTS, huyén HD, tinh KG. Pit d3 dugc Uy ban nhan
dan huyén Hon DAt cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd AB 271099, ngay
28/11/2005 do 6ng H dung tén. Hai bén thong nhit thoa thuan chuyén nhuong voéi
gia 12 500.000.000 dong. Sau khi mua dat, 6ng ba di tra du s tién 500.000.000
dong cho 6ng H, ba G va ng H ciing da giao dat cho dng ba quan 1y str dung, ong
ba str dung dat on dinh hon 12 nim khong xay ra tranh chap. Viéc ong ba st dung
dat on dinh tir nam 2010 cho dén nay c6 nhiéu nguoi & dia phuong biét va xac
nhan.

Pén nam 2012, 6ng ba nhiéu lan dén nha ong H, bd G dé yéu cau ra Vin
phong Cong ching lam hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng ba,
nhung 6ng ba chi gip dugc ba G. Ba G noi 6ng H di lam an xa chua vé dugc va
htra s& goi dién cho 6ng H vé dé lam hop ddng chuyén nhuong cho 6ng ba nhung
cho dén nay dng ba khong gip duoc éng H. Do d6, 6ng ba khong 1am duoc hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Pén ngay 25/8/2022, 6ng ba nhan duoc Quyét dinh s6 46/QD-CCTHADS cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Dat vé viéc cudng ché ké bién quyén sir
dung dit ciia 6ng H, ba G 14 thtra dat 30.400m? ma éng H, ba G da chuyén nhuong
cho 6ng ba.

Ngay 12/9/2022, 6ng ba nhan dugc Thong bao sé 660/TB-CCTHADS thong
bao vé viéc khoi kién tai Toa én, trong thoi han 30 ngay ké tur ngay nhan duoc
thdng bao dng ba co quyén khai kién 6ng H, ba G tai Toa an dé bao vé quyén va
lo1 ich ctia minh.
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Tai don khai kién ngay 19/10/2022, 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Vii Dinh
S va éng Bui Buc H, ba G dugc 1ap thang 08/2010.

2. Budc ong H, ba G phai c6 trach nhiém lién ddi ra Van phong cong chimg
thie hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi dién tich 30.400m2,
trong d6 dat & nong thon 300m?, dat chuyén trong laa 1a 30.100m2, thira dat s6 20,
to ban dd sb 3, dat toa lac tai ép ST, x& NTS, huyén HB, tinh KG, dugc Uy ban
nhan dan huyén Hon Dit cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 271099,
ngay 28/11/2005 do Bui Birc H dung tén cho 6ng ba theo ding quy dinh phap luat.

Tai don khoi kién bd sung ngay 14/8/2023, ong S va ba C yéu cau Toa an
giai quyét:

1. Trudong hop Toda an tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
giita vo chong 6ng va vo chong éng H, ba G v hiéu thi dng, ba yéu cau 6ng H, ba
G phai hoan tra cho 6ng, ba sd tién 1a 500.000.000 dong va boi thuong thiét hai sd
tién 2.541.366.000 dong theo Chtng thu tham dinh gia ngay 31/7/2023.

Ong, ba théng nhat str dung két qua do v& theo To trich do dia chinh s6 TP
125-2023 ngay 17/7/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hon
P4t va Chung thu dinh gia s6 29/CTDPG-VATA ngay 31/7/2023 cta Cong ty trach
nhiém hitu han mot thanh vién dinh gia An Tuong An Pha Quéc 1am co so giai
quyét vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dan bi don la 6ng Bui Pirc H trinh bay:

Ong c6 thira dat s6 20, to ban d6 sé 03, dién tich 30.400 m?, toa lac tai 4p ST
(nay 1a 4p SH), xd NTS, huyén HP, tinh KG, da duogc cap Gidy chimg nhin quyén
st dung dat s6: AB 271099, cép ngay 28/11/2005, do Bui Ptrc H dimg tén.

Vao thang 8/2010, vo chong 6ng co 1am gidy tay chuyén nhuong thira dat
trén cho vo chong 6ng Vi Pinh S véi gia 500.000.000 dong. Ong d3 nhan du tién
chuyén nhugng dét, dong thoi di giao dat va giao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng S ké tir ngdy chuyén nhuong dat cho dén nay, hoan toan khong xay ra
tranh chip. Ong ciing cam két s& hd trg 6ng S 1am tha tuc chuyén quyén st dung
dat. Truong hop xay ra tranh chip thi vo chdng 6ng hoan toan chiu trach nhiém
trude phap luat.

Ngay 25/8/2022, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Dat ra Quyét dinh
s6 46/QD0O-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat @i voi thira dat s6 20 néu trén dé thi hanh cc ban an, quyét dinh
ctia Toa an, dong thdi ban hanh Thong bao s6 666/TB-CCTHADS ngay 12/9/2022
vé viéc khoi kién tai Toa an.

Ong khang dinh va cam két chiu trach nhiém trudc phap luat ring: Thoi
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diém chuyén nhuong quyén str dung dat cho vo chong 6ng S xay ra vao nim 2010
|a hoan toan co6 that. Cac bén c6 du diéu kién chuyén nhuwong va nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén hoan toan tu
nguyén, ngay thang; viéc chuyén nhuong dat khong nham muc dich tau tan tai san
dé tron tranh nghia vu vé tai san d6i voi bt ky to chirc, ca nhan nao.

Giira vo chong 6ng va vo chong 6ng S hoan toan khong cé tranh chap. Vi
thé, ong théng nhat véi yéu cu khoi kién cua vo chéng ong S vé viéc thyuc hién
thi tuc chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luat. Trudng hop phap
luat quy dinh vo chdng 6ng S duoc quyén ding ky, ké khai cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, dang ky bién dong sang tén thi ong hoan toan dong .

Thoi diém Chi cyc thi hanh 4n dan su ké bién quyén sir dung dat (ndm 2022)
xay ra sau thoi diém chuyén nhuong dét cho ong S dén 12 nam. Do do, thuc su ong
khong c6 diéu kién, kha niang dé thi hanh an cht hoan toan khong c6 hanh vi tau
tan tai san. Vi vdy, viéc Chi cuc thi hanh 4n dan su ké bién thira dat néu trén dé bao
dam thi hanh an 13 khong ding, yéu cau Toa 4n xem xét.

Néu Chi cuc thi hanh an phat mai thira dat trén, s& khién cho hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng va vo chong ong S khodng
thé thuc hién dugc, ddng thoi phét sinh viéc bdi thuong thiét hai cho vo chong 6ng
S. Trong khi viéc chuyén nhuong giita cic bén 13 ngay tinh, 6ng dong y thuc hién
tht tuc chuyén quyén st dung dat cho vo chong ong S. Ong khong yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit v hiéu nhung budc ong
phai bdi thudng thiét hai cho vo chong ong S 1a thiét hai quyén va loi ich hop phap
ctia ong. Vi vay, ong khong thong nhat viéc ké bién, phat mai thira dat trén dé thi
hanh an va khong dong y boi thudng thiét hai theo yéu cau khoi kién cua vo chong
ong S.

Ong théng nhét st dung két qua do vé& theo To trich do dia chinh s6 TP
125-2023 ngay 17/7/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hon
Piat va Ching thu dinh gid s6 29/CTDG-VATA ngay 31/7/2023 ctia Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién dinh gia An Tudng An Pha Qudc 1am co so giai
quyét vu 4n.

Bi don 1a ba Nguyén Thi G trinh bay thdng nhat v6i ¥ kién cta 6ng H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L&
Van L1 trinh bay:

Vao nam 2015 6ng Vii Pinh S ¢6 chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat
30.875 m? thudc thira dét s6 20, to ban do s6 3, toa lac tai ap ST, xa NTS, huyén
HPD, tinh KG. Ong sir dung dat 6n dinh tir 46 dén nay khong tranh chip. Ddi véi
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viéc 6ng Vii Binh S khéi kién vo chdng 6ng Bui Pirc H ng khong co ¥ kién.
Truong hop gitra 6ng va 6ng S ¢o tranh chap thi 6ng s& khai kién trong vu an khac.
Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don la
Ludt sw Nguyén Vin L trinh bay:

Vao thang 8/2010, 6ng S va ba C c6 thoéa thuan bang gidy viét tay nhan
chuyén nhuong ctia ong H va ba G thira dét sb 20, to ban d6 s6 03, dién tich 30.400
m?, toa lac tai ép ST (nay la ép Son Hoa), xa& NTS, huyén HD, tinh KG, dat da
dugc cip Gidy chung nhan quyén s dung dat sé: AB 271099, cép ngay
28/11/2005, do Bui Puc H dung tén. Gia chuyén nhugng 13 500.000.000 dong.
Ong ba da tra du tién chuyén nhuong dat cho ong H, dong thoi 6ng H da giao dat
va giao Gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng ba ké tir ngdy nhan chuyén
nhuong dat cho dén nay, hoan toan khong xay ra tranh chp.

Xét thdy, cac bén da thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén co so
tu nguyén thoa thuan, cac bén cé nang lyc hanh vi dan sy day du. Pt chuyén
nhuong d3 dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va bao dam du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Thoi diém chuyén nhugng
dat khong co tranh chip, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Qua trinh giai
quyét vu an cac bén déu thira nhan bén mua di tra da tién cho bén ban, déng thoi
bén ban di ban giao dit va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho bén mua
ké tir thoi diém ky két hop ddng. Bén mua da sir dung dat lién tuc tir 2010 dén nay,
duoc nhiéu ngudi dan sir dung dat lién ké xac nhan, ndp cac khoan dong gop, quy,
thué, phi, 1& phi dugc chinh quyén dia phuong xac nhan. Tuy nhién, hop dong gitra
cac bén chua tuan thu quy dinh ctia phap luat vé hinh thuec.

V& thoi han thuc hién hop déng, cac bén xac dinh thoi han thuc hién hop
dong ké tir khi ky két hop dong cho dén khi ong H - ba G thuc hién xong thu tuc
chuyén quyén st dung dét cho 6ng S - ba C nén day la giao dich dang dugc thuc
hién. Vé noi dung, hinh thirc pht hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan su (BLDS)
nam 2015 nén ap dung BLDS nam 2015 la dung v6i quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 688 BLDS niam 2015.

Nhu véy, tuy thoi diém thoa thuén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
cac bén khong tudn thu quy dinh vé hinh thirc duge quy dinh tai khoan 1 Diéu
502 BLDS nam 2015 nhung cac bén da thyc hién giao 100% gia tri tai san la da
thue hién hon 2/3 nghia vy trong giao dich nén theo quy dinh tai DPiéu 129 BLDS
nam 2015 thi giao dich dugc cong nhan hiéu luc. Mat khac, qua trinh giai quyét vu
an, 6ng H va ba G c6 van ban trinh bay v kién théng nhat v6i yéu cau khai kién
ctia vo chong ong S vé viée thyuc hién thi tuc chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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Cac bén di chuyén nhuong dét trudc ngay 01/7/2014 va bén nhan chuyén
nhuong c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat; dt khong co tranh chap nén theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 ctia Nghi dinh s6 43/2014/NDP-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai thi 6ng S - ba
C duogc ndp don dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé duoc Vin
phong ding ky dat dai thuc hién thi tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo quy dinh ma khong nhat thiét phai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Vé thu tuc ké bién, cudng ché tai san dé thi hanh 4n, theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Piéu 188 ctia Luat dat dai thi mot trong cac diéu kién chuyén quyén st
dung dat 1a quyén str dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Tuy nhién,
theo hudng dan tai khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich sé 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSTC ngay 26/7/2010 cua Bé Tu phap, Toa 4n nhan dan téi cao, Vién
Kiém sat nhan dan toi cao huéng dan mot sd van dé vé thu tuc thi hanh an dan
su va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan sy thi co quan thi hanh an chi tién
hanh ké bién, xr 1y tai san dé thi hanh &n khi tai san d6 phai thudc quyén sé hiru,
quyén st dung dat hop phap cta nguoi phai thi hanh an. Dbi véi tai san khdng
thudc quyén sé hiru, quyén st dung dat ctia nguoi phai thi hanh an hodc tai san d6
da chuyén quyén cho ngudi khac ma cé can cir xac dinh giao dich d6 1a c6 hiéu luc
thi khong thudc truong hop xtr Iy dé thi hanh an (do tai san khong con thudc quyén
so hitu ctia nguoi phai thi hanh an). Vi vay, xét thay viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giita nguyén don va bi don vao thang 10/2010 Ia ¢6 cin ctr cdng nhan
hiéu lyc ctia hop dong theo quy dinh cua phép luat. Pé nghi Toa an céng nhan hop
dong, ghi nhan su ty nguyén thoa thuan ctia cac bén vé viéc giao cho dng S - ba C
duoc quyén dang Ky sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh cta phéap luét.

Tai phién toa Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt vé
16 tung, vé ndi dung cia Toa dn nhir sau:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan d3 chdp hanh dung cac quy
dinh vé thu 1y vu an, thAim quyén giai quyét, xac dinh dang quan hé phap luat tranh
chép, tu cach duong su, bao dam quyén va nghia vu cua cac bén duong su. Tai
phién tdoa Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac dwong su thuc hién dung quyén va nghia
vu theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don va bi don di thyc hién day du quyén,
nghia vy t6 tung theo quy dinh.

V& noi dung:

Thang 10/2010, giita vo chong 6ng Vii Pinh S, ba Lé Thi C va vo chong 6ng
Bui Ptc H, ba Nguyén Thi G c6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dién dat 30.400 m? véi gia 500.000.000 dong. Dién tich dat tranh chip theo do dac
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thue té 12 31.496m? (trong dé c6 dat & tai néng thén 300m? va dat thuéc pham vi
bdo vé cong trinh thity loi 379m?) thudc thira dat s6 20, to ban do s6 03. Ong S, ba
C da thanh toan cho 6ng H, ba G du s tién chuyén nhuong dat 1a 500.00.000 dong
va vo chong 6ng H da giao dat cho vo chong 6ng H sir dung tir nim 2010 cho dén
nay.

Xét thay, viéc chuyén nhuong dét giita cac dwong su di vi pham vé hinh thirc
do khong cong ching, ching thuc theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, ong S,
ba C di thanh toan du 100% sd tién chuyén nhuong dat, 6ng H va ba G ciing da
giao dat cho cho 6ng S, ba C st dung.

Do 6ng H di 1am #n xa nén cac bén chua thuc hién th tuc chuyén quyén sir
dung dat, dén ngay ngay 25/8/2022, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Hon Dt ra
Quyét dinh sé 46/QD0-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dat
va tai san gan lién v&i dat dbi véi thira dat s6 20 néu trén dé thi hanh cac ban an,
quyét dinh cta Toa an. Qua trinh giai quyét vu an, bi don la 6ng H, ba ciing théng
nhat cong nhan hop dong va dong y thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng S, ba C. Do d6, tuy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cac duwong su vi pham vé hinh thirc nhung céc bén da thyc hién hon 2/3 nghia
vu ctia hop dong nén theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 B luat Dan sy ndm
2015 thi hop ddng c6 hiéu luc tai thoi diém ky két. Do d6, trudng hop niy khong phéi tau tin
tai san dé trén tranh nghia vu thi hanh 4n nén dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX)
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, cong nhan hiéu luc ctia hop dong
chuyén nhuong vao thang 8/2010 giita vo chong 6ng S, ba C va vo chong 6ng H,
ba G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:
[1] Vétb tung:

Nguyén don 1a 6ng Vii Dinh S, ba L& Thi C khai kién tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat voi 6ng Bui Pic H, ba Nguyén Thi G nén quan
hé tranh chép cua vu an 1a tranh chap vé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy (BLTTDS).

Bi don 1a ong Bui Puc H, ba Nguyén Thi G c6 dia chi cu tra tai thi tran HOn
Dit, huyén HD, tinh KG nén can cur theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy thi vu an thugc tham quyén cua
Toa an nhéan dan huyén HD, tinh KG.

Ong H, ba G va ba C c6 don yéu cau xét xir vang mat; ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan 14 ba Ngo Thi Trung da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thir
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hai nhung van ving mit tai phién toa. Xét thiy, sy ving mit cta cac duong su
khong lam anh huéng dén quyén loi cia cac duong su va khong 1am anh hudng
dén viéc giai quyét vu an nén Toa an dua vy an ra xét x{r vang mat 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 227 cua BLTTDS.

[2] Véndi dung:

Cac duong su théng nhat xac dinh vao thang 8/2010, éng H, ba G c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng S, ba C thira dat sb 20, to ban do sb 03, dién tich
30.400 m?, toa lac tai ap ST (nay 1a 4p Son Hoa), xa NTS, huyén HP, tinh KG véi
gia 500.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng c6 1am Gidy tay mua ban dét, co chit
ky cta hai bén nhung chua dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap
luat.

Ong S, ba C da thanh toan du cho 6ng H, ba G s tién 1a 500.000.000 dong,
6ng H, ba G da giao dat cho 6ng S str dung tir khi ky két hop dong chuyén nhuong
dat cho dén nay. Sau khi nhan dét canh tac, 6ng S, ba C di nop cac khoan dong
26p, quy, thué, phi, 1¢ phi dugc chinh quyén dia phuong xac nhan. Viéc 6ng S da
sit dung dt lién tyc tir 2010 dén nay, dugc nhiéu nguoi dan st dung dat lién ké
biét va xac nhan.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng S, ba C va dng H, ba G théng nhat sir dung
két qua do vé& theo T trich do dia chinh s6 TP 125-2023 ngay 17/7/2023 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hon Pat va Chung thu dinh gia sd
29/CTBG-VATA ngay 31/7/2023 cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién dinh gia An Tudng An Phu Qudc lam co so giai quyét vu an. Dét tranh chap
da dugc Uy ban nhan dan huyén Hon Pt cip Giay chung nhan quyén sir dung dat
s6: AB 271099 ngay 28/11/2005 do Bui Puc H dimg tén. Nam 2015, 6ng S, ba C
da chuyén nhuong lai dién tich dang tranh chap cho ong Lé Van Luat, 6ng Luat 1a
nguoi dang giit ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat va tryc tiép canh tac
dat.

Xét Gidy tay mua ban dat vao thang 8/2010 gitta 6ng Bui Ptc H, ba Nguyén
Thi G va 6ng Vi Binh S, ba Lé Thi C.

[2.1] V& hinh thic: Gidy tay mua ban dat vao thang 8/2010 khong dugc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh ctia phép luat nén khong dam bao vé hinh thuc
ctia hop dong theo quy dinh Piéu 127 cia Luat Pat dai nam 2003, khoan 2 Diéu
689 cua B9 luat Dan sy (BLDS) ndm 2005.
[2.2] Vé noi dung:

Qua trinh giai quyét vu an ong Bui Puc H, ba Nguyén Thi G va 6ng Vi Pinh
S, ba L& Thi C déu xac dinh cac bén co ky két Gidy tay mua ban dit vao thang
8/2010. Ong S, ba C da thanh toan du 100% s tién chuyén nhuong dat, 6ng H, ba
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G ciing da dat cho 6ng S canh tic va giao ban chinh Gidy chimg nhin quyén st
dung dét cho 6ng S st dung.

Vé thoi han thue hién giao dich dugc hai bén xac dinh 1a tir khi xac 1ap giao
dich cho dén khi phia bi don thuc hién xong nghia vu sang tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho nguyén don, nén day la giao dich dang duogc thuc
hién, vé noi dung, hinh thic phu hop vo1 quy dinh cia B luat Dan sy nam 2015
nén BLDS niam 2015 duogc ap dung dé giai quyét tranh chap 1a ding voi quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 688 cua BLDS niam 2015.

Nguyén nhin cac bén chua chuyén quyén st dung dit do 6ng H di 1am an xa
khong vé thyc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho ong S, ba C. Qua trinh
giai quyét vu an, bi don 1a 6ng H, ba G ciing thong nhat cong nhan hop dong va
ddng ¥ thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho dng S, ba C. Mic
du, hop dong chuyén nhuong giita cac bén vi pham vé hinh thirc nhung cac bén da
thuc hién hon 2/3 nghia vu ctia hop dong. Péi chiéu véi quy dinh tai Diéu 116,
khoan 2 Piéu 129 cta BLDS nim 2015 thi Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thang 8/2010 dugc cong nhan hiéu luc. Truong hop nay duoc ap dung
tuong tu nhu ndi dung ctua An 18 s6 55/2022/AL vé cong nhan hiéu luc cua hop
dong vi pham diéu kién vé hinh thirc dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan tdi
cao théng qua ngay 07/9/2022.

Ngay 25/8/2022, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hon Pat ra Quyét dinh sb
46/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén s dung dat va tai san gin
lién voi dat d6i voi dién tich dat dang tranh chdp dé thi hanh cac ban an, quyét dinh
da c6 hiéu luc phap luat ciia Toa an. Xét thay, viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra nguyén don va bi don duoc thuc hién vao thang 8/2010. Tai thoi diém nay
dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n, viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén nén viéc xac lap
giao dich dan su gilta nguyén don va bi don khong phai 1 gia tao nham tron tranh
nghia vu v&i ngudi thir ba theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 ctia BLDS nim
2015.

Theo quy dinh khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSTC ngay 26/7/2010 cua Bé Tu phap, Toa 4n nhan dan téi cao, Vién
Kiém sat nhan dan t6i cao huéng dan mot s6 van dé vé tha tuc thi hanh an dan
su va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan sy thi co quan thi hanh an chi tién
hanh ké bién, xur 1y tai san dé thi hanh an khi tai san d6 phai thudc quyén so hitu,
quyén st dung dat hop phap ctia ngudi phai thi hanh an. D4i véi tai san khong
thudc quyén sé hiru, quyén str dung dat cia nguoi phai thi hanh an hodc tai san d6
da chuyén quyén cho ngudi khac ma cé cin cir xac dinh giao dich d6 13 ¢6 hiéu luc
thi khong thudc trudng hop xir Iy dé thi hanh an do.
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Tu nhiing 13p ludn néu trén xét théy dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat va
Luéat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 1a ¢6 can clr nén duoc
Hoi dong xét xir (HDXX) chip nhan. Chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua
nguyén don, cong nhan hiéu luc ciia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ddi vai thura dat sb thira dat sb 20, to ban d6 sb 03, dién tich 30.400 m?, toa lac tai
ap ST (nay 1a 4p Son Hoa), x4 NTS, huyén HP, tinh KG giira 6ng S, ba C va 6ng
H, ba G. Ong S, ba C c¢6 quyén sir dung dién tich dat 31.496m? (trong dé c6 379m?
ddt thudc pham vi bdo vé cong trinh thity loi) theo To trich do dia chinh s6 TD
125-2023 ngay 17/7/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hon
Pat. Ong S, ba C ¢6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén dé dugc cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phéap luat.

Ong H, ba G da giao dat cho dng S, ba C canh tac tir nam 2010 va dong ¥ tiép
tuc thuc hién hop dong nén HDXX ghi nhan.

Ong S, ba C va ong Luat, ba Trung khong tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung ddi véi dién tich dat tranh chap duoc xac 14p vao nim 2015
nén HDXX khong xem xét. Trudng hop, cac dng ba ¢ phat sinh tranh chép thi co
quyén khoi kién vu an khac theo quy dinh ctia phap luat.

[3] V& chi phi to tung, &n phi: Cac duong sy phai chiu chi phi thAm dinh gi4 tai
san tranh chap va an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
Diéu 147, Diéu 165, khoan 1 Diéu 184, khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 227, Diéu
266, Biéu 269 va Biéu 271 cta Bo luit T tung dan su;

Khodan 2 Diéu 689 ctia Bo luat Dan sy niam 2005;

Piéu 116, khoan 2 Piéu 124, khoan 2 Diéu 129, Diéu 500, diém b khoan 1
Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 106, Diéu 127 cua Luat Dat dai ndm 2003;

Diém ¢ khodn 1 Diéu 188 ctia Luat Dat dai nam 2013;

Khoan 2 Piéu 82 cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Khoan 1 Diéu 6 Thoéng tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSTC
ngay 26/7/2010 ciia Bo Tu phéap, Toa a4n nhan dan tdi cao, Vién Kiém st nhan dan
t6i cao hudng dan mot sd van dé vé thu tyc thi hanh an dan sy va phdi hop lién
nganh trong thi hanh an dan sy;
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Diéu 26, Pidu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

An 18 s6 55/2022/AL vé cong nhan hi¢u luc ctia hop déng vi pham diéu kién
vé hinh thirc dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan tdi cao théng qua ngay
07/9/2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14/10/2022 cua
Chéanh 4n Toda 4n nhéan dan tdi cao.

Xr:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ong Vi Dinh S, ba
Lé Thi C ddi v6i bi don 1a ong Bui Dirc H, ba Nguyén Thi G.

Cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung di voi thira
dat sb thira dat s6 20, to ban d6 s6 03, dién tich 30.400 m?, toa lac tai ap ST (nay la
ap Son Hoa), x& NTS, huyén HD, tinh KG giita 6ng S, ba C va 6ng H, ba G.

Ong S, ba C c6 quyén sir dung dién tich dat 31.496m? (trong dé ¢6 379m? dat
thuéc pham vi bdo vé cong trinh thiy loi) thira dat s6 20, t& ban do s6 03 theo To
trich do dia chinh s6 TP 125-2023 ngay 17/7/2023 cia Chi nhanh Vian phong diang
ky dat dai huyén Hon Pat da dugc Uy ban nhan dan huyén Hon Dat cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat so AB 271099, cap ngay 28/11/2005, cho Bui Puc
H.

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng H, ba G da giao cho dng S, ba C thira dat sb
20 to ban do6 s6 03 dién tich dat 31.496m? (trong dé c6 379m? ddt thudéc pham vi
bdo vé cong trinh thiy lgi) theo T trich do dia chinh sé6 TP 125-2023 ngay
17/7/2023 ciia Chi nhénh Van phong dang ky dat dai huyén Hon Dat.

Ong S, ba C c6 nghia vy lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén dé duoc
cap gidy chting nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 20 to ban d6 sb 3 dién
tich dat 31.496m? (trong dé c6 379m? ddt thudc pham vi bio vé cong trinh thity loi)
theo To trich do dia chinh s6 TP 125-2023 ngay 17/7/2023 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Hon Dit toa lac tai ép ST (nay la ép Son Hoa), xa
NTS, huyén HD, tinh KG.

2. Vé chi phi to tung, an phi:

- V& chi phi té tung: Ong H, ba G phai lién d6i chiu toan bd chi phi té tung 1a
17.672.642 dong (Muoi bay triéu sau trim bay muoi hai nghin sau trim bén muoi
hai dong) bao gom phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai 1a 250.000 dong (Hai
tram ndm chuc nghin d6ng), chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.922.642 dong
(Hai triéu chin trim hai muoi hai nghin sdu trim bon muoi sau dong) va chi phi
tham dinh gié tai san 1a 14.500.000 dong (Mudi bon triéu nim trim nghin dong).
Do dng S di ndp toan bd tam ung chi phi té tung nén dng H, ba G phai lién déi
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hoan tra cho dng S sd tién 1a 17.672.642 déng (Mudi bay triéu sau trim bay muoi
hai nghin su trim bon muoi hai ddng).

- V& 4n phi:

Ong S, ba C dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 déng (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0004240 ngay
23 thang 12 nam 2022 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén HD, tinh KG.

Ong H, ba G phai lién d6i chiu an phi dan sy so thim 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Céc duong su co quyén lam don khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢; Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an
theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Co quan Thi hanh an huyén;
- Cac duong su;

- UBND xa;
- Luu.

Lé Cam Tua



