TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH HA GIANG

Ban 4n s6: 01/2022/DS-ST
Ngay: 06 - 01 - 2022
V/v tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG BINH, TINH HA GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mai Hong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoang Vin Chinh
Ba Nguyén Thi Mai Huong

- Thw ky phién toa: Ong Ha Manh Cuong — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Quang Binh, tinh Ha Giang.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dédn huyén Quang Binh, tinh Ha Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Phuc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30, 31 thang 12 nam 2021 va tir ngay 04 dén ngay 06 thang
01 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Quang Binh, tinh Ha Giang xet xu
so thdm cong khai vy an thu Iy so: 03/2021/TLST-DS ngay 13 thang 5 nam 2021 vé
tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0 02/2021/QDXXST-DS ngay 12 thang 11 nam 2021 va Quyé€t dinh
hoan phién toa so: 01/2021/QBST-DS ngay 10 thang 12 nam 2021, giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Anh Truong Van D; sinh ndm: 1987; dia chi: Thon M, xa
Y.H, huyén Q, tinh Ha Giang; Giay CMND s6: 073....., ngay cap: 23/3/2007, noi
cap: Cong an tinh Ha Giang; c6 mat.

2. Bi don:

- Ba Hoang Thi T1; sinh nam: 1937, Giéy CMND s6: 073....., ngay cap:
03/10/2012, noi cap: Cong an tinh Ha Giang; vang mat.

- Anh Hoang Van T2; sinh ndm: 1980; Gidy CMND sb: 073....., ngdy cap:
04/12/2019, noi cap: Cong an tinh Ha Giang; c6 mat.

Ba Hoang Thi T1 va anh Hoang Van T2 cung dia chi: Thén Ch, xa Y.H,
huyén Q, tinh Ha Giang.

Anh Hoang Vin T2 dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba Hoang



Thi T1 (Van ban ty quyén ngay 16/8/2021).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Van S1; sinh nam: 1968; Gidy CMND sb: 073....., ngdy cap:
01/8/2017, noi cap: Cong an tinh Ha Giang; c6 mat.

- Ba Ly Thi L1; sinh nam: 1961; Gidy CMND s6: 073....., ngay cap:
04/12/2019, noi cap: Cong an tinh Ha Giang; vang mat.

- Ba Nguyén Héi Y; sinh ndm: 1975; CCCD so6: 026......, ngdy cap:

26/8/2021, noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi; c6 mat (trong

cac don, glay iy quyén va tai liéu giri cho Toa an, ba Y ghi sinh nam: 1974, giay
CMND s6 073....., do Cong an tinh Ha Giang cip ngay 14/9/2015).

- Ong Ng}lyén Tién T3; sinh nim: 1972; CCCD s6: 026...... , ngay cap:
25/6/2021, noi cap: Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi; vang mat.
Nguoi dai dién hop phap cua ong Hoang Van SI (Van ban uy quyén ngay

07/6/2021): Ba Pham Thi T4; sinh nam: 1985; CCCD so 036....., ngay cap:
16/11/2017, noi cap: Cuc Canh sat PKQL cu trd va DLQG vé dan cu; ¢6 mit.

Nguwoi dai dién hop phdap cua ba Ly Thi L1 (Van badn uy quyén ngay
16/8/2021): Anh Hoang Van T5; sinh ndm: 1986; Gidy CMND sé: 073....., ngay
cap: 25/6/2012, noi cap: Cong an tmh Ha Giang; c6 mat.

Nguoi dai dien hop phap cua ba Nguyen Hai Y va 6ng Neuyén Tién T3 (Van

ban iy quyén ngay 31/8/2021): Ong Nguyén Tién P; sinh nim: 1987 dia chi: S6 nha
, X0m ...., thdn G, x4 V, huyén A, thanh phé Ha Noi; CCCD sé: 001....... , hgay

cép: 01/10/2015, noi cap: Cuc Canh sat DPKQL cu tra va DLQG vé dan cu; ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ng Hoang Van SI1: Ba Nguyén
Thi Thay H1 — Luét su Cong ty Luat TNHH T.H, thudc Poan Luat su thanh phd Ha
NoOi; sinh nam: 1975; c6 mat.

Ong Hoang Vin S1, ba Ly Thi L1 va anh Hoang Van T5 cung dia chi: Thon
Ch, xa Y.H, huyén Q, tinh Ha Giang.

Ba Nguyén Hai Y va 6ng Nguyén Tién T3 cing dia chi: Thén Th, x& Y.H,
huyén Q, tinh Ha Giang.

Ba Pham Thi T4 va ba Nguyén Thi Thiy H1 cung dia chi: Cong ty Luat
TNHH T.H, khu K, huyén M, Thanh ph Ha Noi.

4. Nguoi lam chung:

- Ba Loc Thi A; sinh nam: 1961; dia chi: Thén Th, x8 Y.H, huyén Q, tinh Ha
Giang; c6 mat.

- Ba Nguyén Thi C1; sinh nam: 1976; dia chi: Thén Ch, x4 Y.H, huyén Q,
tinh Ha Giang; vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, ban tu khai, cac tai liéu kém theo don va tai phién toa,
nguyén don 1a anh Trudng Vin D trinh bay: Ngay 27/5/2018, bang hop dong dit coc
s6 89/HPDC anh c6 mua mot manh dét cua gia dinh anh Hoang Van T2, ba Hoang
Thi T1 (ba T1 1a me cua anh T2). S6 tién d3 dit coc 1a 120.000.000 ddng, chia lam
02 lan: Lan 1 1a ngay 19/6/2017, sb tién la 50.000.000 dong; lan 2 13 ngay
27/5/2018, sd tién 1a 70.000.000 dong.

Manh dat nay thudc quyén st dung dat ctia vo chong ong Hoang Kim N dé lai
cho anh Hoang Vian T2, thudc tdo ban dd sb 370, s thia 89, c6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb 74/QSDP/1283 QD-UB ngay 18/11/1997 do Uy ban nhéan dan
(UBND) huyén B cdp, mang tén Hoang Kim N. Vi tri manh dat 1a bam dudng tir nga
ba UBND x& Y.H, huyén Q di UBND xa B.L, huyén Q; chiéu dai bAm mat duong la
41m, tinh tir cot dién km89 hudng di x& B.L; chiéu sau tinh tir tim dudng vao trong
d6i 1a 50m. Pé ching minh tinh hop phap vé quyén sir dung dbi véi dién tich dat noi
trén, anh T2 giao cho anh B 01 ban pho to ciia ban sao Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 74/QSDD/1283 QP-UB ngay 18/11/1997 mang tén Hoang Kim N va ba
T1, anh T2, 6ng Hoang Ngoc T6 (con cua ba T1 va la anh cua anh T2) da chi vi tri
dat ban cho anh D.

Ngay 26/4/2019, anh D hoi ¥ kién ba T1, anh T2 vé viéc cing nhau san lap
mit bang dé d& dang 1am tha tuc chuyén nhuong dat sau nay. Sau khi thong nhit va
dugc sy dong y cia gia dinh anh T2, anh D s& 1a nguoi Gng tién dé san 1ap mat bang;
sau khi c6 mit bang thi gia dinh anh T2 s& thanh toan cho anh B mdt nira chi phi san
lap hodc cat thém mot phan dat cho anh P dé bu trir chi phi san lap.

Ngay 12/8/2019, trong qué trinh san lap mat bang, anh P nhan dugc gidy moi
hoa giai cia Cong an Xa Y.H lién quan t6i don cua 6ng Hoang Van S1 (1a anh cia
anh T2) vé viéc tao ranh, lap cong thoat nudc dé nudc chay tir ddu ngudn ra phia
duong nhya thudc dién tich dat anh T2 dang st dung ban cho anh B. Sau khi bién
ban hoa giai dugc 1ap, co chir ky cua cac bén thi anh D da lap thém duodng céng dudi
su chtng kién cua nhiéu nguoi.

Sau khi san 14p mit bang xong, 6ng S1 tién hanh rao va trong ciy trén dién
tich dat da san lap ma gia dinh anh T2 da ban cho anh D, bgi 0ng S1 cho rang phan
dién tich dat da san 1ap c6 nam trong dién tich dat thudc quyén st dung cia Ong S1
va dng S1 di ban cho nguoi khac. Ba T1, anh T2 va gia dinh thay su viéc dién ra
nhu vdy ma khong hé can thiép. Anh P da nhiéu 1an yéu cau ba T1, anh T2 va gia
dinh giao dat nhung ho trén tranh nén anh D cho rang ho c6 dau hiéu lira dao nén da
lam don t6 cao dén co quan c6 tham quyén. Anh P d3 nhan dugc Thong bao sO 294
ngay 26/10/2020 cua Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Q vé két qua tiép
nhan t giac vé toi pham, cho thay phan dién tich dat ma anh T2 ban cho anh P ¢6
mot phan thude Gidy ching nhan quyén su dung dat mang tén 6ng Hoang Van S1,
c6 mot phan thudc Gidy ching nhan quyen sir dung dat mang tén ong Hoang Ngoc
T6, nén gia dinh anh T2 chua thé giao dat cho anh P dugc.



Anh D yéu cau Toa an giai quyét:

1. Thu héi phan dién tich dat trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang
tén 6ng Hoang Vin S1 va 6ng Hoang Ngoc T6 dé tra lai cho gia dinh anh Hoang
Vin T2 va ba Hoang Thi T1; do 6ng Hoang Ngoc T6 di chét nén yéu cau dua ba Ly
Thi L1 1a vo cta 6ng T6 tham gia t tung;

2. Bugc gia dinh anh Hoang Van T2 lam thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat dé ban giao cho anh Truéng Van b.

3. Yéu cau ba Hoang Thi T1 va anh Hoang Vian T2 ban giao phan dién tich
dat ma anh D d4 san 14p cung véi sb tién chi phi san 14p ma anh D di chi tra trude 1a
7.400.000 ddng hoic cit thém mot phan dién tich dat co gia trj twong duong véi sd
tién trén trong manh dat lién ké ban giao cho anh P theo nhu anh B va anh T2 ciing
gia dinh da thoa thuan trudce do.

Tai bién ban lam viéc ngay 18/8/2021 va tai phién toa, anh b ¢ y kién 1a khi
khai kién ¢ yéu cau ba T1 va anh T2 phai tra sO tién chi phi san 1ap dat con thiéu la
7.400.000 dong, nay thay hoan canh kinh té cia anh T2 kho khan nén rit yéu cau
nay, khong yéu cau ba T1 va anh T2 phai tra so tién nay nira.

Tai Bién ban 13y 10i khai ngay 23/6/2021, bi don 1a Ba Hoang Thi T1 trinh
bay rang 6ng Hoang Kim N 13 chong ctia ba, chét ndm 2004 khong dé lai di chuc; bd
me dé ctia 6ng N chét trude 6ng N, 6ng N khong c6 bd me nudi theo quy dinh cua
phap luat. Ba T1 va 6ng N c6 08 nguoi con 1a Hoang Ngoc T6 (chét nam 2018),
Hoang Ptrc X1 (chét naim 1999), Hoang Thi X2, Hoang Trung S2, Hoang Van SI,
Hoang Thi D, Hoang Ngoc T7 (chét nim 2016), Hoang Van T2. Ba T1 va ong N
khong c6 con nubi theo quy dinh cua phép lut. Ba T1 c6 biét 6ng N duoc UBND
huyén B cap gidy chung nhan quyen s dung dat ngay 18/11/1997, dién tich dat
dugc cép 1a 23.475 m® trong do gom co dat 1aa, dat ao, dat thod cu, dat vuon tap va
dat vuon rimg; dia chi cac thira dat thudc doi 1, thén Th, x4 Y.H huyén B, sau nay
tach thon Th thanh hai thon la Th va Ch thi dia chi cac thira dat hién nay thudc thén
Ch, xa Y.H, huyén Q. Thoi diém giao dat thi gia dinh ba T1 con vo chdong ba T1,
ong N va hai nguoi con 1a Hoang Ngoc T7 va Hoang Van T2. Hién nay ba T1 va
Hoang Vian T2 dang sir dung cac thira dat ndy; nhitng ngudi con khéac khi ra & riéng
d3 duoc chia cho dit str dung nén khong sir dung chung cac thira dit nay. Viéc ky
két hop ddng dit coc ngay 27/5/2018 ba T1 ¢ biét vi ba T1 va con trai Hoang Vian
T2 ddng ¥ ban cho Trudng Vian P va cing nhau ky vao hop dong vi Iy do ban dé lay
tién lam nha ¢. Hop dong ky két tai nha Hoang Van T2 thudc thon Ch; hop dong
khéng c6 chimg thyc, con sau ndy anh P mang di dong dau nhu thé nao thi ba T1
khong biét. Ngoai ba T1 va anh T2 ra thi ¢6 con trai ba T1 1a Hoang Ngoc T6 biét va
lam chimg viéc ndy. Anh T2 1a ngudi dugc nhén sé tién 120.000.000 dong tir anh D.
Dién tich ¢4t ma anh P mua cua ba T1 va anh T2 13 mét phan dién tich dat vuon
rimg trong tong sd 12.680 m” cua thira dat 89, to ban d6 370 trong Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da cap cho 6ng Hoang Kim N. Hop dong dat coc ngay 27/5/2018



da thyc hién viéc giao tién véi sd tién 120.000.000 déng, viéc san lép mat béng ddi
v6i phan dién tich dat théa thuan ban cho anh B do anh P ty san lap, hién nay con
viéc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh P vin chua thuc hién
dugc, nguyén nhan 1a do dién tich dat ba T1 ban cho anh B ¢6 chéng 1én dit cua
Hoang Vian S1 va Hoang Ngoc T6. Trudc khi Hop dong dit coc ngay 27/5/2018
duogc ky két, ba T1 khong biét viéc mot phan dién tich ma anh B mua cta ba va anh
T2 d3 thudc vé Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Hoang Ngoc T6 va
Hoang Van S1.

Dbi véi cac yéu cau cia nguyén don, ba T1 c6 ¥ kién 1a ba chi biét ¢ viée ky
két hop dc‘)ng dit coc ban dat ma anh D mua cua anh T2, ba T1 ciing nhét tri cho anh
T2 ban dat. Moi viéc mua ban cu thé sau d6 1a do anh T2 thuc hién nén ba T1 khong
biét gi hon va ba uy quyén cho anh T2 trinh bay thay quan dlem d6i vai cac yéu cau
ctia nguyén don, cling nhu thay mit ba trong viéc giai quyét vu an; do tudi cao nén
ba T1 xin vang mit trong tat ca cac budi lam viéc do Toa an triéu tdp va ca viéc xét
XU vu an néu co.

Tai Bién ban lay 1oi khai ngdy 25/6/2021 va tai phién toa, bi don 1a anh
Hoang Van T2 trinh bay gidng nhu ba T1 di trinh bay ¢ trén. Ngoai ra, anh T2 con
trinh bay 14 trude khi Hop dong dit coc ngay 27/5/2018 duoc ky két, anh D di 1én
Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén hoi va biét dién tich ¢at ma anh T2 ban cho
anh D 13 dién tich dat d3 duoc cip chong mot phan cho ca 6ng Hoang Kim N va dng
Hoang Ngoc T6, ¢6 vé néi cho anh T2, dng T6 va ba T1 biét. Luc d6 dng T6 ciing
ddng ¥ 13 s& tra lai phan dién tich dat da cip chong cho anh T2 va ba T1, diéu chinh
gidy to sau va 6ng T6 dong y d¢ cho anh T2 va ba T1 ban dét cho anh . Tuy nhién,
anh T2 khong biét trong dién tich dat ban cho anh B ¢ mot phan ciing dugc cap vao
gidy chimg nhan cho 6ng Hoang Van S1. Sau khi anh D tién hanh san lap mit bang
xong thi 6ng S1 mai tranh chap thi anh T2 méi biét dat dugc cap cho ong S1 da cap
chong lén dat da duoc cap gidy ching nhan cho ong N.

Dbi véi cac yéu cau ctia nguyén don, anh T2 c6 ¥ kién nhu sau: Viéc anh T2
va ba T1 ban dat cho anh D 1a thuc té, anh T2 khong lira ddo anh B; anh T2 van nhét
tri tra dat cho anh B nhung do hi¢n nay dién tich dat ban cho anh D ¢6 trung véi mot
phan dién tich dat da cap cho ong Hoang Ngoc T6 va Hoang Vin S1 nén anh T2
chua giao dat dugc cho anh B; néu anh P nhét tri anh T2 sé& giao cho anh D dién tich
dat khac lién ké du vé6i dién tich dat anh T2 di ban cho anh B. Néu anh P khong
nhat tri phuong an trén thi chd gia dinh anh T2 théng nhat sau d6 anh T2 s& tra dat
cho anh D theo hop dong. Néu khong nhét tri véi hai phuong 4n trén anh T2 s& tra
lai sb tién da nhan cho anh D.

Anh T2 cung cap cho Tda an cac bién ban hop gia dinh ba Ly Thi L1 (vo 6ng
Hoang Ngoc T6) ngay 15/7/2021, ba Hoang Thi C1 (vg 6ng Hoang Ngoc T7) ngay
17/7/2021, ba Loc Thi A (vo ong Hoang Pirc X1) ngay 18/7/2021, v6i ndi dung néu
cac 6ng Hoang Ngoc T6, Hoang Ngoc T7, Hoang Puc X1 dugc nhan tai san thira ké
nao tir 6ng Hoang Kim N thi vg va con cua cac 6ng trén, véi tu cach l1a nguoi thira

5



ké ctia cac ong, nhat tri dé lai phan tai san ma cac ong dugc thira ké tir 6ng Hoang
Kim N cho em trai ctia cac 6ng 1a Hoang Van T2, néu c6 tranh chap hoic bat cir viée
gi lién quan dén tai san nay thi Hoang Van T2 c6 trach nhiém tham gia giai quyét,
con ho tir chéi tham gia, dé nghi cac co quan chirc ning khong triéu tap ho; bién ban
hop gia dinh ba Hoang Thi T1 ngay 25/7/2021, nhung khong c6 mat 6ng Hoang Van
S1, v6indi dung Ly Thi L1, Hoang Thi C1, Loc Thi A, Hoang Trung S2, Hoang Thi
X2, Hoang Thi D nhat tri 1a phan tai san ma minh dugc thira ké tir 5ng Hoang Kim
N, cu thé 1a phan dugc chia cho minh tir dién tich dat ma ngay 18/11/1997 ong
Hoang Kim N duoc UBND huyén B cip gidy ching nhan quyén st dung dat, s& dé
lai cho ba Hoang Thi T1 va anh Hoang Vin T2, néu c6 tranh chp hoic bat ctr viéc
gi lién quan dén tai san thira ké cua 6ng Hoang Kim N dé lai tir dién tich dat noi trén
thi ba Hoang Thi T1 uy quyén cho Hoang Vin T2 c6 trach nhiém tham gia giai
quyét, nhitng ngudi con lai tir chdi tham gia; dé nghi cac co quan chic ning khong
tri¢u tap dén.

Tai Bién ban Iy 15i khai ngay 25/6/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Ly Thi L1 khai ba va dng Hoang Ngoc T6 (con cua ba Hoang Thi T1 va
6ng Hoang Kim N) 1a vo chdng, c6 05 ngudi con 1a Hoang Vin TS5, Hoang Vin C2,
Hoang Vin T8, Hoang Thi L2, Hoang Vian T9. Ong T6 chét nim 2018, khong dé lai
di chtic. Ong T6 duoc giao dat vao ndm 1997. Dién tich dat 12 bao nhiéu va 1a loai
dat gi thi ba T1 khong ndm duogc cu thé. Ngudn gbe cua dat 1a do bé me chong (ba
T1 va 6ng N) chia cho. Ba L1 ¢ biét 1a nam 1997, éng N duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i v4i dién tich dat ma hién nay, sau khi 6ng N chét thi ba T1 va
gia dinh anh Hoang Van T2 dang st dung ¢ thdn Ch, xa Y.Hén Ha; nhung thoi gian
cap, dién tich, loai dat cy thé thi ba L1 khong biét. Nam 2018, anh T2 va ba T1 c6
béan dat cho anh Truong Van D thi chdng cuia ba 1a Hoang Ngoc T6 lac d6 con song
va c6 biét vé su viéc ndy; theo ba L1 dugc biét thi 6ng T6 ciing nhat tri dé anh T2 va
ba T1 ban dit cho anh D, ldy tién 1am nha. Ba L1 c6 biét sy viéc nay nhung khong
biét chi tiét cu thé, ban dugc bao nhiéu tién, thyc hién dén dau. Doi véi viéc anh T2
va ba T1 c6 ban dat cho anh Trudng Vian D thi ba L1 khong cé ¥ kién phan d6i gi.
Con vé viée trong dién tich dat ma anh T2 va ba T1 ban cho anh P ¢6 mdt phan nim
trong gidy chting nhan quyén sir dung dét cia gia dinh ba, mang tén Hoang Ngoc
T6, thi vao khoang nam 2020 khi anh D tranh chap va Uy ban nhan dan x3 goi ra
giai quyet ba L1 méi duoc biét su viée ndy. Ba L1 ciing khong biét phan dién tich
dat bi chong lan 14 bao nhiéu. Déi véi yéu cau cua anh Truong Van D v viée thu
hoéi phan dién tich dat trén gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Hoang
Ngoc T6 dé tra lai cho gia dinh anh Hoang Van T2 va ba Hoang Thi T1 thi ba L1
khong nhat tri voi yéu cau nay vi gla dinh ba L1 khong c6 lién quan gi dén anh D.
Néu ba T1 va anh T2 cO yéu cau giai quyet viéc chong lan dién tich dat nay thi ba
L1 va ho sé& tu giai quyét véi nhau, r6i dé nghi co quan quan ly dat dai diéu chinh
chtr khong dé nghi Toa an giai quyét.

Tai phién toa, anh 'Hoang Van T5 (con cua ba L1), 1a ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ba L1 c¢6 ¥ kién gitr nguyén nhimng trinh bay cta ba L1 ¢ trén, khong bd
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sung gi thém.

Trong cac don, tai liéu gui cho Toa 4n va tai phién toa, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan la 0ng Hoang Van S1, nguoi dai dién cua 6ng S1 1a ba Pham Thi
T4, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua ong S1 la ba Nguyen Thi Thuy H1
c6 ¥ kién: Déi voi viee nguyén don dé nghi Toa an thu hoi phan dién tich dat ghi
trén Glay chtmg nhan quyén str dung dat mang tén ong S1 va ong T6 dé tra lai cho
gia dinh 6ng T2, ba T1, Toa an thu Iy 1a khong dang tham quyén, dé nghi Toa an can
ctr Diéu 192, 217 cua Bo luat TH tung dan sy tuyén dinh chi giai quyét yéu cau nay
ctia 6ng D. Néu Hoi dong xét xir van xem xet yéu cau nay thi dé nghi bac yéu cau
ctia nguyén don, tuyén hop dong dit coc sb 89 ngay 27/5/2021 v6 hiéu véi cac can
cu: Ong T2 khong c¢6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dét theo hop déng dat
coc s0 89 ngay 27/5/2018 (6ng T2 khong co Glay chung nhan quyen sir dung dat d01
voi1 dién tich dat ky hop dong dit coc; thira dat sd 89 trong Glay chtrng nhan quyén
sir dung dat s6 74/QSDP/1283 QDP-UB do UBND huyén B cip cho 6ng N, sau khi
6ng N chét, cac dong thua ké cta Ong N chuwa 1am thu tuc khai nhan di san thira ké,
Ong T2 chi 1a mot trong sd cac dong thira ké, khong phai la chu st dung dat; vi tri
dat ma ong b dé nghi ban giao cho 6ng D khong nam trong thira dat s6 89 duoc cap
Gidy chung nhén quyen str dung dat dung tén 6ng N); ba T1 khong biét chit, khong
n6i duogc tiéng phd thong, 6ng T2 khong biét chit, nhung Piéu 8 hop dong dit coc sb
89 lai ghi cic bén da tu doc lai hop dong, hiéu rd...1a khong ding; thira dat s6 89
6ng T2 ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat cho 6ng D 1a thira dat nam & vi tri
khac, khong phai 13 vi tri tai thira dat s6 441 va 385 ma ngay 07/10/2021, 6ng P chi
va Toa an cung cac co quan chirc ning da tién hanh tham dinh; ong B va 6ng T2 biét
1a d6i tuong cua hop ddng khong thyuc hién duoc nhung van ky két hop dong (trudce
khi ky hop dong thi 6 6ng D da Ién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Q hoi va
duogc biét dién tich dat ma Ong T2 ky hop dong dat coc chuyén nhuong cho ong P 1a
dién tich dat da duoc cap chong mot phan cho ca dng N va éng T6; 6ng P dit coc dé
mua thtra dat s 89, to ban dd 370 theo Gidy chung nhéan quyén st dung dat sb
74/QSDD/1283 QD-UB cép cho vo chdng ong Hoang Kim N, tuy nhién khi chi dat
thi 6ng T2 chi dat cho ong D tai vi tri ong D san 14p mit bang 1a thtra 441 dtng tén
chu sir dung dat 1a 6ng S1 va thua dat s6 385 dung tén chu st dung dat 1a éng T6;
sau budi cac co quan chtic ning do v& dat vao thang 3 nim 2020 dé xac dinh ranh
gioi dién tich dat ma 6ng S1 chuyen nhuong cho vo chdng ba Y dé hoan thién ho so
xin cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, ba Y da gip 6ng D va ong P ciing da
nhat tri v6i két qua do v&, khang dinh dat cua ba Y mua thiba 'Y cu xdy tuong, cu su
dung, khong phai dat ctia ong B, 6ng P khong co quyén...; tai phién toa, 6ng S1
cung cap mot video quay vao thang 3 nam 2020, thé hién 6 ong D thtra nhan 1a ltc ban
dat, ba T1, ong T2 déu néi dat nay 1a trén s6 do ciia 6ng N chir khong phai dat cia
6ng S1, 6ng T6 nhung trén thyc té khi kiém tra lai 1a dat cua 6ng S1, 6ng T6, thé 1a
ca gia dinh ong T2 lira 6ng B; bat chap viéc tir lau d4 biét r6 ban than mua mot thia
dat nhung lai di d6 dat mot thira dat khac nhung ong D van ¢ tinh khoi kién, doi dét
ctia 6ng S1 dé 1am mat thoi gian, anh hudng dén tién cua, cdng sic cua dng S1 va



nhiéu duong sy khac); c6 du cin ctr dé khang dinh 6ng S1 1a chu st dung hop phap
thira dat s6 441, to ban d6 sb 01 tai thon Ch, xa Y.H, huyén Q nén éng b, 6ng T2
khong dugc quyén giao két hop dong dit coc, chuyén nhugng mot phan thira dat nay
ctia 6ng S1; phan ky dong diu ctia Pho chu tich x4 Y.H tai Hop dong dit coc sd 89
cling khong c6 gia tri phéap ly vi khong xac dinh UBND xa ky véi tu cach gi... Do
hop déng dat coc vo hiéu nén dé nghi Ho1 déng x€t X bac toan bd yéu cau khoi
kién khac ctia nguyén don.

Ngoal ra, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng S1 con c6 cac ¥ kién nhu:
Khong ddng ¥ viéc Toa an khong thu 1y don yéu cau doc 1ap cua 6ng (1a dé nghi Toa
an tuyén vo hi¢u dbi v6i Hop ddng dit coc sd 89/HbDC dé ngay 27/5/2018 ma
nguyén don xuét trinh; tuyén bac, khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén
don néu tai muc 1 Thong bao vé viée thy Iy vu 4n s6 03/TB-TLVA ngay 17/5/2021
cia TAND huyén Quang Binh; tuyén bac toan bo yéu cau khoi kién khéac cia
nguyén don va cua bi don cling nhu cac yéu cau khac ctia ba Ly Thi L1 trong vu 4n
trén néu c6) ma lién tiép ra cac thong bao dé md cac phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai. Ong S1 cho rang thira dat ong D khoi
kién tranh chip vé6i 6ng T2 14 thira dat s6 89, t& ban do s6 370 theo GCNQSDD s
74/QSDD/1283 QP-UB do UBND huyén B cip ngay 18/11/1997 cho dng Hoang
Kim N; con céc thira dat TAND huyén Quang Binh tién hanh xem xét, thim dinh
ngay 07/10/2021 1a thira dat s6 385, to ban dd s6 01, chu sir dung dat 1a 6ng Hoang
Vin T6 va thira dat s6 441, to ban do sb 1, chi str dung dat 1a 6ng Hoang Vin SI.
Ong S1 cho rang thira dat ciia 6ng va thira dat ong D mua khong lién quan gi dén
nhau nhung 6ng D lai kién dé nghi thu hoi dat cia 6ng S1, Toa an thAm dinh ca dat
ctia 6ng S1 13 vo 1y, dé nghi khong cong nhan gia tri cia budi xem xét, tham dinh tai
chd nay. Ong S1 dé nghi Toa an duwa UBND huyén Q, Phong Tai nguyén va Mai
truong huyén Q, Van phong dang ky dat dai tinh Ha Giang — Chi nhanh huyén Q,
UBND xa Y.H vao tham gia t tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan V0’1 1y do viéc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit c¢6 su chong 14n hon
1000m? giita nha ong va éng Hoang Ngoc T6.

Tai phién toa, 6ng S1, ba T4, ba H1 gitt nguyén céc y kién trudc d6 6ng S1 da
gui Toa an.

Trong cac don, tai liéu gui cho Toa an va tai phién toa, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Hai Y, nguoi dai dién cua 0ng T3, ba Y la ong
Nguyén Tién P c6 y k1en dé nghi tuyén hop dong dat coc s6 89 ngay 27/5/2018 vo
hi¢u, bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, véi cac can cir: Ong D dit coc
mua thira dat s6 89 to ban d6 370 ctia 6ng N nhung lai kién dé nghi thu hoi dat trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ong S1, ong T6 la khong c6 co so (d6i
tuong cua hop dong dit coc 6 89 la thira dat s6 89 to ban do 370 dung tén chu st
dung trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1a ong Hoang Kim N, 6ng B khdng
chi thira dat s6 89 trén dé Toa 4n va cac co quan chirc ning tién hanh tham dinh ma
lai chi sang thura dat sd 441 va 385, dé nghi Toa an tham dinh, 1am anh hudéng dén



quyen va loi ich hop phap cua vo chdong ba Y; khong co sy lién quan gitra thira dat
s6 89 va thira dat s6 441; 6ng S1 ky van ban chuyén nhuong dét cho vo chong ba Y
tu ndm 2016, trude 02 nam so voi thoi gian nguyén don ky hop dong dat coc mua
dat véi ong T2, nguyén don biét 10 vige vo chong ba Y nhan chuyén nhuong dit cia
6ng S1; dng T2, ba T1 ¢ ngay gan thtra dat 6ng S1 chuyén nhuong cho vo chong ba
Y nén khong thé no6i la khong biét viéc chuyén nhuong nay; khi dai di¢n Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén Q va xi xubng ching kién viéc do vé ban giao dat, ba
T1, 6ng T2, 6ng D déu biét viéc nay nhung khong ai cd ¥ kién phan ddi, chimg to
cac bén da thira nhan 6ng S1 la cha sir /dung hop phap dat; trude khi xay tuong bao
nhu hién trang thi ba Y d3 gip ong D dé hoi rd dat ba Y duogc cac co quan chire ning
do v& thi ong D 6 nhat tri khong va éng D d3 noi 1a dit cta bad Y mua thi ba Y cu
xay tudng bao, 6ng P nhat tri voi viéc do vé ctia co quan chirc ning cho ba Y; viéc
nay 6ng S1 da cung cap chung cir ghi 4m, ghi hinh cho Toa 4n dé chimg minh); dng
S1 1a chu sir dung hop phap d6i voi thira dat s6 441, to ban do s6 01 tai thon Ch, x&
Y.H, huyén Q va di ban mot phan thira dat d6 cho vo chong 6ng T3, ba Y; sau khi
nhan chuyén nhuong dit, vo chong ba Y di st dung déat cong khai, khéng co tranh
chap gi cho dén lic nguyén don khai kién; hop dong dit coc sé 89 v0 hiéu theo quy
dinh cua phap luat (dng T2 khong co Glay chtng nhan quyén st dung dat d6i véi
dién tich dat ky hop dong dat coc chuyen nhuong cho 6ng P; thira dat s6 89 vao sb
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng N, 6ng N chét ma cac dong thira ké
cta Ong N chua lam thu tuc khai nhan di san thira ké, 6ng T2 chi 13 mét trong sb cac
dong thira ké, khong phai 1a chu sir dung dat; phan dat 6ng T2 chuyén nhuong cho
6ng D theo vi tri do 6ng D va Ong T2 chi cho Toa an va cac co quan chirc nang tham
dinh ciing khong nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng N).

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Hai Y ¢6 ¥ kién nghi ngo céc tai
liéu do anh Hoang Van T2 giao ndp cho Toa an nhu Bién ban hop gia dinh ngay
17/7/2021 tai nha ba Nguyén Thi C1; Bién ban hop gia dinh ngay 18/7/2021 tai nha
ba Loc Thi A; Bién ban hop gia dinh ngay 15/7/2021 tai nha ba Ly Thi L1; Bién ban
hop gia dinh ngay 25/7/2021 tai nha ba Hoang Thi T1 la c6 su gia mao; ba Y cho
rang mot s chi ky, chir viét ctia mot sd thanh phan tham gia budi hop ¢ nhiéu nét
tuong dong, c6 thé do cting mot ngudi viét ra. Ong Nguyén Tién T3 va ba Nguyén
Hai Y da nop cho Toa 4n tai liéu 1a 01 USB ghi &m, vin ban giai trinh vé tai lidu ghi
am, dé chimg minh cho ¥ kién ctia minh 1a nghi ngd cac tai liéu do anh Hoang Vin
T2 giao ndp co sy gid mao.

Ba Nguyén Hai Y dé nghi Toa an xem xét dua UBND huyén Q, Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Q, Van phong dang ky dat dai tinh Ha Giang — Chi
nhénh huyen Q, UBND x4 Y.H, Hoi dong B01 thuong va tai dinh cu huyén Q vao
tham gia to tung voi tu cach ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan véi ly do:
Nguyén don khoi kién dé nghi thu hoi dat va Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dét
cua 6ng Hoang Van SI, ong Hoang Ngoc T6 va giay chung nhan nay do UBND
huyén Q cap; theo y kién cta cac co quan chuyén mon tai bién ban xem x¢t tham
dinh tai chd thi c6 su chdng 14n giita cac thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dit ctia dng Hoang Vin S1, 6ng Hoang Ngoc T6 va theo van ban sd 294 ngay
26/10/2020 ctua Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Q thi Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén Q, Van phong dang ky dat dai tinh Ha Giang — Chi nhanh
huyén Q, UBND xa Y.H, Hoi dong Boi thuong va tai dinh cu huyén Q dé xac dinh
c6 su chong lan glua cac thira dat theo Glay ching nhan quyén sir dung dét cta 6ng
Hoang Van S1, ong Hoang Ngoc T6 va 6ng Chang Quang L3. Tai phién toa, ba Y
va 0ng P van giit nguyén quan diém nay.

Tai phién toa, 6ng Hoang Van Sl va ba Nguyén Hai Y deu thtra nhan 1a viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta hai nguoi chi 1ap glay viét tay, chua ching
thuc va chua lam thu tuc dang ky tai Van phong ding ky dat dai, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vin mang tén 6ng S1.

Tai Pon dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét, ba Loc Thi A (1a vo cia ong
Hoang Brc X1) va cac con la Hoang Thi H2, Hoang Van T10 (¢ phan dau cia don
c6 ghi thém tén con 1a Hoang Thi H3 nhung phan ky tén nhitng ngudi lam don thi
khong c6 chir ky cua Hoang Thi H3) co ¥ kién 1a: Anh Hoang Van T5 c6 mang theo
to gidy ghi bién ban hop gia dinh ngay 18/7/2021 dén nha ba dé nho ba ky. Do ba
khéng hiéu blet nén khong doc bién ban nay ghi gi ma ctr ky vao bién ban; do cac
con cua ba di vang khong c6 nha nén ba A da ky thay tén cac con vao bién ban néi
trén. Nay ba va cac con di biét ndi dung bién ban 12 gi nén ba va cac con xin rat lai
bién ban hop gia dinh ngay 18/7/2021, dé nghi hiiy bo toan bd ndi dung bién ban
hop gia dinh néi trén vi bién ban nay khong ding sy that. Khong c6 ba Tran Thi Kh
chung kién viéc ba A ky vao bién ban; ba A khong biét viéc ba Kh ky vao bién ban
khi nao va & dau. Ngoai ra, ba A va cac con khang dinh khong c6 budi hop gia dinh
ngay 25/7/2021 tai nha ba Hoang Thi T1 va ba A ciing khong ky vao bién ban hop
gia dinh nay.

Ba A va cac con dé nghi Toa an xem xét, giai quyét viéc sau:

- Néu ong Hoang Puc X1 dugc hudng thira ké tai san cua bd 1a 6ng Hoang
Kim N thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, phan thira ké cua
ho dugc hudng cia 6ng X1 thi ho nhén.

- Ho khéng iy quyén cho Hoang Van T2, Hoang Vian TS5 hay bat cur ai dai
dién cho ho tham gia giai quyét tai Toa an trong vu tranh chap ndi trén nira.

- Pé nghi Toa an huy bo toan bd céac 101 khai cia ho trude day tai Toa an.

- Ho khéng biét viéc mua ban dét giita Hoang Van T2 va Trudng Vian D,
khong ai héi y kién ctia ho, chua duoc sy dong ¥ ciia ho trong khi ho 14 nhiing ngudi
dugc huong thura ké di san ctia 6ng N. D¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, néu mua ban khong du cac chu thé co quyen thi dé nghi huay bo, khong
cong nhan hiéu lyc cia viéc mua ban, dit coc, chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay.
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- Do diéu kién cong vi¢c va duong xa di lai kho khan nén ba Loc Thi A duogc
thay mat cac con la Hoang Thi, H2, Hoang Thi H3, Hoang Van T10 duoc dai dién
trong qué trinh Toa an giai quyét vu an noi trén.

Tai phién toa, ba A van gitt nguyén cac ¥ kién trén.
Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguyén don, bi don, nguoi

c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ly Thi L1 da thyc hién dung quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su c6 lién quan.

Ngu’orl co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Hoang Vian S1, dng Nguyen
Tién T3 va ba Nguyén Hai Y chua thuc hién ddy du quy dinh cua phap luit té tung
dan sy co lién quan.

Pbi v6i luat su - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia duong sy, nguoi
dai dién cua duong sy trong vu an nay: Theo quy dinh tai cac diéu 70, 76, 86 ciia Bo
luat T tung dan sy, Piéu 21 cta Luat Luat su, Quy tic 26 cua Bo Quy tic Pao dirc
va Ung xtr nghé nghiép luat su Viét Nam thi ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap, nguoi dai dién cua duong su phai tham gia viéc hoa giai, phién hop, phién toa,
c6 mit theo gidy triéu tap cua Toa an va chap hanh quyét dinh ctia Toa an trong qua
trinh Toa an giai quyét vu viéc. Ngoai ra, theo quy dinh tai Dleu 500 cua Bo luat To
tung dan su thi nguoi khiéu nai Khong dugc lam dung quyen khiéu nai dé can tro
hoat dong td tung cua Toa an; cd nghia vu chép hanh quyét dinh, hanh vi cua nguoi
tién hanh t6 tung ma minh dang khiéu nai trong thoi gian khiéu nai.

Tuy nhién, tir khi 6ng S1 gtri cho Toa an cac tai liéu thé hién ba Pham Thi T4
1a nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng S1, Luat su Nguyén Thi Thay H1 1a nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phéap cta 6ng S1 (ba T4 va ba H1 cung dia chi 1a Cong
ty Luat TNHH T.H, & khu K, huyén M, Thanh phd Ha Ngi), thi 6ng S1, ba T4 va ba
H1 khong hé c6 mit tai Toa an theo cac thong béo ctia Toa an ma chi giri cac don dé
nghi, don kién nghi, don d& nghi hodn, huy cac phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai qua dudng buu dién.

pé nghi Ho1 déng XxEt XU

1. Chap nhén viéc rat mot phan yéu cau ctia anh Trudng Van D; dinh chi giai
quyét yéu cau cta anh Trudng Vin D 1a budc ba Hoang Thi T1 va anh Hoang Vin
T2 phai tra cho anh B 7.400.000 ddng tién chi phi san lap dat con thiéu.

2. Tuyén bd Hop dong dit coc sb 89/HPDC ngay 27/5/2018 giita bén dat coc
la Truong Van D va bén nhan dat coc 1a Hoang Van T2 1a vo hiéu.

3. Bac toan bo cac yéu cau khai kién khac cta anh Truong Vin D.

4. Anh Hoang Van T2 phai tra lai cho anh Truong Vin D téng so tién
140.440.000 (mot tram bon muoi tri€u bon tram bon muoi nghin) dong.
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Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién: Ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

5. Vé an phi: Anh Truong Van D phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000
dong, nhung duoc trir vao s tién tam Gmg an phi dan su SO tham d3 nop 13 600.000
ddng, theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an sb 03613 ngay 13/5/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Quang Binh,; s6 tién chénh 1éch 1a 300.000 déng,
hoan tra lai cho anh Truéng Van b.

Anh Hoang Vin T2 phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach 1a 7.022.000
dong.

6. Vé quyén khang céo, thot han khang cao, quyén yéu cau thi hanh an, nghia
vu thi hanh an, thoi hi¢u y€u cau thi hanh an: Pugc thuc hién theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trudc khi md phién toa, anh Truong Vian D da rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé 1a khong yéu ciu ba Hoang Thi T1 va anh Hoang Van T2 phai tra sb
tién chi phi san lap dat con thiéu 1a 7.400.000 déng nira. Viéc rut mot phén yéu cau
nay cua anh D la ty nguyén, ding quy dinh tai Piéu 71 cta Bo luat T6 tung dan sy
Ve quyen cua nguyén don; phia ba T1, anh T2 ciing khong phan d6i. Vi vay, Toa an
chap nhan viéc rut madt phan yéu cau ndy cia nguyén don, dinh chi giai quyét yéu
cau nay theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat TO tung dan su.

[2] Pbi v6i cac ¥ kién ctia 6ng Hoang Vin S1, nguoi dai dién va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cta 6ng S1 vé viéc cho rang nguyén don kién yéu cau thu
hoi dat, Toa an thu 1y 1 khong dung tham quyén:

[3] Toa an da thu ly yéu cau ctia ngudi khoi kién 1a thu hoi phan dién tich dat
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ong Hoang Van S1 va 6ng Hoang
Ngoc T6 dé tra lai cho gia dinh anh Hoang Van T2 va ba Hoang Thi T1 14 theo yéu
cau cua nguoi khoi kién, vi theo nguoi khot kién thi trong dién tich dat da dat coc
chuyen nhuong theo Hop dong dat coc so 89/HDDC ngay 27/5/2018 c6 mot phan lai
nam trong dién tich dat da duoc cap gidy ching nhéan quyén str dung cho 6ng Hoang
Van S1, 6ng Hoang Ngoc T6; néu Hop dong dat coc s0 89/HPDC ngay 27/5/2018
c6 hiéu lyc thi cac dng nay phai trd lai cho gia dinh anh Hoang Véan T2 va ba Hoang
Thi T1 dé gia dinh anh Hoang Van T2 lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ban giao cho nguyén don. Con viéc yéu cau ndy cua nguyén don c6 can cur va
dugc chap nhan hay khong thi Toa 4n s& xem xét khi giai quyét vu an theo quy dinh
ctua phép luat.
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[4] Dbi v6i cac ¥ kién cua ong Hoang Vin S1, ngudi dai dién va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cua 6ng S1 vé viéc Toa an khong thu 1y yéu cau doc lap
cua 0ng S1: Theo yéu cau cua nguoi khoi kién, Toa 4n nhan dan huyén Quang Binh
d3 dua 6ng Hoang Vian S1 vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ngay tir ban dau. Can ctr vao don khoi kién va céc tai lidu, chiung
ctr do anh P xuét trinh thi anh P cho rang Hop dong dit coc s6 89/HPDC ngay
27/5/2018 giita minh va anh Hoang Vian T2 1a ¢6 hiéu luc phap luat va yéu ciu cac
bén c6 lién quan thuc hién hop ddng nay; trong d6 co lién quan dén 6ng S1 vi theo
anh D thi trong dién tich dat da dit coc chuyén nhuong theo Hop dong dat [ sé
89/HbDC ngay 27/5/2018 c6 mot phan lai nam trong dién tich dat da dugc cap glay
ching nhan quyén sir dung cho Ong S1. Do do, viéc 6ng Hoang Van S1 co6 yéu cau
dé nghi Toa an xem xét giai quyét tuyén vo hiéu ddi voi Hop dong dit coc sb
89/HPPC dé ngay 27/5/2018 ma nguyén don xuét trinh; tuyén bac, khong chap
nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don néu tai muc 1 Thong bao vé viéc thu 1y vu
an s6 03/TB-TLVA ngay 17/5/2021 ctia TAND huyén Quang Binh, thi TAND
huyén Quang Binh coi déy la y kién ctia 6ng S1 ddi véi yéu cau cua nguyén don chu
khong phai yéu cau doc 1ap dé thu 1y theo thu tuc thu ly yéu cau doc lap.

[5] Pbi véi cac ¥ kién cua ong Hoang Vian S1, ngudi dai dién va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua 6ng S1 vé viéc xem xét gid tri phap 1y ctia budi xem
xét, thAm dinh tai chd, cho rr?mg nguyén don khai kién mot thura dat, Toa an lai xem
xet thém dinh mot thira dat (chinh 13 thira dat ma theo 6ng Hoang Van S1 la thu¢c
quyén su dung cua 6ng, 6ng da chuyén nhuong cho vo chong ba Y, ong T3 nhung chi
lam gidy viét tay, chua lam thu tuc sang tén, Gidy chimg nhan quyén st dung dat van
mang tén éng S1):

[6] Theo don khoi kién cuia nguyén don thi dién tich dat ma nguyén don da
nhan chuyén nhuong tur anh Hoang Van T2, ba Hoang Thi T1 1a thudc quyén st
dung dat cua vo chong 6ng Hoang Kim N dé lai cho anh Hoang Van T2, thudc to
ban dd sd 370, s6 thira 89, c6 Gidy ching nhén quyén st dung dat sb
74/QSDD/1283 Qb-UB ngay 18/11/1997 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén B
cap, mang tén Hoang Kim N.

[7] Xét thay can thlet xac dinh viéc chuyén nhuong dat ghi trong hop dong va
chuyén nhuong dat thuce té co phu hop khong, nén Toa an nhan dan huyén Quang
Binh d3 tién hanh viéc xem xét, thim dinh tai chd.

[8] Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/10/2021, sau khi anh D va
anh T2 chi trén thuc dia moc gidi dign tich d4t ma hai bén da chuyén nhuong cho
nhau (da dwgc mé ta trong Hop dong dit coc s6 89/HPDC ngay 27/5/2018 rang vi
tri manh dat la bam dwong tir nga ba UBND xa Y.H, huyén Q di UBND x& B.L,
huyén Q; chiéu dai bam mdt dwong la 41m, tinh tir cot dién km89 hwéng di xa B.L;
chiéu sau tinh tir tim duong vao trong doi la 50m), thi dai dién co quan chuyén moén

moi tién hanh xac dinh mdc gidi, do dac hién trudng theo moc gidi ma anh B va anh
T2 chi.
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[9] Con viéc dién tich dit ma cac bén chuyén nhuong cho nhau thuc té ndm
trong gidy chting nhan quyén st dung dat caa ong Hoang Kim N hay 6ng Hoang
Vin S1 hay cua nguoi nao khac 13 mot van dé khac va méi dan dén viéc anh Truong
Vin D khai kién yéu cdu giai quyét tranh chap, cin xem xét, tham dinh tai chd dé
x4c dinh thuc té.

[10] Péi v6i viée 0ng S1 khong dong y viéc TAND huyén Quang Binh khong
thu 1y don yéu cau doc lap clia ong ma lién tiép ra cac thong bao dé mo cac phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai: Viéc thong bao
md cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cr va hoa giai
vao cac ngay 14/10/2021, 25/10/2021 va 04/11/2021 1a Toa an thuc hién dang theo
quy dinh ctia B§ luat T tung dan su va da co can cur vao viéc nguoi dai dién va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Hoang Van S1 déu ¢ tai Ha Noi
nén da c6 gian cach vé mit thoi gian cho phu hop.

[11] Dbi vé6i ¥ kién ciia 6ng Hoang Vin S1, ba Nguyén Hai Y dé nghi Toa an
xem x¢&t dua UBND huyén Q, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Q, Van
phong diang ky dat dai tinh Ha Giang — Chi nhanh huyén Q, UBND x4 Y.H, Hoi
déng Boi thuong va tai dinh cu huyén Q vao tham gia to tung voi tu cach nguoti co
quyén lo1, nghia vu li€n quan do c6 su chdng 14n dién tich dét trong cac Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Hoang Vin S1, Hoang Ngoc T6 va 6ng Chang
Quang L3:

[12] Toa an dang giai quyét vu tranh chap hop dong hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat giita anh Truong Van b va anh Hoang Van T2; dién tich
dat néu trong hop dong 1a thuge vé Gidy ching nhén quyén str dung dat cap cho ong
Hoang Kim N. Viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 su chong lan giira
nha dng Hoang Van S1 véi nha ong Hoang Ngoc T6, 6ng Chang Quang L3 hay
khong va chong 1an bao nhiéu 13 khong lién quan dén tranh chap hop dong hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh B va anh T2. Do d6, Toa an
khéng dua cac co quan, don vi trén vao tham gia t6 tung vi khong c6 lién quan trong
vu an nay.

[13] Déi véi cac yéu cau khai kién khac ctia anh Truong Van D va yéu cau, y
kién ctia nhitng nguoi tham gia to tung khac, Toa an thay rang:

[14] Ong Hoang Kim N (chét ngay 10/01/2004) va vo 1a ba Hoang Thi T1 ¢
08 ngudi con 1a: Hoang Ngoc T6 (chét naim 2018), Hoang Puc X1(chét naim 1999),
Hoang Thi X2, Hoang Trung S2, Hoang Van Sl, Hoang Thi D, Hoang Ngoc T7
(chét nam 2016) va Hoang Van T2. Ngay 18/11/1997, Uy ban nhan dan (UBND)
huyén B, tinh Ha Giang cip Gidy chung nhan quyen sir dung dat sb 74/QSDD/ 1283
QDB-UB chung nhan 6ng Hoang Kim N dugc quyén sur dung 23.475m” dét tai doi 1,
thdn Th, xa Y.H huyén B, tinh Ha Giang; nay thugc Thon Ch, xa Y.H, huyén Q, tlnh
Ha Giang. Quyén sir dung dién tich dat ghi trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat nay 13 tai san chung ctia vo chong 6ng N, ba T1 theo Piéu 14 caa Luat Hon nhan
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va gia dinh nam 1987 (dang c6 hiéu luc vao thdi diém ma dng N duoc cip Gidy
chtng nhin quyén str dung dat noi trén) va Piéu 27 ctia Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2000 (dang c6 hiéu lyc thoi diém 6ng N chét). Va ba T1 c¢6 quyén thira ké tai
san ctia Ong N theo quy dinh tai Diéu 31 cua Luit Hon nhan va gia dinh nam 2000.

[15] Ong N chét, khong dé lai di chc. Chua xac dinh duoc phan tai san cua
6ng N trong tai san chung cua vo chong cu thé 1a gi dé xac dinh di san thira ké cua
6ng N. Va di san thira ké cua ong N, trong d6 ¢ ca quyén str dung dat chua duoc
phan chia cho nhitng nguoi thira ké theo quy dinh cua Bo luat Dan su ndm 1995, cua
Luat Dat dai ndm 1993 (dang c6 hiéu luc thoi diém ma dng N chét).

[16] Sau khi Toa an thu 1y vu 4n va trong qué trinh giai quyét thi tai Bién ban
lam viéc ngay 18 thang 8 nim 2021, anh P va anh T2 da thira nhan Hop dong dat
coc s6 89/HPPC ngay 27/5/2018 giita bén dit coc 1a Truong Vian D va bén nhan dat
coc 1a Hoang Van T2 thuc chat 13 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi
ndi dung dién tich dat dugc chuyén nhugng theo hop dong c6 chiéu dai bam mat
duong la 41m, chiéu sau 1a 50m, thudc so6 thira 89, to ban d6 370 cia Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 74/QSDD/1283 QD-UB cip ngay 18/11/1997 cho ong
Hoang Kim N, ¢c6 gla la 140.000.000 dong va anh D di thanh toan trudc bang tién
mat cho anh T2 véi s6 tién 1a 120.000.000 dong; sau khi hop dong duoc ky két thi
sb tién con lai 1a 20.000.000 dé)ng di duoc anh D thanh toan ndt cho anh T2 béng
cach san lap dién tich dat d6 va trir vao chi phi ma anh B thuc hién viéc san lap dat
(a0); nhu vay anh P d3 thanh toan du s tién mua dat 1a 140.000.000 dong cho anh
T2 va anh T2 d3 nhan duoc du s tién nay.

[17] Cén clr vao Bién ban hop gia dinh ba Hoang Thi T1 ngay 25/7/2021 va 'y
kién trinh bay cia ong Hoang Van S1, Toa an thay rang 6ng S1 khong biét va khong
dong y voi viée chuyén nhugng quyén sir dung dat noi trén gitta anh T2 va anh D.

[18] Ba Nguyén Hai Y cho rang cac bién ban hop gia dinh do anh Hoang Vén
T2 giao ndp co sy gia mao, mot so chir ky, chir viét ctia mot sd thanh phan tham gia
budi hop c6 nhiéu nét trong dong, co thé do cuing mot ngudi viét ra, dé nghi giam
dinh céac tai liéu nay; ba Y di cung cidp mot USB ghi 4m 1am cin cir cho y kién nay
cuia minh.

[19] Tai Pon dé nghi Toa an xem xét giai quyét, ba Loc Thi A trinh bay
khong hiéu biét nén khong doc bién ban ghi gi ma cir ky vao bién ban; do cac con
ctia ba di vang khong c6 nha nén ba A di ky thay tén cac con vao bién ban hop gia
dinh ngay 18/7/2021; nay ba va cic con da biét noi dung bién ban la gi nén ba va cac
con xin rut lai bién ban hop gia dinh ngay 18/7/2021, dé nghi huy bd toan bo ndi
dung bién ban hop gia dinh noi trén vi bién ban nay khong ding su that.

[20] Tai Bién ban lam viéc ngay 09/11/2021 va tai phién toa, anh T2 thira
nhan 13 cac bién ban hop gia dinh ba L1, ba C1, ba A ma anh di cung cip cho Toa
an, thuc té 12 do cac con ciia ba C1, ba A déu di 1am an ¢ xa, khong vé duoc, ba C1
va ba A da goi dién thoai cho cac con va thong qua ndi dung bién ban hop gia dinh,
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cac con déu nhét trf va nhd me ba C1, ba A ky vao bién ban hop gia dinh; con ctia ba
L1 la Hoang Van T9 cling nho me ky thay vao bién ban.

[21] Ttr thira nhéan trén cta anh T2, Toa an thiy rang ¥ kién cua ba Y va ba A
v€ cac bién ban hop gia dinh ma anh T2 da cung cap cho Toa an 1a ¢6 can cu.

[22] Nhu vy, gitra anh T2 va anh D da thyc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat thudc phan di san thira ké caa 6ng N chua duoc phan chia trong khi
chua duge su dong ¥ cla tat ca cac nguoi duge thira ké va anh T2 chua dugc thuc
hién quyén chuyén nhuong quyen str dung dat dbi véi dién tich dat ndi trén theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 cua Luat Dt dai nam 2013.

[23] Ngoai ra, cin clr vao két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/10/2021
(BL 180-183), Cong vin s6 365/TNMT ngay 13/10/2021 ciia Phong Tai nguyén va
Mo6i truong huyén Q, Céng vin s6 30/BC-CNVPPK ngay 15/10/2021 cta Chi
nhanh VPPK dat dai huyén Q va cac tai liéu kém theo (BL 225-234) thi thay rang
thira dat s6 89, to ban d6 370 da néu trong Hop dong dat coc s 89/HPPC ngay
27/5/2018 lai khong nam & vi tri ma anh Truong Van D va anh Hoang Van T2 chi
trén thue dia dé chuyén nhugng cho nhau ma lai nam & vi tri khac. Co nghia 1a dién
tich dat ma anh T2 va anh P chuyén nhuong cho nhau trong hop dong va trén thuc
té 14 khong khdp véi nhau (vi tri dién tich dat chuyén nhuong mé ta trong hop dong
va anh T2, anh D chi trén thuc dia lai khong thudc thude to ban d6 sb 370, sd thira
89 ghi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 74/QSDP/1283 Qb-UB ngay
18/11/1997 do UBND huyén B céap cho 6ng Hoang Kim N).

[24] Vi vay, can chip nhan yéu cau cua 6ng Hoang Vian S1, tuyén Hop dong
dit coc s6 89/HPDC ngay 27/5/2018 gitta bén dit coc 1a Trudng Van P va bén nhan
dat coc 1a Hoang Van T2 la v6 hiéu, theo quy dinh tai cac diéu 117, 123, khoan 1
Diéu 407 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

[25] Do Hop dong dat coc s6 89/HDDC ngay 27/5/2018 1a v6 hiéu nén bac
cac yéu cau con lai cia anh .

[26] Dbi véi céc yéu cau ctia ba Nguyén Hai Y, ong Nguyén Tlen T3 vé viée
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau dua mot s6 co quan, to
chtrc khac tham gia té tung...: TOa 4n dd nhan dinh & trén.

[27] Bdi v6i yéu cau ctia ba Loc Thi A 12 néu 6ng Hoang Pirc X1 duoc huong
thira ké tai san cua bd 1a ong Hoang Kim N thi dé& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat, phan thira ké cua ba A va con dugc hudng cua 6ng X1 thi ho
nhan: Toa an dang giai quyét vu tranh chap hop dong hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta anh B va anh T2; yéu cau trén cia ba A khong
thudc vu 4n nay nén Toa an khong xét dén.

_ [28] C4 anh Hoang Van T2 va anh Truong Van b déu c6 16i trong viéc Hop
dong dat coc s6 89/HDDC ngay 27/5/2018 la v6 hi¢u, hau qua phap ly cua giao dich
dan su v hi€u dugc giai quyét theo quy dinh tai Bi€u 131 cua Bo luat Dan sy nam
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2015. Anh B qhu’a duoc nhan dat da chuyén nhuong, con anh T2 gTé phefm du s tién
14}0.000.000 dong, nén anh T2 c6 trach nhiém tra lai cho anh B s6 tién 140.000.000
dong nay.
~ [29] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 880.000 dong: Ca anh T2 va anh

D déu co 1o trong viéc Hop dong dat coc s6 89/HDDC ngay 27/5/2018 1a v6 hiéu
n@n m()i’ngy:c‘yi phai chiu Y2 chi phi xem xét, tham dinh tai ché., DQ anh b da tam }’rng
de chi s6 tién nay nén budc anh T2 phai hoan tra cho anh D s6 tién 1a 440.000 dong,
theo quy dinh tai cac di€u 157 va 158 cua B9 luat To6 tung dan su.

[30] Vé an phi: Anh Truéng Vin D va anh Hoang Vin T2 phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

[31] Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac diéu 117, 123, 131, 357, khoan 1 Piéu 407, Diéu 468 ctia Bo luat

Dan sy nam 2015;

Can khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013;

Can clr cac didu 71, 147, 157, 158, 244, 271 va 273 cta Bo luat T6 tung dan
Su;
Can ctr khoan 1 Piéu 6, khoan 4 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctr Diéu 26 cuia Luét Thi hanh 4n dan sy;

- Chép nhan viéc rat mot phﬁn yéu cau cia anh Truong Van D; dinh chi giai
quyet yéu cau cua anh Truong Van D 1a budc ba Hoang Thi T1 va anh Hoang Van
T2 phai tré,cho anh D 7.400.000 (bay tri¢u bon trdm nghin) dong tién chi phi san lap
dat con thicu.

- Chap nhén yéu cau cua 6ng Hoang Vin S1, tuyén bd Hop dong dit coc sd
89/HPDC ngay 27/5/2018 gifra bén dit coc 1a Trudng Van b va bén nhan dat coc la
Hoang Van T2 1a vo hi¢u.

- Bac toan b cac yéu cau khoi kién khac cua anh Truong Van D.

- Anh Hoang Vin T2 phéi tra lai cho anh Truong Vian D sb tien 1a
140.000.000 (mot tram bon muoi tri¢u) dong.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Anh Truéng Vin D va anh Hoang
Van T2, moi nguoi phai chiu 440.000 (bon tram bon muoi nghin) dong chi phi xem
xét, tham dinh tai cho. Anh D dé nfp du s6 tién nay. Anh T2 phai hoan tra cho anh
b s0 tién 1a 440.000 (bon tram bon muoi nghin) dong.
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- V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién: Ké tur ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

- V& an phi:

Anh Truong Van D phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong an phi dan sy so
tham, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy so thim da nop la 600.000
(siu tram nghin) ddng theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb 03613 ngay
13/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quang Binh, tinh Ha Giang; anh B
dugc hoan tra lai s6 tién chénh 1éch 1a 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ar]h Hoang Van T2 phai chiu 7.022.000 (bay tri¢u khong tram hai muoi hai
nghin) dong an phi dan sy so tham.

- Vé quyén khang cio: Duong su, nguoi dai dién hop phap cua duong sy néu
cO mat tai phlen toa thl €6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an; néu Vang mat tai phién toa thi c6 quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop duong su, nguoi dai dién hop phap cua duong sy da tham gia
phién toa nhung vang mat khi Toa an tuyén an ma khong c6 1y do chinh dang thi
tho1 han khang cao dugc tinh tir ngay tuyén an.

- V& quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an: Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su. Ngoai ra, nguoi c6 quyén loi c6 lién quan trong qua trinh thi hanh
an co cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 7b Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Mai Hong
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