TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 42/2025/DS-ST
Ngay: 22 — 5 —2025.
VIV:  “Tranh chdap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng H6 Van Khanh.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Ddng .

2. 6ng Phan Duy ban.

- Thw ky phién toa: o6ng Poan B4 Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuéan.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thudn tham gia
phién toa: ba Duong Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dén huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan; xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 247/2022/TLST-DS, ngay
14/12/2022, vé viée: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat”, theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xtr s0 43/2025/QbXXST-DS, ngay 11 thang 4 nam 2025 va
Thong bao vé viéc mo lai phién toa so 17/TB-TAS, ngay 06 thang 5 nam 2025, gitra cac
duong su:

1. Nguyen don: 6ng Nguyén Thanh P , sinh nim: 1974; noi cu tra: sé B duong T,
khu pho L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan. C6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, dong thoi la nguoi cé quyé‘i? loi va
nghia vu lién quan: ba Pham Thi C, sinh nam: 1978; noi cu tra: x6m D, khu pho L, thi
tran L, huyén T, tinh Binh Thuan. C6 mait.

2. Bi don: ba Phan Thi H, sinh ndm: 1967 va dng Nguyén Vin A, sinh nam: 1965;
cung noi cu tra: xom D, khu pho L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuén. Béu vang mat
khong co ly do.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Van T, sinh nam: 1988 va chi T6 Ngoc L, sinh nam 1991; cung noi
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cu tri: s6 C, duong B, x6m D, khu phd L, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan. Péu vang
mat khong co6 ly do.

- Ba Mai Thi H1, sinh ndm: 1963; noi cu tra: khu phd L, thi tran L, huyén T, tinh
Binh Thuan. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng Nguyén
Thanh P va nguoi dai dién theo 1y quyeén ciia nguyén don la ba Pham Thi C trinh bay:

Trude ddy 6ng Nguyén Thanh P va ba Pham Thi C 14 vo chong nhung d3 dugc giai
quyét cho ly hon theo Ban an sb 76/2020/HNGD-ST ngay 23/12/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Tanh Linh. Ong P, ba C khong c6 quan hé ba con huyén thong gi v6i bi don
6ng Nguyén Vian A, ba Phan Thi H ma chi quen biét nhau.

Ngay 25/7/2004, dng P va dng A, ba H da tu nguyén xac 1ap, thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat; ong A, ba H chuyen nhuong cho dng P quyén str dung
dién tich dat 6m ngang x 34m dai, toa lac tai khu phd L, thi tran L, huyén T, tinh Binh
Thuan; co tr canh: phia Dong giap duong lién thon, phia Tay giap dat ong Huynh H2,
phia Nam gidp dét bi don ong Nguyén Vin A, phia Bic giap dat 6ng DS Pirc H3; gia
chuyén nhuong 1a 9.000. 000ddng; thanh toan theo phuong thirc tra 01 1an bang tién mit
khi ky giay chuyen nhuong. Do tin tuong 1an nhau nén hai bén chi viét tay gidy chuyén
nhuong ghi tiéu dé “Gidy sang nhuong dat thd cu” chu khong lap hop dong day du va
cling khong cong chimg ching thu’c gidy chuyén nhuong viét tay nay chinh la glay ghi
tuy dé “Glay sang nhuong dét tho cu” ma ong P cung cap trong ho so vu an. Thoi diém do,
hai bén tién hanh do dac bang phuong thirc kéo thudc ddy dé xac dinh kich thudc dat roi
dong coc gb 1am moc gidi; chir khong co tién hanh do dac bang phuong phap k¥ thuat dé
x4c dinh kich thudc, dién tich dat cu thé.

Sau khi k¥ gidy chuyén nhuong thi 6ng P d3 thanh toan 9.000.000dong cho ong A,
ba H truc tiép nhan; dong thdi 6ng A, ba H ciing da ban giao dat chuyén nhuong nay cho
6ng P str dung. Tuy nhién éng P chua c6 nhu cau str dung nén van dé dét trong. Dén nam
2012, 6ng P di chip hanh an phat ti. Trong thoi gian 6ng P chdp hanh an thi khong c6 ai
quéan ly dat chuyén nhuong nay. Thang 4/2021, 6ng P chép hanh xong hinh phat va tro vé
dia phuong thi dugc biét o ong A, ba H dang sur dung dat chuyén nhuong nay. Ong P yeu
cau ba H, 6ng A tra lai quyén sir dung dat nay va tiép tuc thuc hién hop ddng chuyen
nhuong nhung ong A, ba H khong dong ¥ nén ong P khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

Ong P khong 18 ngudn goc dat chuyén nhuong nay. Thoi diém 6ng P nhan chuyén
nhuong thi trén dat chuyén nhuong khong cé tai san gi c6 gia tri. 9.000.000d6ng tién
chuyén nhuong d tra cho 6ng A, ba H 13 tai san cta c4 nhan 6ng P, khong phai 12 tai san
chung cta 6ng P, ba C; do d6 ba C khong c6 quyén, nghia vu lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay.



Hi¢n nay, ong P yéu cau Toa an giai quyét budc ong A, ba H tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da xac 1ap ndm 2004; cu thé 1a chuyen
nhuong cho ca nhéan ong P quyén su dung di¢n tich dat 161,6m?, thugc thira dat s6 67, to
ban dd s6 76, Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CS 998460 cap ngay 07/8/2020, co
cac diém toa d6 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 3 theo Manh chinh 1y thira dat ngay 09/10/2023
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dal huyén T. Truong hop hop d6ng vo hiéu thi ong
P yéu cau giai quyet héu qua phap 1y cua hop ddng vo hiéu; bude ba H, dng A tra lai cho
ca nhan 6ng P tién chuyén nhuong di thanh toan va b01 thuong cho ca nhén ong P thiét
hai phat sinh theo quy dinh cua phap luat. Ong P yéu cau giai quyét chi phi t6 tung theo
quy dinh cta phap luat. Ong P khong yéu cau giai quyet dbi véi viée chuyen quyen su
dung dat ma ba H, éng A va anh T, chi L di xac 1ap ddi véi dién tich dat 161,6m? nay.
Ngoai ra 6ng P khdng co yéu cau nao khac trong vu 4n.

[2]. Theo 161 khai trong qud trinh t6 tung, bi don ba Phan Thi H trinh bay:

Ba Phan Thi H va bi don 6ng Nguyén Van A 1a vo chong; dng A, ba H khdng c6
quan h¢ ba con huyén thong gi v6i 6ng Nguyen Thanh P va ba Pham Thi C ma chi quen
biét nhau.

Ngay 25/7/2004, ba H, 6ng A va dng P da ty nguyén xac lap, thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat; ong A, ba H chuyen nhuong cho 6ng P quyén str dung
dién tich dat 6m ngang x 34m dai, toa lac tai khu phd L, thi tran L, huyén T, tinh Binh
Thuan; tir canh: phia Dong giap duong lién thon, phia Tay giap dat H, phia Nam giap dat
bi don Ong Nguyen Vin A va phia Bic giap dat 6 ong DPé Piic H3; gia chuyén nhuong la
9.000. OOOdong, thanh toan theo phuong thire tra 01 lan bang tién mat khi ky giay chuyén
nhuong viét tay. Hai bén chi viét tay gidy chuyén nhuong ghi tiéu dé “Giay sang nhugng
dat tho cu” chur khong 1ap hop dong day du va cling cong chimg, chimg thue. Glay chuyén
nhuong viét tay nay chinh la gidy ghi tua de ‘Glay sang nhuong dat thd cu” ma éng P da
ndp trong hd so vu an. Sau khi ky gidy chuyén nhuong thi 6ng P di thanh toan
9.000.000ddng cho ong A, ba H; dong thoi 6ng A, ba H ciing d4 ban giao dit cho ong P.
Tuy nhién 6ng P chua sir dung ma van dé dat trong.

Pén nam 2012, dng P pham toi, bi xir phat ti va di chap hanh an. Sau khi 6ng P di
chap hanh 4n, ba Pham Thi C chuyén nhuong dit nay lai cho ong C1 nhung cu thé viéc
chuyén nhuong nay thi ba H khong r6. Sau d6 ba Mai Thi H1 dén gip 6ng C1; n6i 6ng P
cO ngQ tlen vay ctia ba H1, da can trir quyén st dung dat nay cho ba H1; do d6 6ng C1
khong tiép tuc nhan chuyén nhuong va chi C da tra lai tién dat coc cho éng C1. Sau d6
Chi cuc Thi hanh an dan sy dén diéu tra, xac minh vé thua dat nay dé thuc hién nghia vu
thi hanh an dan su cta 6ng P. Ba H hoéi co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tanh
Linh thi duoc tra 151 bang 16i n6i 14 dat nay ba H, 6ng A co thé chudc lai. Pén nam 2017,
ba H lién hé véi ba Mai Thi H1 dé chudc lai dat nay; hai bén théa thuan théng nhat thuc
hién: ba H1 chuyén nhugng dat nay lai cho ba H véi gia 20.000.0000d6ng va ba H da
thanh toan 20.000.000d6ng nay cho ba H1; tuy nhién hai bén khong c6 viét gidy to gi dé
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ghi nhan viéc chuyén nhuong va thanh toan nén hién nay ba H khong cung cap duoc
chtng ctr chirg minh. Pén nim 2019; ba H, 6ng A duoc cip Gidy chung nhan quyén st
dung dét, trong d6 c6 dién tich dat truée day da chuyén nhuong cho ong P. Sau d6 6ng A,
ba H da tang cho quyen str dung dat cho vo chong anh Nguyen Van T, chi T6 Ngoc L va
anh T, chi L dugce cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CS 998460, ngay 07/8/2020,
thé hién thira dat s6 67 to ban dd sb 76, trong d6 c6 dién tich dat trude diy da chuyén
nhuong cho 6ng P.

Pat chuyén nhugng néu trén c¢6 ngudn gdc do cha me ciia 6ng An T1 cho dng A,
ba H tir ndm 1987. Thoi diém chuyén nhuong; hai bén khong c6 tién hanh do dac dé xéac
dinh dién tich dt cu thé ma chi udc lugng dat chuyén nhuong co kich thude 6m ngang x
34m dai, hai bén ciing khong cim mdc gio1 cb dinh dé phan dinh; trén dat chuyén nhuong
khong CO tai san gi co gid tri; dat chuyén nhuong nay cing chua dugc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat. Hién nay anh T, chi L dang tryc tiép str dung dat nay, trén dat co
01 can nha xay cap 4 va cac cong trinh phu ctia anh T, chi L.

Mic du ba H, 6ng A da chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng P vao nim
2004. Tuy nhién vao nam 2017, ba H, bng A da nhan chuyén nhuong dét nay lai tur ba H1,
d3 tra du tién chuyén nhuong; sau d6 da tang cho anh T, chi L str dung 1am nha ¢ 6n dinh
dén nay. Do d6 yéu cau khoi kién cta 6ng P 13 hoan toan khong cé can ct. Vi vay, ba H
khong chap nhdn yéu ciu cta 6ng P. Ngoai ra ba H khong c6 yéu cau nao khéc trong vu
an.

[3]. Oud trinh t6 tung, Toa dn da tong dat “hop ¢ cho bi don ong Nguyén Vin A
nhung bi don 6ng A khéng tham gia t6 tung va vingm {t khéng ¢é 1y do. Do dé Toa dn
khong thu thap duwoc loi khai cua bi don ong A.

[4]. Theo loi khai trong qud trinh t6 tung, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi C trinh bay:

Ba Pham Thi C va 6ng Nguyén Thanh P két hon trude nam 2000, nhung da dugc
Toa an giai quyét cho ly hon vao nam 2020. B~é C, 6ng P khong co quan h¢ ba con huyén
thong gi v&i bi don ba Phan Thi H, dng Nguyén Van A ma chi quen biét nhau.

Nam 2004, ba H, ong A vaong P da ty nguyén xac 1ap, thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; 6ng A, ba H chuyen nhuong cho ong P quyén str dung dién
tich dat 6m ngang x 34m dai, toa lac tai khu phd L, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuén;
co tir canh: phia Dong giap duong lién thon, phia Tay giap dat H, phia Nam gidp dat bi
don Ong Nguyen Vin A, phia Bac giap dat 6ng DS Dirc H3; gia chuyén nhuong la
9.000.000d0ng; thanh toan theo phuong thirc tra 01 lan bang tién mat khi ky gidy chuyen
nhuong Hai bén chi viét tay giay chuyen nhuong ghi tiéu dé “Gidy sang nhugng dat tho

” chu khoéng 1ap hop dong day du noi dung va cting khong c6 cong chimg, ching thyc.
Glay chuyén nhuong viét tay nay chinh 1a gidy gh1 ta dé “Glay sang nhuong dat tho cu”
ma 6ng P d4 nop trong ho so vu an. Sau khi ky gidy chuyén nhugng, ong P di thanh toan
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9.000.000d cho 6ng A, ba H; d(‘éng thoi 6ng A, ba H cling da ban giao dat cho ong P nhung
ong P chua chua str dung ma van dé dat trong.

Pén nam 2012, 6ng P pharn t6i, bi xtr phat ti va di chép hanh an. Trong qua trinh
6ng P chap hanh an; ba C va dng P c¢6 ¥ dinh chuyén nhuzong quyén st dung dat nay lai
cho dng C1 nhung chua thye hién thi ba Mai Thi H1 dén gap 6ng C1, ndi 6ng P c6 no tién
vay cta ba H1, da can trir quyén st dung dat nay cho ba H1; do d6 ba C, 6ng C1 khdng
xac lap hop déng chuyén nhuong. Dén khoang nim 2016, ba H lién hé véi ba C dé dé
nghi chudc lai dat; ba C bao ba H dén gip ba H1. Sau d6 ba C thiy vo chong anh Nguyén
Vin T, chi T6 Ngoc L x4y dung nha & cép 4 1an chiém qua dit chuyén nhuong nay véi
chiéu ngang 13 1m, chiéu dai bang chiéu dai cin nha. Ba C hoi ba H thi ba H cho biét ba
H d3 nhan chuyén nhuong dét nay lai tir ba H1 voi gia 20.000.000d.

Tai thoi diém chuyén nhuong; hai bén khong cé tién hanh do dac dé xac dinh dién
tich dat cu thé ma chi udc luong dat chuyén nhugng cé kich thudc 6m ngang x 34m dai;
trén dat chuyen nhuong cing khong co tai san gi co gia tri; dat chuyén nhuong nay ciing
chua duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

S tién 9.000.000d6ng tra cho ba H, ong A 1a tai san chung cia ba C, ong P. Tuy
nhién ba C va 6ng P da tu thoa thuan thong nhat chi yéu cau thuc hién hop dong chuyén
nhuong cho ca nhan 6ng P hodc tra tién chuyen nhuong va b01 thuong thi€t hai cho ca
nhan 6ng P. Vi vay hién nay ba C thong nhat voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng P; ba C ciing khong yéu cau giai quyét dbi voi viee chuyen quyén str dung dat
nay ma ba H, 6ng A va anh T, chi L da xac 1ap dbi v4i dién tich dat nay. Ngoai ra, ba C
khong c6 yéu cau nao trong vu an.

[5]. Theo 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Van T, chi Té Ngoc L trinh bay thong nhat nhw sau:

Anh T, chi L 14 vo chéng; anh T 13 con rudt cua bi don ba Phan Thi H, 6~ng Nguyén
Van A; anh T, chi L khong c6 quan hé ba con huyén thong gi vdi 0ng Nguyeén Thanh P
va ba Pham Thi C ma chi quen biét nhau.

Anh T, chi L chi biét trudc day ong A, ba H c¢6 chuyén nhugng cho 6 ong P quyén sir
dung dit toa lac tai khu phd L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuén; ngoai ra anh T, chi
L khong biét cu thé thoa thuan chuyen nhuong ciia 6ng A, ba H va 6ng P, khong biét dién
tich dat chuyen nhuong, gid chuyén nhuong va ciing khong biét qua trinh thue hién hop
d6ng nhu thé nao. Sau do, qua thong tin ba ‘Mai Thi HI cho biét: dat chuyén nhuong nay
ong P da chuyen nhuong cho ba H1 dé can trir no. Sau d6 ba H, dng A nhan chuyen
nhuong dat nay lai ciia ba H1 véi gia 20.000.000d6ng; ong A, ba H d tra 20.000.000d6ng
nay cho ba H1. Trudc d6, ba H, 6ng A da chuyén nhuong thira dat c6 chiéu ngang 5m x
chiéu dai 27m cho chi L1 (khong nhé ho tén, dia chi; hién nay da chuyén vao thanh ph
H6 Chi Minh sinh song). D4t ba H, 6ng A sir dung roi dén dat chuyén nhugng cho ba L1,
roi méi dén dat chuyén nhuong cho 6ng P. Sau khi nhan chuyén nhuong lai dat tir ba H1;
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6ng A, ba H mubn ting cho anh T, chi L dat dé xay nha & vi tri giap ranh dat ong A, ba H
nén 6ng A, ba H va chi L1 di thoa thuan thong hoan d6i dat; ong A, ba H hoan ddi cho ba
L1 dién tich dat 5Sm ngang x 27m dai thuéc mot phan trong dat nhan chuyén nhuong cua
ba H1, dé 1dy dién tich dat 5Sm ngang x 27m dai ctia ba L1. Saudo ong A, ba Hong T2 cho
cho anh T, chi L dién tich dat 5m ngang x 27m dai, gom: dién tich dat 4m ngang x 27m
dai ma ong A, ba H c6 dugc do hoan doi ctia ba L1 va dién tich dat 01m ngang x 27m dai
ma 6ng A, ba H nhan chuyén nhuong ctia ba H1 con lai sau khi hoan di; con lai dién tich
dat 1m ngang x 27m dai ma éng A, ba H c¢6 duoc do hoan dbi cua ba L1 thi ba H, 6ng A
str dung. Sau d6 anh T, chi L xay dung nha & cép 01, xay san, hang rao trén toan bd di¢n
tich dat 5m ngang x 27m dai ma ong A, ba Héng T2 cho néu trén. Nam 2018, anh T, chi
L nhéan chuyen nhuong cua ba L1 dién tich dat 5m ngang x 27m dai ma ba L1 c6 dugc do
hoan ddi dit cua ong A, ba H; phan dién tich dat nay ndm & vi tri gidp ranh nha anh T, chi
L va giap ranh dat 6ng DS Puc H3. Tur déanh T, chi L st dung toan b dién tich dat khoan
10,1m ngang x 27m dai nay; sir dung 6n dinh, khong co bién dong, khong c6 tranh chap

Pén ngay 07/8/2020, anh T, chi L duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CS
998460. Anh T, chi L tiép tuc st dat 6n dinh, khong c6 bién dong, khong co tranh chip
cho dén khi nguyén don 6ng P tranh chap. Hién nay anh T, chi L khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua dng P. Ngoai ra anh T, chi L khdng ¢ yéu cau nao trong vu an.

[6]. Theo 10i khai trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Mai Thi HI trinh bay:

Ba H1 khong c6 quan hé ba con huyén thong gi voi Ong Nguyén Thanh P, ba Pham
Thi C va ba Phan Thi H, Ong Nguyen Vin A ma chi quen biét nhau. Trudc day 6ng P c6
ng cua ba H1 460.000.000d6ng tién vay. Sau d6 6ng P pham toi, bi xir phat tu va di chap
hanh &n. Trong qué trinh 6ng P chap hanh an; ba H biét 6ng P ¢6 no tién vay cta ba H1
nén ba H dén giao cho ba H1 20.000.000d6ng; ba H néi tra no thay cho dng P nén ba H1
dé nhéan 20.000. 000ddng nay. Ba H1 hoan toan khong c6 lay quyén sir dung dat cuia Ong
P dé cén trir no, cung khong co chuyén nhuong quyén su dyng dat cho ba H. Ngoai ra ba
H1 khong blet gi vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H Va anh P. Ba H1
khong cé quyen loi, nghia vu lién quan gi dén viéc chuyén nhuong quyen str dung dat
giita ba H va éng P, ciing khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi dén vu an. Ba H1
cling khong c6 yéu céu gi trong vu an.

[7]. Céc tai liéu, chitng cir khdc da thu thdp dwoc trong hé so vu dn:

- Glay 10, tai ligu, chung cir nguyén don ong Nguyén Thanh P cung cdp: 01 Gidy
ghi tya dé “gidy sang nhuong dat thd cu” ngay 25/7/2004 (Ban pho to).

- Tai ligu, chumg cir nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian T cung
cdp: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 998460, ngay 07/8/2020 (Ban phd tb).

- Tai liéu, chung cir khac Toa an thu thdp duoc: Toa an tién hanh thi tuc xem xét,
tham dinh tai cho, do dac va Dinh gia tai san; 1ap Bién ban xem xét, tham dinh tai cho
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ngay 28/7/2023 va Bién ban dinh gia tai san ngay 18/3/2025. Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén T da cung Manh chinh ly thira dat ngay 09/10/2023 va ho so cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé CS 998460, ngay 07/8/2020.

[8]. Y kién, quan diém cia Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Tanh Linh, tinh
Binh Thuan:

Y kién, quan diém vé viéc tudn theo Phdp ludt t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su. Cac duong su da
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

Y kién, quan diém dé nghi viéc gidi quyet vu dn: D& nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Thanh P vé viéc budc ba Phan Thi H, Ong Nguyén
Vin A ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ma dng
Nguyen Thanh P va ba Phan Thi H, 6ng Nguyen Van A da xac 1ap vao ndam 2004. Tuyen
bb vo hiéu d6i voi hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma ong Nguyen
Thanh P va ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin A d3 xé4c 1ap vao nam 2004. Chap nhan phan
yéu cau ctia 6ng Nguyén Thanh P: Budc ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin A c6 nghia vu
lién d6i tra cho 6ng Nguyén Thanh P 338.140.000d46ng, gdm 9.000.000ddng tién chuyén
nhuong va 329.140.000ddng thiét hai phat sinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu c6 trong ho so vu dn, nghe cdac dwong su trinh bay; nghe
dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tanh Linh phat biéu y kién, quan diém gidi quyét
vu an. Sau khi thao ludn va nghi an, Hoi a”ong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don 6ng Nguyén Vin A, ba Phan Thi H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyen Van T, chi Té Ngoc L déu da dugc Toa an triéu tap hop 18 tham gia
phién toa dén l1an thir nhung van vang mat khong co 1y do. Nhimg nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa va Pai dién Vién kiém sat déu dé ngh1 tiép tuc phlen toa. Do do, H01 dong
xét X\ can ¢t cac Diéu 227, 228 ctua Bo luat TH tung dan su, tién hanh xét xur Vang mat
nhirng nguot nay 1a phu hop.

[2] Vé quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét va tw cach tham gia té tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh P yéu cau giai quyét budc ong Nguyen Van A, ba
Phan Thi H tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ma 6ng P1 Va
ong A, ba H da xac 1ap vao nam 2004; truong hop hop dong vo hi¢u thi yéu cau giai quyét
héu qua phap ly hop dong vo hiéu. Ngoai ra, vu an khong co6 yéu cau nao khéc cia duong
su. Vi vay, Hoi dong xét xUr nhén dinh quan hé tranh chap trong vu an 1 “Tranh chdp hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung ddt”, can ctt theo khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TH
tung dan su va Piéu 500 cua Bo luat dan sy nim 2015 1a phu hop.



Tranh chap dan su quy dinh tai Diéu 26 ciia Bo luat t tung dan su; vu 4n khong co
duong sy hodc tai san ¢ nude ngoai hodc can phai iy thac tu phap; cac duong su déu co
noi cu tra va dat lién quan dén tranh chip déu toa lac tai huyén T, tinh Binh Thuan. Do
d6 vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat td tung dan su.

[3]. Vé néi dung vu dn:

[3.1]. Poi véi yéu cau cia Ong Nguyén Thanh P vé viéc gidi quyet bugc bng Nguyen
Vin A, ba Phan Thi H tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhwong quyén su dung ddat ma
ong P va ong A, ba H da xdc lap vao nam 2004, cu thé la chuyen nhuwong cho ca nhan
ong P quyén sir dung dién tich dat 161,2m2, thudc thira dat s6 93, to ban do so 76, theo
Manh chinh Iy thira dat ngay 09/10/2023, ciia Chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai huyén
T, toa lac tai khu phé L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thudn. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[3.1.1]. Ong Nguyén Thanh P, ba Pham Thi C, ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin A
déu thira nhan: vao nam 2004, 6ng P va 6ng A, ba H tu nguyén xac 1ap, thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 161,2m? néu trén voi gia 1a
9.000.000ddng; 6ng P da thanh toan 9.000.000d6ng va 6ng A, ba H da giao dat cho 6ng
P str dung. Day 1a tinh tiét su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta
Bo luat T6 tung dan sy. Do do6 c6 du can ctr xac dinh cac bén ty nguyén xac 1ap va thuc
hién hop dong chuyén nhuong véi ndi dung néu trén.

[3.1.2]. Cac duong su thira nhan: tai thoi dlem xéc lap hop dong chuyen nhuong thi
ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin A chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
nay. Do d6, 6ng A va ba H chua du diéu kién thuc hién quyén chuyen nhuong theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 106 Luit dat dai nam 2003. Vi vy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma 6ng P va 6ng A, ba H xac 1ap vao nam 2004 dbi v6i 161,2m? dat
néu trén da vi pham phap luat, vi pham diéu dién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su quy
dinh tai khoan 2 Diéu 131 cua B¢ luat dan sy ndm 1995,

[3.1.3]. Hon nita, trong 161,2m? dat néu trén c6 11,9m? dat hién nay anh Nguyén
Vian T, chi Té Ngoc L da sir dung xay dung nha & va xong trinh kién trac khac. Nha 6,
cac cong trinh kién tric va 11,9m? dit nay 1a mot khdi théng nhét, khong thé tach roi dé
chuyén nhuong; néu pha bo phan cac cong trinh xdy dung nay dé chuyén nhuong thi s&
anh hudng nghiém trong dén két cdu phan con lai, gay lang phi; néu giao cac phan cong
trinh xay dung nay cho 6ng Nguyén Tan P2 s& hitu, sir dung thi khong thé tach roi dé
giao, khong ddm bao cong nang, muc dich st dung va khong dam bao viéc vi hanh an. Do
d6, 6ng P2 yéu cau giai quyét budc 6ng A, ba H thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dbi voi 11,9m? dat nay 14 khong thé thyc hién duoc.

[3.1.4]. Ngoai ra, hién nay 161,2m? dat néu trén da chuyen quyen cho anh Nguyen
Vin T, chi Té Ngoc L; cac duong sy khong yéu cau giai quyét ddi véi viée chuyén quyén
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sir dung dat nay gitra ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin A vaanh T, chi L. Do d6, hién nay
dién tich dat nay thuoc quyen su dung hop phép cua anh T, chi L; ba H, dng A khong Con
quyén str dung dién tich dat nay. Vi vy, ong P2 yéu cau gidi quyét budc dng A, ba H tiép
tuc thue hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a khong thé thuc hién
dugc.

[3.1.5]. Tt nhitng phén tich néu trén, c6 du co s¢ xac dinh: hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ma dng P2 va dng A, ba H d3 xac 1ap vao nam 2004, ddi
161,2m? dat néu trén bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131, Piéu 136, khoan 1
B1éu 137 cua B¢ luat dan sy nam 1995 va khoan 1 Diéu 408 cua B0 luat dan sy nam 2015.
Do do, 6ng P2 yéu cau giai quyét budc dng A, ba H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit nay 13 khéng c6 cin cir nén khong duoc chip nhén.

[3.2]. DPoi véi yéu cau ciia ong Nguyén Thanh P vé viéc gidi quyét hdu qud phdp 1y
hop dong vé hiéu,; budc ong Nguyen Van A, ba Phan Thi H c¢6 nghia vu tra cho ca nhan
ong P 9.000. 000dong tién chuyen nhirong va boi thuong cho ca nhan 6ng P thiét hai phat
sinh trong hop dong. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[3.2.1]. Méc du trong qua trinh tb tung, cac duong su khong yéu cau  gial quyét hau
qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu d6i v4i hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ma 6ng Nguyén Thanh P va ba Phan Thi H, 6ng Nguyen Van A dé xac 1ap vao nam 2004.
Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don ong P c6 yéu cau giai quyét hau qua phap 1y hop
dong vo hiéu; bugc ong Nguyen Van A, ba Phan Thi H c6 nghia vu tra cho ca nhén ong P
9.000. OOOdong tién chuyén nhuong va b01 thuong cho ca nhan ong P thiét hai phat sinh
trong hop dong. Hon nita néu giai quyét yéu cau nay ciia 6ng P thi cling khong cén phai
thu thap thém tai liéu, chimg c hodc thuc hién thém céc thu tuc t6 tung khac. Do dé, dé
giai quyét triét dé vu an, dam bao quyén va loi ich hop phap ciia duong su; can giai quyét
yéu cau nay ctia nguyén don trong vu an nay.

[3.2.2]. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma 6ng Nguyén Thanh P va
6ng Nguyén Vin A, ba Phan Thi H d3 x4c 1ap néu trén bi vo hiéu. Do d6 khong 1am phat
sinh, thay d6i, cham dirt quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém hop ddng nay
dugc xac 1ap; cac bén c6 nghia vy tra lai cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2 Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015. Vi vay, 6ng A, ba H c6 nghia vu lién
d6i tra lai cho P sb tién chuyén nhuong da thanh toan 12 9.000.000d0ng.

[3.2.3]. Ngoai ra, bén c6 16i gay thiét hai phai c6 nghia vu boi thudng theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 131 cia B9 luat dan sy nim 2015. Ong Nguyén Thanh P va 6ng Nguyén
Vin A, ba Phan Thi H déu thira nhan: Tai thoi dlem xéc 1ap hop dong chuyen nhugng néu
trén, cac bén déu biét dng A, ba H chua dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat d6i
v6i dat chuyén nhuong. Hon ntta, trong hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat nay;
6ng P da thyc hién day du nghia vu, da thanh toan du tién chuyen nhuong; con ong A, ba
H thi trong qua trinh thue hién hop dong, da tu lay lai quyén str dung dat chuyen nhuong,
thuc hién thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét roi chuyén quyén st dung dat
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nay cho nguoi khac, dan dén hién nay hop dong khong thé thuc hién duoc. Vi vdy, 6ng A
va ba H ¢6 1561 nhiéu hon 6ng P trong viéc dan dén hop dong bi v6 hiéu; can xac dinh murc
d6 15i giira 6ng P so voi 6ng A, ba H theo ty 1¢ 3 : 7; 6ng P c6 nghia vu chiu 30% thiét hai
phét sinh, con 6ng A, ba H c6 nghia vy chiu 70% thiét hai phat sinh 1a phu hop.

[3.2.4]. Thiét hai phat sinh trong hop dong chuyén nhuong néu trén dugc xac dinh
la gia tri chénh léch gitra gia chuyén nhuong va gia hién nay déi véi dién tich dat chuyén
nhuong 161,2m% Theo két qua dinh gia ngay 18/03/2025, cua Hoi dong dinh gia tai san
trong to tung dan su huyén T va theo Manh chinh 1y thira dat ngay 09/10/2023, cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T; c6 du can cur xac dinh quyén sir dung dién tich
dat chuyén nhuong 161,2m? nay hién nay c6 tong gia tri 13 80.000. OOOdong/mngang X
5,9mngang = 479.200. OOOdong Do d6, thiét hai dugc tinh nhu sau: 479.200.000d6ng —
9.000.000ddng = 470.200.000d6ng. Ong P c6 nghia vu chiu 30% thiét hai phat sinh twong
g voéi so tién 1a 470.200.000d6ng x 30% = 141.060.000d0ng; 6ng A, ba H c¢6 nghia vu
chiu 70% thiét hai phat sinh twong tng véi sd tién 1a 470.200.000d6ng x 70% =
329.140.000d6ng.

[3.2.5]. Vi vay, yéu cau giai quyét hau qua phap 1y hop dong vé hiéu cta 6ng
Nguyén Thanh P 13 ¢6 cin ct, phu hop véi quy dinh tai cac khoan 1, 2, 4 Piéu 131 cua
B0 luat dan sy ndam 2015 nén duoc chap nhan. Theo d6 can xir budc 6ng Nguyen Van A,
ba Phan Thi H ¢o nghia vu lién doi tra cho ong Nguyen Thanh P tong sb tién 13
338.140. OOOdong (Gom 9.000.000dong tién chuyén nhwong da thanh todn va
329.140.000dong thiét hai phdt sinh).

[4] Vé chi phi t6 tung:

Yéu cau cia ong Nguyén Thanh P duoc chap nhan mot phan. Do d6 can cin cur
khoan 1 Diéu 157, Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, Diéu 166 cua Bo luat T tung dan su:
Budc 6ng Nguyén Thanh P ¢6 nghia vu chiu 1/2 chi phi t6 tung trong vu an, khau trir vao
tién tam chi phi t6 tung di nop; Budc 6ng Nguyén Vin A, ba Phan Thi H c6 nghia lién
d6i tra cho 6ng Nguyén Thanh P 1/2 chi phi t tung trong vu an.

[5] Vé én phi:

Yéu cau cua ong Nguyén Thanh P dugc chdp nhan mot phan. Do d6 can can cir
khoan 3 Piéu 144, khoan 1 Piéu 147 ciia B luat T6 tung dan su va khoan 4 Diéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban thuong vu Quec hoi: Budc
ong Nguyen Thanh P c6 nghia vu chiu an phi dan sy so tham trong vu 4n dbi véi phan
yéu cau khong dugc chap nhan, khau trir vao tién tam tng 4n phi da ndp; Budc Ong Nguyen
Van A, ba Phan Thi H ¢6 nghia vy chiu an phi dén sy so tham trong vu an dbi v6i phan
yéu cau ctia 6ng Nguyén Thanh P dugc chap nhan

[6] Vé ¥ kién dé nghi ciia Vién kiém sat nhdan ddan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan:
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Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh vé viéc giai quyét vu
an la c¢o can cu va phu hop voi quy dinh ctia phap luat nén can chap nhan.

[7] Vé cdc vin dé khdc:

Péi voi viéc chuyén quyén st dung dat giita ba Phan Thi H, ong Nguyen Van A va

anh Nguyén Vin T, chi To Ngoc L thi cac duong su khong yéu céu giai quyét nén Hoi
dong xét xtr khong xét xir, giai quyét trong vu 4n nay.

Dbi voi viéc ba Phan Thi H giao 20.000. 000ddng cho ba Mai Thi H1 thi cac duong
su khong c6 yéu cau giai quyet nén Ho1 dong xét xtr khong xét xur, giai quyet trong vu an
nay.

. Trudng hop cac duong su o yéu cau giai quyét ‘déi v6i cac van dé néu trén thi co
quyen khoi kién va s€ dugc Toa an thu ly, giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Bicu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 3 Dicu
144, khoan 1 biéu 147, khoan 1 bicéu 157, khoan 1 biéu 165, cac Diéu 158, 166, 227,
228, 271, 273 cua B luat T6 tung dan su;

- Khoan 2 Piéu 131; Piéu 136 va khoan 1 Piéu 137 cta Bo luat dan sy nim 1995;
- Céc khoan 1, 2, 4 biéu 131, khoan 1 Diéu 408 cua Bo luat dan sy ndam 2015;
- Piém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003;

- Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

[1]. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Thanh P vé viéc budc ba Phan Thi
H, 6ng Nguyén Vin A c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ma 6ng Nguyén Thanh P va ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin A di xéac 1ap vao
nam 2004, di véi dién tich dat 161,2m2, thudc thira dat sd 93, to ban dd sé 76, theo Manh
chinh 1y thira dat ngay 09/10/2023, ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén T,
toa lac tai khu phé L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

[2]. Tuyén bd v6 hiéu dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma éng
Nguyén Thanh P va ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin A di xac 1ap vao ndm 2004, d6i véi
dién tich dat 161,2m?, thudc thira dat s6 93, t& ban d6 sé 76, theo Manh chinh 1y thira dat
ngay 09/10/2023, ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén T, toa lac tai khu ph
L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.
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[3]: Bugc ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin A c6 nghia vu lién dei tra cho Ong
Nguyén Thanh P 338.140.000d6ng (Ba tram ba muwoi tam tri¢u mot tram bon muoi ngan
dong).

[4]. Vé chi phi té tung:

Buoc 6ng Nguyén Thanh P ¢6 nghia vu chiu 4.099. 500ddng (Bon triéu khong tram
chin muoi chin ngan nam tram dong) chi phi to tung trong vu an; khau trir vao
8.199.000ddng tam tmg chi phi t6 tung dd ndp; sau khi khau trr, 5ng Nguyén Thanh P da
ndp du chi phi té tung trong vu an.

Bugc ba Phan Thi H, ong Nguyén Vin A c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Nguyén
Thanh P 4.099.500d6ng (Bon triéu khong tram chin mwoi chin ngan nam tram dong) chi
phi t0 tung trong vu an.

[5]. V& an phi:

Budc 6ng Nguyén Thanh P ¢6 nghia vu chiu 300.000dong (Ba trdm ngan dong) &n
phi dan su so tham; khau trir vao 300.000d0ng tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu
tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an sb 0011600, ngay 14/12/2022, cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuén; sau khi khéu trtr, 6ng Nguyén Thanh P da nop du
an phi.

Budc ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin A c¢6 nghia vu lién d6i ndp 16.907.000d0ng
(Mueoi sau triéu chin tram 1E bay ngan dong) an phi dan su so tham.

[6]. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tu ngay ban an co hi¢u luc phap luét (d6i voi cac truong hop co quan Thi hanh
an co quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay c6 don y€u cau thi hanh
an (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13
suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an Dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

[7 ]. V& quyén khang céo: An xtr so thAm cong khai. Nguyén don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa déu c6 quyén khang cdo Ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tlr ngay tuyén 4an - Ngay 22/5/2025. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa déu c6 quyén khang cao Ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an duoc niém yét (D4 giai thich quyén khang
cao).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- VKSND huyén Ténh Linh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- CC THADS huyén Téanh Linh;

- Luu hd so, Vin phong.

H6 Vin Khanh
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