TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN Q Poc 1ap — Tw do — Hanh phac
THANH PHO HA NOI
Ban an sb: 104/2023/DS-ST
Ngay 26 - 10 - 2023

Vv: Tranh chdp hgp dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Q — THANH PHO HA NOI

-Thanh phdn Héi déng xét xi¢ so tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Kiéu Vin Thanh.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Thang va 6ng Kiéu Duy Thinh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu Ky Toa an nhan dan huyén Q.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén Q tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Cuc - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 26/10/ 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Quéc Oai, Thanh

pho Ha NOiI xét xur so tham cong Ighai vu an Dan SNy th@m thu ly so: 04
[2023/TLST-DS ngay 06/ 01/ 2023 vé viéc Tranh chap hgp dong tin dung theo

Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 45/2023/QDXX-STDS ngay 22/ 9/ 2023; Quyét
dinh hoén phién toa so: 44/2023/QDHPT-ST ngay 30/09/2023. Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C.
Pia chi try s¢ chinh: SO 108, Tran Hung D, phuong Cira N, quin Hoan K,
Thanh pho Ha Noi.
Dai dién theo phap luat:Ong Tran Minh B - Chu tich hoi déng quan tri.
Phép nhan dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH MTV Quan 1y no va khai
thac tai san - Ngan hang TMCP C (Sau day goi la VietinBank AMC).
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Dinh L - Téng giam déc.
Dia chi: S6 76 Nguyén Vian C, phuong Nguyén Cu Tr, Quan , Thanh phb Ho
Chi Minh
(Theo van ban iy quyén so 382/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 31/03/2023 vé viéc
uy quyén tham gia to tung, thu tuc pha san, thi hanh dn).
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung: Ba Nguyén Thi Th (Vin bdn iy
quyén so 290/UQ-AMC ngay 28/4/2023).

~ Dia chi lién hé: S6 27, phd Phu Pong Thién V, Ngd Thi Nh, Hai Ba Tr, thanh
pho Ha Néi - Ba Th ¢6 mat.



-Bi don: Ba Nguyén Thi Th sinh nim 1961 va éng Nguyén Vin Ch sinh nim
1957 ( chong ba Th).

Pia chi: Phd H, thi trin Q, huyén Q, Thanh phd Ha Noi.
Ba Th, 6ng Ch c6 don xin xét xir vang mit.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién cua nguyén don ngay 07/ 07/2021 va don xin rat don mot
phan yéu cau khoi kién ngay 19 /9/2023 cua Ngéan hang TMCP C va tai ban tu khali,
|61 khai tai phién toa, dai dién theo ty quyén cia nguyén don trinh bay:

‘Ngan hang TMCP C Chi nhanh Ha Tay (nay la Chi nhanh Thanh An) cho ba
Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Ch vay vén theo HDTD s: 11/2016/HDTD-
320/THOM ngay 30/11/2016 va vin ban sira doi, bo sung hop dong tin dung s6: 01
ngay 30/11/2016. N¢i dung la ba Th, 6ng C vay s6 tién 1a 2 ty dong, vay dé bo sung
tién mua bat dong san, thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngdy giai ngan 1a 30/11/2016.
Thda thuan tra ng géc, no 1ai hang ky theo hang thang

Ngan hang d thuc hién nghia vu giai ngan cho 6ng Ch, ba Th toan b sb tién
trén theo gidy nhan ng ngay 30/11/2016.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dét tai thira dat s6 180, to ban do sd 02, dién tich dat 305,3m? dia chi tai: Phd
H, thi tran Q, huyén Q, thanh phd Ha Noi theo Glay ching nhan Quyén st ‘dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 816491; Vao sb cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CS-QO 00399 do S& Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd Ha Noi cap ngay 28/01/2016 cho ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén Vin
Ch. Tai san duoc thé chip theo Hop dong thé chiap quyén st dung dat s
11/2016/HDTC-320-THOM ngay 21/11/2016; Cong ching sé 2324/HPTC, quyén
s6: 04/2016 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/11/2016 tai Van phong Coéng chung
Nguyén Huong, thanh phd Ha Noi.

Ngay 28/8/2023 ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén Vin Ch da c6 don xin giai
chép tai san bao dam véi s6 tién 1a 1.700.000.000 dong va duge Ngan hang TMCP C
chap thuan, hach toan thu no va giai chip tai san bao dam theo quy dinh ngay
13/09/2023.

VietinBank AMC di rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi Tranh chap hop
dong tin dung gitta VietinBank Thanh An voi ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin
Ch nhu sau:

VietinBank AMC xin rat yéu cau vé viéc xir 1y tai san bao dam 1a “Quyén sir
dung dat va tai san gcfn lién véi dat tai thira dat sé 180, to ban do s6 02, dién tich dat
305,3m? dia chi tai: Pho Huy¢én, thi trn Qudc Oai, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha
Noi theo Gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat sé6 BK 816491; Vio sé cdp gidy chirng nhdn quyen su dung ddt
s6CS-Q0 00399 do Sé Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Néi cap ngay
28/01/2016 cho ba Nguyén Thi Thom va éng Nguyén Vin Chiic”

Nqay 19/9/2023, VietinBank AMC xin rat yéu cdu vé nghia vu tra no géc cua
ba Nguyen Thi Th va 6ng Nguyén Van Ch, so tién xin rut 1a 1.630.922.876 dong va
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tai phién toa Dai dién theo uy quyén cua nguyén don xin rt toan bd 13i phat 1a
127.919.558 dong.

Ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Ch da thanh toan duoc 69.077.124
dong tién 13i. Poi voi sb tién 131 con lai yéu cau ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén
Vin Ch tiép tuc thanh toan cho VietinBank Thanh An tam tinh dén ngay 26/09/2023
la: 790.394.891 dong. Trong d6: Lai trong han: 3.770.315 dong; Lai qua han:
786.624.504 dong.

Do d6, ngan hang phai khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Q giai quyét
budc ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén Vin Ch phai tra ng cho ngan hang TMCP C
tinh dén 26/10/2023 tong s6 no i 1a: 790.394.891 dong ( bay tram chin muoi triéu
ba trdm chin muoi tw nghin tam tram chin muwoi mot dong). Trong d6: Lai trong han:
3.770.315 dong; Lai qua han: 786.624.504 dong;

Trong d6: LAi trong han: 3.770.315 d6ng; Lai quéa han: 786.624.504 dong.

Vé an phi: Budc ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vian Ch phai chiu toan bo
an phi theo quy dinh cua phap luat.

Bi don trinh bay: Nam 2016, ba Th va 6ng Ch c6 vay tién ctia Ngan hang
TMCP C Chi nhanh Ha Tay (nay la Chi nhdnh Thanh An) theo HPTD sé
11/2016/HPTD-320/THOM ngéy 30/11/2016 va vin ban sira doi, bé sung hop dong
tin dung s6 01 ngay 30/11/2016. Vay sb tién 1a 2 ty dong. Vo chong ba Th, dng Ch
duoc giai ngan truc tiép tai ngan hang toan bo sd tién 1a 2 ty dong. Thoi han vay 1a
120 thang. Thoa thuan tra no gdc, ng 13i hang ky theo hang thang.

Tai san bao dam cho hop dong tin dung: Quyén sur dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 180, to ban do s6 02, dién tich dat 305,3m? dia chi tai: Phd
Huy¢n, thi tran Quoc Oai, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan
Quyén sur dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK
816491; Vao sb cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CS-QO 00399 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 28/01/2016 cho ba Nguyen Thi Th
va ong Nguyen Van Ch. Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat sd 11/2016/HDTC-320-THOM ngay 21/11/2016; Cong ching sO
2324/HPTC, quyén sb: 04/2016 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/11/2016 tai Van phong
Cong ching Nguyén Huong, thanh phé Ha Noi.

Qua trinh thyuc hién hop dong ba Th, dng Ch di thanh toan duoc sé no goc va
131 12 369.077.124 ddng.

Ngay 28/8/2023 ba Nguyén Thi Th va éng Nguyén Vin Ch di c6 don xin giai
chép tai san bao dam véi s6 tién 1a 1.700.000.000 dong; Ngay 15/9/2023 Ba Thom da
ndp du s tién 1.700.000.000 dong va duoc Ngan hang TMCP C giai chap Tai san thé
chép va tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay ngan hang khai kién doi ng vo chong t6i tinh dén ngay tinh dén 15/9/2023
tong s6 ng 1i: 918.314.378 ( chin trim muoi tim nghin ba trim mudi bén nghin ba
tram bay tam) dong.Trong d6: Lai trong han: 3.770.315 dong; Lii qua han:
786.624.504 ddng; Lai phat: 127.919.558 dong.

Ba Th va dng Ch dé nghi Ngan hang xem xét cho vo chéng ba Th, 6ng Ch xem
x¢ét hién dang dm dau, bénh tit cho vo cho mién toan bd sb 13i cho vo chéng t61. Va
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sau khi vay thi chi Nguyén Thi Ng la nhan vién cua ngan hang C da lira vo chng t6i
dé 1y sb tién 1a 500.000.000 ddng va bo trén toi ciing dang 1am don yéu cau cong an
xem xét glal quyet

Vé an phi: Pé nghi Toa an tao diéu kién giam tlen an phi cho vo chong ba Th
do hién tai diéu kién kinh té qua kho khan, khong c6 tién dé tra no cho ngan hang va
chiu an phi.

Tai phién toa, Kiém sét vién phat biéu: Vé té tung dai dién vién kiém sat thay
ra sau khi thu ly hd so vu &n Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da tién
hanh cac budc td tung theo quy dinh cua Bo luat té tung. Tai phién tda Tham phan
Hoi thim nhan dan, Thu ky da thuc hién dang quy dinh cua phap luat. Nguyén don
Chap hanh da chép hanh cac quy dinh cua B6 luat té tung dan su, con bi don, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu khéng chap hanh; Tai phién toa dai dién cho nguyén don c6
mit, bi don d3 duoc triéu tap hop 18 va co don xin xét xir vang mat, Toa an xét Xt
vang mit theo khoan 1 Piéu 227 B9 luat t tung dan su 13 ¢ cin cu.

Vé ndi dung: Nguyén don yéu cau 1a c6 co sé dé& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo yéu cau khai kién vé khoan no 13i trong han va Iai qua han dén ngay
26/10/2023, cu thé: Lai trong han: 3.770.315 dong; Lai qua han: 786.624.504 dong;
Nguyén don khong phai chiu an phi; Bi don 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién
toan bo an phi. Do d6 d& nghi Hoi ddng xét xir mién toan bo &n phi cho bi don theo
quy dinh cta phap luat; cac duong sy ¢d quyén khang céo theo quy dinh cua phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan huyén Quéc Oai thu Iy quan hé Tranh chép
phéat sinh vé hop ddng dan su duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat T6 tung dan
su; Vé tham quyén theo 1anh tho Toa an nhan dan huyén Q, thanh phd Ha Noi thy Iy
giai quyét noi bi don c6 noi cu tra tai Thi tran Q, huyén Q, Thanh phd Ha Noi 1a
dung tham quyeén theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat tb tung dan su.

Sau khi thu Iy vu an Toa da téng dat Thong bao vé viéc thu ly vu an, cac van
ban té tung cho nguyén don, bi don va di téng dat vin ban théng bao thu Iy vu an,
théng bao maé phién hop, cong khai chirng ctr va hoa giai ding theo quy dinh cia Bo
lut t6 tung dan su.

Dai dién cho nguyén don c6 mat; bi don da duoc triéu tap hop 1& dén I‘éin thu
hai va c6 don xin xét xur vang mat, thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 biéu 227
B luat to tung dan su, Ho1 dong xet xur vang mat bi don nhiing nguoi trén 1a ¢6 can
cu.

[2] Vé noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Xét yéu cau cua nguyén don dbi véi bi don trén sé no gbc cia hop dong tin
dung tinh dén ngay 26/10/2023 gom: Lii trong han: 3.770.315 dong; Lii qua han:
786.624.504 dong.

Hoi dong xét xir xét thay: Ngan hang TMCP C Chi nhanh Ha Tay (nay la Chi
nhanh Thanh An) cho ba Nguyén Thi Th va éng Nguyén Vin Ch vay von theo
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HDTD sb: 11/2016/HDTD-320/THOM ngay 30/11/2016 va van ban stra doi, bd sung
hop dong tin dung s6 01 ngay 30/11/2016. Noi dung la ba Thom, 6ng Chic vay so
tién 1a 2 ty dong, vay dé bo sung tién mua bat dong san, thoi han vay la 120 thang ké
tir ngay giai ngan 1a 30/11/2016. Thoa thuan tra ng goc, no 13i hang ky theo hang
thang.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tinh dén 15/9/2023 ba Th, 6ng Ch da thanh
toan dugc toan b sé no goc: 1.630.922.876 dong va 369.077.124 ddng. Sau d6
khong tra dugc no nhu thoa thuan ghi trong hop ddng tin dung va khé uée nhin no va
ngan hang da khéi kién ba Thom va dng Chuc.

Ngay 28/8/2023 ba Nguyen Thi Th va ong Nguyén Vin Ch d3 c6 don xin tra
toan bd sO ng goc va mot phan 13 dé giai chip tai san bao dam voi sd tién 1a
1.700.000.000 dong va di duoc Ngan hang TMCP C chip nhan.

Ngay 15/9/2023 Ba Th, 6ng Ch dé ndp du s tién 1.700.000.000 dong va dugc
Ngéan hang TMCP C giai chap Tai san thé chap va tra lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Ngay 15/9/2023, Nguyén don di c6 don xin rat yéu cau khoi kién doi no sé ng
gbc va rat toan bd yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a: Quyeén str dung dét va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 180, to ban do s6 02, dién tich dat 305,3m? dia chi tai: Pho
Huyén, thi tran Quoc Oai, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan
Quyén str dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK
816491; Vao so cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CS-QO 00399 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 28/01/2016 cho ba Nguyén Thi Th
va 6ng Nguyén Vian Ch. Viéc rat toan bo yéu cau xu ly tai san cua nguyén don dbi
v6i bi don ba Nguyén Thi Th va ng Nguyén Vin Ch 1a hoan toan ty nguyén.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Quéc Oai budc ba
Nguyén Thi Th va éng Nguyén Vin Ch phai thanh toan tinh dén 26/10/2023 tong sd
no 1ai la: 790.394.891 dong ( bay tram chin mwoi triéu ba tram chin mwoi tuw nghin
tam tram chin mwoi mét dong). Trong d6: Lai trong han: 3.770.315 ddng; L&i qua
han: 786.624.504 dong.

Xét khoan no lai trong han va lai qua han ma nguyén don yéu cau thi thay:
Nguyén don va bi don ky két Hop dong tin dung 1a hoan toan tu nguyén, khdng bi ép
budc; Vé l4i suat hai 'bén da ty nguyén thoa thuan quy dinh tai Piéu 2, biéu 3 cua
Hop dong tin dung s6 11/2016/HDTD-320/THOM ngay 30/11/2016 va vin ban sira
d6i, bd sung hop dong tin dung s6 01 ngay 30/11/2016.

Tai Biéu I; Il va Il caa Hop dong tin dung sé 11/2016/HPTD-320/THOM
ngay 30/11/2016; Piéu 1, 2 cua Vin ban st doi, bo sung Hop dong tin dung sé: 01 va
Khé udc nhan no s6: 01 ngay 30/11/2016 va phd hop véi khoan 2 Piéu 91 Luat cac
t6 chirc tin dung nam 2010. Trong qué trinh hoa giai bi don thtra nhan con no 13i nhu
nguyén don yéu cau, khdng co tranh chap vé lai suat trong han va 1ai qua han va cach
tinh 18i. Do d6, c¢6 co sé chip nhan yéu cau vé I3i trong han va lai quéa han cua
nguyen don. Bugc bi don ba Th va 6ng Ch phai tra nguyén don s6 no l4i tinh dén
ngay 26/10/2023 tong sb no i 1a: 790.394.891 dong (‘bay tram chin muoi triéu ba
tram chin muwoi tw nghin tdm tram chin mwoi moét dong). Trong d6: Lii trong han:
3.770.315 dong; Lai qua han: 786.624.504 dong;



[3]Vé an phi: Can ct Diéu 147 B6 luat tb tung dan su; Can cir diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi. Bude bi don phai nop an phi theo gia ngach la: 35.615.795 dong, lam
tron 1a: 35.615.000 dong. Ba Th va 6ng Ch 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién an phai.
Do d6 mién toan bo an phi cho ba Thom va 6ng Chdc.

Nguyén don khdng phai chiu an phi.
Cac duong su ¢6 quyén khang cao theo quy dinh cua Bo luét t tung dan su.
Vicac [€ trén

QUYET PINH

Ap dung khodan 3 biéu 26; Diém a, khoan 1, Piéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Khoan 2 Diéu 201; Diém b, khoan 2 Diéu 227; Dicu 271 va 273 Bo ludt to
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 122, 290, 471, 473, Khoan 4 Diéu 474, 476 va Diéu 478 cia
Bo6 luat Dan sy nam 2005;

Ap dung khoan 2 Diéu 91 Lut céc to chiic tin dung nam 2010;

Can ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu qudc hi.

Xir:

1.Chip nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan C dbi v6i
ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Ch.

Budc ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Ch phai thanh toan tra Ngan hang
Thuong Mai C6 phan C theo Hop dong tin dung sé: 11/2016/HDTD-320/THOM
ngay 30/11/2016 va van ban sua d6i, bo sung hop dong tin dung s6 01 ngay
30/11/2016, tong sb no I3 tinh dén ngay 26/10/2023 la: 790.394.891 dong ( bay tram
chin muweoi triéu ba tram chin mwoi tw nghin tdm tram chin mwoi mot dong). Trong
d6: Lai trong han: 3.770.315 dong; Lai qua han: 786.624.504 dong;

Pinh chi yéu cau khai kién ciia nguyén don dbi véi s6 ng goc 1a 1.630.922.897
dong va 127.919.558 dong lai phat.

2. V& an phi: Mién toan bo an phi cho ba Nguyén Thi Th va éng Nguyén Vin
C.

Tra lai Ngan hang TM CP C s6 tién tam ting 4n phi la: 36.123.000 dong ( Ba
muwoi sau triéu mot tram hai mwoi ba nghin dong ),theo bién lai thu tién tam Ung 4n
phi s6: 0000482 ngay 05/ 01/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Quoc Oai.

3- Quyén khang céo: Nguyén don c6 mat c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat ¢ quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dwoc niém yét tai noi cu trd, tru so Uy ban
nhan dan xa ( phuong, thi tran).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cua Luat Thi hanh
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an dan su; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Quéc Oai;

- Chi cuc THADS huyén Quéc Oai;

- Cac duong sy; Luu: Ho so.

Kiéu Vin Thanh



