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TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN AN, TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Toan Ven

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin S¢

Ba Tran Thi Chiém

- Thw ky phién téoa: Ba Lé Thi Tuyét Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tan An, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Tin An, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Thach Quanh Thay - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 10 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Tan An, tinh
Long An xét xir cong khai vu 4n dan su so tham thu 1y s6: 242/2023/TLST-DS ngay 17
thang 7 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s0: 127/2023/QDXXST-DS ngay 31 thang 8 nim 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan N2 (viét tat: Ngan hang TMCP
N2); Dia chi tru s6: S6 B duong C, Phuong D, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Tran Ngo Phic V- Chirc vu: Chu
tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo 1y quyén ciia éng V: Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién
Q va khai thac tai san Ngan hang TMCP N2; dia chi tru s¢ chinh: SR18-SR19 trung tam
thuwong mai Q1, S6 G Duong N, phuong L, thanh phé Q, tinh Binh Dinh; dia chi lién hé
tai Thanh ph6 Ho Chi Minh: Lau F, S6 A buong A, Phuong H, Quan E, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia nguyén don:

- Ong Pham An N - Phé phong xir Iy ng Cong ty TNHH mét thanh vién Q va
khai thac tai sanNgan hang TMCP N2;

- Ba Tran Khanh H - Chuyén vién xir Iy no - Céng ty TNHH mét thanh vién Q va
khai thac tai sanNgan hang TMCP N2;



Cung dia chi lién hé: Lau F S6 A Buong A, Phuong H, Quéan E, Thanh phd Ho
Chi Minh (van ban uy quyén ngay 30/8/2023).

B;’ don: C)ng Luu Trung H1, sinh nam 1996; cu tru tai: SO 1 Duong N, Phuong C,
thanh pho T, tinh Long An.

(cac duong su déu ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 08 thang 5 nam 2023 va cac loi khai tiép theo trong qua
trinh to tung, nguyén don Ngan hang TMCP N2 do ong Pham An N va ba Tran Khanh H
dai dién trinh bay:

Ngay 10 thang 01 nim 2019, ong Luu Trung H1 di ky két hop dong tin dung du
ng giam dan sd 0022/2019/925-CV kém Gidy nhén ng sé 01/GNN-0022/2019/925-CV
ngay 10/01/2019 dé vay tién ciia Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh T1 — Phong G, cu
thé nhu sau: S6 tién vay: 1.000.000.000 dong; thdi han vay: 180 thang; 14i suat trong han:
12,5%; 14i suét qué han: 150% lai suét trong han: lai sudt duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan; myc dich vay: hoan tién mua BDS phuc vu nhu cau doi song.

Theo d6, dé bao dam cho nghia vuy tra no theo hop dc‘)ng tin dung da giao két, ong
H1 va Ngan hang TMCP N2 di ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat sb: 0021/2019/925-Bb ngay 10/01/2019; tai san thé chip gom: Quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat thia sb 473, t ban do s6 15, dién tich 1.239, 9m?, loai
dat: & nong thon; dia chi: xa N, huyén T, tinh Long An do ﬁng Luu Trung H1 dL'rng tén
quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BO 396665, s vao sb cp
GCN: CH09113 ngay 30/7/2013, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Luu Trung
H1 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T chinh 1y vao ngiy
08/01/2019. Hop dong thé chap dugc cong chu:ng va dang ky giao dich bdo dam tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai T vao ngay 10/01/2019.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong H1 c6 tra duoc mot sd tién vay cho Ngan
hang sau d6 khong tiép tuc tra nén di Ngan hang da chuyén toan bd sé ng vay sang ng
qua han ké tir sau ngay 10/3/2019. Mic du Ngan hang di nhiéu 1an d6n ddc, nhic nho tao
diéu kién cho 6ng Luu Trung H1 tra no nhung 6ng H1 vin khong thuc hién. Gan day,
6ng H1 c6 biéu hién khong hop tac va khong co thién chi giai quyét ng vay véi Ngan
hang.

Tinh dén ngdy 20/4/2023, sb tién goc ma ong H1 con ng ciia Ngn hang la
988.888.000 ddng, tién 14i 1a 762.071.866 dong.

Tinh d‘én ngay Toa an xet xu, 5O tiér} gbc ma 6ng H1 con no cua Ngén hang la
988.888.000 dong, tién lai la 846.875.739 dong, tong cong goc va lai 1a 1.835.763.739
dong.

Do do, Ngan hang TMCP N2 khéi kién 6 ong Luu Trung Hl, yéu cau 6ng H1 tra
toan b so ng gdc, no 13i va 1ai cham tra theo Hop dong tin dung va Glay nhén no da ky,
tong s6 tién tam tinh dén ngay 03/10/2023 1a 1.835.763.739 dong, trong d6: tién no gbc 13
988.888.000 déng, tién no lai 1a 846.875.739 dong; ddng thoi yéu cau tiép tuc thyuc hién
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0021/2019/925-BP ngay 10/01/2019 dé bao
dam viéc thu hdi ng cua Ngan hang. Néu sau khi xtr Iy tai san bao dam ma van khong du



tra ng thi 6ng H1 van c6 nghia vu tiép tuc tra s6 no con lai cho Ngan hang cho dén khi
thanh toan hét toan bo khoan ng con thiéu.

Sau khi thy 1y vu 4n, Toa 4n da tién hanh niém yét thong béo cac van ban t6 tung
cua Toa an cho bi don 6ng Luu Trung HI tai noi cu tra nhung ong H1 vang mat trong
sudt qua trinh t6 tung dong thoi ong H1 ciing khong ¢6 vin ban trinh bay ¥ kién dbi véi
yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Bi don ving mit khong 1y do va nguyén don c6 don yéu cau khong tién hanh hoa
giai nén vy 4n khong tién hanh hoa giai dugc va Toa an dua ra xét xir theo thil tuc chung.

Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tan An, tinh Long An tham gia
phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat cho rang:

Viéc tudn theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda, viée chap hanh phép luat ctia cac duong su tir khi thu 1y va trong qua trinh xét xir bao
dam dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua phap luat. Pai dién nguyén don c6 don dé
nghi xét xu Véng mat, bi don 6ng Luu Trung H1 da duoc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung
vang mat dén 1an tht hai khong 1y do nén Toda 4n dua vu an ra xét xir 13 phu hop Diéu
238 B9 luat T tung dan su.

Vé noi dung vu 4an: Can ctr vao chimg ctr do Ngan hang TMCP N2 cung cap gom
céc ban sao gom hop dong tin dung du ng giam dan, hop dong thé chap tai san c6 chit ky
ctia 6ng Luu Trung H1 d3 dugce cong ching va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai dang ky giao dich bao dam ngay 10/01/2019, bang ké tinh 1di tinh dén ngay
03/10/2023 va gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng H1 dung tén cho thiy yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang TMCP N2 1a ¢6 co so chap nhin. Dé nghi Hoi dong xét xur
budc ong Luu Trung H1 phai tra cho Ngan hang s tién con ng tinh dén ngay 03/10/2023
1a 1.835.763739 ddng trong d6 no géc 1a 988.888.000 dong va 1ai tam tinh dén ngay
03/10/2023 14 846.875.739 dong. Ong H1 con tiép tuc chiu 1ai cham tra tir ngay
04/10/2023 theo thoa thuén trong hop dong tin dung cho dén khi tra xong ng cho Ngan
hang. Tiép tuc thuc hién hop dong thé chip hop dong thé chip sb 0021/2019/925/BP ki
ngay 10/01/2019 nham bao dam thi hanh 4n cho Ngan hang. Bi don phai chiu 4n phi theo
quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH TOA AN:

[1] V& tham quyén: Ngan hang TMCP N2 c¢6 don khoi kién tranh chap (101 vOi 6ng
Luu Trung HI, dia chi cu tr tai Phuong C, thanh phé T, tinh Long An vé yéu cau tra s6
ng con thiéu trong hop dong vay tai san. Can ct vao cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo
luat Té tung dan su, Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An thy 1y giai quyét
theo thu tuc so tham.

[2] V& xét x{r vang mit cac duong syu: Pai dién nguyén don c6 don dé nghi Xeét XU
vang mit, bi don 6ng Luu Trung H1 dé dugc Toa an tong dat hop 1é cac van ban t6 tung
ctiia Toa an gdm Thong bao vé viée thy Iy vu an, Quyet dinh xem xét, thAm dinh tai chd,
Théng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa nhung éng H1 vang mit dén
lan tht hai khong c6 ly do. Can cu Diéu 238 Bo luat T tung dan su, HO1 déng X6t X1 tién
hanh xét xtr ving mit cac duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thiy rang:



[3.1] Gitra 6ng Luu Trung H1 va Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh T1 - Phong G
c6 ky két Hop dong tin dung du no giam dan s6 0022/2019/925-CV kém Gidy nhan ng sb
01/GNN-0022/2019/925-CV ngay 10/01/2019. Theo do, ong H1 c6 vay cua Ngan hang
s6 tién: 1.000.000.000 dong; thoi han vay: 180 thang; 13i suat trong han: 12,5%; 13i suat
qua han: 150% lai sudt trong han; 1ai suit duoc diéu chinh dinh ky 03 théng/lﬁn; muc dich
vay: hoan tién mua BDS phu vu nhu cdu doi song. Theo Gidy nhan ng ngay 10/01/2019
va phu lyc C1 lich tra ng c6 chitr ky cua 6ng Luu Trung H1 tai myc Bén dugc cép tin
dung va N1 nhan tién xac dinh sd tién 6ng H1 vay 1a 1.000.000.000 ddng c6 thoa thuin
phuong thire tra no tra 13i vay vao ngay 10, dinh ky 01 thang/lan; ngay tra 13i dau tién 1a
10/02/2019; tra no géc theo Lich tra ng dinh kem.

[3.2] Qué trinh vay, 6ng H1 di tra ng gdc dugc 02 ky voi tong s6 tién 11.112.000
dong. Sau d6 6ng H1 khong thyc hién tra gdc va 1ai ding han 14 d3 vi pham nghia vy cta
nguoi vay tién theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va vin ban cam két kém theo.

[3.3] S6 tién ng gbc ong H1 con ng ciia Ngan hang 1a 988.888.000 dong; ng 13i
trong han 1a 10.498/468 dong, 13i cham tra tinh dén ngay 03/10/2023 13 4.708.491 dong;
131 qua han dén ngay 03/10/2023 1a 831.668.780 dong; tong cong tinh dén ngay xét xur,
6ng H1 con no Ngan hang TMCP N2 sé tién 1a 1.835.763.739 dong.

[3.4] Do do, Ngan hang TMCP N2 khoi kién yéu cau ong Luu Trung H1 tra sb
tién gbc con ng va tién 1ai trong han, 13i qua han, 13i cham tra 13i 1a pht hop quy dinh tai
Diéu 463 va 465 Bo luat Dan sy 2015 nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé xir 1y tai san thé chap dé bao dam cho khoan no vay:

[4.1] Pé bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung s6 0022/2019/925-CV
ngay 10/01/2019, 6ng H1 c¢6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 0021/2019/925-
BD ngay 10/01/2019 voi Ngan hang TMCP N2 thé chap quyen sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat thira s6 473, to ban dd s 15, dién tich 1.239,9m? loai dat 0 nong thon; dia
chi: xd N, huyén T, tinh Long An do 6 ong Luu Trung H1 dung tén quyén sit dung dat theo
Gidy chimg nhan quyen st dung dét s6 BO 396665, s6 vao so cdp GCN: CH09113 ngay
30/7/2013, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Luu Trung H1 dugc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai tai huyén T chinh Iy vao ngay 08/01/2019. Hop ddng thé chap
dugc cong ching va ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén T vao ngay 10/01/2019 1a diing quy dinh ctia phap ludt nén hop phap.

[4.2] Theo d6, yéu cau cua Ngan hang TMCP N2 vé tiép tuc thuc hién hop dong
thé chap quyén str dung dat dé bao dam cho viéc thu hoi ng ctia Ngan hang 1a c6 cin ct,
phtt hop voi quy dinh tai Didu 292, 293, 298, 323 va Piéu 299 Bo luat Dan sy dong thoi
6ng H1 khong c6 ¥ kién phan ddi nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip
nhan nén bi don 6ng Luu Trung H1 phai chiu an phi véi s tién 67.072.912 dong theo
quy dinh tai Diéu 147 Bo luat Tb tung dan su; Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chap: tong cong la
3.000.000 dong; nguyén don Ngan hang TMCP N2 di tam tng va chi phi xong; bi don
6ng Luu Trung H1 c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sd tién nay.

[7] Phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé thil tuc t6 tung va quan diém giai
quyét vu 4n 1a o can cu.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diédu 26, 35, 39, 147, 156, 238, 271, 273 Bo luat TH tung dan su;

Ap dung cac Diéu 463, 466 Bo luat Dan su; Piéu 91 Luat Céc td chire tin dung;
Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an,

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Luu Trung HI ¢ nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N2 s6 no da
vay theo Hop dong tin dung sé 0022/2019/925-CV ngay 10/01/2019 goém ng gbc la
988.888.000 (chin trim tdm muoi tam triéu, tim trim tAm muoi tam nghin) déng va tién
1ai tam tinh dén hét ngay 03/10/2023 1 846.875.739 (tam trim bon muoi séu triéu, tAm
tram bay muoi lam nghin, bay trim ba muoi chin) dong, tong cong goc va lai la
1.835.763.739 (mot ty, tAm trdm ba muoi ldm tri¢u, bay trdm sdu muoi ba nghin, bay
tram ba muoi chin) déng.

Ké tir ngay 04/10/2023, ong Luu Trung H1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i
qua han cua sb tién no gdc chua thanh todn, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuén
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbe nay. Truong hop
trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh i suét cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngén hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop v6i su diéu chinh 13i sudt cia Ngan hang cho vay.

Tiép tuc thuc hién hop dong thé chip quyén st dung dat sé 0021/2019/925-BP
ngay 10/01/2019 gitra Ngan hang TMCP N2 véi 6ng Luu Trung H1 (duoc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T vao ngay 10/01/2019)
dé bao dam nghia vu tra no ciia bi don, cu thé: Néu 6ng Luu Trung H1 khong thyc hién
nghia vy tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du thi Ngan hang du’oc quyen
yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap de thi hanh an gdm quyen
su dung dat va tai san gin lién voi dat thira s6 473, to ban dd s 15, dién tich 1.239, 9m?,
loai dat: & nong thon; dia chi: xd N, huyén T, tinh Long An do 6ng Luu Trung H1 du’ng
tén quyén str dung dét theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 BO 396665, s6 vao sb
cAp GCN: CHO09113 ngay 30/7/2013, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho éng Luu
Trung H1 dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T chinh Iy vao ngay
08/01/2019 dé bao dam nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP N2.

Trudng hop sau khi xtr 1y tai san bao ddm néu trén ma van khong du trd no thi
6ng H1 van phai c6 nghia vu ti€p tuc tra s6 ng con lai cho Ngan hang TMCP N2 cho dén
khi tra hét so no.

2. V& an phi dan s¢ so tham:

- Bi don 6ng Luu Trung H1 phai chiu 67.072.912 (sau muoi bay tri¢u khong
tram bay muoi hai nghin chin trdm nguoi hai) dong sung ngan sach Nha nudc.

- Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP N2 sO tién tam Gmg an phi da ndp
la 32.264.398 (ba muoi hai tri€u, hai tram sdu muoi bon nghin, ba tram chin muoi tam)

dé)t}g theo bién lai thu s6 00002533 ngay 13/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho Tan An, tinh Long An.



3. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Luu Trung H1 phai chiu 3.000.000 (ba triéu)
ddng chi phi xem xét, thim dinh tai chd; sb tién nay Ngan hang thuong mai c6 phan N2
d3 tam Gng va chi phi xong, éng H1 c6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang sé tién
3.000.000 (ba triéu) dong.

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu lyc phap
luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su ndm 2015, trir trudng hop phap
ludt c6 quy dinh khac.

4. Vé huéng dan thi hanh an: Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cdo: An so tham xét xtr cong khai, dwong su ving mit co
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban 4an duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp. Tan An;

- Chi cuc THADS tp. Tan An;

- Cac duong sy (02);

- Luu: HS vu an, AV.

Nguyén Thi Toan Ven



