TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 268/2023/DS-PT
Ngay: 10/3/2023

VIv: “Tranh chap hop dong
mua ban can ho”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién
Cac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Minh Phuong
2. Ba Pham Thij Kim

Thur ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ba Tran Vo Quynh Ngoc - Thu ky
Toa an nhan dan Thanh pho H.

Pai dién Vién kiém sdat nhdan ddn Thanh phé H tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Hoang - Kiém sat vién.

Trong ngay 10/3/2023, tai phong xu an cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H, da
xét xtr phic thdm cong khai vu an thu ly s6 603/2022/TLPT-DS ngay 20/12/2022,
veé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban can ho”

Do ban 4n dan sy so tham s6 3452/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 clia Toa an
nhan dan Thanh phd V, Thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit s6 903/2023/QDXX-PT ngay
13/01/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 316/2023/QD-PT ngay 09/02/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa so 415/2023/QD-PT ngay 28/02/2023, giira cac duong
su:

Nguyén don: Ong A, sinh nam: 1986

~ bia chi: Can ho Z Thap Y, Chung cu X, phuong W, Thanh phdé V, Thanh
pho H.

Pai dién theo ty quyén: Ong B, sinh nam 1993 (c6 mit)

Dia chi: 54E dudng U, phuong T, Quan S, Thanh phd H (Gidy uy quyén sb
cong ching 003725, quyén s6 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/11/2021 tai
Vin phong cong ching Lé Hung Anh va Gidy ay quyén s6 01/2021/UQ-CL ngay
08/11/2021).



Bi don: Ong C, sinh nam: 1981

Dia chi: Cin ho R, Tang Q, L6 P Chung cu X, phuong W, Thanh phé V,
Thanh pho H.

Pai dién theo iy quyén: Ong D, sinh nim: 1978 (c6 mat)

Dia chi: Phong O, Block N, chung cu M, duong sO Q, phuong L, Thanh phé
V, Thanh phé H (Giay uy quyén s6 cong ching 8733, quyén s6 04/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 19/4/2022 tai Van phong Cong chimg Binh Thanh).

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba E (ving mait).

~ Dia chi: Can ho Z Thap Y, Chung cu X, phuong W, Thanh phé V, Thanh
pho H.

NOI DUNG VU AN
Theo don khaoi kién va loi trinh bay cia dai dién nguyén don:

Ngay 12/3/2021, nguyén don va bi don cung ky két Hop dong mua ban cin
ho chung cu s6 K, thap J, khu chung cu thuong mai X, sO 1, duong H, phuong W,
Thanh phd V, Thanh phd H theo Hop dong cong ching s6 5403, quyén s6 3
TP/CC-SCC/DGD tai Phong Cong ching G. Theo hop déng mua ban can hg, bi
don co6 trach nhiém ndp thué thu nhdp ca nhan. Ngay 16/6/2021, Chi cuc Thué
Quan F c6 thong bao s6 LTB2170103- KO007571/TB-CCT vé ndp thué thu nhap
ca nhan d6i véi ca nhan chuyén nhuong bat dong san. Nguyén don va bén moéi gidi
da nhleu 1an yéu cau bi don thyuc hién nghia vu ndp thué nhung bi don khong thuc
hién, ¢4 tinh tri hodn viéc ndp thué, can tré viée sang tén cin ho cho nguyén don.
Pé tranh bi phat vi pham hanh chinh, nham hoan thanh viéc diang ky cip nhat sang
tén can ho, ngay 12/7/2021, nguyén don da phai Gng tién ndp thué thu nhap ca
nhén cua bi don tai chi cuc thué Quan F, Thanh phé H. Sau d6, bi don van khong
tra lai cho nguyén don sd tién nay.

Nguyén don yéu cau bi don tra cho éng sb tién 160.000.000 ddng (mot trim
sau muoi triéu df‘mg) va tién 13i cham thanh todn v&i 13i sudt cham tra 10%, tir
ngay 12/7/2021 tinh dén ngay 09/ 10/2021 1a 3.901.370 ddng (ba triéu, chin trim 1¢
mot nghin, ba trdm bay muoi dong) tong cong 13 163.901.370 dong Nguyén don
rt 01 phan yéu cau ddi v6i yéu cau tinh 13i tir ngay 10/10/2021 dén ngay xét xu.

Péng thdi budc bi don boi thudng phi ludt st ma nguyén don phai chiu phat
sinh tir vu kién nay, véi tong sd tién 99.000.000 dong (chin muoi chin triéu dong)
bao gdm: Phi dich vu phap 1y cho giai doan té tung & Toa an cdp so tham, céc
khoan phi chi ngoai bao gdm nhung khong gii han cac khoan phi cong chung,
ching thue, phi luu hd so, cac loai phi do luat quy dinh theo Hop déng dich vu
phap 1y s6 0310/2021/TIN-CELIGAL va Hop dong ty quyén s cong ching
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003725, quyén sd 11/2021TP/CC- SCC/HPGD lap ngay 04/11/2021 giita 6ng A
va Cong ty Luat F.

Bi don ¢6 dai dién theo iy quyén la éng D trinh bay xac nhan 15i khai cua
phia nguyén don vé Hop dong mua ban cin ho giita hai bén, xac nhan bi don co
nghia vu déng thué thu nhap véi sb tién 1a 160.000.000 ddng. Tuy nhién, do thoi
diém Chi cuc Thué Quéan F Thanh phd H ban hanh thong bao ndp thué 1a thoi diém
dinh dich Covid tai Thanh phé H. Thanh phé dang ap dung Chi thi gian cach xa
héi nén bi don khong thé thue hién nghia vu ndp thué thu nhép ca nhan. Bi don
ddng ¥ tra cho nguyén don sb tién thué da ndp 1a 160.000.000 dong voi diéu kién
nguyén don phai tra lai cho bi don toan b sO vat dung trong nha bao gdm: Ban
trang diém + ghe Bo ban ghé ban cong; Bo Sofa phong khach; K¢ ti vi phong ngu;
K¢ sach; Keét sat (tat ca déu c6 sb lugng 01). Bi don khong dong ¥ tra tién 14i cham
tra theo yéu cdu cta nguyén don.

Tai Ban tw khai, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba E trinh bay: Ba Ia
vo cua nguyén don, trong vu an nay ba thong nhat vdi yéu cau cuia nguyén don va
khong co6 yéu cau gi thém.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 3452/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 ciia Toa dn
nhan dan Thanh pho V, Thanh pho H da tuyén xu:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau cia nguyén don dng A:

Budc 6ng C tra cho éng A sb tién 160.000.000 dong (mdt trim sau muoi triéu
d6ng) va tién 13i chdm thanh toan theo 13i suat cham tra 10% tir ngay 12/7/2021
dén ngay 09/10/2021 1a 3.901.370 ddng (ba triéu, chin trim 1¢ mot nghin, ba tram
bay muoi dong), tong cong 1a 163.901.370 dong.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau ciia 6ng A vé viéc tinh 13 tir ngay
10/10/2021 dén ngay xét xu.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng A vé viéc Budc ong C boi
thuong phi luét su 1a 99.000.000 dong (chin muoi chin triéu dong).

Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

4. Danh cho 6ng C quyén khai kién yéu cau ong A tra cac vat dung: Ban trang
diém + ghé; B ban ghé ban cong; Bo Sofa phong khach; K& ti vi phong ngu; Ké
sach; Két sat néu co6 yéu cau.

Ké tir ngay ong A c6 don yéu céu thi hanh an néu ong C khong thuc hién hozc
thue hién khong day du nghia vy tra s6 tién néi trén thi hang thang 6ng C con phai
tra 131 d6i voi s6 tién cham tra twong g v6i thoi gian cham tra. Muc 13i suat cham
tra do cac bén thoa thuan nhung khong dugc vuot qua 20%/nam cua khoan tién
tinh trén nghia vu chi tra. Néu cac bén khong co thoa thuan thi 13i suat bang 50%
muc 13i sut gi61 han qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.



Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ an phi, quyén khang cio cua cac duong sy
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh 4n dan su.

- Ngay 22/9/2022, nguyén don khéang céo dé nghi stra an so tham, chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Ngay 07/10/2022, bi don khang cdo yéu ciu stra an so tham theo hudng
khong chap nhan toan b yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don trinh bay gitt nguyén yéu cau khoi kién, gitr nguyén
yéu cau khang cao.

- Dai dién bi don ciing giit nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé H tham gia phién toa phdt biéu y
kién:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi dong
x€t xir cling nhu cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cta B0 luat TO tung
dan su.

Vé ndi dung:

- Cian ct “Gidy ndp tién vao Ngin siach nha nudc” s6 4109360 ngay
12/7/2021 va 16i khai thira nhan ctia phia bi don, Toa an cap so thim da tuyén budc
bi don hoan tra cho nguyén don sb tién thué thu nhip cic nhan 160.000.000 dong
va tién 131 tinh tir ngay 12/7/2021 dén ngay 09/10/2021 13 hoan toan dung phap
luat.

Nguyén don xéac dinh chi yéu cau bi don thanh toan tién 14i cham tra theo 1ai
suat 10%/nam tur ngay 12/7/2021 dén ngay 09/10/2021 1a 3.901.370 dong va da
dugc Toa an cap so tham chap nhan. Do do, vi¢c tai don khang cao, nguyén don
yéu cau bi don phai tiép tuc thanh toan tién 1di cham tra tinh tir ngdy 10/10/2021
dén ngay xét xir so tham (ngay 08/9/2022) 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién.

- V& yéu cau budc bi don phai bdi thuong phi luat su 12 99.000.000 dong:

Can ctr khoan 1 Diéu 584 Bo luat Dan sy nam 2015 va quy dinh tai Muc 1
Phén I caa Nghi quyét sé 03/2006/NQ-HDTP ngay 08/06/2006 cta Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao thi xét thay thiét hai xay ra trén thuc té cta nguyén
don xuét phat tir hanh vi cham tra 160.000.000 dong cua bi don di dugc xem xét,
giai quyét bang viéc budc bi don phai tra tién 13i chdm tra. Viéc nguyén don thuc
hién Hop ddng dich vu phap ly ngay 03/10/2021 voi Cong ty Luat F la tu nguyen
(luat phap Viét Nam khong bat budc), khong co6 moi quan h¢ nhan qua voi hanh vi
cham tra 160.000.000 dong cua bi don, do do yéu cau khang cdo trén ctia nguyén

don 12 khong c6 co so chap nhan.
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- D6i v6i khang céo cua bi don: Xét ngay 12/7/2021, bi don biét ban than phai
nop thué thu nhép ca nhan tir viéc chuyén nhuong cén ho cho nguyén don sd tién
160.000.000 ddéng, nhung khong thuc hién khién nguyén don phai ndp thay dé
tranh bi phat vi pham hanh chinh va nham hoan thanh viéc ding ky cdp nhét sang
tén can ho. Do d6, ngoai viéc phai hoan tra cho nguyén don sd tién 160.000.000
ddng, bi don phai co nghia vu thanh toan tién 14i cham tra twong tmg véi thoi glan
cham tra v6i muc 14i sut 10%/nim cho nguyén don theo quy dinh tai Piéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su 2015. Vi vay, yéu cau khang cdo trén cta bi don
la khong ¢ co sé chap nhan.

Tir nhan dinh trén, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim can cir
Khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su, gittr y ban an dan sy so tham sé
3452/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phoV, Thanh pho H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n d3 duogc thim tra tai
phién toa va cin cir két qua tranh tung tai phién toa, phat biéu tranh luan ctia Luat
su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khéi kién tranh chip vé hop dong mua ban nha,
bi don cu tr tai V nén Toa &n nhan dan Thanh phd V thu Iy giai quyét vu an dan
su so tham 1a dang tham quyén va xac dinh dang quan hé tranh chip theo quy dinh
cta bo luat td tung dan su. Pon khang céo cua nguyén don, bi don dugc thuc hién
trong thot han luat dinh, nén dugc chﬁp nhan xem xét.

[2]. V& ndi dung:

[2.1] Can ctr Piéu 4 cua Hop déng mua ban cian ho chung cu da duoc cong
ching s6 5403, quyén sd 3 TP/CC- SCC/DGD lap ngay 12/03/2021 tai Phong
Cong ching Binh Thanh, Thanh phé H giita 6ng A va 6ng C thi thué thu nhap ca
nhan phét sinh tir viéc chuyén nhuong cin ho, 18 phi cong chimg hop dong do bén
A (tac 6ng C) chiu trach nhiém phai ndp. Bén B (tirc 6ng A) chiu trach nhiém khai
va nop thay bén A; bén B dugc quyén can trur tién thué thu nhap c4 nhan cta bén A
khi thanh toan dot 2 cia Hop dong nay.

Can cr 101 khai cta dai dién bi don thira nhan bi don dang no nguyén don sb
tién thué thu nhap c nhan 160. 000.000. dong (do nguyén don da ngp thay), nhu
vay da da co sé chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra
cho nguyén don s6 tién nay.

[2.2] V& yéu cau thanh toan tién 13i cham tra theo mtc 13i suat 10%/nam tinh
tur ngay 12/7/2021 dén ngay 09/10/2021;

Cin cir Gidy ndp tién vao ngan sich nha nuéc so 4109360 ngay 12/7/2021,
nhan thay nguyén dgn da thuc hién nghia vu ndp thué cé nhan thay bi’ don va bi
don xac nhan c6 bi€t viéc nay. Nhu vay, tir ngay 12/7/2021, bi don biét ban than
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phai nop thué thu nhap ca nhan tir viéc chuyén nhuong cian ho cho nguyén don sb
tién 160.000.000 dong, nhung khong thuc hién khién nguyén don phai nop thay dé
tranh bi phat vi pham hanh chinh va nham hoan thanh viéc diang ky cap nhat sang
tén can ho. Bi don da vi pham nghia vu thanh toan tién cho nguyén don nén phai
c6 nghia vy thanh toan tién I3i cham tra twong tng v&i thoi gian cham tra véi muc
131 suat 10%/nam la phu hop véi quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su 2015. Hoi dong xét xtr so thadm chdp nhén yéu cau cua nguyén don vé
tinh 14i cham tra tir ngay 12/7/2021 dén ngay 09/10/2021 1a dung phap luat.

[2.3] Doi v6i yéu cau budc bi don boi thuong phi ludt su v6i s tien
99.000.000 dong;

Xét viéc nguyén don ky Hop dong dich vu phap 1y ngay 03/10/2021 véi Cong
ty Luat F 1a ty nguyén, khong c6 mdi quan hé nhan qua v6i hanh vi cham tra
160.000.000 dong cia bi don, nén khong cé co s& budc bi don bdi thuong chi phi
nay theo Piéu 584 Bo luat Dan sy nim 2015. Vi vy yéu cu khang cdo cua nguyén
don 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[2.4] Bdi véi y kién cua bi don vé viée yéu cau nguyén don ong A tra toan bo
sO vat dung trong nha bao gom Ban trang diém va ghé; B0 ban ghe ban cong; Bo
Sofa phong khach; K¢ ti vi phong ngu; K¢ sach; Két sat (tat ca déu co s luong
01): Mac du da duoc Toa an giai thich phap luat vé quyen va nghia vy thyc hién
yeu cau phan t6, nhung bi don van khong nop don yéu cau, nén Toa an cap SO
tham khong khong xem xét va giai quyét, danh cho bi don quyén khai kién dbi véi
yéu cu nay trong vu an khac 13 hoan toan dung quy dinh cta phap luat.

V61 nhan dinh néu trén, xét thay yéu cau khang c4o cua nguyén don va bi don
l1a khong c6 co s chap nhan, Hoi dong xét xur phic tham thong nhat véi quan diém
cua dai dién Vién kiém sat, gilt y ban an dan sy so tham.

[3]. V& an phi dan su so thdm: duong sy phai chiu an phi c6 gia ngach d6i voi
yéu cau khong dugc Toa an chap nhan.

[4]. An phi dan sy phtc t}~1§m: Do khang cao khong duoc chép nhén, ngudi
khang cao la 6ng A va 6ng C moi ngudi phai chiu 300.000 dong.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH
Cin ctr Khoan 1 Diéu 148; Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy 2015;
Cin cit Khoan 1 Piéu 351; Diéu 357; Diéu 468 Bo luat dan su 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;



Can ctr Luat Thi hanh an dan sy da dugc stra doi, bé sung mdt s6 diéu nam
2014,

Tuyén xu:
1. Khéng chp nhan yéu cau khang c4o ciia nguyén don- 6ng A va bi don- 6ng C.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 3452/2022/DS-ST ngay 12/9/2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho V, Thanh phé H.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau caa nguyén don- ong A:

Budc bi don- 6ng C tra cho ong A s tién 160.000.000 (Mot trdim sau muoi
triéu) dé)ng va tién 13i cham thanh toan theo 14i suat cham tra 10%/nam tinh tur
ngay 12/7/2021 dén ngay 09/10/2021 1a 3.901.370 (Ba triéu, chin trim 1é mot
nghin, ba trim bay muoi) dong. Tong sd tién phai thanh toan 13 163.901.370 (Mot
trim sau muoi ba triéu, chin traim 1é mot nghin, ba trim bay muoi) dong.

2.2 Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau cua ong A vé viéc tinh 1di tr ngay
10/10/2021 dén ngay xét x1r.

2.3 Khong chap nhdn yéu cau khai kién cta 6ng A vé viéc budc 6ng C boi
thuong phi luat su 12 99.000.000 (Chin muoi chin triéu) dong.

2.4 Danh cho 6ng C quyén khoi kién déi véi ong A vé viée doi cac vat dung:
Ban trang diém va ghé; B6 ban ghé ban cong; B Sofa phong khach; Ké ti vi
phong ngu; Ké sach; Két sit néu co yéu cau.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cta sé tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy 2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
3. An phi dén sy so tham:
Ong C phai chiu 8.000.000 (Tam triéu) dong.

Ong A phai chiu 4.950.000 (Bén triéu, chin tram nadm muoi nghin) déng,
nhung duoc khiu trir vao sb tién tam tGng an phi da ndp 2.475.000 (Hai triéu, bon
trim bay muoi 1dm nghin) dong theo bién lai thu sé6 AA/2021/0025715 ngay
13/01/2022 va 4.097.534 (Bén triéu, khong tram chin muoi bay nghin, nim trim
ba muoi bén) ddng theo bién lai thu sb AA/2021/0024380 ngay 04/11/2021 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su V. Hoan tra cho 6ng A s tién tam Gmg an phi con lai 1a
1.622.534 (MOt triéu, sau trdim hai muoi hai nghin, nim trim ba muoi bén) dong.

4. An phi dan sy phtic thim:



Ong C phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) d6ng, nhung duoc can trir vao tién
tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2022/0006287 ngay 18/10/2022 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan su V, Thanh phd H, 6ng Tuan da nop du.

Ong A phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong, nhung duoc can trir vao tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0028665 ngay 30/9/2022 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan su V, Thanh phd H, 6ng Tin da ndp du.

Céc duong su thi hanh an theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luét Thi hanh
an dan sy da duoc stra doi, bo sung nam 2014.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Nguyén Thi Minh Phwgng  Pham Thi Kim Mai Thi My Tién

TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- TAND Téi cao;

- TAND cép cao tai TP.HCM

- VKSND TP.HCM;

- TAND V;

- Chi cuc THADS V;

- Cuc THADS TP. H;

- Luu HS.

Mai Thi My Tién
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