TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY AN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PHU YEN

Ban 4n s6: 01/2023/DS-ST

Ngay: 12/01/2023
VIV Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY AN, TINH PHU YEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Diém Huyén.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lé Nhu Nghi va ong Tran Sau.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh— Thu ky Toa an nhéan dan
huyén Tuy An, tinh Phu Yén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déin huyén Tuy An, tinh Phu Yén tham
gia phién toa: Ong Bién Tan Hoang— Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tuy An, tinh
Phl Yén xét xir so tham c6ng khai vu an thy 1y sé: 62/2021/TLST-DS ngay 03
thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sd: 34/2022/QDXX-ST ngay 12 thang 12
niam 2022 va quyét dinh hodn phién toa sé 19/2022/QDST-DS ngay 28 thang 12
nam 2022 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh nam 1963.

Pia chi: Khu phd L, thi trdn C, huyén T, tinh Phti Yén; Vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Tran Danh T— Sinh
nam 1958; Pia chi: 73 Tran Pha, Khu phé L, thi tran C, huyén T, tinh Pha Yén.
Co6 mat.

* Bi don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1968.

Dia chi: Khu phé L, thi trdn C, huyén T, tinh Pha Yén. Véng mat.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian T, sinh
nam 1963. Dia chi: Khu phé L, thi trdn C, huyén T, tinh Pha Yén. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién, cac tai liéu co tai hd so vu 4n va tai phién toa dai
dién theo tiy quyén ctia nguyén don —dng Tran Danh T trinh bay:

Ngay 10/02/2014, ba Bui Thi T ¢6 mua (nhan chuyén nhuong) cua ba
Huynh Thi H mot dién tich dat 75,2m? (4,7mx16m) c6 gidi can: Pong giap: dat
6ng Nguyén Van T; Tay gidp: dat con lai ctia ba Huynh Thi H; Nam giap: dat
ong DS Ngoc L; Béc giap: duong C véi gia 30.000.000 dong. Hai bén lam gidy
chuyén nhuong viét tay, ca hai cung ky tén. Sau khi 1am gidy chuyén nhuong
ba T di giao du tién cho ba H, ba H d3 nhén tién xong. Ba T nhan dét xay dung
nha & kién cd tir nam 2014 cho dén nay khong ai tranh chap gi. Tuy nhién, khi
ba T yéu ciu ba H ky cac gidy to lién quan dé hoan thién thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat thi ba H khong chap nhan. Do d6, ba T
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba T v6i ba H 1a hop phap.

- Bi don ba Huynh Thi H da dugc Toa 4n triéu tap hop 1é nhiéu 1an c6 lan
dén Toa nhung khong trinh bay ¥ kién vé viéc giai quyét vu an, nhitng 1an triéu
tap con lai khong dén toa 1am viéc do d6 Toa an khong thé tién hanh léy o1
khai, kiém tra cong khai chimg ct va hoa giai duoc.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T di dugc
Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan nhung khong dén toa lam viéc do d6 toa an
khong thé tién hanh 14y 16i khai, kiém tra cong khai chimg ct va hoa giai dugc.

- Tai Bién ban xac minh véi UBND thi tran C ngay 18/4/2022 va UBND
huyén T ngay 18/11/2022 thé hién: dién tich dat 75.2m?(do dac thuc té 76.2m?)
dang tranh chap giita ba Bui Thi T va ba Huynh Thi H toa lac tai Khu phd L,
thi tran C, huyén T, tinh Phu Yén c6 vi tri gidi can: Pong giap nha & ong
Nguyén Vian T; Tay giap dat ba Huynh Thi H; Nam giap dat 6ng P Ngoc L;
Bic giap duong C. Ngudn gbc dién tich dat néu trén 1a do vo chdng ong
Nguyén Vin T nhan chuyén nhuong tir ngudi khac vao khoang nam 1994-1997
va ba H d3 chuyén nhuong bang gidy tay cho ba Bui Thi T phan dién tich dang
tranh chip. Theo Ban dd do dac nam 1994 (BD 299) nim mdt phan dién tich
trong thira dét s6 19, manh ban do sb 07, dién tich 260m?, loai dat H, khong thé
hién chu sir dung trong s6 da ngoai. Ban dd do dac nam 1997 nadm mot phﬁn
trong thira dat s 34, to s6 06 ty 18 1/2000, loai dat T, dién tich 300m? chi st
dung trong s6 muc ké 1a 6ng Nguyén Vin T. Ban d6 do dac ndm 2012 nim mot
phﬁn trong thura dat sb 49 to ban dd sd 07, dién tich 323m?% loai dét
ODT+BHK, chu sir dung trong s6 muc ké 1a ho ong Nguyén Van T va ba
Huynh Thi H.

Qua trinh sir dung dat: Ba H st dung dién tich dét néu trén dén nim 2014
thi chuyén nhuong cho ba T (khéng 1am thua tuc ching thuc tai UBND thi trin



C). Tir nam 2014 dén nay thi ba T quan 1y, sir dung dién tich dat dang tranh
chap, ba T c4t nha & 6n dinh, khong c6 ai tranh chip; Ngoi nha trén dat phu hop
quy hoach dat & d6 thi. Dién tich dat tranh chap dit c6 du diéu kién chuyén
nhuong vi cin clr theo ban an s 26/2008 ngay 12/12/2008 ctia Toa an nhan
dan huyén Tuy An, tinh Phu Yén thi ba H duoc quyén str dung dién tich 140m?
dat vuon gan nha, nén ba H ¢6 quyén chuyén nhuong.

- Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 10/02/2014 theo dién tich do dac thuc té 14 hop phap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy An phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén khi
xét xir ThAm phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung co ban tuin theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy (BLTTDS); Bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung
vang mat khong 1y do 1a vi pham Diéu 70, 72 BLTTDS), Y kién vé viéc giai
quyét vu an: Dé nghi HDXX can ctt khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy 2015. An
1& s6 04, diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi Quyét sé 02/HPTP. Chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira nguyén don ba Bui Thi T véi bi don ba Huynh Thi H 1&
hop phap. Ba T ¢6 quyén lién hé véi co quan co chirc nang lam thu tuc tach
thtra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tod, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Bi don ba Huynh Thi H va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van T dé duoc triéu tap hop 16 nhiéu 1an nhung déu ving
mit. Can clr vao Diéu 227, 228 Bo luat td tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir
vang mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh.

[2] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba
Bui Thi T khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap vao ngay 10/02/2014. Cac duong su déu c6 ho khau tai thi trdn C,
huyén T, tinh Phu Yén; Dién tich dat dang tranh chép tai Khu phé L, thi trdn C,
huyén T. Toa an nhan dan huyén Tuy An, tinh Phii Yén thy 1y vu an tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyét vu an ding tham
quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va Piéu 35, 39 cua B luat td tung dan su.

[3] Vé ap dung phap luat: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
dugc cac bén xac lap vao ngay 10/02/2014, do d6 ap dung Bo luat dan su 2005
va Luat dat dai nam 2013 dé giai quyét



[4] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba T v&i ba H 1ap ngay 10/02/2014, Hoi dong xét xir thay rang:

- V& ngudn gdc dat dang tranh chip va quyén chuyén nhugng dat: Can ct
Bién ban x4c minh, trang ho so dia chinh do UBND thij tran C, UBND huyén T
cung cap; cin ctr gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat do nguyén don cung
cap, can cr ban an s6 26/2008/HNGD-ST ngay 12/12/2008 ctia Toa an nhan
dan huyén Tuy An, tinh Phu Yén va céc tai liéu c6 tai hd so vu an c6 cin cr
xéac dinh dién tich dat tranh chip c6 ngudn gdc 1a do vo chdng ong Nguyén Vin
T, ba Huynh Thi H nhan chuyén nhuong tir ngudi khac vao khoang nam 1994-
1997 va sur dung lién tuc; Nam 2008 ba H va ong T ly hén, ba H dugc nhan
manh dat nay theo ban an sé 26/2008/HNGD-ST ngay 12/12/2008 cta Toa an
nhan dan huyén Tuy An, véi téng dién tich 1a 140m? dat vuon. Nam 2014, ba H
chuyén nhuong mot phan dién tich ctia manh dat vuon nay cho ba Bui Thi T
v6i dién tich 75,2m? voi gia 30.000.000d nén ba H c6 quyén chuyén nhuong
theo quy dinh.

- Xét vé hinh thirc cua gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat: Gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 10/02/2014 giira ba Bui Thi T va
ba Huynh Thi H chua dugc co quan nha nudc cd thim quyén cong ching,
chung thuc 13 da vi pham vé hinh thie duge quy dinh tai Dicu 689, Dicu 692
ctia Bo luat dan sy 2005 va DPiéu 167 Luat Dt dai nhung cac bén giao két hop
déng c6 du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguy¢n, muc dich va ndi
dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc
x4 hoi, trén thue té cac bén cling da giao dAt va nhan du tién, ba T da s dung
dat on dinh tir nam 2014 dén nay, da 1am nha kién cb, khong ai tranh chap, nén
khong nhét thiét phai cong chimg chimg thuc theo khoan 2 Diéu 129 B luat
Dan sy nam 2015.

- Mat khac, theo tinh than Nghi quyét sb: 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudéng din ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cic vu an dan sy, hon nhéan va gia dinh tai
diém b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 phan II vé viéc giai quyét tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993: Piéu
kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai diém b.3 thi
dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham diéu kién duoc
huéng dan tai diém a.4; a.6 (hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
tai thoi diém giao két dat chua dugc co quan c6 thim quyén cép gidy ching
nhan quyén su dung dat theo Luat dat dai nim 1987, Luat dat dai nam 1993,
Luat dat dai ndm 2003 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chua
dugc lap thanh van ban c6 chung nhan ctia cong chung nha nudc hodc chung
thie cia Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén). Néu sau khi thuc hién hop dong



chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong di trong ciy lau nam, di lam nha
kién c... va bén chuyén nhugng khong phan ddi va cling khong bi co quan nha
nudc c¢6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc
vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa an cong nhan hop
dong. Vién dan theo hudng din trén, sau khi thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ba T da xay dung nha cép 4 kién cb giap nha ba H,
khi chuyén nhugng va xay dung, ba H khdng c6 ¥ kién hay ngin can gi. Ba T
su dung 6n dinh tir nam 2014 dén nay; khong ai tranh chép; Do d6, can cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/02/2014 giita cac bén.

Qua kiém tra hién trang, két qua do dac thuc té dién tich dat néu trén la
76,2m? ¢6 sy tang thém 1m? so voi dién tich dat ghi trong gidy chuyén nhuong
(75,2m?), tuy nhién khi ba T nhan dat, Xy nha st dung theo hién trang, vi tri
gidi can trong gidy chuyén nhuong va vi tri gidi can hién nay phu hop; cac ranh
gidi lién ké on dinh; khong c6 ai tranh chap, ba H khong c6 y kién gi, dén thoi
diém hién nay khong thay doi gi vé vi tri, gidi can. Do do, can cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/02/2014 theo dién tich do dac
thuc té.

[5] Ttr nhitng cin ¢ va phan tich trén, yéu cau khai kién ctia nguyén don
la c6 co so chép nhan; Chép nhan y kién dé xuat cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa.

[6] Vé chi phi té tung: Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cta nguyén
don ty nguyén chiu chi phi do v&; xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[7] V& an phi: Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don tu
nguyén chiu an phi dan su so thim nén Hoi dong xét xir ghi nhéan sy ty nguyén.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 147; khoan 1 Diéu 227 va Diéu 228 ciia Bo luat t6 tung dan su;
Diéu 122, 688, 689, 697, 702 cta B¢ luat dan sy 2005; Diéu 129, 688 Bo luat dan su
nim 2015; Piéu 167 Luat dat dai; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dét) lap ngay 10/02/2014 giita ba Bui Thi T va ba
Huynh Thi H (d6i v6i dién tich 76,2m?, loai dat BHK thudc mot phan trong
thira dat sb 49 to ban dd s6 07 (theo ban d6 do dac nam 2012), co gidi can:



Poéng giap nha ¢ 6ng Nguyén Van T; Tay giap nha, dat ba Huynh Thi H; Nam
giap dat ong DS Ngoc L; Bic giap duong C) 1a giao dich hop phap 6 hiéu lyc.

Ba Bui Thi T ¢6 quyén lién hé v&i co quan Nha nudce co tham quyén vé
quan 1y dat dai dé thuc hién céc thi tuc vé quan 1y dat dai theo quy dinh.

2. V& chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
5.000.000d (nim triéu dong) nguyén don ba Bui Thi T tu nguyén chiu, di nop
du.

3. V& an phi: Nguyén don tu nguyén chiu 300.000d an phi dan sy so
tham, duogc khiu trir sd tién tam ung trudc da ndp tai bién lai thu tién sd
0003767 ngay 03/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &an dan sy thi nguotl dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su.

4. Quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thdm. Cac dwong sy vang mit co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong
dat hop 1¢ hodc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Phii Yén; 2 (. ha A n

- VKSND huyén Tuy An (2): Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS huyén T; .

- Buong su; (D a ky)

-Luu ho so, AV.

Tran Thi Diém Huyén



