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V/v tranh chap Hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Dtrc Manh

Ba Cao Thi Ha.

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Mai Phuong - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdat nhin din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tdoa: Ong Ha Vian Don, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2020 tai try s Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6 34/2019/TLST-DS ngay 02 thang 4 nim
2019 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
4412/2019/QDXXST-DS ngay 28 thang 10 nim 2019 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 206/TB-TA ngay 05 thang 02 nam 2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A (viét tat 13 A); dia chi try sé: S6 2 Lang Ha,
quan Ba Pinh, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu Phuong -
Pho Giam ddc A chi nhanh quan HA, thanh phé Hai Phong; dia chi tru so: S6 14
duong Lé Hong Phong, quan HA, thanh phé Hai Phong (theo Gidy Uiy quyén s
875b/GUQ-NHNOHA ngay 17/12/2019); c¢6 mat

- Bi don: Ba Hoang Thi T, sinh naim 1956; PKHKTT: S6 23/31/280 Tran
Nguyén Han; hién dang ¢ nudc Uc nhung khong 16 dia chi; ving mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Hoang Thi S, sinh nam 1965 va 6ng Pham Thanh T1, sinh ndm 1958;
cung cu tra tai: S6 01A/29/43 NTL, phudng NX, quan LC, thanh ph Hai Phong;
déu c6 mat.

+ Ba Ng0 Thi L, sinh nam 1961; cu tru tai: S6 88 HMT, phuong NX, quan
LC, thanh phé Hai Phong; ving mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Ngé Thi L: Ong Lé Ba Chau, sinh nim
1985; cu tru tai: SO6 45B D61 Van, phuong Trai Chudi, quan Hong Bang, thanh phd
Hai Phong (theo Gidy Uy quyén ngdy 15/01/2020 tai Phong Céng ching sb 1,
thanh pho Hai Phong); c6 mat.

+ ﬁy ban nhan dan quan LC; dia chi tru so: S 10 HO Sen, phuong Trai Cau,
quan LC, thanh phd Hai Phong; ving mit.

+ Vin phong Dang ky dét dai - Chi nhanh quan LC; dia chi tru sé: S6 10 Hb
Sen, phuong Trai Cau, quan LC, thanh phd Hai Phong

Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Duong Thanh Ting - Vién chitc Vin phong
Ping ky dat dai - Chi nhanh quéan LC (theo Gidy uy quyén ngay 16/02/2020); c6
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don la Ngan hang A (viét tat la A) trinh bay:

Ngay 02/6/2016, A chi nhanh quan HA, thanh ph6 Hai Phong va ba Hoang
Thi T ¢ ky két Hop dong tin dung (viét tat 1a HDTD) s6 2114LAV201600410 véi
s6 tién vay 1.300.000.000 dong, thoi han vay 12 thang; 14i suat thoa thuan tai thoi
diém cho vay 1a 9%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai suat trong han; muyc dich
vay dé stra chita nha ¢ va mua thiét bi noi that.

Tai san dam bao cho khoan vay trén: Quyén sir dung 44,4m? dat va tai san
gan lién trén dat 1a nha o tai thira s 10A td ban dd s 12 (ban d6 dia chinh phudng
nam 2002), dia chi tai: S6 01A/29/43 NTL, phuong NX, quan LC, thanh phb Hai
Phong theo Gidy chig nhan quyén st dung dat (viét tat la GCNQSDD) quyén sé
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 367859 do Uy ban nhéan dan (viét
tat 1a UBND) quan LC cap ngay 18/7/2013 vao s6 cap gidy ching nhan s6 CH
00101/NX mang tén ba Hoang Thi T (tai san riéng). Tai san nay dugc dang ky giao
dich dam béo tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan LC ngay 05/6/2014;
theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat (viét tat 1la HDTC) sé 211400149-
300514/HDTC ngay 30/5/2014 dugc Van phong cong ching Hai Phong chiing
nhan s 11189 quyén s6 01/2014.TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/6/2014.

Qua trinh thuc hién hop dong ké tir ngdy vay dén ngay 21/11/2018: Ba T da
tra no A sd tién 290.950.000 dong, trong d6: No gdc di tra 13 198.000.000 ddng,

no 1ai da tra 13 92.950.000 dong. Ba T con no A tong sb tién 1.371.955.625 dong,
trong d6: No gbc 1.102.000.000 dong, no 13i trong han 1a 188.528.750 ddng, no l4i
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qua han 13 81.426.875 ddng. A di nhiéu 1an giri cac thong bao ng, thong bao xt Iy
tai san dam bao dé thu hdi ng d6i voi gia dinh ba T va cc bén c6 lién quan nhung
ba T khong thanh toan dut diém s no ton dong va khong thyuc hién viée ban giao
tai san voi A, hién ba T khong c6 mat tai dia phuong, tai san thé chép do vo ché)ng
ba Hoang Thi S (1a em gai cuia ba T) quan 1y va sur dung nén A da khai kién ra Toa
an giai quyét.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa A di thay d6i mot phan yéu
cau khoi kién do ba T da thong qua gia dinh tra cho A tong s6 tién 575.000.000
d6ng, duogc trir vao sd tién no gée. Nhu vay tinh dén ngay 28/02/2020, ba T con no
A tong sb tién: 939.545.625 dong, trong d6: No gbe 1a 527.000.000 dong; no 1ai
trong han 1 283.588.750 dong, no 14i qua han 1a 128.956.875 dong. Vi vay, A yéu
cau Toa an budc ba T phai tra A tong so tién 939.545.625 dong. Truong hop ba T
khéng tra dugc no thi A ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thdm quyén
phat mai tai san dit va toan b vat kién truc trén dién tich dat 44,4m”ba T da thé
chap cho A mang tén ba Hoang Thj T.

Bi don la ba Hoang Thi T vd'ng mat tai dia phuong:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Hoang Thi S (1a em gai ba T) va dai
dién A cung cap tai thoi diém Toa 4n thu 1y vu an cho dén phién toa ba T c6 lién
lac bang dién thoai vé gia dinh va A véi ndi dung hién tai ba T sdng va lam viéc tai
nuéce Uc nhung khong cho biét rd dia chi do ba T khong cung cép. Theo yéu cau
ctia A, Toa 4n nhan déan thanh phd Hai Phong da Thong bao tim kiém ngudi ving
mit noi cu tra theo Quyét dinh Thong bao tim kiém ngudi ving mit tai noi cu tra
s6 3549/2019/QD-TA ngay 28/8/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong,
dang trén bao Hai Phong ba sd lién tiép va ding tai trén cong thong tin dién tir cia
Tda an nhan dan t6i cao. Theo ba S khai hién tai ba T van dang sinh séng tai nudc
Uc, tir khi gia dinh ba nhan duoc thong bao thy 1y vu an, gidy triéu tap va Quyét
dinh ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong, thinh thoang ba T c6 goi dién vé
gia dinh ba d3 thong bao cho ba T biét vé viéc A khoi kién ba T, ndi dung khai
kién ctia A. Sau khi nhan duogc thong bao ba T ¢6 giri don xin gia han vé viéc giai
quyét vay ng A thé hién: Nam 2016, ba T c6 vay cua A chi nhanh quan HA, thanh
phé Hai Phong sd tién 1.300.000.000 déng dé kinh doanh, tuy nhién, do lam an
thua 16 nén khong tra ng ding han. Sau khi nhan dugc thong bdo ctia Toa an, ba
van dang tra ng cho A va xin dugc gia han dé tra no.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hoang Thi S va éng Pham
Thanh T1 trinh bay:

Ba Hoang Thi S 1a em gai ciia ba Hoang Thi T, ba T c6 ban cho vg chong ba
Hoang Thi S, 6ng Pham Thanh T1 can nha 04 tﬁng c6 dién tich 28m” tai sd
01A/29/43 NTL, phuong NX, quan LC, thanh phd Hai Phong (nay 13 sb 88C
HMT, phuong NX, quan LC, thanh phd Hai Phong) véi gia 3.150.000.000 ddng.
Viéc mua ban nha thuc hién khoang thang 8/2014, cac bén da nhan tién va giao
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nha, co gidy viét tay va co su chimg kién ctia T6 truong T6 dan phd nhung dén
nay, ba T chua ban giao gidy to nha dat. Mt khac, ké tir khi mua nha dat citaba T
thi gia dinh 6ng T1, ba S song 6n dinh khong tranh chap véi ai.

Dién tich dit ba T hién dang thé chip tai A dwoc cip GCNQSDD la 44,4m?,
nhung dién tich nha dat 6ng T1 va ba S mua lai ciia ba T chi 28m?/44,4m* tai sb
88C HMT, phuong NX, quan LC, thanh phé Hai Phong, gia dinh ong ba dang
quan 1y, st dung 6n dinh. Con 16m” nam trong dién tich 44,4m” ba T di ban lai
cho ba B cung véi 27,6m? dit caa ba T chua duoc cép GCNQSDBD. Sau @6, ba B
d3 béan lai dién tich dat da mua ciia ba T cho ba L va ba L da duoc cip GCNQSDD
d6i v6i dién tich dat nay. Khi ba T ban dat cho ba B khong thong bao cho ong T1,
ba S biét. Khi ba L lam tha tuc cip GCNQSDD thi ¢6 sang nha ky giap ranh, dong
thoi ngdi nha trude lién mot khdi gdm nha ong T1, ba S va 16m* cua ba T chung
tuong, chung mong. Khi ba L xay nha da tach riéng tuong, riéng mong, ba L da
duogc cip phép xay dung cin nha 5 ting. Ong T1, ba S khong biét viéc ba T da vay
tién A va thé chip bang dién tich nha, dat da ban cho gia dinh. Ong T1, ba S dong
y clng ba T tra no goc cho A va dé nghi A xem xét mién tién 13i va mot phan tién
géc.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Van phong dang ky dat dai -
Chi nhanh qudn LC, thanh pho Hai Phong trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa trinh bay:

+ Pdi voi thira dat s 10A, to ban do sb 12, dia chi ghi trén GCNQSDD s6
1A/29/43 NTL, phuong NX, quan LC, thanh phd Hai Phong c6 ngudn gbe ban dau
la dat cua 6ng Tran Anh T2 va ba Pham Thi G sir dung tir nim 1987. Nam 2008,
6ng T2 chét. Ngay 30/5/2013, UBND quan LC cidp GCNQSDD cho dai dién chi
sit dung dat 12 ba Pham Thi G véi dién tich 74,7m? tai thoi diém dé nghi cép
GCNQSDD. Ba G dugc nhimg ngudi dong thira ké thira dat c6 vin ban ting cho
ba G toan bo di san duge thira ké. Ngay 04/6/2013, ba G chuyén nhuong 44m?® dat
cho ba Hoang Thi T ¢6 hop dong chuyén nhugng s6 1079 duoc Vin phong Cong
ching Nhan Hoa chimng thuc ngay 04/6/2013. Ngay 20/6/2013, ba Hoang Thi T ¢c0
don dé nghi cAp GCNQSDD. Ngay 18/7/2013, UBND quan LC cap GCNQSDD
cho ba Hoang Thi T dién tich 44,4m” tai thira s6 10A, t& ban do sb 12, dia chi thira
dat ghi trén gidy: S6 1A/29/43 NTL, phuong NX, quan LC, thanh phé Hai Phong.
Ngay 30/5/2014, ba Hoang Thi T da thé chdp QSDD trén tai A chi nhanh quin
HA.

+ Doi voi thira dat co dia chi trén GCNQSDD 1a s6 88 HMT, phuong NX,
quan LC, thanh phé Hai Phong: Thua dat nay dugc UBND quan LC cép
GCNQSDPD sé CH00086/NX ngay 12/02/2018, dién tich 39,65m” dat &. Pay la
thira dt hop cua thira s6 09 va mot phan thira dat sé 10. Ngay 05/10/2015, UBND
quan LC di cAp GCNQSDD s6 CH 00158/NX cho ba Hoang Thi T tai thta s6 09,
td ban d6 s6 12, dién tich 26,35m% dia chi ghi trén GCNQSDD la 88A HMT,
phuong NX, quan LC, thanh phd Hai Phong.



Ngay 17/12/2015, ba Hoang Thi T chuyén nhuong dién tich dat 26,35m? cho
vo chdng 6ng Ngo Quéc B va ba Nguyén Thi H. Ngay 30/12/2016, Vin phong
dang ky dat dai - Chi nhanh quan LC d3 chinh 1y bién dong dit dai cho ong Ngb
Quéc B va vo 1a Nguyén Thi H. Viéc chuyén nhuong duoc 1ap Hop ddng va co
ching thuc cua Van phong cong ching.

Ngay 09/01/2017, vo chdng éng Ngbé Qubc B va ba Nguyén Thi H da
chuyén nhugng phan dién tich 26,35m? cho vo chong 6ng Nguyén Vian T3 va ba
Nguyén Thanh V. Ngay 24/7/2017, UBND quan LC cap GCNQSDD, s6 vao so
CHO000171/NX cho 6ng Nguyén Vin T3 va vo 1a ba Nguyén Thanh V. Viéc
chuyén nhuong dugc 1ap Hop dong va c6 chimg thuc cia Vin phong cong chimg.

Ngay 30/01/2018, vo chong 6ng ba T3, V di chuyén nhugng dién tich dat
26,35m* cho 6ng Pdng Xuan H1. Viéc chuyén nhuong duogc 1ap Hop ddng va c6
chung thyc ctia Van phong cong chung. Ngoai ra, ngay 30/01/2017, 6ng T3 va ba
V ban cin nha dién tich 16m® cho ong Pong Xuan H1 nhung khong c6 xac nhan
clia co quan c6 tham quyen.

Ngay 08/02/2018, 6ng H1 c6 dé nghi cap d6i GCNQSDD dong thoi b sung
mot phan dién tich thira dat (theo xac nhan cia UBND phuong NX, phan dién tich
bo sung c6 nguodn gdc thude thira s6 10, to ban dd 12). Ngay 12/02/2018, UBND
quan LC cap GCNQSDD s6 vao so CH00086 cho ong Pong Xuan H1 véi dién tich
39,65m?, ghi s6 thira 09, to ban dd sd 12, dia chi ghi trén GCNQSDD 1a s 88
HMT, phuong NX, quan LC, thanh phé Hai Phong. Ngay 28/3/2018, 6ng H1 ting
cho ba Ngb Thi L dién tich dit 39,65 m® dét trén theo Hop dong ting cho va co
chtng thuc ctia Van phong cong ching. Ngay 28/5/2018, Van phong Piang ky dat
dai - Chi nhanh quan LC chinh ly dang ky bién dong dat dai cho ba Ngo Thi L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ngé Thi L trong qud trinh gidi
quyét chira ¢6 van ban néu y kién givi Toa an.

Tai phién toa:

- Nguyén don - A: Van giit nguyén cac noi dung da trinh bay truéc do. Tinh
dén ngay 28/2/2020, ba Hoang Thi T con no A s6 tién 939.545.625 dong, trong do,
ng goc la 527.000.000 dong, no 13i trong han va qua han 1a 412.545.625 dong.
Ngoai ra, A giit nguyén ndi dung khoi yéu cau ba T phai tra cho A tién no goc, 1ai
trong han va qua han theo Hop dong tin dung da ky két, tinh dén ngay xét xir so
tham 14 939.545.625 dong. Trong trudng hop ba T khong tra hodc tra khong hét ng
thi d& nghi Toa 4n tuyén A dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén
phat mai toan b tai san 1a dat va vat kién trac trén dién tich 44m® dat ba T da thé
chap tai A.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng T1 va ba S trinh bay: Ong ba
van gitt nguyén 10i trinh bay trudc d6, ong T1 va ba S mua dat ctia ba T ¢6 can cu,



c6 gidy t& viét tay va dugc to trudng xac nhan, nhung tai phién toa, 6ng ba khong
thé cung cap ban chinh hodc ban sao cia gidy mua ban nha giita ba T va 6ng, ba vi
6ng ba cit nhung chua tim thiy. Viéc mua ban nha giira 6ng T1, ba S véi ba T duoc
thuc hién tir thang 8/2014, trong khi d6 dén thang 5/2019 khi ba T bi khéi ki¢n, ong
ba moi biét viéc ba T thé chip nha dé vay tién ciia Ngan hang. Ngan hang ciing c6
16i trong viéc quan 1y tai san cling nhu trong viéc thim dinh tai san cho vay. Hién
nay, ba T vin dang tra no cho Ngan hang nén 6ng, ba dé nghi Ngan hang xem xét
cho ba T dugc din ng tra dan. Trong truong hop phai phat mai, 6ng ba dé nghi phai
phat mai du 44m?® dét ctia ba T thé chdp cho Ngan hang chir khong phai chi phat mai
28 m?dng ba dang quan 1y sir dung.

- Nguoi dai dién hop phap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba
Ng6 Thi L trinh bay: Ba Ngo6 Thi L str dung dién tich 39,65m’ ¢ ngudn gdc do 6ng
Pong Xuan H1 ting cho. Viéc xac dinh khi cdp gidy CNQSDP cho éng H1 c6
chdng 14n vao phan dién tich 44m? dit cua ba T di thé chip hay khong, chua c6 du
co s¢ dé két luan, boi: Phan dién tich 44m’ ctia ba T duoc tich ra tir dién tich cta ba
G giap ho 6ng T4 va ho 6ng D; sau khi tach, phan dién tich dat nay ctia ba T giap ho
ba G va ho 6ng D. Phan dién tich 26,35m? dat cua ba T da duoc cap Gidy CNQSDD
giap ho ba S va ho ong B, khi 6ng H1 mua lai phan dién tich nay va bd sung thém
phan dién tich 16m” nita thi theo GCNQSDD thé hién toan bo dién tich 39,65m” dat
giap ho ong P va ho ba S. Do d6, phan dién tich dat ting thém c6 phai 1an vé phia
ong D hay phia ba T hay khong va dién tich dat cua ong B c¢6 giam hay khong chua
dugc xac dinh, lam ro. Mat khac, giao dich gitra ba L va ong H1 la ngay tinh, ba L
khong biét viec UBND quén LC cdp sai GCNQSDD cho 6ng H1 nén phai dam bao
quyén loi ctia ba L 1a nguoi tht ba ngay tinh. Theo diém d khoan 2 Diéu 106 Luét
Pit dai 2013 thi trong truong hop nay, khong thé thu hoi GCNQSDD cuia ba L. Viéc
cap GCNQSDD cho 6ng H1 khéng dung quy dinh néu c6 16i cia UBND quan LC
lam anh huéng dén quyén loi ciia ba T va ciia Ngan hang A thi ba T va Ngan hang
c¢6 quyén yéu cau UBND quan LC phai boi thuong theo quy dinh.

- Pai dién Vin phong Piang ky dét dai chi nhanh quan LC trinh bay: Vin
phong Ping ky dét dai chi nhanh quan LC thira nhan viéc cap GCNQSDD sb vao s6
CH00086 cho 6ng Pdng Xuan H1 ddi véi dién tich 39,65m? ghi sb thira 09, t& ban
d6 s6 12, dia chi trén GCNQSDP la ¢6 sai sot. Viée 1ap ho so xin cip GCNQSDP la
do UBND phuong 1ap ban dau trinh UBND quan xem xét dé cap, Van phong ding
ky dét dai chi co trach nhiém trinh tai liéu cia UBND phuong 1én UBND cip quén
dé xem xét, tuy nhién, Van phong ding ky dét dai chua thuc hién nghiém tac viéc
thim dinh x4y dung hd so nén dan tdi viée cp 16m” dat cho 6ng H1 tring vao phin
44,4m* dat cua ba T da thé chap cho A. Hién nay, 6ng H1 d ting cho toan bo dién
tich 39,65m’ dat trén cho ba Ngb Thi L (1a me dé ctiia 6ng H1) va di dugc chinh ly
dang ky bién dong cho ba L. Trong trudng hop phai phat mai tai san, phan dién tich
28m’ cua 6ng T1 va ba S van c6 du diéu kién dé duoc cap GCNQSDPD. Vin phong
dang ky dat dai s& thu hdi GCNQSDD di cip sai sot, diéu chinh lai GCNQSDD cua



ba T dung vai thuc té dang st dung va dam bao thuc hién viéc cép lai GCNQSDD
do6i véi phan dién tich nay dé dam bao quyén, loi ich cua céc bén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- Trong qua trinh giai quyét vu an, Thim phéan, Hoi dong xét xtr, Thu kY, cac
duong su c6 mat tai phién toa da chap hanh ding cac quy dinh ctia Bg luat To6 tung
dan sy. Bi don chua thyc hién dting cac quy dinh vé€ quyén va nghia vu ctia minh.

- V¢ quan diém giai quyé€t vu an:

+ A va ba T cung ky két HDTD s6 2114LAV2016004410 ngay 02/6/2016 1a
hoan toan tu nguyén, ndi dung va muc dich khong trai dao dirc xa hoi, thoa thuan
clia cac bén vé cac dicu khoan trong hop dong nhu khoan tién vay, 13i suat, phuong
thire tra no...pht hgp quy dinh phéap luat nén lam phat sinh quyén va nghia vu cia
cac bén trong hop dong. Ba Hoang Thi T da vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 8 cia HDTD khéng “tra no gbc va 1ai, phi vay tién theo thoa thuan trong Hop
dong”. Do d6 yéu cau khoi kién ctia A vé viéc ba T phai tra tién gdc va lai trong han,
141 qua han cho A 14 c6 cin cir, Hoi dong xét xir can chap nhan.

+ V& yéu cau xur 1y tai san dam bao: Dé dam bao cho c4c khoan vay tai A ba
T da ky HDTC s6 211400149-300514/HDTC ngay 30/5/2014 thé chap toan b tai
san 14 quyén sir dung dién tich 44,4m? va tai san gin lién voi dét 1a nha xay 05 ting
tai thira dat s6 10A, to ban do sd 12, tai s6 01A/29/43 NTL, phuong NX, quén LC,
thanh phd Hai Phong 14 tai san riéng cta ba T, dé dam bao cho cac khoan vay ciia ba
T tai A - Chi nhanh HA. Ngay 02/6/2016, ba T va A - Chi nhanh HA ky HPTD s6
2114LAV2016004410 dé vay 1,3 ty dong va cling duoc dam bao biang toan bo
QSDD va tai san trén dat thudc thira dt néu trén, da duoc dang ky thé chép tai Van
phong dang ky quyén st dung dat quan LC. Tai thoi diém ky két HDTD va HDTC
ba T déu ty nguyén, c6 day du ning luc hanh vi dan sy, ndi dung phu hop quy dinh
cta phap luat nén budc ba T va A phai thuc hién. Do ba T vi pham nghia vu thanh
toan v6i A nén A khoi kién va yéu cau phat mai tai san 12 QSDD dién tich 44,4m”
va tai san gan lién trén dét 13 co cin ct.

+ V& xir 1y tai san thé chap: Qua trinh quan 1y va st dung tai san thé chap,
UBND quan LC d3 cdp GCNQSDD dbi véi dién tich 16m?, thuoc mot phan tai san
thé chap cho anh Pong Xuan H1 va sap nhap vao dién tich 26,35 m*thudc thira s6 9,
t& ban d6 12 ctia anh H1 da duoc cap GCNQSDD trude d6. Ngay 28/3/2018, anh
H1 ting cho lai ba Ngb Thi L va ngay 28/5/2018 VPDKDD di chinh 1y bién dong
quyén s& hira tai san sang tén ba L. Dén nay ba L di pha d& phan tai san trén dat va
xay dung nha kién cd trén toan bo dién tich 39,65m* (trong do6 co phr:in nha, dat trén
dién tich 16m?).

Phan tai san thé chap con lai 1a QSDD va tai san gan lién trén dat dién tich
28m’ ctia ba T duoc hién nay do vo chong éng T1, ba S (em géi ba T) dang quan 1y
st dung. Theo vo chong ba S 1a do 6ng ba nhan chuyén nhuong tir ba T phan tai san



nay nhung khong thong qua Co quan nha nudc c6 thim quyén va tai phién toa ciing
khong dua duoc can cir ching minh nén khong xem xét d6i véi quyén loi cua vo
chdng ba S trong vu an ndy, néu vo chong ba S ¢ yéu cau thi xem xét trong vu an
khac

Viéc A yéu cau phat mai toan bd QSDD dién tich 44,4m? va tai san gan lién
trén dat da thé chap, do d6 can xem xét quyén va nghia vu cua ba L d6i voi QSDD
dién tich dat 16m?*da duge sap nhap vao dién tich 29,65m’cua ba L.

Tuy nhién, tai phién toa dai dién Van phong dang ky dét dai - Chi nhanh quéan
LC d3 thira nhan viéc sai sot trong qua trinh quan 1y dat dai, quan 1y giao dich dam
bao, thim dinh hd so tham muu cho UBND cép GCNQSDD cho 6ng H1 va cam két
tham muu cho UBND diéu chinh GCNQSDP ciia ba Hoang Thi T cho phu hop véi
thuc té néu phat mai tai san d6i voi dién tich 28m” va tai san gan lién trén dat. Dai
dién Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh quan LC cho biét theo ngudi dan song
tai dia phuong noi gia thuc té chuyén nhugng thoi diém nay dbi véi vi tri dat tranh
chép 13 40 triéu dén 45 triéu/01m”.

Xét thdy ba L duoc ting cho tai san va ding ky quyen sO hiru 1a ngay tinh.
Hon nita tai san thé chap con lai 1a 28m” va tai san gin lién trén dét tai thoi diém xét
XU ¢6 gia tri 16n hon phan nghia vy ctia ba T con phai thuc hién d6i v6i A. Do d6
can chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé phat mai tai san theo
HPTC. Trudng hop bi don khong thanh toan no theo HDTD, A ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai QSDD va tai san gan lién trén dat dbi véi
dién tich 28m? hién tai do 6ng T1, ba S dang quan ly.

Tai phién toa ong T1, ba S cho ring d3 nhan chuyén nhuong tai san cia ba T
d6i voi mot phan tai san thé chap, khi mua ban chi 14p van ban viét tay, khong cong
chung chimg thyc, khong biét tai san ba T di thé chap cho A. Ong ba yéu cau phat
mai ca 44,4m’ trong d6 c6 ca trach nhiém cta anh H1, ba L d6i véi phan 16m” dat
da nhap thua.

Nhu vy, theo quy dinh vé phap luat dat dai thi phan dién tich 28m?” hién tai
do 6ng T1, ba S dang quan 1y vin thudc quyén sd hitu ctua ba T va viéc phat mai tai
san ddi véi nha dat 28m” van dam bao thanh toan no tin dung cua ba T, do vay
khong budc trach nhiém ddi véi ong H1, ba L va céc bén lién quan khac. Ba S, 6ng
T1vaba T néu co tranh chap, s& dugc giai quyét bang vu an khac.

Vé vi pham tH1 s6t cia UBND quén LC va Vin phong dang ky dat dai - Chi
nhanh quan LC vé viéc cap GCNQSDD nhap thira khéng c6 cin cit phap luat, Vién
kiém sat s& co van ban kién nghi riéng.

Tir phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién cia A vé viec ba T phai tra cho A toan bd tién géc, 1ai trong han, 1ai qua han
theo hop dong tin dung hai bén da ky két. Truong hop ba T khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du cac khoan no trén thi A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén xir 1y tai san dam bao dé thu hdi no cho A theo nghia vu
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ma cac bén di thoa thuan trong HDTC 1a phan con lai QSDD 28m’ va tai san gin
lién trén dat tai thira dat 10A, to ban d0 sd 12, tai s6 01A/29/43 NTL, NX, LC, Hai
Phong.

UBND quan LC c6 trach nhiém diéu chinh GCNQSDD theo hién trang sir
dung khi phat mai tai san.

Céc duong sy duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh cta phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai
Phong tai phién toa, thay:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an: DAy 1a tranh chap
tranh chap vé hop dong tin dung, muc dich vay von sinh hoat gia dinh nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan sy. Theo Cong van caa Phong Quan 1y Xuat nhap canh thé hién bi don 1a
ba Hoang Thi T da xuét canh va chua co thong tin nhap canh trd lai nén thude
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37 B¢ luat T6 tung dan su.

[2] V& su ving mit ctia duong su: Cac duong sy khong cung cdp duoc dia chi
cu thé cua ba Hoang Thi T va theo d& nghi cua A ngay 28/8/2019, Toa 4n nhan dan
thanh phé Hai Phong dd c6 Quyét dinh s 3549/TB-TA vé viéc Thong bao tim
kiém ngudi ving mit noi cu tra theo ding quy dinh cta phap luat. Nhung dén nay
ba T khong c6 ¥ kién va cling khong dén Toa 4n dé giai quyét vu an. Toa an di tién
hanh tha tuc théng bao cho ngudi nha, niém yét dé téng dat vin ban t6 tung cho ba
T theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don gilt nguyén noi
dung yéu cau khai kién, chi thay doi vé so tién yéu cau bi don phai tra it hon so voi
yéu cau khoi kién ban dau do bi don di thanh toan dugc mot phﬁn no géc. Ho1
ddng xét xir xét thay viéc nguyén don thay d6i yéu cau khaoi kién khong vuot qua
pham vi khoi kién ban dau va co lgi cho bi don nén chép nhan.

- Vé noi dung vu dn:

[4] Xét vé hop dong tin dung: Ngay 02/6/2016, A va ba Hoang Thi T ky két
Hop dong tin dung s6 2114LAV201600410 véi so tién vay 1.300.000.000 dong,
thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 02/6/2016; 13i suat thoa thuan tai thoi diém cho
vay 9%/mam, lai suét qua han b'fmg 150% 13i suét trong han; muc dich vay dé sua
chita nha ¢ va mua thiét bi noi that. Xét thay gitta A va ba T cung thdng nhat, thoa
thuan ky két boi nhimg nguoi c6 tham quyén va c6 niang lyc hanh vi dan sy, khi
giao két hop ddng cac bén ty nguyén, khong bi ép budc, hinh thirc va ndi dung hop



d6ng khong vi pham céac diéu cam, khong trai phap ludt va trai dao dic xa hoi. Do
vay hop dong nay 1a hop phép, 1a cin ctr phap 1y dé cac bén thuc hién. Qua trinh
thuc hién hop dong ba T vi pham nghia vu tra no nén A da khoi kién ra Toa an 1a
cO can cu.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua A d6i véi khoan no gdc, no 13i va qué trinh
thuc hién HDTD: A va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan da xac dinh
s6 tién no gbc A di giai ngan cho ba T 1a 1.300.000.000 dong. Ba T chua thuc hién
xong ngh1a vu tra ng, tir khi A khoi kién thong qua ba SvacongaibaTdatra A
tong s tién ng gbe 1a 773.000.000 dong, nén A yéu cau budc ba T phal trd cho A
s6 tién no goc con lai 527 000.000 ddng 1a dung. D6i véi khoan tién 14i theo noi
dung hop ddng va gidy nhan no thi ba T phai tra no gbc cudi cung vao ngay
02/6/2016, 13i suat theo biéu lai suat cua A ting thdi ky. Trong qua trinh thuc hién
hop dong, ba T da vi pham nghia vu trd ng nén di phat sinh 13i trong han, 13i qua
han 13 ¢6 cin ct. Nhu vay, tinh dén ngay 28/02/2020 ba T con ng A 939.545.625
ddng, trong d6: No gbc 1a 527.000.000 dong; no 13i trong han 13 283.588.750 dong,
no 14i qua han 13 128.956.875 dong. Ké tir ngay 29/02/2020 ba T con phai chiu
khoan tién 13i theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop df)ng tin dung va
khé wéc nhan ng cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no goc. Hoi dong x¢&t
XU xét thay, A yéu cau ba T pha1 tra sb tién gdc, 1a1 suat trong han va 13i suat qua
han theo HDTD hai bén di ky két 13 c6 cin ct va can chap nhan.

[6] Dé bao dam cho céc khoan vay tai A thi ngay 30/05/2014, ba Hoang Thi
T ky HPTC quyén sir dung dat s6 211400149-300514/HPTC thé chap quyén sir
dung 44,4m’ dét tai thira s 10A, t& ban d6 s 12, dia chi: Thira 01A/29/43 NTL,
phuong NX, quan LC, thanh phd Hai Phong theo GCNQSDD s6 BM 367859 do
UBND quin LC cép ngay 18/7/2013 vao sé cép gidy chimg nhan s6 CH
000101/NX mang tén ba Hoang Thi T (tai san riéng). HDTC nay da dugc hai bén
dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan LC, viéc
dang ky giao dich bado dam theo quy dinh phép luét.

[7] Xét thiy HPTC s 211400149-300514/HDTC ngay 30/05/2014 di duoc
cac bén thoa thuan, ky két boi nhitng ngudi c6 du ning luc, tham quyén va tai san
nay da dugc cong ching, dang ky giao dich ddm bao theo ding quy dinh, da duogc
dam bao cho khoan vay cia HDTD s6 2114LAV201600410 ngay 02/6/2016 theo
thoa thuan tai Diéu 6 HDTD s 2114LAV201600410 ngay 02/6/2016. Do vay hop
d6ng thé chap 1a hop phép, 1a can ctr phét sinh quyén va nghia vu gitta cac bén,
budc cac bén phai thuc hién.

[8] Ké tir ky thu no cubi ngay 05/3/2017, ba Hoang Thi T d3 vi pham nghia vu
tra ng cho A nén toan bd khoan vay trén di chuyén no qua han tir ngay 03/6/2017.
A di nhiéu 1an guri cac thong bao no, théng bao xu 1y tai san dam bao dé thu hdi no
dbi voi gia dinh ba T va cac bén co lién quan nhung ba T khong thanh toan dut
diém sb no ton dong va khong thuc hién viéc ban giao tai san voi A, hién ba T
khong c6 mit tai dia phuong, tai san thé chap do vo chong ba ba Hoang Thi S sir
dung va quan ly.
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[9] Xét yéu cau ctia A vé phat mai tai san thé chap: Ngay 20/8/2019, Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6i voi
dién tich nha dit 44,4m’ dat tai thira s6 10A, to ban dd sé 12, dia chi: Thira
01A/29/43 NTL, phuong NX, quan LC, thanh phé Hai Phong theo GCNQSDD s6
BM 367859 do UBND quén LC cip ngay 18/7/2013 vao s6 cdp gidy ching nhan
s6 CH 000101/NX mang tén ba Hoang Thi T (tai san riéng), ba T thé chap cho A.
Két qua tham dinh thé hién hién trang tai san thé chip hién tach lam 02 ngdi nha
riéng biét do hai ho gia dinh dang str dung, cu thé:

[9.1] HO gia dinh 6ng Pham Thanh T1 va vo la ba Hoang Thi S (em gai ba T)
dang quan 1y str dung dién tich 28m? dat, trén dit c6 ngdi nha 04 ting tai dia chi sb
88C dudong HMT, phudng NX, quan LC, thanh phd Hai Phong. Dién tich dat nay
van nam trong dién tich dat ba Hoang Thi T di dwoc UBND quan LC cap
GCNQSDD quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BM 367859
cap ngay 18/7/2013. Khi mua nha ciia ba T, 6ng T1, ba S khong biét viéc ba T thé
chép dién tich dit 28m” cho A. Pén nay, khi biét viéc thé chip cua ba T, 6ng T1 va
ba S khong c6 y kién va dong ¥ cling tra no véi ba T. Mt khac, toan bo dién tich
d4t 28m’ nay déu ndm trong phan dién tich 44,4m? tai san thé chap cia ba T.

[9.2] Ba Ngb Thi L dang sir dung cin nha 05 ting duoc xdy dung trén mot
phan dién tich dat con lai 16m? cia ba T da thé chap cho A dé vay von theo
GCNQSDBD quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 367859 do
UBND quédn LC cip ngay 18/7/2013 cho chu st dung 1a ba Hoang Thi T. Hién
ngodi nha nay tai dia chi 88B dudng HMT, phuong NX, quan LC, thanh phd Hai
Phong va di dugc UBND quéan LC cip GCNQSDPD. Toan bo phan dién tich dat
39,65m” dit cua ba L xay nha 05 tang da duoc cdp GCNQSDD. Mit khac, phan
dién tich 16m* dét ba L khong nhan chuyén nhugng tir ba T ma quan dng H1, 6ng
Tho, ba Van nén khong biét viéc 16m® dat nay nam trong phan dién tich ba T da
thé chap tai A.

[10] Hién nay ba T di tra no cho A 773.000.000 dong, sd tién no gbe con lai
527.000.000 dong twong duong hon 1/3 sd tién ba T vay gc A. Tir khi vay tién
dén nay, ba T van tra tién va hién tinh ca sb no gdc va i chi con 1a 939.545.625
dong, tuong duong 2/3 sd tién gdc ba T vay ban dau.

[11] Xét phan dién tich dit 16m*/44 m®ba T ty ban khong thong béo cho A
va ngudi mua 1a trai quy dinh cua phép luat, nhung ba T van c6 y thitc thuc hién
nghia vu tra no, khong trén tranh nghia vu. Mt khac, theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 211400149-300514/HDTC ngay 30/5/2014 giita Ngan hang
va ba Hoang Thi T, tai Piém 3.3.2 khoan 3.3 Diéu 3 quy dinh vé quyén ctua Ngan
hang: “Yéu cau bén B cung cdp théng tin vé thyc trang tai san thé chdp,; Puoc xem
xét, kiém tra truc tié'p theo dinh ky hodc kiém tra dot xudt tdi san thé chd'p”, do do,
cling can phai xem xét 18i ctia Ngan hang do khong tham dinh dinh ky tai san dam
bao theo quy ché cho vay, thé chap va theo Hop dong thé chap.
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[12] Ngay 12/02/2018, UBND quén LC cip GCNQSDD sb vao s6 CH00086
cho 6ng Pong Xuan H1 véi dién tich 39,65m” (gém ca 16m” dit cta ba T di dugc
cdp GCN), ghi s6 thira 09, t& ban d6 sd 12, dia chi ghi trén GCNQSDD 1a sb 88
HMT, phuong NX, quin LC, thanh phd Hai Phong 1a khong ding quy dinh cua
phap luat, thiéu thim dinh, kiém tra hd so ding ky, xac minh thuc dia theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu vé& quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai trong linh vuc quan 1y dat dai.

[13] Ngay 28/3/2018, 6ng Pong Xuan H1 ting cho ba L dién tich dat
39,65m” trén va duoc Vin phong Piang ky dét dai - Chi nhanh quan LC chinh 1y
dang ky bién dong dit dai cho ba Ngo Thi L d6i v6i phan dién tich ting cho nay.
Phan dién tich 16m® dat nay ba L khong nhén chuyén nhuong truc tiép tir ba T ma
qua dng H1, 6ng T3, ba V nén ba L khong biét viéc 6ng H1 da dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi voi toan bo dién tich nay khong ding. Theo
khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy, mic du ba T ban tai san thé chap 1a 16m* dat
cho nguoi khac nhung hién phan dién tich dat nay da duoc diang ky, cip Gidy
chting nhan QSDP cho ong Pong Xuan H1, viéc ong H1 ting cho phan dién tich
nay cho ba L theo ding quy dinh phap luat thi ba L dugc xem la nguoi thir ba ngay
tinh; dong thoi, giao dich ting cho gitra 6ng H1 va ba L khong bi vo hiéu. Hién
nay, trén dién tich dat 39,65m’ da duoc xay nha 05 tang kién cb va sir dung tir nim
2018 dén nay, nén dé dam bao quyén loi ctia nguoi ngay tinh (ba L) néi riéng ciing
nhu khong dé lang phi tai san ciia xa hoi ndi chung va do phan tai san thé chap con
lai 1a 28m* dat (gia dat co giao dich tai thoi diém xét xur 13 40 triéu dén 45 triéu
d6ng/01m?) néu phat mai di dam bao duoc phan no gbe con lai va 13i phat sinh cia
khoan ng gbc nay nén khong can thiét phai budc ba L thao d& cong trinh di xay
dung va khong can thiét phai yéu ciu UBND quén LC phai huy GCNQSDD di cip
cho éng H1 ma chi can UBND quéan LC phdi hop voi Van phong Ping ky dét dai
chi nhanh quan LC diéu chinh lai GCNQSDD cuia ba T cho phu hop véi thuc té dat
cua ba T con lai.

[14] D6i véi quan diém cua 6ng T1, ba S cho rang viéc mua ban cin nha va
dién tich 28m” giita ba T va vo chong 6ng T1, ba S 1a hop phap, dang phap luit,
khi vé & ong ba co6 coi ndi tﬁng ling; HO1 déng xét xur xét théy, viéc mua ban nha
va dat nay khong dugc thuc hién dung quy dinh cua phap luat, khong co gidy to
hop phép, ong T1 va ba S ciing khong cung cap duoc cac tai lidu thé hién co viéc
mua ban nay nén phan dién tich dit 28m” dat cua ba T dang thé chap cho Ngan
hang A van thudc quyén str dung ctia ba T, 6ng T1 va ba S hién chi sinh song trén
phan dién tich dat nay. Hién cac ho dan khac giap ranh véi ho 6ng T1, ba S khdng
c6 tranh chap vé ranh giéi str dung dat.

[15] Xét thdy, dé nghi cua A vé phat mai tai san ciaba T 1a phu hop véi quy
dinh cua phap ludt va c6 can cu, nhung chi dugc chap nhan mot phan 1a phat mai
28m2/44 m®. Ba S, 6ng T1 phai ban giao nha cho A dé phat mai tai san, néu A c6
yéu cau phat mai khi ban an co6 hiéu luc phap luat. UBND quan LC phai phéi hop
v6i Vin phong Pang ky dat dai chi nhanh quan LC diéu chinh lai GCNQSDP di
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cap cho ba T @ phu hop véi hién trang thuc té thira dat con lai 1a 28m? va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan phai phéi hop thuc hién khi c6 yéu cau dé
diéu chinh lai Gidy CNQSDPD dbi voi phan dién tich 28m” cua ba Hoang Thi T
hién dang do ba Hoang Thi S va 6ng Pham Thanh T1 quan ly Va st dung. Khl phat
mai tai san ctia ba T thi 6ng T1, ba S dugc quyén vu tién mua néu co yéu cau.

[16] Di v6i phan dién tich 16m® dit ndm trong phan dién tich 39,65m” dat
ma UBND quan LC da cip cho ong Pong Xuan H1, néu cac bén lién quan ¢ tranh
chap sé& khoi kién bang mot vu an khac.

[17] Hoi ddng xét xir kién nghi Uy ban nhan dan quan LC va Vian phong
dang ky dat dai - Chi nhanh quan LC vé viéc ting cudng kiém tra, giam sat viéc
cap gidy CNQSDD trén dia ban quan LC, thanh phd Hai Phong.

- Vé an phi ddn sw so tham:

[18] Theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é phi toa an: Ba
Hoang Thi T phai chiu toan bo an phi dan sy so thim dbi voi yéu cau cia Ngan
hang dugc chip nhén, cu thé: 40.186.396 dong, 1am tron thanh 40.186.400 dong.
Tra lai cho Ngan hang Asb tién tam tmg an phi 4n phi dan sy so thim d nop.

- Vé chi phi té tung khdc:

[19] Do nguyén don khong yéu cau bi don va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan phai chiu chi phi t6 tung khac nén Hoi dong xét xir khong xem
xét, giai quyét.

- Vé quyén khdng cdo:

[20] Céc duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh cua phap lut.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 37;
khoan 2 Diéu 147, Biéu 227; Diéu 228 cta B luat T6 tung dan sy nim 2015;

Cian ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan su; Can ctr quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133, Diéu 274, khoan 1 Diéu 275, 280, 317, 318, 319, 463, 466, 470
Bo6 luat Dan sy nam 2015; Can ctt quy dinh tai Diéu 91 cua Luat Cac to chirc tin
dung; Can cur An 18 s6 08 vé Hop déng tin dung, ng géc chua thanh toan, 13i suét
va An 1é s6 11/2017 vé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat;

Can cr khoan 3 Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai trong linh vuc quan 1y dat dai;
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Can ctt khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:
1 - Chip nhan mot phan yéu cau cua nguyén don - Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thén Viét Nam.

Budc ba Hoang Thi T phai tra cho Ngan hang A sd tién ng 1a 939.545.625
(chin tram ba mwoi chin triéu, nam tram bén muwoi lam nghin, sau tram hai muoi
lim) ddng (trong d6: No g 13 527.000.000 ddng; no i trong han 1a 283.588.750
ddng, no 13i qua han 1a 128.956.875 dong).

Ké tir ngay 29/02/2020, ba T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cta sb tién ng géc chua thanh toan, theo mtrc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung s6 2114LAV201600410 ngay 02/6/2015 duoc ky két gitta Ngan
hang A va ba Hoang Thi T. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 13i suat ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi diéu chinh 13i suét cia
Ngén hang cho vay.

2. Truong hop ba T khong tra hodc khong tra du cho Ngan hang Acac khoan
tién ng theo Hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang A c6 quyén dé nghi Co
quan thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén phat mai mot phan tai san thé chap sau day
dé thu hoi no:

Quyén sir dung 28m*dit va toan bo vt kién tric trén dién tich ndy, 1a mot
phan trong dién tich 44,4m* dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BM
367859 do Uy ban nhan dan quan LC cap ngay 18/7/2013 vao so cap gidy chimg
nhan s6 CH 000101/NX mang tén ba Hoang Thi T (tai san riéng) tai thia
01A/29/43 NTL, phuong NX, quan LC, thanh phé Hai Phong (nay la 88C HMT,
phuong NX, quan LC, thanh phd Hai Phong). Tai san nay hién do vo chong ba
Hoang Thi S va 6ng Pham Thanh T1 dang quan ly, st dung.

Khi xtr 1y tai thé chap, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Hoang Thi S va 6ng Pham Thanh T1 dugc quyén uu tién mua tai san phat mai trén
néu c6 nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong).

3. Ngay sau khi Ban an ¢6 hiéu luc phép luat, Uy ban nhan dan quin LC va
Vin phong Dang ky dat dai - Chi nhanh quan LC phéi hop dé diéu chinh lai Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé BM 367859 do Uy ban nhin din quin LC cip
ngay 18/7/2013 vao s cép gidy chimg nhan sé CH 000101/NX mang tén ba Hoang
Thi T (tai san riéng) tai thira 01A/29/43 NTL, phuong NX, quan LC, thanh phd Hai
Phong (nay 1a 88C HMT, phudng NX, quin LC, thanh phd Hai Phong) dé phu hop
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thue té, hién trang sir dung 28m? dat ctia ba Hoang Thi T va nhirng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan phai phdi hop cing thuc hién.

4. V& an phi: Ba Hoang Thi T phai ndp 40.186.400 dong &n phi dan su so
tham.

Tra lai cho Ngan hang A s tién 26.000.000 dong tam tng &n phi dan sy so
tham da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb 0001745 gay 02/4/2019 tai
Cuc Thi hanh an dan su thanh phd Hai Phong.

5. V€ quyén khang cdo cua cac duong su:

Ngan hang A va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai
phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Uy ban nhan dan quan LC, thanh phd Hai Phong dugc quyén khang cédo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ban an dugc niém yét
hop I¢.

Ba Hoang Thi T duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 01 thang ké tir
ngay ban an dugc tong dat hop 18 hoidc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 1¢.

Truong hop Béan an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy, nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Cac duong su;
- Luu HCTP, HSVA.

Vii Thi Thu Ha
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