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VIv Tranh hop vé quyén sir dung dat, huy gidy
chitng nhdn quyén su dung dat, hop dong
chuyén nhuwong quyén sw dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Luyén

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Vian Ban va 6ng Truong Manh Huing

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu viee 9 — Hdi Phong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Khanh - Kiém sat vién.

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa. Ba Luu Thi Trang - Thu ky Toa an.

Ngay 19 thang 5 nam 2026, tai tru s&, Toa &n nhan dan khu vuc 9 — Hai Phong
mo phién toa xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 70/2025/TLST-DS ngay
23 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé quyén sir dung dat, huy gidy ching nhan
quyén sir dung dét, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu” theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 27/2026/QDXXST-DS ngay 10 thang 4 nim 2026, Quyét
dinh hodn phién toa s 24/2026/QDST-DS ngay 08/5/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Trung V, sinh nim 1936 va ba Nguyén Thi T (T),
sinh nam 1941; dia chi: T6 dan phé M, phuong C, thanh ph Hai Phong.

Nguoi dai dién theo y quyén cta ba Nguyén Thi T (T): Ong Hoang Trung V,
sinh ndm 1936; dia chi: T4 dan phd M, phuong C, thanh phd Hai Phong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia éng V:

+ Ong Nguyén Manh C — Luét su cia van phong Luat su A Pong thudc doan
luat su tinh Hai Duong

+ Ba Nguyén Thi S - Tro gitip phap 1y ctia Trung tam trg gitip phap 1y nha nuée
tinh Hai Duong

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1966, dia chi: T6 dan phé) M, phuong C,
thanh ph6 Hai Phong

- Nguoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan:



+ Ong Hoang Trung V1, sinh nam 1965; Noi PKHKTT: T6 dan phdé M,
phudng C, thanh phd Hai Phong

+ Anh Tran Vin T1, sinh ndm 1973 va chi Nguyén Thi N, sinh ndm 1973, dia
chi: s6 2.10 chung cu H2, dudng sb 5, cu x4 C, phuong B, thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Tran Van T1: Chi Nguyén Thi N, sinh
nam 1973, dia chi: s6 2.10 chung cu H2, duong s 5, cu x4 C, phuong B, thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi Nguyén Thi N: Chi Nguyén Thi N1, sinh
nam 1971, dia chi: T6 dan phé B, phudng C, thanh ph Hai Phong

+ Chu tich UBND phuong C, dia chi: S6 168, N, phuong C, TP Hai Phong
+ Phong cong chimg s 2 H;

Pia chi: Puong B, phuong C, thanh phd Hai Phong

Co6 mit: Ong V, 6ng C, ba S, chi H, anh V1, chi N1

Vang mat: Ba T, Cha tich UBND phuong C, Phong Cong chtng s6 2 H, anh T1,
chi N.
NOI DUNG VU AN:

- Ong V, ba T (T) trinh bay: Trudc nam 1971, gia dinh 6ng sinh sdng tai D,
phuong C cii. Nam 1971, do I Iyt nén dia phuong da van dong gia dinh lén cu tru tai
M, phuong C cii va duge cap khoang hon 4000m2. Nam 1995, 6ng duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Vo chong 6ng sinh duoc 05 ngudi con, 4 gai, 01 trai,
hién cac con gai da xay dung gia dinh va ra ¢ riéng, duy chi c6 anh V1 & cung vog
chdng 6ng. Thang 2/1984, anh V1 1ay chi H va & chung véi ong. Pén thang 8/1993 ra
& riéng tai khu dat khac. Nam 2006, vo chong anh V1 chi H muon gidy chimg nhan
quyén str dung dat ctia vo chong ong muc dich dé thé chap vay tién ngan hang. Cudi
nam 2017, do vo chéng mau thuan nén anh chi lam don ly hon va dugc Toa &n nhan
dan tinh Hai Duong giai quyét theo Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hén va su thoa
thuan cta cac duong su s6 07/2017 ngay 29/11/2017. Thang 01/2018 chi H, lai c6 don
dé nghi chia tai san sau ly hon, tai san dé nghi chia 1a thira dat s6 119 to ban do6 s6 13,
dién tich 1581m2 tai to dan phd M, phuong C, thanh phd Hai Phong, dugc tach tir dat
vo chdng 6ng V. Llc nay 6ng V moi biét dién tich dit ctia ong khong biét tir luc nao,
anh V1 chi H di tach thira dat 1am hai phﬁn, mot phﬁn mang tén anh V1, chi H theo
GCN sb AD 793625 ngay 22/5/2006 thira sb 119 to ban do sé 13 dién tich 1581m2;
phan con lai mang tén vo chong 6ng V GCN s6 BX 846 284 ngay 04/2/2015 thia s6



120 to ban d6 s6 13 dién tich 2367m2. Viéc tach thira dat cia 6ng V thanh hai phan
nhu trén vo chong 6ng hoan toan khong biét va ciing chua lic ndo éng noi tach dat cho
anh V1 chi H, nén ong c6 don yéu cau hity GCNQSDD mang tén anh V1 chi H. Sau
khi Toa an hoa giai ngay 07/1/2020 giira 6ng V, anh V1, chi H d3 c6 van ban cam két
ndi dung; anh V1 chi H 1am thu tyuc tra lai vo chong ong V dién tich 1581m?2 dat da
duoc cip quyén sir dung tir ngdy 22/5/2006; 6ng V va ba T s& 1am thi tuc tang cho anh
V1 720m2 va tang cho hai chau ndi 1a Hoang Trung V2, Sinh ndm 1984 va Hoang
Trung T2, sinh nim 1989 (14 con cuia anh V1, chi H) mdi chdu 400m2 nim trong dién
tich 1581m2. Sau d6 ca ong V va chi H déu c6 don xin rat yéu cau khai kién va ngay
08/1/2020 Toa an da dinh chi giai quyét vu an (Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb
01 ngay 08/1/2020). Tir d6 dén nay, 6ng dd nhiéu 1an c6 y kién dé chi H hoan thién thu
tuc tra lai dat cho ong theo cam két, anh V1 nhét tri nhung chi H lai khong nhat tri.
Hién toan bo dién tich dat ndy cap cho dng tir nam 1971, vo chong 6ng van truc tiép
quan 1y va st dung, khong c6 tranh chap voi ai. Mat khac, theo hién trang GCN QSDD
dung tén anh V1 chi H néu anh V1 chi H x4y tuong ranh gidi thi gia dinh 6ng khdng
c6 16i di ra dudong chinh. Vi thé ong 1am don khai kién dé nghi anh V1 chi H tra lai
cho vo chdng 6ng dién tich 1581m2 dit tai t6 dan phd M theo GCN QSDD s6 AD
793625 ngay 22/5/2006 mang tén Hoang Trung V1 va Nguyén Thi H va Huay giy
chimg nhan QSDD s6 AD 793625 ngay 22/5/2006 mang tén Hoang Trung V1 va
Nguyén Thi H, c¢6 dia chi T6 dan phd M, phuong C, TP Hai Phong. Qud trinh giai
quyét vu an, 6ng V c6 yéu cau khai kién bo sung, cu thé: ngay 29/9/2005 anh V1 chi H
va vo chong anh T1 chi N 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo d6
vo chong anh V1 bén cho vo chéng anh T1 627m2 dit, trong d6 c6 50m2 dat & va
577m2 dat vuon. Ngay 22/5/2006 vo chong anh T1 duoc cip GCNQSDD mang tén
Tran Van T1 va mot phan dat nay lai nam lot trong phan dat cta gia dinh 6ng & tir ndm
1971. Nhu vay, thuc té thira dat cua vo ché)ng anh T1 chi N st dung on dinh da xay
nha va xdy tuong bao quanh, khong lién quan gi dén thira dat vo chong 6ng dang sir
dung tir nim 1971. Nhung GCN QSDD di cép cho vo chong anh T1 lai khong ding
thuc té, khong dung vi tri. Vi thé ong khoi kién bd sung dé nghi Toa an hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit giita vo chong anh V1 véi vo chdng anh T1, hiy
Gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho vo chong anh T1 dé tra lai dién tich
dat cho vo chong ong, dat ciia vo chong anh T1 khong thay d6i vi da xay dung cong
trinh, xay tuong bao quanh va di st dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Ngudn goc
thira dat 1a khu dat d6i, chiéu phia Pong gidgp duong xom, hudng vé phia Tay c6 do
nghiéng dbc khoang 20 d6 1én dinh d6i (nti); phia Tay Bic giap dat nha ba Nguyén
Thi B va phia Nam 1a mot sb ho dan ¢. Khoang nam 1977 khi nha nuéc dao dat dap

3



duong tau (tau chuyén ché than tir Quang Ninh vé nha may nhiét dién P) nén tré thanh
thung viing giap dat nha ong. Khu thung viing d6 dugc nhan dan va gia dinh 6ng G
1am 16i 1én khu dat cua gia dinh 6ng G ¢ trén ddi phia sau thira dat cua ong vé phia
Tay, dong thoi ciing 1a dudng di phuc vu dan sinh di rimg va lira trau 1én tha doi). Khu
thung viing dugc gia dinh 6ng Nguyén Xuan C1 (& d6i dién nha 6ng) san lap dé gia
dinh 6ng C1 trong san va mot s6 cdy an qua; khu thung viing giap dat nha ong, 6ng
cling san dat xudng trong cay. Khoang nim 1996 vo chong anh T1 mua lai khu dat cua
vo chong 6ng C1 va clng thoi diém d6 vo chong anh T1 cling mua lai phan dat 1a
thung viing ong d3 san lap. Sau khi mua lai dat ctia vo chong ong C1 va ctia 6ng thi vo
chong anh T1 d6i cho 6ng G, theo d6 anh T1 tra 6ng G phan dat phia Tay ndi voi
duong 18én ndi (nay van ton tai). Muc dich dé vo chong anh T1 chi N sir dung phan dat
mua ctia vo chong dng C1, phan dit 1a duong di cia gia dinh 6ng G va phan dat mua
clia ong tao thanh manh dat nhu hién nay. Hién anh T1 chi N da xay nha hai ting va

tuong bao xung quanh nhu hién trang str dung theo ban d6 nim 2008.

- Loi khai ciia bj don chi H thé hién: Chj v6i anh V1 két hon véi nhau ndm 1983.
Sau két hon vo chong chi sdng cing 6ng V ba T dén nim 1985 anh chi ¢ riéng 1am hai
gian nha nhoé & canh nha 6ng ba. Pén nam 1988 vo chdong chi xay nha ba gian mai
bang canh nha 6ng ba. Nha ciia 6ng ba 1a nha dap bang dat déu quay hudng Pong. Dén
nam 1993, tinh Hai Duong tién hanh do dat tach thira dé 1am bia d6. Nam d6 ong ba V
T tu nguyén chia dét tach ra cho chi va anh V1 1am s6 bia d6. Lac d6 chi mudn xin dat
ra ngodi sdng nhung dng ba bao c6 mot minh chdong chi 1a con trai, dat rong khong cho
di dau. Nén manh dat d6 1a do 6ng ba va chinh quyén dia phuong di thoa thuin do dac
dé 1am so do cho chi va anh V1. Tir khi chi xdy nha ba gian xong chi, anh V1, cac con
& trén phan dat 6ng ba chia cho. Pén nam 1993 chi va anh V1 mua manh dat ra dau
lang M. Khoang nam 1995 chi don ra & dat khac va vo chong ong V ba T & tir d6 dén

by gio, hoa mau trén dat ong ba thu hoach.

Péi véi thira dat vo chong T1 N: Manh dat nay 1a 6ng ba V T ban cho vo chong
T1 N, 6ng V 14 ngudi viét gidy mua ban thé nao chi khong biét, chi chi biét 6ng ba ban
chd dat triing cho vo chong T1 N di lam nha &, xdy tuong lam ranh gidi, & mot thoi
gian vao mién nam 1am dn. Sau do, vo chéng T1, N méi vé méi lam sd do. Vao
khoang nim 2005-2006, 6ng V bao véi chi va anh V1 1a b6 ban miéng dét cho vo
chdng T1 N, n6 ndm & sb bia d6 cua chung may, chung may dua s6 cho n6 lam s6 do
cho ching n6. Chi bao vdi 6ng V 1a 6ng xem lai di sao lai thé dugc thi ong bao chi cu
dua so day dé cho vo chong n6 1am chi khong mudn gay khé khan cho vo chong T1 N

nén chi dua s6 do6 cho vo chong em ay lam.



- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Anh T1, chi N va nguoi duge chi N uy quyén 1a chi N1 trinh bay: Nam 1996,
6ng V chuyén nhuong cho vo chdng anh chi mot thira dat tai t6 dan phd M, phuong C,
thanh phé Hai Phong nhung khéng ghi rd dién tich dat nhung c6 chi ranh gidi, sb tién
chuyén nhuong 1a 4.800.000 dong, gidy chuyén nhuong quyén st dung dat khong co
chtng nhan cta chinh quyén dia phuong. Ngay sau khi chuyén nhuong dat, ba T da
rao lai phan dat ctia ong V ba T. Anh chi cling xay tudng rao xung quanh dién tich dat
d3 duoc chuyén nhuong va xdy mot cin nha bang gach mai ngéi dién tich 3,5mx5m
cung cong trinh phu dé chin nudi gia suc, gia cam va trong cdy an qua, phan dién tich
con lai. Nam 1998, anh chi xdy thém nha 2 ting d6 bé tong cdt thép mai bang, dién
tich 12mx4,2m, dén ndm 2002 cin nha moi hoan thién. Nam 2005, anh ¢ yéu cau ong
V tach thtra dién tich dat ong V da chuyén nhuong cho vo chdng anh dé vo chong anh
Xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Lic d6 6ng V cho biét dién tich dat ong V
chuyén nhugng cho vo chong anh thi 6ng di cho con trai 1a anh V1. Vi vay, anh V1 ¢6
trach nhiém tach thtra dién tich dat 6ng V da chuyén nhuong cho vo chong anh. Ngay
29/9/2005, tai phong coéng chimg sd 2 tinh H, anh V1 va vo 1a chi H ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 627m2, trong d6 50m2 dat o, dat vuon 577m2
thudc mot phan thira dat s6 119 to ban d6 sb 13, dia chi: M — C — C — Hai Duong, dién
tich 2360m2, do UBND tinh Hai duong cap cho 6ng Hoang B4 V1 ngay 11/12/1995.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra vo chong anh Van véi v chong anh
d3 hoan thanh. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HD 3355 ngay 22/5/2006
UBND huyén C di cip ghi Tran Vin T ddi véi thira 219 to ban dd s6 13, dia chi M
dién tich 627m2. Nhu vay, thuc té vo chéng anh nhan chuyén nhuong cua 6ng V tu
nam 1996, da xay cat nha va tudng bang gach tir nam 1996, di dwoc UBND huyén C
cap gidy chuing nhan quyén st dung dt, nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phap luat. Con doan tuong tho ra thut vao 1a do xdm mé duong chi da
hién dat va giat vao theo duong cii dé dam bao giao thong thuén ti¢n di lai, nén dé nghi

tda 4n can ctr hién trang chi dang str dung va can ctr phap luat giai quyét.

+ Phong cong chimg s6 2H thé hién quan diém: Viéc cong chimg vién Pham vin
S chtng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc giao két giita 6ng
Hoang B4 V1 (Tén goi khac Hoang Trung V1) va vo 13 ba Nguyén Thi H v6i 6ng Tran
Vin T1 va ba Nguyén Thi N theo Hop ddng chuyén nhuong ngay 29/9/2005 1a dam
bao ding quy dinh cua phap luat. Vi vdy, phong cong chimg sd 2 khong dong y d6i voi
yéu cdu cta nguyén don 14 yéu cau Toa an hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit 1ap ngay 29/9/2005, s6 cong chirg 410, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD do



Cong chimg vién phong cong chimg so 2 tinh H chimg nhan. Noi dung Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién: ngay 29/9/2005, bén chuyén nhuong
Hoang B4 V1, Nguyén Thi H v&i bén nhan chuyén nhugng Tran Van T1, Nguyén Thi
N (dai dién uy quyén cta 6ng T1 ba N 13 6ng Duong Dinh A) nodi dung chuyén
nhuong: Bén A chuyén nhuong cho bén B mot phan quyén st dung dit tai thira dat sd
119 to ban d6 sé 13 C, C, Hai Duong va céac tai san gan lién véi quyén sir dung dat
nam trong khuén vién duoc xac dinh bai cac gidy to di néu trén, dién tich chuyén
quyén sir dung 1a 627m2 trong d6 dit & 50m2, dat vuon 577m2, gia chuyén nhuong
3.000.000 dong, c6 chung thuc, c¢6 chit ky cac bén.

+ Chu tich UBND phuong C thé hién quan diém: Viéc cip gidy chung nhan
quyén st dung dat cho vo chdng 6ng V, 6ng V1, 6ng T1 1a dung trinh ty, d& nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Nguyén Vian C trinh bay: Ong 12 hang xém véi 6ng V, 6ng xac dinh c6
ban cho anh T1 chi N thira dat c6 chiéu dai 17m60, ngang 6m, hinh tam gidc nhu ban
d6 do dac nim 1993. V& thira dat nha 6ng V do anh V1 bén cho nha T1 N nhu thé nao
6ng khong biét. Sau khi nha T1 N mua xong thi dd xdy tudng bao ngin cach va s

dung tir luc mua cho dén nay, hai bén khong xay ra tranh chap gi.

- Ong Vil Xuan G trinh bay: Ong la hang xom véi ong V. Két qua do dac hién
trang thira dat va 16ng ghép GCNQSD dat thi dng xac dinh mdc gidi giita hai nha hién
nay khong c6 tuong ngan cach thong véi nhau, tra da kich thudce bia do cia ong V la
dugc, con lai 1a mbc gidi nha 6ng, theo nhu bién ban 16ng ghép lay mbc gioi thi dng
ddng y. Qua trinh str dung hai bén khong c6 tranh chép gi. Ké tir khi anh T1 chi N mua
nha dng V 6ng V1 cho dén nay thi hai bén da xdy tudng bao ngin cach khong xay ra
tranh chap gi. Nha anh V1 chi H x4y nha (hién 6ng V ba Th dang ¢) thi c6 thué 6ng
chd d4 1am mong va dng B cung lam voi 6ng. Khi d6, vo chong ong V & trén nha dat

ngay canh.

- Ong Nguyén Dinh A trinh bay: Khoang nim 2005, do c6 quan hé quen biét voi
anh T1 chi N nén anh T1 chi N ¢6 nho 6ng lam ho thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat vi anh chi ¢ trong Mién Nam khong thé vé dugc. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 29/9/2005 giita anh V1 chi H véi anh T1, chi N ¢ uy quyén
cho dng thi dng xéac dinh chir ky trong hop déng nay 1a chit ky cua 6ng. Khi chi N anh
T1 nho thi chi nho ky hop ddng chuyén nhuong va gidy to ma dia chinh 1a 6ng
Nguyén Dtrc T3 dua cho, con cu thé thoa thuan gitta 6ng T3 v6i ong V, V1, H nhu thé
nao 6ng khong biét, khong biét vi tri dat chuyén nhugng & dau. Sau mot thoi gian nhan



duoc Gidy ching nhan QSD dat 6ng dua lai cho anh T1, chi N. Anh thuc hién xong
viéc iy quyén, hai bén khong co ¥ kién gi.

- Ong Nguyén Vin T4 trinh bay: Ong 12 ho giap ranh véi thira dat ciia 6ng V. Toa
an cho ong xem 10ng ghép GCNQSD dat va c6 st dung toa d6 Vn 2000 thi 6ng dong y
va 1a ranh giéi giita hai nha. Cho dén nay thira dat caa 6ng véi cac thira dat giap ranh

khong co tranh chép gi.

- Ong Nguyén Bac T3 trinh bay: Nam 1993 thuc hién chil truong Nha nudc vé
lap ban dd do dac dat dai trén dia ban thi ong trong ban do dac. Khi do dén khu M thi
do 6ng Truong Phuong H1 — chi ay thon truc tiép dan dac, trong d6 ¢ tién hanh do
nha 6ng V. Khi doan do dac di dén dau thi cac ho dan s& chi mdc gidi gia dinh minh.
Do 6ng khdng truc tiép co6 mit tai budi do dac nha 6ng V nén khong biét nha 6ng V 1a
ai chi mdc gio1. Sau khi ¢6 dac cu thé, cac hd dan déu co don xin cép GCNQSDD.
Nhung sau khi nghi huu thi 6ng da ban giao lai nén khong c6 tai liéu dé cung cap cho
Toa an. Bdi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh V1, chi H véi
anh T1, chi N va tha tuc cAp GCN QSDD d6i v6i trudng hop nay thi cac bén ty thoa
thuan mua ban v6i nhau xong c6 trinh bay vé viéc tach dét thi anh c6 ké V&, trich luc
ban d6 dia chinh d6i voi ph?m dat theo GCNQSD dét, con thuc té cac ho dan mua ban
v6i nhau, ban giao mdc gidi nhu thé nao 6ng khéng nam dugc, c6 ding gidy to chuyén
nhugng hay khong thi 6ng khong biét. Toa an cho 6ng xem so d6 do dac hién trang
thira dt nha ong V, anh V1, anh T1 thi thay hién trang st dung khong diing mdc gidi
do cac bén thoa thuan véi nhau, viéc thdéa thudn cia cac bén hoan toan tu nguyén. Khi
hai bén dén gap 6ng truc tiép thi co noi kich thudc cac canh véi dng dé tach nhung
phia anh T1 chi N ¢6 thé néi khong giy goc nén phan hién trang chi N anh T1 sir dung
nam ngoai ca phan GCNQSD dét ciia nha anh V1 chi H. Cac bén chi néi kich thuéc
cac canh nén 6ng madi tach tr GCN QSD dét va hién trang hién nay cac ho st dung, dé

nghi Toa 4n xem xét giai quyét dam bao quyén lgi cho cac ho dan.

- Ong Nguyén DPtc D trinh bay: Ong lam dia chinh tir thang 12/2013-thang
1/2015 cia UBND phuong C cii. Toa an cho xem 01 tap van ban thé hién ong V duoc
cap lai GCNQSDD nam 2015, 6ng xac dinh chit ky ctia 6ng trong tap van ban nay la
dung, thu tuc cap d6i lai GCNQSDD cua ong V bao dam. Qua trinh ong V st dung dat
khong c6 tranh chap voi ho gidp ranh, khong ¢ tranh chip véi vo chong V1 H trong
thoi gian 6ng lam dia chinh.

- Ong Truong Phuong H1 trinh bay: Nam 1993, 6ng lam nhén vién t6 an ninh
thén M, cd tham gia dan dac cung doan do dac trong d6 c6 dan doan do dac tién hanh



do dac nha 6ng V, anh V1. Do thoi gian da 1au nén 0ng khong nhd ngoai doan do dac
c6 6ng V, anh V1 cung c6 nha khong. Ngoai do dac nha 6ng V anh V1 thi ¢6 do ca cac
nha giap ranh v&i nha dng V, anh V1. Bén nam 2023, UBND phuong C hoa giai tranh
chép theo don ciia 6ng V ba T, khi d6 6ng 1a chu tich Hoi dong hoa giai di dong vién,
cung dua ra dudng hudng chung giai quyét tinh cam nhung khong thanh.

- Bién ban xac minh tai UBND phuong C, thanh phd C ngay 10/7/2024 thé hién:
Hb so dia chinh theo ban db 299 khong con luu giit, UBND phuong di sao luu hd so
dia chinh do dac nim 1993, qua trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va qua
trinh st dung thira dat cua gia dinh 6ng Hoang Trung V, Hoang Trung V1, Tran Vin
T1.

- Bién ban xem xét thim dinh tai chd thé hién:

+ Phan hién trang anh T1 chi N dang st dung c6 dién tich 616m2, c6 vi tri nhu
sau: Canh phia Bic giap phan dat 6ng V dang sir dung c6 kich thuéc 26m; canh phia
Dong giap duong xo6m co kich thude 1a 19,7m+9,2m; Canh phia Nam giap duong va
ranh thoat nudc co kich thude 1a 16,2m+1,50m; Canh phia Tay gidp duong co kich
thudc 6,54m+17,27m+1,59m+5,30m. Trén dét co: 01 nha bép co dién tich 26,8m2; 01
nha 2 tang co6 dién tich 48,7m2; Tudng bao xung quanh bang gach ba banh kich thudc
26m+9,2m+31,1m; Vé cay cdi: du di 1 cay, Mit 1 cdy, tring ca 3 cdy, xoan | cay,

chubi 6 cay nho + 01 bui to, vai 2 cay.

+ Phan hién trang dat ong V dang st dung c6 téng dién tich 4.611m2 co vi tri nhu
sau: Phin phia Béic giagp duong ngd va nha ong T4 co kich thude:
28,70m+10,91m+5,36m+2,28m+8,58m+12,71m+12,07m+10,26m+10,21m; Canh phia
Poéng giap duong cé kich thudc 28,08m+5,79m+24,48m; Canh phia Nam giap phan dat
anh T1 chi N dang str dung c6 kich thude 31,12m+6,5m+6,55m+12,45m+1,79m+17,39m,
Canh phia T4y giap v6i nha éng G L 6 kich thude 43,53m. Trén dat c6: Nha mai bing
1 tang xdy nam 1988 tri gia 79.024.189 dong; Bép xdy gach chi mai lop Proximang
xay nam 2009 tri gia 42.388.639 dong; Ban mai lop ton, vi kéo thép xay nim 2009 tri
gia 8.269.582 dong; Ban mai lop fibroximang xay nam 2009 tri gid 919.119 dong; san
lat gach d6 nam 2010 tri gia 3.547.237 dong; Tudng rio xay gach ba banh (doan ngoai
gidy ching nhan quyén sir dung dat dai 33,79m tri gia 2.520.546 dong; Tudng rio xay
gach chi cao 1,5m x4y ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dai 72,44m tri gia
6.778.600 dong; Tuong xdy gach ba banh dai 21,87m tri gia 1.514.405 dong; tudng
rdo x4y gach ba banh cao 1,5m dai 38,93m tri gi4 2.695.737 dong; Tuong rao xay gach
ba banh dai 20,65m xay nam 2021 tri gia 2.859.850 dong; Cong sat 02 canh, hoa sat



dic xay nam 2016 tri gia 687.300 dong; duong bé tong tir cong vao san nam 2016 tri
gia 16.433.687 dong; Nha ¢ 2 ting xdy nam 2005 tri gia 86.214.759 dong; nha & 1 tang
Xay nam 1996, méi lop ton tri gia 31.268.018 dong, tong 285.121.081 dong; gia dat &
1.900.000 d6ng/m2; dt vuon 140.000 dong/m2.

Tai budi hoa giai cac bén duong su (phia nguyén don, bi don, ngudi lién quan
anh V1) di thong nhat duoc véi nhau nhitng ndi dung sau:

Vé méc gidi giap duong x6m, c6 mot phan xdy dung cong trinh trén phan dat
ciia Nha nudc thi khi nao nha nudce yéu cau thi 6ng ba s& thao d, 1y mdc theo gidy
chting nhan quyén st dung dét, con phan dat ong ba da hién lam duong thi 6ng, ba van
hién, dé nghi léy méc theo hién trang sau khi hién dat. Xac dinh phﬁn d4t con lai 1a cua
gia dinh, phan dit tir bd tudng nha anh T1, chi N vé phia tay 1a phan dét cia anh T1,
chi N.

Phan chia dat nhu sau: Ong V, ba T lay phan dat ¢ phia dong c6 200m2 dat o,
con lai 1a dat vuon, con anh V1, chi H 1ay phan dat ¢ phia Tay c6 150m2 dat &, con lai
1a dat vuon. Méc gidi giira hai thira dat 1a cach nha chinh diém gan nhat 13 1m, dién
tich trong dwong v6i phan dién tich cua vo chong anh V1, chi H.

Phan dit cta ai dugc huong co cong trinh, cay cdi, tai san khac trén dét thi thudc
vé ngudi d6. Gitra cac bén khong ai phai chia tra chénh 1éch cho nhau. Néu cong trinh,
cdy cbi, tai san trén phan ranh gidi phan chia thi phai thao do.

Pdng ¥ huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir anh V1, chi H sang
anh T1 chi N, huy gidy ching nhan quyén st dung dat ciia anh V1, chi H, va gidy
ching nhan quyén sir dung dét cia anh T1, chi N, tra lai phan dat theo ding bo tuong
1a mdc gidi giira hai nha.

Tai phién toa so tham:

C6é mat 6ng V, 6ng C, ba S, chi H, anh V1, chi N1. Ving mit Phong Céng
ching s6 2 H, Chu tich UBND phuong C, anh T1, chi N déu co6 don xin Véng mat.

Tai phién toa cac duong su théng nhét thoa thuan:

- Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh V, chi H voi
anh T1, chi N 13 vo hiéu vi khong xac dinh ding phan dat thuc té chuyén nhuong, nén
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat da cip cho anh V1, chi H va anh T1, chi N.

- Phan d4t cta anh T1, chi N duoc tinh tir bo tuong vé phia tay;

- Phan dét ctia anh V1, chi H con lai duoc tra lai cho ongV,baTvaongV,baT
tang cho anh V1 phan dat c6 dién tich 720m2 (c6 50m2 dat &, 670m2 dat trong cay lau
nim); 6ng V, ba T ting cho 02 con cua anh V1, chi H la chau T2, chau V2 mdi ngudi
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360m2 (trong d6 c¢6 50m2 dat &, 310m2 dat tréng cay 1au nam); phan dat sau khi ting
cho con lai la cia 6ng V, ba T.

- V& chi phi t6 tung: Ong V tu nguyén chiu 7.200.000d, con anh V1 ty nguyén
chiu 7.000.0004.

- V& an phi: Ong V, ba T, anh V1 1 ngudi cao tudi xin mién 4n phi; con chi H
chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, 6ng V van xac dinh vo chéng anh V1, chi H ty y tach dat cua vo
chdng 6ng khi khong duogc sy ddng ¥ cuia dng nén phai tra lai cho 6ng (trir di phan dat
da ban cho nha anh T1, chi N).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Hai Phong trinh bay viéc chép
hanh phap luat ciia Tham phan, thu ky trong qué trinh thu thap ching ct, ngudi tién
hanh t6 tung tai phién toa chap hanh dung quy dinh ctia BLTTDS, nguoi tham gia t6
tung: cac duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luat. Vé duong 16i giai quyét:
dé nghi HDXX: Can ct Piéu 122, Piéu 123, Piéu 127 Bo luat Dan su 2005; Diéu 457,
Diéu 459 B luat Dan su; khoan 3, 9 DPiéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
34, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B0 luat to tung dan su;
Piéu 31 Luat t6 tung hanh chinh; Luat phi, 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.
Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pha quy dinh vé phan dinh
tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc
dat dai ké tir ngay 01/7/2025; Diéu 8 Nghi quyét 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao vé Huéng din ap dung mot sb quy
dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién thim quyén cua cac Toa an nhan dan.

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang Trung V, ba
Nguyén Thi T (tén goi khac T).

1. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Hoang Trung V1, chi
Nguyén Thi H ngay 29/9/2005 tai Phong Cong chimg s6 2 tinh H, sd cong chimg 410,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD giita ngudi chuyén nhuong 1a Hoang Ba V1 (tén goi
khac Hoang Trung V1), Nguyén Thi H véi bén nhén chuyén nhuong Tran Vian T1,
Nguyén Thi N 1a v6 hiéu.

2. Huy Giay chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 119 t& ban d6 s6 13 dia chi
Thon M, x& C, huyén C, tinh Hai Duong dién tich 1581m2, gdm 150m2 dat &, 1431m?2
dat vuon, cap GCNQSDD ngay 22/5/2006 mang tén Hoang Trung V1, Nguyén Thi H.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 219 t& ban d6 s6 13 dia chi
Thon M, xa C, huyén C, tinh Hai Duong dién tich 627m2 gdm 50m2 dat ¢, 577m2 dat
vuon, cdp GCNQSDD ngay 22/5/2006 mang tén Tran Van T1.
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2. Xac dinh phan dét thuéc quyén quan 1y, sit dung cua vo chong anh T1, chi N
¢6 hinh thé B2B3E1E2A9A10A11D8A12A8B2 c6 dién tich 300m2 (trong d6 cd 50m2
dat & va 250m2 dét trong cay lau nam), dia chi thira dat tai TDP M, phuong C, thanh
phé Hai Phong.

Pbi véi phan dién tich dat anh T1, chi N dang sir dung ngoai gidy chimg nhan
quyén st dung dat co hinh thé B3EIE2A10B10B9B8B7B6B5B4B3, ¢o dién tich
332m2 thi anh T1, chi N lién hé véi Co quan nha nuéc vé quan 1y dat dai dé giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

3. Chép nhan su tu nguyén thod thuan cua 6ng V, ba T, anh V1, chi H nhu sau:
Anh V1, chi H tra lai phén dét con lai cua anh V, chi H cho vo chéng ong V,ba T (T)
nén thira dat cta ong V,ba T co téng dién tich 4136,9m2, dia chi thira dat tai TDP M,
phuong Chu V, thanh phd Hai Phong. Ong V, ba T ty nguyén ting cho dat nhu sau:

+ Ong V, ba T ting cho chau Hoang Trung T2, sinh nim 1989, dia chi: TDP M,
phuong C, thanh phd Hai Phong (con rudt cta anh V1, chi H) phan dat c6 dién tich
360m2 (trong d6 c¢6 50m2 dat ¢, 310m2 dat trong cdy lau nam); dia chi thira dat tai
TDP M, phuong C, thanh phé Hai Phong c6 canh dong nam giap duong c6 kich thudc
9.13m + 2.37m, canh tdy nam gidp v6i thira dit ctia anh T1, chi N ¢ kich thudc
18.46m; canh tay bic giap phan dat chia cho anh V1 c6 kich thudc 15.37m, canh dong
bic giap voi phan dat chia cho chau T2 ¢o kich thude 27.81m;

+ Ong V, ba T ting cho chau Hoang Trung V2, sinh nim 1984, dia chi: TDP M,
phuong C, thanh phd Hai Phong (con rudt cta anh V1, chi H) phan dat co dién tich
360m2 (trong d6 c¢6 50m2 dat ¢, 310m2 dat trong cdy lau nam); dia chi thira dat tai
TDP M, phudng C, thanh phd Hai Phong; vi tri thira dét, canh dong nam giap duong
¢6 kich thudc 0.13m + 10.24m+1.13m, canh tiy nam giap phan dat chia cho chau V2
c6 kich thudc 27.81m, canh tiy bic giap véi phan dat chia cho anh V1 ¢6 kich thudc
15.26m, canh déng béac giap voi phan dat cua éng V, ba T c6 kich thude 2.12m +
25.33m;

+ Ong V, ba T ting cho anh V1 phan dit c6 dién tich 720m2 (trong d6 c6 50m?2
dat ¢, 670m2 dat trong cdy lau nim), canh phia dong bic giap véi phan dit cia éng V,
ba T c6 kich thudc 24.50m, canh phia tdy bac gidp v6i phan dat cia ong V, ba T ¢6
kich thude 24.62m, canh phia tdy nam giap vé1 duong ngd c6 kich thude 28.57m, canh
phia dong nam giap véi phan dat chia cho chau V2, chau T2 ¢6 kich thuéc: 15.37m +
15.26m.

+ Phan dét con lai ctia 6ng V, ba T ¢6 dién tich 14 2699,6m2 (trong d6 c6 200m2
dat & va 2499,6m2 dat trong cdy lau nam), dia chi thira dat tai TDP M, phuong C,
thanh phd Hai Phong.
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4. Cac duong sy c6 cong trinh, tai san, cdy cdi trén dat vao ranh gii phan chia
thi thdo d&, phan tai san thudc phan dat cia ai thi thudc quyén sé hitu cua nguoi do.

Céac duong sy lién hé véi co quan nha nudc c¢6 thim quyén dé lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Chap nhan ty nguyén cta éng V vé
viéc ndp 7.200.000 déng chi phi xem xét thAm dinh dinh gia tai san; ong V1 vé viéc
ndp 7.000.000 ddng chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai san.

6. V& an phi: Ong V, ba T, anh V dugc mién an phi dan su do 1a ngudi cao tudi,
ba H phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa, y
kién cua cac duong su, Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bi don 13 ba H c6 dia chi tai phuong C, thanh phd Hai Phong, nén Toa &n
nhan dan khu vuc 9 — Hai Phong c6 tham quyén giai quyét la dung theo quy dinh tai
Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B luat td tung dan su.

[1.2] Tai phién toa, Phong Cong chimg s6 2 H va Chu tich UBND phuong C,
anh T1, chi N déu Vrfmg mat, c6 don xin xét xur Va‘ing mat, nén HbXX tiép tuc xét xu
vang mit Phong Céng chimg s6 2 H va Chu tich UBND phudng C, thanh phd Hai
Phong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 B6 luat t6 tung déan su.

[2] Vé quan hé tranh chip: Nguyén don khai kién yéu cau doi lai quyén str dung
dat, hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t vo hiéu, thude quan hé tranh chép dugc quy dinh tai Piéu khoan 3, 9 Diéu 26,
Diéu 34 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 31 Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Vé noi dung khai kién:

[3.1] Tai Ban an phuc tham sé 22/2015/HNGD-PT ngay 13/7/2015 cta Toa an
nhan dén tinh Hai Duong xir cho chi H dugc ly hon anh V1, khong giai quyét vé tai
san. Tai Quyét dinh cong nhén su thdéa thudn cua cac duong su $6 07/2017/QDST-
HNGD ngay 29/11/2017 ctuia Toa an nhan dan tinh Hai Duong gitta chi H va anh V1
da cong nhan thoa thuan cua chi H va anh V1 ddi véi thira dat sb 52, to ban dd sb 02
tai KDC M, phuong C, thi xa C, tinh Hai Duong. Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n dan su s6 01/2020/QDST-HNGD ngay 08/01/2020 ciia Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong vé viéc “Chia tai san sau khi ly hon” giita nguyén don chi H va bi don anh V1,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 éng V, ba T d3 dinh chi giai quyét vu 4n va
cac bén duong sy da 1ap Ban cam két ngay 07/01/2020 d6i voi thira dat s6 119, to ban
dd s6 13, dién tich 1581m2, dia chi tai thon M, xa C, huyén C, tinh Hai Duong, cu thé:
Anh V1, chi H s& tra lai thira dt ndy cho dng V, ba T va éng V, ba T c6 trach nhiém
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lam thu tuc tang cho anh V1 720m2 va tang cho hai chau n6i Hoang Trung V2, Hoang
Trung T2 mdi chau 400m2, trong tong dién tich 1581m2. Sau khi lap ban cam két, cac
bén duong su chua thuc hién nén dén nay ong V c6 don khéi kién ddi voi thia dat
nay.

[3.2] Péi véi yéu cau doi lai dat cia ong V, ba T.

Vé ngudn goc thira dat: Ong V trinh bay gia dinh 6ng di sinh song trén thira dat
& TDP M, phuong C tir naim 1971, khoang 4.000m2. Pén nim 1995, vo chdng ong
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi vg chong anh V1, chi H ly hén, yéu
cau chia thira dat cia vo chong ong, nén 6ng mai biét viéc anh V1 di tu y lam gidy
chimg nhin quyén str dung dat doi véi mot phan dat cia vo chong 6ng, va viée chia
dat ngang nhu thé thi 6ng khong dong v va khong hop 1y va chia ngang nhu vy da vao
nha, cong trinh trén dat; 6ng chi dong y cho dat néu chia doc dat. Nay dng yéu cau vo
chdng anh V1, chi H tra lai cho vo chdng 6ng dat, con ddi v6i phan dat vo chong anh
V1, chi H d3 ban cho vo chong anh T1, chi N thi dng khdng yéu cau vo chong anh T1,
chi N phai tra lai, khong yéu cau giai quyét vé hau qua cua hop dong chuyén nhuong
dat.

Xac minh tai UBND phuong C, C, Hai Duong (nay 1a phuong C, thanh phd Hai
Phong) cung cap: Ho so dia chinh theo Chi thi 299 ngay 10/11/1980 thi khong con luu
giir. Tai ban d6 1993 va s6 muc ké thé hién thira dat ctia 6ng V va anh V1 nhu sau: Thira
dat s6 120, to ban do 13, dién tich 2367m2 ghi tén Hoang B4 V; thira dat s6 119, to ban
d6 s6 13, dién tich 2360, ghi tén Hoang B4 V1; dén nim 1995, 6ng V va anh V1 da
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ndy. Pén nim 2006, anh V1, chi H da
chuyén nhuong mot phan dét cho anh T1, chi N dién tich 627m2 va UBND huyén C da
cap gidy ching nhan quyén st dung dat méi cho vo chéng anh V1, chi H va vo chong
anh T1, chi N. Pén nim 2015, 6ng V c6 don dé nghi cip d6i gidy ching nhin quyén sir
dung dat véi 1y do sai tén dém cua 6ng V va b sung tén vo 1a Nguyén Thi T vao Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va da duoc UBND thj x4 C cap GCNQSD dét mang tén
Hoang Trung V, Nguyén Thi T. Qua4 trinh st dung dat, 6ng V, anh V1 sir dung 6n dinh,
khong c6 tranh chap, khong co don khiéu nai vé viée cdp GCNQSD dat.

Ké tir khi anh V1 két hon véi chi H thi vo chong anh V1, chi H d xay dung nha
g, sinh séng trén cung thira dat véi vo chong 6ng V. Hién nay, vo chong ong V dang &
trén nha cua anh V1, chi H.

Theo hinh thé thira dt phan chia theo GCNQSD dat nam 1993 thi thira dat cua
6ng V nam phia bac, con thira dat ctia anh V1 nam & phia nam giap v6i duong x6m
(tc 1a chia ngang thira dat, phan dat ctia ong V & vi tri phia bén trong, con phan dat
ciia anh V1 nam & phia ngoai giap v6i duong di ctia xom). Tai ban dd do dac hién
trang nam 2008, thé hién thira dat ciia ong Hoang Trung V & phia dong cua thira dt,
con anh V1 & phia tay cua thira dat (ttc 1a chia doc thira dat goc trude nam 1993, dé ca
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hai thtra dat déu tiép giap véi dudong xom). Tai thoi diém do dac hién trang nim 2008,
VO chéng anh V1, chi H khong con & trén thira dat nay ma da chuyén ra & thira dat
khac, chi c6 vo chéng ong V, ba T & trén thira dat nay. Ong V thira nhan co6 viéc ban
cho vo chong anh T1, chi N dat, nhung chi ban hoa mau trén dat, khong ban dat cho vo
chéng anh T1 chi N, nhung vo chéng anh T1, chi N déu xac dinh chi thoa thuin mua
ban dat voi 6ng V va giao tién cho 6ng V; khi lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat thi 6ng V c6 bao 1a thira dit cho anh V1 nén 6ng V bao anh V1 dua
GCNQSD dat cho anh T1 chi N dé lam thii tyc tach thira cling pht hop véi 10i khai cia
vo chong anh V1, chi H 14 khong biét viéc mua ban, khi bd bao dua GCNQSD dat dé
chuyén nhuong cho anh T1, chi N thi vo chdng anh V1, chi H déng y. Nhu vay, 6ng V
da nhan duoc GCNQSD diat cip nim 1995; dén nam 2005, mic du ong V khong thira
nhén ban dat cho anh T1, chi N nhung tir cac 101 khai ctiia anh T1, chi N, anh V, chi H,
thue t& mua ban thi xac dinh viéc 6ng V da ban phan dat nay, dén nam 2008 vo chong
ong truc tiép sinh sdng trén dét, trén dat khong cd ranh giéi phan chia cu thé dat,
nhung trén ban do thé hién chia doc hai thira dat, dén khi ong V cap doi lai GCNQSD
dat sang tén 6ng V, ba T va khi anh V1 chi H lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho anh T1 chi N, chinh 6ng V 1a ky gidp ranh thi 6ng V budc phai biét thira
dat ciia ong da duoc tach lam hai phan mot phan ciia anh V1, mot phan cia 6ng, cling
nhu hinh thé, dién tich thira dat, nén xac dinh vo chéng ong V da cho anh V1, chi H
mdt phan thira dat.

[3.3] P6i v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy
chtng nhan quyén str dung dat da cp cho vo chéng anh T1, chi N va vo chdng anh
V1, chi H.

Céc bén duong su gom 6ng V, anh V1, chi H, vo chong anh T1, chi N déu xac
dinh c6 viéc chuyén nhuong dat 1996. Sau khi chuyén nhuong xong, vo chong anh T1,
chi N da xay dyng tuong bao lam ranh gidi, st dung tir 46 cho dén nay, hai bén van
xéac dinh méc gidi 1a bd tuong, con gia dinh 6ng V, anh V1, chi H van tiép tuc sir dung
phan dat con lai, gitta hai bén khong xay ra tranh chap. Pong thoi, cac bén duong su
déu xac dinh khi ky Hop ddng chuyén nhuong dat vao nim 2005 cic bén khong truc
tiép thuc hién, khong tién hanh do dac gitta thuc té va phan dat dugc tach tr gidy
chtng nhan quyén st dung dat, nén khong biét viéc gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho vo chong anh T1, chi N 1a khong phu hop véi thuc té, khong ding véi ¥
chi nguyén vong, nham 14n ddi twong chuyén nhuong cia cic bén. Vi vay, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh V1, chi H va vo chong anh T1, chi N 13 vo
hiéu, do d6, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip cho vo chdng anh T1, chi
N ddi voi thira dat s6 219 to ban d6 sd 13 dia chi Thon M, xa C, huyén C, tinh Hai
Duong dién tich 627m2 gém 50m2 dit &, 577m2 dit vuon, ngudn gbc dat nhan chuyén
nhuong, cap GCNQSDD ngay 22/5/2006 mang tén Tran Van T1 va Gidy ching nhan
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quyén str dung thira dat s6 119 to ban d6 sé 13 dja chi Thon M, xi C, huyén C, tinh
Hai Duong dién tich 1581m2 gom 150m2 dat &, 1431m2 dat vuon, ngudn goc dat nha
nude giao khong thu tién, cdp GCNQSDD ngay 22/5/2006 mang tén Hoang Trung
V1, Nguyén Thi H.

[3.4] X4c dinh phan dién tich dat cu thé:

[3.4.1] Khi Nha nudc thuc hién chu truong mé rong duong di, cac hd dan da tu
nguyén hién dat; ngoai ra, ddi voi véi phan cong trinh, cdy trén phan dat nam ngoai
gidy chimg nhan quyén sir dung dit thi cac duong su déu théng nhat thao d& khi Nha
nudc yéu cau.

[3.4.2] Tai phién toa, anh V1, chi H va 6ng V déu tu nguyén thoa thuin anh V1,
chi H tra lai toan bd phén dat con lai cua anh chi cho vg chéng ong V, va vo chéng
ong V tang cho hai chau Hoang Trung V2, Hoang Trung T2 (Chau V2, chau T2 la con
rudt cua anh V1, chi H), méi chau 1a 360m2 (trong d6 c6 50m2 dat o, 310m2 dat
vuon); vi tri thira dat cua chau V2 ¢ canh dong nam giap dudng cé kich thude 9.13m
+ 2.37m, canh tdy nam giap vdi thua dat ctia anh T1, chi N co kich thudc 18.46m;
canh tay bac giap phan dat chia cho anh V1 ¢6 kich thudc 15.37m, canh dong bac giap
v6i phan dét chia cho chau T2 c6 kich thudc 27.81m; vi tri thira dat ctia chau T2 ¢6
canh dong nam giap duong c6 kich thude 0.13m + 10.24m+1.13m, canh tdy nam giap
phan dat chia cho chau V2 ¢6 kich thudc 27.81m, canh tiy bic gidp v6i phan dat chia
cho anh V1 ¢6 kich thudc 15.26m, canh dong bic giap v6i phan dat ciia 6ng V, ba T ¢6
kich thudc 2.12m + 25.33m; tang cho anh V1 720m2 (trong dé c¢6 50m2 dat &, 670m2
dat trong cdy 1au nam), vi tri thira dat: Canh phia dong bic giap v6i phan dat cia ong
V, ba T ¢6 kich thudc 24.50m, canh phia tay bac gidp voi phan dat ciia ong V, ba T ¢o
kich thudc 24.62m, canh phia tdy nam giap vdi1 duong ngo cé kich thude 28.57m, canh
phia dong nam giap v6i phan dat chia cho chau V2, chau T2 co kich thuéce: 15.37m +
15.26m, vi¢c thod thuan cua cac duong su la tu nguyén nén HbXX chép nhan su tu
nguyén thod thuan nay.

[3.4.3] Tai phién toa, 6ng V, anh V1, chi H, chi N1 déu xac dinh phﬁn dat ma vo
chong anh T1, chi N d3 mua c6 ranh gidi 14 thang theo bd tudng ma vo chong anh T1,
chi N di xay dung nén xac dinh phan dat thudc quyén quan 1y, sir dung cia vo chong
anh T1, chi N duoc xac dinh boi hinh thé B2B3E1IE2A9A10A11D8A12A8B2 c6 dién
tich 300m2 (trong d6: 6 50m2 dat &, va 250m2 dat vuon).

[3.4.4] Cac duong sy co cong trinh, tai san, cay cdi trén dat vao ranh giéi phan
chia thi thao d&, phan tai san thudc phan dat cia ai thi thudc quyén sé hitu cia nguoi
d6. Cac duong sy lién hé voi co quan nha nude cd tham quyén dé 1am thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dt.

[3.4.5] B6i voi phan dién tich dat anh Tién, chi Nhan dang st dung ngoai gidy
chtng nhén quyén st dung dét co hinh thé B3E1IE2A10B10B9B8B7B6B5B4B3, ¢6
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dién tich 332m2 thi anh T1, chi N lién hé véi Co quan nha nudc vé quan 1y dat dai dé
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Toa an da chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san 12 14.200.000 déng. Ong V da ndp tam ung chi phi t6 tung 13 14.900.000 dong.
Tai phién tod, 6ng V tu nguyén chiu 7.200.000d chi phi t6 tung, anh V1 ty nguyén
chiu 7.000.000d chi phi t6 tung, nén chap nhéan sy tu nguyén nay. Anh V1 phai tra cho
6ng V sb tién 13 7.000.000 ddng. Toa an tra lai cho dng V s6 tién 1a 700.0004.

[5] Vé an phi: Can ct Luét phi, 18 phi va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1& phi Toa an. Pbi voi phan 6ng V, ba T khong duoc chap nhén thi phai chiu an phi,
nhung do 6ng V ba T déu 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi; Do yéu ciu cla 6ng
V dugc chip nhan mot phan nén anh V1, chi H phai chiu an phi. Do anh V1 1a nguoi
cao tudi nén duoc mién 4n phi.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cian ctr Dicu 122, Dicu 123, Diéu 127 B¢ luat Dan sy 2005; Diéu 457, Dicu 459
B6 luat Dan su; khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 34, Diéu
147, Dicu 157, Diéu 165, khoan 2 Dicu 227, Dicu 228, Diéu 271, Diéu 273 B0 luat to
tung dan sy; DPiéu 31 Luat t6 tung hanh chinh; Luét phi, 18 phi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung
an phi, 1€ phi Toa an. Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy
dinh vé phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai ké tir ngay 01/7/2025; Piéu 8 Nghi quyét 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao vé Hudng
dan ap dung mdt $6 quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thyc hién thAm quyén cua cac
Toa an nhan dan.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang
Trung V, ba Nguyén Thi T (T).

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh V1, chi H ngay
29/9/2005 tai Phong Cong chimg s6 2 tinh H, s6 cong chung 410, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD giita ngudi chuyén nhuong 1a Hoang Ba V1 (tén goi khac Hoang Trung
V1), Nguyén Thi H véi bén nhan chuyén nhuong Tran Van T1, Nguyén Thi N 1a v
hiéu.

- Huy Gidy chuing nhan quyén sir dung thira dat sé 119 to ban dd sé 13 dia chi
Thon M, x& C, huyén C, tinh Hai Duong dién tich 1581m2 gém 150m2 dat &, 143 1m2
dat vuon, ngudén gbc dit nha nudc giao khong thu tién, cadp GCNQSD dit ngay
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22/5/2006 mang tén Hoang Trung V1, Nguyén Thi H, s6 AD 793625, s6 vao sb cap
GCNQSD dat: H.03356.

- Huy Gidy ching nhin quyén st dung thira dat s6 219 to ban do sb 13 dia chi
Thon M, xa C, huyén C, tinh Hai Duong dién tich 627m2 gdm 50m2 dit ¢, 577m2 dat
vuon, ngudn gdc dat nhan chuyén nhuong, cdp GCNQSD dat ngay 22/5/2006 mang
tén Tran Vin T1 sb AD 793626, s6 vao s6 cap GCNQSD dét: H.03355.

2. Xac dinh phan dét thuéc quyén quan 1y, sit dung cua vo chong anh T1, chi N
¢6 hinh thé B2B3E1E2A9A10A11D8A12A8B2 c6 dién tich 300m2 (trong d6 c6 50m2
dat & va 250m2 dét trong cdy lau nim), dja chi thira dat tai TDP M, phuong C, thanh
phd Hai Phong.

Pbi voi phan dién tich dat anh T1, chi N dang sir dung ngoai gidy ching nhan
quyén st dung dat co hinh thé B3EIE2A10B10B9B8B7B6B5B4B3, ¢o dién tich
332m2 thi anh T1, chi N lién hé véi Co quan nha nudc vé quan 1y dat dai dé giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Chép nhan su tu nguyén thoa thuan cua 6ng V, ba T (T), anh V1, chi H nhu
Sau.

Anh V1, chi H tra lai phan dat con lai ctia anh V1, chi H cho vo chdng ong V, ba T (T)
nén thira dit cua 6ng V, bda T c6 tong dién tich 41369m2, cO hinh thé:
B2A8A12D8DIC1C2C3C4C5C6C7C8AL6A17A18A19A20D3D2A6B1B2, dia chi thira
dat tai TDP M, phuong C, thanh phd Hai Phong. Ong V, ba T (T) tu nguyén ting cho dét 6ng
V1, chau T2, chau V2 nhu sau:

+Ong V, ba T (T) tang cho chau Hoang Trung T2, sinh nam 1989, dia chi: TDP
M, phuong C, thanh ph6 Hai Phong (con rudt ciia anh V1, chi H) phan dét c6 dién tich
360m2 (trong d6 c6 50m2 dat &, 310m2 dat dat trong cdy lau ndm); dia chi thira dét tai
TDP M, phuong C, thanh phd Hai Phong; vi tri thira dat c6 hinh thé
D1B1B2A8A12D8D7D1, c6 canh dong nam giap duong co kich thude 9.13m + 2.37m,
canh tdy nam giap véi thira dét cua anh T1, chi N ¢6 kich thuéc 18.46m; canh tay bac
giap phan dét chia cho anh V1 ¢6 kich thudc 15.37m, canh dong bac giap v6i phan dat
chia cho chau T2 ¢6 kich thudc 27.81m;

+ Ong V, ba T (T) tang cho chau Hoang Trung V2, sinh ndm 1984, dia chi: TDP
M, phuong C, thanh phé Hai Phong (con rudt cua anh V1, chi H) phr:fm dét co dién tich
360m2 (trong d6 c6 50m2 dat &, 310m2 dat trong cay lau nam); dia chi thira dat tai TDP
M, phuong C, thanh phd Hai Phong; vi tri thira dat c6 hinh thé D3D2D1D7D5D4D3,
canh dong nam gidp duong co6 kich thudc 0.13m + 10.24m+1.13m, canh tdy nam gidp
phan dit chia cho chau V2 c6 kich thudc 27.81m, canh tiy bic gidp v6i phan dat chia
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cho anh V1 ¢6 kich thudc 15.26m, canh dong bic gidp voi phan dat caa ong V, ba T ¢6
kich thuéc 2.12m + 25.33m;

+ Ong V, ba T (T) tang cho anh V1 phan dat c6 dién tich 720m2 (trong dé ¢
50m2 dat &, 670m?2 dat trong cay lau ndm), vi tri thira dt c6 hinh thé D8DID6D5D7DS,
canh phia déng bac giap véi phan dat caa ong V, ba T c6 kich thude 24.50m, canh phia
tay bic giap v4i phan dat ctia 6ng V, ba T ¢6 kich thudc 24.62m, canh phia tdy nam giap
v6i dudng ngd co kich thude 28.57m, canh phia dong nam giap véi phan dat chia cho
chau V2, chau T2 c6 kich thuée: 15.37m + 15.26m,

+ Phan dat con lai cua 6ng V, ba T c6 dién tich 1a 2699,6m2 (trong d6 c6
200m2 dat & va 2499,6m2 dat trong cay lau nam), dia chi thira dat tai TDP M, phudng
C, thanh phé Hai Phong; vi tri thia dat c6 hinh  thé
A20D3D4D5D6D9C1C2C3C4C5C6C7C8A16A17A18A19A20.

(C6 so dd kém theo)

4. Cac duong sy co cong trinh, tai san, cdy cdi trén dat vao ranh gidi phan chia
thi thio d&, phan tai san thudc phan dat cua ai thi thudc quyén sd hitu cia ngudi do.

Céac duong sy lién hé voi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat.

5. V& chi phi t tung: Toa an da chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a 14.200.000 dong. Ong V d3 ndp tam tng chi phi td tung 1a 14.900.000 dong.
Chap nhan su tu nguyén ctia 6ng V chiu 7.200.000d; anh V1 chiu 7.000.000d chi phi t&
tung, nén anh V1 tra cho ong V sb tién 1a 7.000.000d; Toa 4n tra lai cho ong V 1a
700.000d.

6. Vé an phi:

Do dng V, ba T, anh V 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Ba H phai chiu 300.000 dong an phi dan su.

Céac duong su co mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit ¢ quyén khang co phan
ban 4n lién quan trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc
niém yét.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi
dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan su.
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Noi nhdn:

- VKSND khu vyc 9 — Hai Phong;
- THADS thanh phé Hai Phong;

- Duong su;

- Luu ho so.

TM. HQI PONG XET XU
Tham phan — Chi toa phién toa
(Pa ky)

Vii Thi Luyén
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 9 - HAI PHONG Djc 1ap- Tu do- Hanh phiic
S6: 14/2026/TB-TA Hdi Phong, ngay 19 thang 8 nim 2026
THONG BAO

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN

Can cr vao Diéu 268 B6 luét td tung dan su ;

Xét thay: Ban an dan su so tham s6 22/2026/DS-ST ngay 19/5/2026 vé “Tranh
chap vé quyén st dung dat, huy gidy chimg nhan quyén st dung dét, hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat vo hiéu”, gitra:

- Nguyén don: Ong Hoang Trung V, sinh nam 1936 va ba Nguyén Thi T (T),
sinh nam 1941; dia chi: T6 dan phé M, phuong C, thanh ph Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi T (T): Ong Hoang Trung V,
sinh nam 1936; dia chi: T6 dan phd M, phuong C, thanh phd Hai Phong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia dng V:

+ Ong Nguyén Manh C — Luét su ctia vin phong Luat su A Pong thudc doan
luat su tinh Hai Duong

+ Ba Nguyén Thi S - Tro gitip phap 1y ctia Trung tam trg gitip phap 1y nha nude
tinh Hai Duong

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966, dia chi: To dan phé M, phuong C,
thanh phd Hai Phong

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

+ Ong Hoang Trung V1, sinh niam 1965; Noi DPKHKTT: T6 dan phdé M,
phudng C, thanh phd Hai Phong

+ Anh Tran Van T1, sinh nam 1973 va chi Nguyén Thi N, sinh nim 1973, dia
chi: s6 2.10 chung cu H2, duong s6 5, cu x4 C, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Tran Vian T1: Chi Nguyén Thi N, sinh
nam 1973, dia chi: s6 2.10 chung cu H2, duong s 5, cu x4 C, phuong B, thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén cta chi Nguyén Thi N: Chi Nguyén Thi N1, sinh
nam 1971, dia chi: T6 dan phd B, phudng C, thanh phd Hai Phong

+ Chu tich UBND phuong C, dia chi: S6 168, N, phuong C, TP Hai Phong
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+ Phong cong chimg s 2 H;
Pia chi: Puong B, phuong C, thanh phd Hai Phong

Cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong c6 sai sot, nham lan can duoc sua

chira, bé sung nhu sau:

Tai So d6 phan chia theo ban an sé 22/2026/DS-ST ngay 19-5-2026 di ghi:

G$V3 29
Nay stra chita, bo sung 13 “V2”.
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9 — Hai Phong; Pa ky)
- THADS thanh ph6 Hai Phong;
- Puong su;
- Luu hd so. Vii Thi Luyén
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