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Bén 4n s6: 90/2023/DS-PT

Ngay: 28/02/2023

Vv tranh chip “Hop déng thué

quyén sir dung dat va béi thuong

thiét hai do tai san bi xdm pham”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai;
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Van;
Ong V6 Ngoc Giau.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang: Ong Vé Tr Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 va 28 thang 02 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6: 386/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 11
nam 2022 vé viéc tranh chap “Hop dong thué quyén sw dung dat va boi thuong
thiét hai do tai san bi xam pham”.
Do ban 4n dan sy so tham s0: 418/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 27/2023/QD-PT ngay
13 thang 01 nam 2023, gilta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Trinh Minh Tr, sinh nim 1982.
Dia chi: S6 10/9 4p 3, xa T, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ong Tr gom:
- Ong V& Ptic Duy H, sinh nim 1976. (C6 mit)
Dia chi: S6 1442/11 dwong 3/2, phuong A, Quan B, thanh phd Ho Chi
Minh. (Theo van ban uy quyén ngay 03/3/2020). But luc s6 04
- Ong Nguyén Puc L, sinh nam 1977. (C6 mit)
Dia chi: S6 974/4 Lo Gom, phuong C, Quan B, thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo van ban uy quyén ngay 17/8/2022). But luc so6 217
2. Bi don: Ong Poan Tuan Ph, sinh nam 1972. (C6 mit)
DPia chi: Ap Hoa, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.



Dia chi lién lac: S6 26 bPuong D, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty ABC. (ving mit)
Dia chi: Ap Pong B, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.
 Nguwoi dgi dién theo phdp lugt: Ba Ly Tuyét V — Chirc vu giam déc. (Xin
vang & cap ST but luc s6 229)
4. Ngwoi khdng cdo: Bi don Poan Tuan Ph, nguyén don Trinh Minh Tr.
NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham,

Tai don khoi kién ngay 03/3/2020, nguyén don ong Trinh Minh Tr trinh
bay:

Vao ngay 11/8/2010, 6ng va ong Doan Tuan Ph cung 1ap hop dong thué
quyén sir dung dat va tai san gan hen voi dat v6i ndi dung 6ng Ph cho ong thué
toan bo thira dat s6 274, to ban d6 s6 06 tai ap Pong B, xa N, huyén C, tinh Tién
Giang, thoi han thué 10 nam, myc dich thué mé 16 banh mi va dich vu an uéng.

Sau khi ky hop dong va dugc ban giao mit bang, ong di tién hanh san lap
va xay dung hét phan dién tich dugc giao véi thiét ké nhu sau:

Khu vyc nha an dién tich 282 ,9m? v6i két cAu nén 16t gach ceramic, mai
tole tran laPh; Khu vuc trung bay banh keo dién tich 282, 5m? véi két cau nén 16t
gach ceramic, mai tole tran laPh; Khu vuc nha vé sinh dién tich 155,3m? véi
dién tich san xay dung la 283,8m2 v6i két cau cot bé tong cdt thép, tuong gach,
san gb, nén lot gach ceramic, mai tole tran laPh Khu vuc nha tam dién tich
51,4m?két cau cot bé tong cot thep, tuong gach, nén 16t gach ceramic, mai ngoi;
Khu vuc nha ngu dién tich 34, 7Tm? véi két cau cot bé tong cdt thép, tudng gach,

san gd, nén 16t gach ceramic, mai tole tran laPh; Tong dién tich xdy dyng 13
935,3m? gia tri 1.800.000.000ddng.

Sau thoi gian kinh doanh, do gip nhiéu khé khin nén 6ng d tam dung kinh
doanh dé trong co s& vao thang 02/2019. Pén thang 7/2019, khi xudng co so
kinh doanh va gip 6ng Ph dé ban bac lai viéc tiép tuc thué dat nhung cac bén
khong thoa thuén dugc. Sau khi ong vé thi ong Ph da ty ¥ cho nguoi thao d& cac
cong trinh x4y dung trén phan dét thué dé cho ngu’orl khac thué ma khong thong
bao véi ong khi hop dong con trong thoi han 1a vi pham khoan 1 Piéu IX cua
hop dong, gay thi€t hai ve tai san cua ong voi s tién 1a 1.800.000. 000dong. Nay
ong yéu cau ong Poan Tuan Ph boi thuong thiét hai vé tai san cho ong vdi s6
tién 1.800.000.000d6ng do c6 hanh vi thao d& tai san cong trinh x4y dung cta
ong tai thira dat s6 274, td ban do sb 06 thudc ap Pong B, xa N, huyén C, tinh
Tién Giang.

Tai don khéi kién bé sung ngay 20/7/2020, nguyén don éng Trinh Minh Tr
trinh bay: Ong yéu cau 6ng Poan Tuan Ph tra so tién 100.000.000 dong 14 sd
tién dat coc khi ky hop dong thué thira dat sé 274, to ban d6 sb 06 tai 4p Pong
B, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Tai don khéi kién phdn té ngay 25/5/2020, bi don éng Poan Tudn Ph trinh
bay:



Vao ngay 11/8/2010 6ng va 6ng Trinh Minh Tr c6 thoa thuan 6ng cho ong
Tr thué quyén su dyng dat dién tich 2.469m? thudc thira dat sd 274, to ban d6 s6
06 va tai san gan lién v6i dat chung quanh 13 bo tuong rao kién c¢d cao 04m, 01
cin nha tuong lop ngdi va 01 cin nha 14, nha dat toa lac tai ap Pong B, xd N,
huyén C, tinh Tién Giang do cha 6ng 1a 6ng Poan Vian Giac (chét nam 2001)
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Trong qua trinh thué éng Tr khong thuc hién dung theo hop ddng, khong
tra tién thué dat déy du theo khoan 2 Diéu IV ciia hop ddng, cu thé o ong Tr con
ng tién thué dat tong cong 178.800. OOOdong Ngoai ra, theo hop dong thi ong
cho ong Tr thué dat va tai san gin lién v6i dat 1a bo tuong rao kién c6 cao 04m,
01 can nha tudng lop ngodi va 01 cin nha 1a. Tai Piéu IV hop dong bén thué
khong dugc huy hoai, lam giam gia tri su dung dat, tai san gin hen voi dat
nhung khi 6ng giao dat va tai san gin lién vai dat cho ong Tr thi 6ng vé My Tho
& khong toi lui phan dat nay nita, 6ng Tr ty y thao d& toan bd 02 cin nha va
tuong rao cua ong luc nao 6ng khong biét. Ong Tr da vi pham khoan 2 Piéu V
cua hop dong thi ong c6 quyén don phuong dinh chi hop déng yéu cau ong Tr
hoan tra dat, tai san gan lién trén dat va boi thuong thiét hai.

Pén khoang thang 02/2019 6ng Tr c6 dén nha ong & My Tho noi tra nha
dat lai cho ong nén khong tra tién thué nha dat cho ong nira, tién dién ong Tr
cling con ng 23.683.503d6ng, dién luc nhiéu 1an dién thoai nhung 6ng Tr khong
nghe may, diéu d6 ching to 6ng Tr da ngung hoat dong tir thang 02/2019 tring
khép thoi gian 6ng Tr kéu tra nha dat cho ong. Pén thang 7/2019, ong cho nguoi
khéc thué thi 6ng phat hién 02 ng6i nha va tuong rao da thao dé khong con. Do
dién luc khong cho 6ng st dung dién nén 6ng phai dong thay tién dién cho 6ng
Tr 1a 23.683.503dong.

Ong Tr da vi pham hop dong va ty y chim dat hop ddng nén ong lay lai
mit bang cho ngudi khac thué, 6ng chi pha bo cai nén ngdi nha tién ché con
phan ngdi nha thi con nguyén hién trang, ong khong huy hoai tai san gi cua ong
Tr. Nay ong yéu cau ong Tr tra va boi thudng cac khoan tién gom Tién thué
nha, dat con no 178.800.000d0ng; tién dién 23.683.503 dong va boi thudng ngdi
nha ngoi ¢o kich thudc ngang 10m, dai 20m dién tich 200m? c6 két cau cot bé
tong cot thép vach tudng xung quanh d& mai ciy thao lao lop ngéi nén gach
men va ngdi nha 14 cing buc tuong kién cd do ong dau tu xay dung nam 1995,
gia tri tam tinh 1a 500.000.000d6ng.

Tai don trinh bay y kién ngay 28/4/2021, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Céng ty ABC, ¢6 nguoi dai dién la ba Ly Tuyét V trinh bay:

Hién tai Cong ty Co phan Ding kiém xe co gidi 63-03D dang thué quyen
str dung dat va tai san gan lién voi dat cua 6ng Doan Tuén Ph, theo hop dong
ngay 11/7/2019. Trén phan dat thué co sin tru quang cdo, cong ty ¢ gin bién
hiéu quang cao va hi¢n nay bién hiéu quang cao da thao, cong ty khong con st
dung bién hiéu quang cao nita va mot phan phia trudce cong ty khong con st
dung, dong thoi Cong ty xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.



* Ban 4n dan sw so’ tham s6: 418/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2022
ctiia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da Can cu: Diéu 472, Diéu 422,
Diéu 427, Diéu 500, Diéu 688; Dicu 585, Diéu 589, Dicu 357, Dicu 468 Bo luat
dan sy; khoan 3, khodn 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cia nguyén don ong Trinh
Minh Tr.

Budc 6ng Poan Tuén Ph tra 6ng Trinh Minh Tr s6 tién 540.716.000 (nim
tram bdn muoi triéu bay tram mudi sau ngan) déng. Thuc hién khi an c¢6 hic¢u
luc phap luat.

Ké tir ngay ong Trinh Minh Tr ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng Poan Tuin Ph con phai chiu sb tién 1di cta s tién phai thi
hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Ong Poan Tuan Ph dugc quyén so hitu, sir dung tai san trén thira dat s6
274, t& ban do s6 06 tai ap Pong B, xa N, huyén C, tinh Tién Giang gom: Mai
che tién ché, dién tich 579,6m?, két cau cot bé tong cot thép, khong vach, nén bé
tong, mai ton s()ng vuong, keo thép hinh [; Day nha van phong + nha v¢ sinh
dién tich 230,53m?, két ciu cot bé tong cot thép, vach tuong t6 02 mit, nén gach
men, mai ton song vuong, tran prima khung kim loai; Nha dé xe dién tich
406, 8m2 két cu cot gach, khong vach, nén xi mang, mai ton séng vudng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién phan to ciia bi don ong Poan
Tuén Ph.

Budc 6ng Trinh Minh Tr tra 6ng Poan Tuan Ph sd tién 202.483.000 (hai
tram 1é hai triéu bén tram tam muoi ba ngan) déng. Thuc hién khi an co6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy ong Poan Tuin Ph ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng Trinh Minh Tr con phai chiu sd tién 13i ctia sb tién phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 30/9/2022 bi don Poan Tuin Ph khang cdo ban an so thim yéu cau
TAND tinh Tién Giang xét xir lai khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng (but luc s6 259).

Ngay 04/10/2022 nguyén don Trinh Minh Tr khang c4o ban an so tham yéu
cau chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta 6ng, bac mot phan yéu cau phan tb
cua bi don ong Poan Tuan Ph vé phan tién thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ting thém hang nam 1a sé tién 69.600.000 ddng (but luc sé 263).

Tai phién toa phic tham Ong Nguyén Puc Lmh va ong VO Duc Duy

Han la dai dién theo uy quyén cua 6ng Trinh Minh Tr van giit nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau khang cdo; Ong Poan Tuin Ph van giit nguyén yéu cau phan
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t6 va yéu cau khang cdo. Hai bén duong sy khong thoa thuan duogc viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y Kién:

+ V& viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky
tda an tir khi thy 1y vu an dén thoi diém chuan bi nghi an déu dugc tién hanh
dang trinh ty thu tuc do B0 luat td tung dan su quy dinh. Cac duong sy thuc hién
quyén, nghia vu ctia nguoi tham gia t6 tung ding luat dinh.

+ V& quan diém giai quyét vu an, Kiém sat vién nhan dinh Toa so tham xur
chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Trinh Minh Tr va mot
phan yéu ciu phan t6 cta bi don Poan Tuén Ph 14 ¢6 co s0. Tuy nhién 6ng Tr
khang cao chi ddng y tra cho 6ng Ph 109. 600.000 dong tién no thué QSDP. Ong
Ph yéu cau ong Tr tra 178.800.000 dong tién thué QSDP nhung khong cung cap
dugc tai liéu chung ctr ching minh nén de nghi HDXX 4p dung khoan 2 Piéu
308 BLTTDS chap nhan mdt phan yéu cau khang cao ciia ong Tr, sira mot phan
quyét dinh 4n so tham, budc 6ng Tr tra cho ong Ph 109.600.000 déng tién thué
QSDD. Céc phan con lai ctia 4n so tham xtr ¢6 cin ctr dé nghi gilt nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu ching ct co trong ho so vu 4n di dugc tham tra xem
xét. Can cr vao két qua tranh tung tai phién toa phuc tham. Nghe cac duong su
trinh bay, tranh luan. Y kién phat biéu nhan xét va dé nghi cua Pai dién Vién
kiém sat. Xét thay:

[1] Nguyén don Trinh Minh Tr va bi don Poan Tuan Ph thuc hién quyén
khang cao ban an so tham trong thoi han luat dinh dang quy dinh tai Bidu 271,
272, 273 va 276 cua BLTTDS nén dugc xem xet giai giai quyét theo trinh tu
phuc tham. Nguyén don uy quyén cho Vo buc Duy H va Nguyén Buc Llam dai
dién tham gia té tung. Viéc ay quyen duoc thuc hién dung theo Diéu 85, 86 cua
BLTTDS quy dinh. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty ABC do
ba Ly Tuyét V dai dién. Puoc triéu tap hop 18 1an thr 2 van vang mit khong cé
Iy do nén cin ¢t vao khoan 3 Piéu 296 BLTTDS xtr vang mat ba V.

[2] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don khai Kién yéu cau bi don bdi thuong thiét hai vé tai san, doi
lai tién dit coc.

Bi don phan té yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai tai san. Doi tién
thué dat va doi lai tai san.

Céc tranh chép trén 14 tranh chép bdi thuong thiét hai vé tai san, tranh
chap hop dong thué quyén sir dung dat va doi lai tai san, thuoc tham quyen va
pham vi giai quyét theo quy dinh tai Piéu 5, khoan 2, khoan 3, khoan 6 Piéu 26
cuia BLTTDS va Diéu 3, Diéu 13, 166, 170, 351, 422, 426, 427, 477, 481, 482,
500, 502, 555, 589 cua BLDS nam 2015.

[3] Vé noi dung tranh chap va yéu cau giai quyét:

Theo tai liéu ching ctr co trong ho so thé hién. Vao ngay 11/8/2010 6ng
Poan Tuan Ph véi 6ng Trinh Minh Tr cung nhau 18p hop dong thué Quyen su
dung dat (QSDD) va tai san gan lién voi dat. Bén cho thué 12 Poan Tuan Ph, bén
thué 1a Trinh Minh Tr. Phan dit cho thué thudc thira 274 t& ban do sb 6, dién



tich 2489m? do UBND huyén C, tinh Tién Giang cdp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat (GCN QSDD) s6 00029/QSDD/NB ngay 24/6/1997 cho 6ng Boan Van
Gi dung tén tai ap Pong B, xd N, huyén C, tinh Tién Giang. Hop dong thué dét
duoc UBND xa N ky xac nhan ngay 11/8/2010. Thoi han cho thué 1a 10 nam
(but luc sb 71 dén 76).

[3.1] Ong Trinh Minh Tr cho rang sau khi ky hop dong nhén ban giao dat
ong di tién hanh san lip va xdy dung dé kinh doanh véi tong muc dau tu
1.800.000.000 dong Do qua trinh kinh doanh gdp khé khan nén tam dung vao
thang 02/2019, dén thang 7/2019 ong dén gip 6ng Doan Tuén Ph dé thoa thuin
tiép viéc thué dat nhung khong dugc nén ong ve. Sau do ong Ph tu y thao do
cong trinh 6ng xay dung trén dat dé cho nguoi khac thué ma khong thong bao
cho ong biét, gay thiét hai tai san ciia 6ng 1.800.000.000 dong nén dng khoi kién
yéu cau ong Ph boi thuong cho ong 1.800.000.000 dong va tra lai sb tién ong dit
coc cho 6ng Ph 100.000.000 dong.

[3.2] Ong Poan Tuén Ph c6 don phan t cho rang ong c6 cho dng Trinh
Minh Tr thué QSDD theo hop dong dugc ky ngay 11/8/2010, thdi han cho thué
10 ndm. Qua trinh thué dat ong Tr di ty ¥ thdo d& 02 cin nha va tudng rao trén
dat ctia ong, vi pham Diéu 4 cua hop dong gay thiét hai 500.000.000 dong. Tién
thué dat hang nam 6éng Tr con no 6ng 178.800.000 dong va no tién dién ong
phai tra thay ong Tr 23.683.503 dong.

Do 6ng Tr vi pham hop dong va tu ¥ cham dut hop. dong nén 6ng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tr, dong thot yéu cau ong Tr phai tra lai
ong 178.800.000 dong con no thué nha, dat, tra lai tién dién 6ng da doéng
23.683.503 dong va boi thuong gia tri 02 cin nha cung blc tuong rao xung
quanh dat trj gid 500.000.000 dong.

[4] Yéu cau khéi kién cua ong Trinh Minh Tr va yéu cau phan tb cua ong
Doan Tuan Ph chi dugc Toa so tham chip nhan modt phan yéu cau cia mdi 6ng
theo quyét dinh tai ban an s6 418/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua TAND
huyén C, tinh Tién Giang. Ong Trinh Minh Tr va 6ng Poan Tuin Ph déu khong
ddng y voi quyét dinh cta an so thAm nén cung 1am don khang cdo.

[5] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don Trinh Minh Tr nhan thiy:
Ngay 11/8/2010 6ng Trinh Minh Tr c6 ky hop dong thué QSDD cua ong Poan
Tuén Ph thira dat 274 td ban dd s6 06 véi dién tich thué 13 2489m? va tai san gan
lién trén dat gom: 01 can nha tudng lop ngodi, 01 can nha 14. Chung quanh bo
tuong kién cd cao 4 mét tai ap Pong B, xa N, huyén C, tinh Tién Giang. Pat do
UBND huyén C, tinh Tién Giang cap gidy chirng nhan s6 0029/QSDD/NB ngay
24/6/1997 cho 6ng Poan Van Gi dimg tén (6ng Gi 1a cha ctia ong Poan Tuén Ph
da chét dé lai cho 6ng Ph — but luc s6 16-135).

Muc dich thué QSDD 1a mé 16 banh mi va dich vu an udng (Piéu 3). Thoi
han thué 10 nam tir ndm 2010 dén nam 2020 (Piéu 2) (bat luc sé 19). Sau khi
thué ong Tr di thao do tai san trén dat cua ong Ph dé dau tu xdy dung kinh
doanh, dén thang 02/2019 thi 6ng Tr ngung hoat dong va b khong phan dat da
thué nén dén thang 7/2019 dng Ph thao do mot sb cong trinh do 6ng Tr xdy dung
trén dat dé cho cong ty cd phan diang kiém CALEO thué hoat dong ding kiém
theo hop ddng duogc ky ngay 11/7/2019 (but luc sb 60). Ong Tr cho ring, sau khi
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thué dat cua 6ng Ph éng dd dau tu xdy dung cic cong trinh trén dat dé kinh
doanh tri gia 1.800.000.000 dong. Thoi gian thué dat ctia 6ng Ph chua hét han
nhung 6ng Ph tu ¥ thao dé dé cho ngudi khac thué ma khong thong bao cho ong
biét 1a vi pham khoan 2 Piéu 9 cua hop dong gay thiét hai tai san ciia ong nén
yéu cau ong Ph bdi thudng thiét hai tai san cho 6ng 1.800.000.000 df)ng Tuy
nhién, sudt qué trinh giai quyet vu an, ong Tr khong cung cap dugc bat cur tai
liéu chimg cir nao lién quan dén khoang tién 6ng dau tu xay dyng trén dat dé
chtng minh cho yéu cau khéi kién cta 6ng ma cho ring sb tién ong yéu cau b01
thuong 1a do ong tu tinh. Tai phién toa phiic thAm ngudi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng Tr c6 giao ndp bang v& so dd nha dat cong trinh va kién tric do cong ty
TNHH do dac va xay dung Hoa Phat 1ap nam 2019. Nhung bang vé nay khong
xac dinh cong trinh gi, vi tri xay dung & dau nén khong phai 1a chimg cu. Gia st
ong Tr c¢6 dau tu 1.800.000.000 dong trén dat thi thoi han thué dat sir dung tir
11/8/2010 dén 11/7/2019 ctng khong con nguyén gia tri. Ong Tr khang cao
nhung khong cung cap bd sung tai liéu ching ctr moi ¢o gia tri phap ly dé Toa
an cap phuc tham xem xét nén khong dugce chap nhan.

[6] Xét yéu cAu khang céo ciia ong Poan Tuin Ph nhén thiy: Hop dong
thué QSDP giita ong (Bén cho thué) v6i 6ng Trinh Minh Tr (Bén thué) chua hét
thoi han thué dét theo su thoa thuan gifra hai bén dugc ghi nhan tai Diéu 2 cla
hop ddng (bat luc s 43) nhung ong da tu ¥ chdm dut va cho nguoi khac thué
ma khong thong bao bang van ban cho 6ng Tr biét va khong 1ap bién ban thanh
Iy hop dong theo quy dinh tai Dicu 422, 428 cua BLDS niam 2015 14 ¢6 18i. Tuy
nhién, viéc 6ng Ph don phuong chdm dat thuc hién hop dong da ky ngay
11/8/2010 v&i 6ng Trinh Minh Tr ciing c6 phan 15i ctia ong Tr 1a do ong Tr
khong thuc hién nghia vu tra tién thué QSDP cho 6ng Ph nhiéu thang va khong
tra tién dién di st dung voi dién lyc lam cho bén 6ng Ph khéng dat duge muc
dich cta viéc giao két hop ddng v6i ong Ph theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 423
va khoan 2 Diéu 424 ciia BLDS nam 2015. Va vi pham khoan 2 Diéu 4 (Bén
thué c6 trach nhiém giao tién thué nha vao ngay 30 hang thang) khoang 1 Piéu 6
(Tra du tién thué theo phuong thire d3 thoa thuan. Thanh toan tién dién nuéc ké
tir ngay thué) cua hop dong (but luc sé 42, 43).

Mit khac qué trinh thué dat ong Tr da thao do 01 can nha ngdi, 01 cin nha
14 va 01 phén tuong rao trén dat ciia ong Ph duoc ghi nhan tai khoan 2 Piéu 1
cua hop dong (but lyc s6 44). Hanh vi thao do cac cong trinh noi trén ma khong
dugc sy dong y cua 6ng Ph la vi pham khoan 2 Piéu 5 cua hop dong da ky la:
Bén A c6 quyén “yéu cau bén B cham dirt ngay viéc su dung ddt, tai san gan
lién véi dat khong dung muc dich, hiy hogi dat hodc lam giam gid tri ciia dat,
tai san gan lién véi dat, néu bén B khéong cham dirt hanh vi vi pham thi bén A c6
quyén don phwong dinh chi hop dong, yéu cau bén B hoan trd ddt, tai san gdin
lién véi dat dang thué va boi thuong thiét hai” (bt luc sé 43) va Diéu 6 cia hop
ddng, da ky ghi: Bén B c6 nghia vu: “Sir dung ddt tai san gan lién véi dat ding
muc dich, dung thoi han thué. Khong duwoc huy hogi, lam giam gia tri su dung
dat, tai san gan lién voi dat. Tra di tién thué theo phwong thirc di théa thudn”
(but luc s6 42). Va bén B ¢ quyén “Puoc thdo dé cdc trang thiét bi ciia bén B
da dau tu vao”.



[6.1] Do hop dong thué QSDP giita 6ng Poan Tudn Ph va oéng Trinh
Minh Tr ky ngay 11/8/2010 duoc UBND x4 N, huyén C, tinh Tién Giang ky xac
nhan 12 su théa thuan gitta hai bén nén mdi bén phai tuan thu sy thoa thuan, thuc
hién ding quyén va nghia vu di giao két. Do d6 viéc Toa so thim xir budc 6ng
Poan Tuan Ph phai hoan tra gi4 tri tai san con lai cho 6ng Trinh Minh Tr xay
dung trén dat cua 6ng Ph 1a khong phu hop voi sy thoa thuén cua hai bén nhu
trén da phan tich nén Toa an cap phuc tham chap nhan phan yéu cau khang cao
nay cua 6ng Ph, sira mot phan quyét dinh an so tham. Khong chap nhén yéu cau
khoi kién cia 6ng Tr doi ong Ph tra 1.800.000.000 dong. Ong Tr dugc quyén
thao d& phan tai san con lai ciia 6ng dau tu trén phan dat thué cua 6ng Ph, theo
khoan 2 Diéu 6 cta hop ddng thué dat duoc ghi nhan tai bién ban dinh gia tai
san ngay 03/3/2021. (but luc s6 70,71)

[6.2] Xét yéu cau phan t6 va yéu cau khang cio cta 6ng Poan Tuin Ph
doi ong Trinh Minh Tr bdi thuong thiét hai tai san nhan thay: Theo hop dong
thué QSDP giita 6ng Ph v&i 6ng Tr ky ngay 11/8/2010 thé hién:

“Ong Ph (bén A) cho éng Tr (bén B) thué:

1/ Quyén sir dung ddt dién tich 2489m?.

2/ Tai san gan lién véi dat gom:

- Chung quanh la bo tuong kién co cao 4m.

- 01 can nha tuong lop ngoi.

-0l can nha la.”

(Piéu I ctua hop dong)

Bén A 6ng Ph c6 quyén yéu cau bén B ong Tr cham dut ngay viéc sur
dung dat, tai san gan lién v&i dat khong ding myc dich, huy hoai dat hoic 1am
giam st gia tri cta dat, tai san gén lién voi dat. Néu bén B khong chém dut
hanh vi vi pham thi bén A c6 quyén don phuong dinh chi hop dong, yéu cau bén
B hoan tra dat, tai san gan lién véi dat dang thué va bodi thudng thiét hai. Bén A
c¢6 nghia vu kiém tra nhic nhd bén B bao vé, giit gin dat, tai san gan lién véi dat
va sir dung dat, tai san gan lién v6i dat dang muyc dich (Pidu V cta hop dong).

Thé nhung khi giao dit va tai san gan lién voi dat cho ong Tr thué thi gitra
6ng Ph va ong Tr khong 1ap bién ban ban giao cu thé, khong xac dinh gia tri dat
va tai san trén dat, cling khong quy dinh r0 trach nhiém bdi thudng nhu thé nao.
Sau khi nhan dat va tai san trén dat thué, ong Tr da tién hanh cai tao mat bang
lam thay dbi hién trang tai san trén dat dé sir dung kéo dai tir ndm 2010 dén nam
2019 nhung 6ng Ph hoan toan khong c6 y kién hay hanh dong nao phan doi.
Viéc ong Tr 1am thay do6i hién trang tai san trén dat ciia 6ng Ph nhu Diéu V cua
hop dong quy dinh qua mot thoi gian dai ma ong Ph khong ngin can hodc phan
d6i nén xem nhu 6 ong Ph mic nhién chap nhan viéc 6ng Tr thao do tai san trén
dat thué ctia 6ng dé cai tao theo muc dich sir dung cta 6ng Tr. Do d6 viéc ong
Ph yéu cau 6ng Tr bdi thuong tai san (01 can nha ngodi, 01 can nha 14 va buc
tuong) tri gia 500.000.000 déng cho ong 14 hoan hoan khong co6 co so. An so
tham xtr khong chp nhan yéu cau nay cua ong Ph 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.
Ong Ph khang céo nhung khong cung cap, bd sung tai liéu chimg ctr méi co gia
tri phap 1y 1am thay déi tinh chét vu an nén khong chép nhén.



[7] D6i véi yéu cu ctia nguyén don 6ng Trinh Minh Tr doi 6ng Poan
Tuén Ph tra lai 100.000.000 dong tién coc nhung khong c6 co s¢ ching minh 13
tién coc ma theo tap quan thi 100.000.000 dong ong Tr giao cho dng Ph nhan
ngay 11/8/2010 goi 1a “tién thé chdan” trong hop dong thué dat, yéu cau nay
dugc ong Ph thira nhan va dong ¥ tra duoc Toa so thim xir co cin ¢ nén giir
nguyén.

[8] Vé yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Ph doi 6ng Tr tra 178.800.000
ddng tién ng thué dat va 23.683.503 dong tién dién 6ng Ph tra cho dién luc thay
ong Tr thi tai Toa so thAim ngudi dai dién cta 6ng Tr va ong Ph thira nhan va
ddng v tra (bat luc sé 233-234) duoc Toa so thdm xtr chip nhan budc tra. Nhung
6ng Trinh Minh Tr khang cdo khong dong ¥ tra 178.800.000 dong tién thué dat
ma yéu cau trir 69.600.000 dong tién sir dung dat tinh tang thém hang nam. Tai
phién toa phuc tham nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Tr chi dong ¥ tra cho
6ng Ph tién thué QSDD con no 1a 109.600.000 dong. Phan ndi dung khang céo
nay ctia 6ng Tr 1a ¢6 co s& chap nhan vi 6ng Ph khong cung cap duoc tai liéu
chimg minh 6ng Tr ng 6ng Ph 178.800.000 dong tién thué dat nhu 6ng Ph yéu
cau.

[9] V& an phi: Toa so tham budc nguyén don chiu 52.778.000 dong an phi
DSST va bi don chiu 40.504.000 dong an phi DSST 1a khong dung véi khoan 4,
khoan 5 DPiéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudong vu Quéc Ho1 khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do d6 cin ctr vao khoan 2 Diéu 148
BLTTDS va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa 14 stra lai phan an phi DSST
cho ding, cu thé 1a:

- Ong Trinh Minh Tr phai chiu an phi DSST ciia phan ong yéu cau khong
dugc Toa an chip nhan (1.800.000.000 dong) 1a 66.000.000 déng va phan yéu
cau phan té cia 6ng Poan Tuan Ph dugc Toa an chap nhan (133.283.503 dong)
13 6.664.175 dong.

Tong cong: 72.664.175 dong.

- Ong Poan Tuén Ph phai chiu an phi DSST cua phan ong Trinh Minh Tr
yéu cau dugc chap nhan (100.000.000 dong) 1a 5.000.000 déng va phan yéu cau
phan t6 cua 6ng khong duoc Toa 4an chdp nhan (569.200.000 dong) 1a
26.768.000 dong.

Téng cong: 31.768.000 dong.

Tur nhitng phan tich trén xét théy: Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dinh va dé nghi hudng xét xtr phiic tham chi c6 mot phan phu hop véi ndi dung
phan tich ctia Toa 4n duoc ghi nhan.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 270, 293, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313 clia
BLTTDS;

Chap nhan mot phan yéu cau khang cédo ctuia 6ng Trinh Minh Tr;

Chép nhin mét phan yéu cau khang céo cua é6ng Doan Tuin Ph;



Stra mot phan quyét dinh cta ban an dan sy so tham sb 418/2022/DS-ST
ngay 23/9/2022 cia TAND huyén C, tinh Tién Giang.

Can ct vao Diéu 5, khoan 2, khodn 3, khoan 6, Diéu 26, Dicu 147, 148,
227,228,296 cia BLTTDS;

Cin ctr vao Diéu 3, Dicu 13, Diéu 166, 170, 351, 357, 424, 426, 427, 428,
472,477,481, 482, 500, 502, 585, 589 cuia BLDS nam 2015.

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Trinh Minh Tr.
Budc 6ng Poan Tuin Ph c¢6 nghia vu hoan tra cho ong Trinh Minh Tr sd tién
100.000.000 ddng.

Ong Trinh Minh Tr duoc quyén thao do, sir dung so tai san ctia 6ng Trinh
Minh Tr trén thira dat 274 to ban d6 s6 06 tai 4p Pong B, x4 N, huyén C, tinh
Tién Giang gom:

- Phan mai che tién ché két cdu cot bé tong cot thép, khong vach, nén bé
tong, mai ton song vudng, kéo thép hinh chir 1, dién tich 579,6m>.

- Day nha van phong + nha vé sinh, két chu cot bé tong cdt thép, vach
tuong to hai mat, nén gach men, mai ton séng vudng, tran prima, khung kim loai
dién tich 230,53m?.

- Nha dé xe két cau cot gach, khong vach, nén xi ming, méi tén song
vudng, dién tich 46,8m?.

* Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tinh Minh Tr doi 6ng Poan
Tuan Ph boi thuong thiét hai tai san 1.800.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don Poan Tuan Ph. Budc
6ng Trinh Minh Tr c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Doan Tuan Ph 133.283.503
dong.

* Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Poan Tuan Ph doi 6ng Trinh
Minh Tr bdi thudng gia tri 02 cin nha va tuong rao 500.000.000 dong.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an dan sy ma bén
phai thi hanh an cham thi hanh an thi hang thang phai chiu thém tién 13i d6i voi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh an theo mirc 14i suat duoc quy dinh tai Piéu
357 cua BLDS nam 2015.

3. V& 4n phi:

- Ong Trinh Minh Tr phai chiu 72.664.175 doéng an phi DSST. Ong Tr
khong phai chiu an phi DSPT.

- Ong Poan Tuan Ph phai chiu 31.768.000 dong an phi DSST. Ong Ph
khong phai chiu an phi DSPT.

Tré lai 6ng Trinh Minh Tr 35.500.000 dong tién tam tng an phi DSST theo
bién lai thu s6 0002617 ngay 04/5/2020; s6 0003094 ngay 27/7/2020 va 300.000
doéng tién tam ung an phi phuc thdm theo bién lai thu sb 0021006 ngay
10/10/2022 cua Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Tré lai 6ng Poan Tuén Ph 17.562.000 ddng tién tam tng an phi DSST theo
bién lai thu s6 0002820 ngay 03/6/2020 va 300.000 dong tién tam Ung &n phi
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phuc thAm theo bién lai thu s6 0020977 ngay 03/10/2022 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai TP. H6 Chi Minh;
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C,;

- CC THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Mai Hoang Khai
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