TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 78/2023/DS-PT
Ngay 14-3-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xa phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién I(:iém sdat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phiic tham cong khai vy an thy ly so: 419/2022/TLPT-DS
ngay 07 thang 12 nam 2022 v¢ viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dén thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham s 54/2022/QDPT-DS
ngay 14/02/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van Th, sinh nam 1987; dia chi: khu phd 2,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Van Tr, sinh nam
1986; dia chi: so 6/100\, khu pho B, phuong Binh H, thanh pho Th, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 26/5/2021).

- Bi don: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dyng Dia ¢ T; dia chi tru s6: 6 35,
16 39, duong DL12, khu pho 6, phuong T1, thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi
lién hé: so 22, 16 K47, duong NK13, khu pho 2A, phuong T1, thi x& B, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bz don: Ong Hoang Pinh T1; chuc vu: Cha
tich Hoi dong quan tri kiém Giam doc.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1988; dia chi: xa Truong Thay, huyén Lé
Thuy, tinh Quang Binh.

2. Ong Hoang Van Thl, sinh nam 1982; dia chi: khu phdé Binh Quéi A,
phuong Binh Chuan, thanh pho Th, tinh Binh Duong.

3. Ong V&6 Van G, sinh nam 1981; dia chi: khu phé 6, phuong T1, thi x4 B,
tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguodi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Pham
Van Tr.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 25/5/2021, qué trinh gidgi quyét vu an va tgi phién
toa nguoi dai dién hop phap cia nguyén don éng Pham Van Tr trinh bay:

Ngay 26/7/2020, nguyén don 6ng Th co dat coc s tién 50.000.000 dong
theo phiéu thu ngdy 27/7/2020 cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bia 6c T
(viét tat Cong ty T) dé nhan chuyén nhuong dién tich dit 108m? thugc thira s6
1468, to ban do so 4, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong v6i gia
845.000.000 dong. Ong Th giao tryc tiép cho 6ng Nguyén Vian T2 vi 6ng T2 1a
nhan vién ciia Cong ty T va 1a ngudi tryc tiép mdi gigi ban thira dat noi trén cho
6ng Th. Sau khi nhan tién coc caa dng Th, dng T2 giao lai Cong ty T va cong ty
da ghi phiéu thu ngay 27/7/2020 c6 dong dau va chit ky caa Ong Hoang Pinh
T1 la nguoi dai dién theo phép luat cua cong ty.

Ngay 29/7/2020, 6ng Th thanh toan thém 430.000.000 d¢éng cho 6ng T2,
ddng thoi thoa thuan dén dau thang 8/2020 thi Cong ty T c¢d trach nhiém hoan
thién ho so, ky hop dong chuyén nhuong 16 dat néu trén, 6ng Th sé& thanh toan
s tién con lai dé hoan thién cac gidy to phap ly s hitu thia dat.

Ngay 15/8/2020, 6ng Th lién hé véi dng T2 dé thyc hién viéc hoan tat giay
to, thu tuc s¢ hitu 16 dét thi 6ng T2 cho biét phia cong ty da ban 16 dét nay cho
nguoi khac nén khong thé hoan tat viéc chuyen nhuong cho 6ng Th va noi 6ng
Th lién h¢ phia cong ty dé nhan lai tién coc 50.000.000 déng va sb tién
430.000.000 dong

Sau khi 6ng T2 théng bao cho 6ng Th noi dung trén, 6ng Th da dén Coéng
ty T dé lién hé nhan lai s tién cua minh thi Ong Hoang Pinh T1 - Giam dbc
Cong ty T chi dong y tra lai 50.000.000 ddng tién coc va 300.000.000 ddng tién
thanh toan mua dat, tir chdi tra lai s6 tién con lai vi ly do dng T2 khéng nop sb
tién nay vé cong ty.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty T tra lai cho nguyén don sb
tién 130.000.000 dong, chiu phat sé tién 50.000.000 dong twong dwong véi tién
dit coc do vi pham hop ddng va phai chiu 14i suat cham tra theo quy dinh cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam ké tir ngay ban an caa Toa an ¢ hiéu luc phap
luat.
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Tai don rat mot phan nodi dung khoi kién ngay 27/9/2022, ngudi dai dién
hop phép cua nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién déi véi
50.000.000 dong tuong duong véi tién dit coc do vi pham hop ddng, chiu l4i
suat cham tra theo quy dinh cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam ké tir ngay ban
an cua Toa an co hiéu luc phap luat.

Tai ban ti khai, bién ban ldy loi khai qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa nguwoi dai dién theo phap lugt cia bj don Ong Hoang Dinh T1 trinh
bay:

Ngay 26/7/2020, nguyén don dng Th co dat coc s tién 50.000.000 dong
theo phiéu thu ngay 27/7/2020 cho Céng ty T dé nhan chuyén nhuong thia dat
s6 1468, vai gia 845.000.000 dong.

Dbi véi ndi dung ngay 29/7/2020, nguyén don trinh bay nguyén don da
thanh toan thém sé tién 430.000.000 dong cho dng T2 la nhan vién cua Cong ty
T d6ng thoi hen nhau dén dau thang 8/2020 thi phia Cong ty T c6 trach nhiém
hoan thién ho so, ky hop dong chuyén nhuong 16 dat néu trén va 6ng Th s& tiép
tuc thanh toan s tién con lai dé hoan thién cac giay to phép Iy so hitu thira dat,
noi dung nay Cong ty T khong biét vi thuc té thira dat trén do 6ng T2 13 nguoi
dung ra mdi gii, nhan tir chu dat cua thira s6 1468, sau khi céc bén ky giay bién
nhén dat coc, Cong ty T nhan sb tién dit coc 50.000.000 dong, Cong ty T
chuyén hét sb tién dit coc trén cho dng T2 dé dng T2 ky coc vai chu dat. Tuy
nhién, sau khi Cong ty T ban giao khach la éng Th cho éng T2, moi giao dich
sau nay lién quan dén thira dat trén Cong ty T khong biét.

Ngay 03/5/2021, khi 6ng T1 Iam thu tuc dé ky nhan coc d6i voi thira dat s6
2686 tai phuong Chanh Ph ddi véi 6ng Hoang Vian Khuong thi chuyén nham
qua so tai khoan cua 6ng Th. Sau khi chuyén nham 6ng T1 c6 béo cho ngan
hang va 6ng Th chuyén tra lai tién cho 6ng T1 nhung dng Th khong dong Y, hién
ong dang yéu cau Cong an thi xa B thy ly giai quyét dé yéu cau éng Th tra lai s6
tién nay, khdng co viéc dng T1 chuyén tra lai 300.000.000 d6ng cho dng Th nhu
trinh bay cta nguyén don.

Giao dich dit coc giita Cong ty T va 6ng Th da cham dat theo vin ban thoa
thuan tra tién dt coc, ong T1 da tré lai tién dat coc cho ong Th, khdng c6 su
vigc Cong ty T nhén s6 tién 430.000.000 cua 6ng Th. Do vay, bi don khong
ddng y yéu cau khoi kién cua nguyén don. Déi voi yéu cau phan té cua bi don,
bi don tw nguyén rit yéu cau phan té theo don phan té ngay 27/7/2022.

Tai bién bdn ldy loi khai khai trong qué trinh gidi nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Hoang Van Thli trinh bay:

Ong Th1 chi biét dng Nguyén Van T2 théng qua viéc dng T2 c6 ky hop dong
dat coc ngay 21/10/2020 dbi véi thira dat s6 1468. Pdi véi Cong ty T, ong Thi
khong biét. Tai thoi diém ky hop dong dit coc véi ng T2 thi 6ng Thl 13 nguoi
dang tén trén giay chang nhan quyén sir dung dat va 6ng T2 dit coc cho dng s6
tién coc 1a 50.000.000 dong. Cac bén co thoéa thuan véi nhau ngay hai bén ky
hop dong chuyén nhuong, nhung dat khdng thé hién duong nén Phong Tai
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nguyén va Méi truong khdng cap duoc trich lyc thira dat, ong Th1 phai nho 6ng
T2 di lam tha tuc Cap nhat tén dudng vao giay chang nhan quyen su dung dat
nén qué thoi gian cac bén thoa thuan trong hop dong dit coc vé ngay ky két hop
dong chuyén nhuong. Thoi gian sau do, khi dng Thl nghe tin 6ng T2 bi bit thi
gidy chung nhan quyén su dung dat méi 1am xong va cap nhat duoc tén dudng
vao giay ching nhan quyen st dung dat. Khoang thang 01/2021, dng Th1 nhan
dugc giay ching nhan quyén str dung dat thé hién cap nhat tén duong. Ngoai
viéc nhan sé tién 50.000.000 dong tién coc tir ong T2, 6ng Thl khdéng c6 nhan
thém khoan tién nao khéac. Vi cac bén khéng ky Két duoc hop ddng chuyén
nhuong nén dng Thl da tra lai sé tién 50.000.000 d¢ong cho 6ng T2. Thira dat
trén, 6ng Th1l di chuyén nhuong cho nguoi khéc, hién nay khong biét ai quan Iy,
st dung. B4i véi yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng khong ¢6 y kién, dé
nghi Toa 4n cin ct vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

Tai ban tw khai trong qué trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi, nghia
vy lién quan ong Vo Van G trinh bay:

Ong Gla dong so hiru dbi voi thiara dat sé6 1468. Moi gidy to, giao dich lién
quan dén viéc chuyén nhuong thira dat déu duoc sy dong y va c6 mat ciia ong Giang,
6ng Thl. Hién tai, 6ng Gkhong co lién quan dén vu &n trén, dé nghi Toa an cin ci
vao quy dinh cua phép luat dé giai quyét.

Tai ban ty khai va bién ban lay 16i khai cia dwong su ngueoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van T2 trinh bay:

Trudc day 6ng T2 la nhén vién cua Cong ty T, cbng viéc cua 6ng T2 la tim
khach hang, giéi thiéu dat cia Cong ty T cho khach hang. Vao nam 2020, dng
T2 c6 gi6i thiéu khach hang Hoang Vian Th dé nhan chuyén nhuong ddi véi thira
dat s0 1468 (nguoi ding tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a ong
Hoang Van Thl). Ngay 26/7/2020, 6ng Hoang Van Th va Cong ty T c6 ky gidy
bién nhan dit coc vé viéc chuyén quyen su dung dat dol Vvéi thira dat noi trén.
Noi dung hop dong dat coc 6ng T2 théng nhat vai gidy bién nhan dat coc ngay
26/7/2020 duoc ky két gitra 6ng Th va Cong ty T, gidy Bién nhan dit coc chi c6
ong Th va f)ng Hoang Pinh T1 ky tén dong dau Cong ty T. Ngay 27/7/2020,
6ng T2 c6 dan 6ng Th dén tru s¢ cua Cong ty T dong 50.000.000 dong (co phiéu
thu caa Cong ty T). Ngay 29/7/2020, 6ng Th lién hé dé dong thém t1en coC
nhung Cong ty T di du lich khong c6 ai lam viéc. Do d6, dng Th mang sé tién
430.000.000 dén nha cua 6ng tai Thoi Hoa guri cho dng T2, 6ng T2 ¢6 goi dién
thoai bdo cho dng T1 biét sy viéc nay va dng T1 dong y cho 6ng T2 nhan tién
cua 6ng Th, do 6ng T1 voi 6ng T2 1a anh em ba con nén trude day ong T1 van
cho 6ng T2 truc tiép nhan tién tir khach hang va vé ban giao lai toan b cho
cong ty T chtr 6ng T2 khong lira dao 6ng Th, khong chiém doat s6 tién nay cua
6ng Th. Sau khi nhan s tién 430.000.000 dong cia 6ng Th, 6ng T2 1a nguoi
truc tlep ky, lan tay va truc tiép ghi “da nhan thém 430 triéu ngay 29/7/2020,
téng sb tlen da nhan 1a 480.000.0004”, 6ng T2 thtra nhan dong chir nay la do
ong T2 viét, ky tén lan tay.
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Ngay 02/8/2020, 6ng T2 da ra ngan hang nop toan bo s6 tién nay vao tai
khoan cta 6ng T2 va chuyén 02 lan toan b sb tién nay vao tai khoan cua ong
T1, dng T2 chuyén 490.000.000 dong, gdm 60.000.000 ddng Ia tién cua khach
hang khac va 430.000.000 dong Ia tién cua 6ng Th giao cho 6ng T2. Vi 14 anh
em ba con nén khi chuyén khoan éng T2 khong cd ghi noi dung chuyén khoan,
con mot Iénh chuyén khoan co ghi “cho bac muwon” 1a anh em nén 6ng T2 ghi
cho vui chir khéng c6 su viéc dng T1 muon tién caa 6ng T2. Ong da chuyén du
430.000.000 dong cho dng T1 con viéc vi sao Cong ty T khong ghi phiéu thu
cho éng Th thi 6ng T2 khong biét. Téi ngay thoa thuan hai bén ra van phong
cong ching, do dét khong 6 the hién duong khong ra ban vé kip nén khong thé
ky két hop dong chuyén nhuong. Ong Th ¢6 dién thoai hoi 6ng T2, 6ng T2 tra
161 do hd so dat bi vu:ong gidy to chua 1am duoc con giira ong Thvaéng T1 cé
thoa thuan nhu thé ndo thi dng T2 khéng biét, vi dng chi ¢ nhiém vu madi gioi
cho khach hang. Sau d6, ngay 04/4/2021 tai tru s6 Cong an tinh Binh Duong,
cong ty T ¢ tra lai 50.000.000 dong cho dng Th. Ong T1 khong thira nhan viéc
6ng T2 cd chuyén khoan sé tién 430.000.000 dd6ng ma 6ng T2 di nhan caa ong
Th cho 6ng T1 va trinh bay s6 tién dng T2 chuyén khoan dng T1 vao ngay
02/8/2020 1a s tién dng T2 chuyén tién tra no 1a khong ding, vi trude d6 dng
T2 c6 vay cua 6ng T1 120.000.000 déng nhung 6ng T2 di tra du cho éng T1,
6ng T2 khong nhé thoi gian vay va tra luc nao vi 1a anh em khéng co lap gidy to
nén khdng c6 ching ca dé cung cap cho Toa an ciing khong c6 ai lam ching.
Viéc 6ng T2 nhan s6 tién 430.000.000 dong cua dng Th, dng T1 biét va ddng y
dé 6ng T2 nhan, 6ng T2 khong chiém doat hay lira dao ai, 6ng T2 da chuyén du
430.000.000 dong cho 6ng T1 nén 6ng T2 khong lién quan dén khoan tien nay
cling khong lién quan dén hop dong dat coc gitra ong Th va Cong ty T, dng T2
khong c6 y kién gi doi Voi yéu cau khai kién cia nguyén don, yéu cau phan to
cua bi don va khong c6 yéu cau doc lap trong vu én.

Tai phién toa: Bi don thong nhat viéc rdt mot phan yéu cau khei kién cia
nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ddi véi so tién 50.000.000 dong twong
duong véi tién dat coc do vi pham hop dong, chiu 14i suat cham tra theo quy
dinh cua Ngan hang Nha Nudgc Viét Nam ké tir ngay ban an cia Toa an ¢ hiéu
luc phép luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 70/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cuaa Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong, da quy¢t dinh:

- Can cu vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, cac Diédu 147, 157, 165, 227, 228, 244, 246, 266, 271 va Diéu 273 cua
Bo luat T6 tung dan su; Diéu 328 va Diéu 422 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Hoang Vian Th
d6i véi bi don Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Dia 6¢ T vé viéc tranh chap
hop dong dit coc.



6

2. Dinh chi xét xu dbi véi phan yéu cau khai kién cua nguyén don doi VO
yéu cau bi don phai chiu phat sé tién 50.000.000 dong; yéu cau tién l4i suét
cham tra theo quy dinh cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam ké tir ngay ban an c6
hiéu luc phap luat.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 cua bj don (jéi v6i nguyén don vé viéc yéu cau
nguyén don phai tra lai so tien 300.000.000 dong.

4. Ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua
bi don vé viéc théng nhat huy gidy bién nhan dit coc duge ky két giira cac bén
ngay 26/7/2020.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé &n phi, chi phi td tung, trach nhi¢ém
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 06/10/2022 ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don 6ng Pham Van Tr ¢6 don khang cdo toan b ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham hiy mot phan ban an so tham theo hudng chap nhén

yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau bi don c6 nghia vy hoan tra sb tién
130.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don van gifr
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuac tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To tung dan su.

V& ndi dung: Theo hd so vu an, ngay 02/8/2020 dng T2 c6 chuyén VAo ti
khoan ctia 6ng T1, s tién 211.046.420 dong va 279.000.000 dong, nhung Toa
an cap so tham khong dua 6ng T1 vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot, dé nghi hily ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T2, 6ng Th1, dng Gco yéu cau
gial quyét vang mat, can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr vang mat duong sy néu trén.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don 6ng Tr xac dinh chi khang cao
mot phan quyét dinh cua ban 4n so tham viéc khéng chap nhan yéu cau cua
nguyén don doi vai so tién 130.000.000 dong va xac dinh cac phan quyét dinh
kh&c cua ban an so tham khong cé khang céo, da hét thoi han khang céo, khang
nghi theo quy dinh cua phap luat, nén céc phan quyét dinh nay di c6 hiéu luc
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phap luat, can ctr Diéu 293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cap phic tham chi
xem xét giai quyet trong pham vi ndi dung khang cao caa nguyén don.

[2] V& ndi dung:
HO so vu an thé hién:

Thira dat 1468 néu trén dugc cap quyen st dung cho 6ng Hoang Van Thl
theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s CM 653384, sd vao so CS15937 ngay 08/5/2018 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ong Hoang Van Thl. Tai bién
ban ddi chat ngay 16/9/2022, bi don thira nhan thoi diém Cong ty ky hop dong
nhan coc dat dimg tén 6ng Thi, dng Thl ky giri cho Cong ty chuyén nhuong.

Ngay 26/7/2020, Cong ty T do Ong Hoang Pinh T1 dai dién (dai dién bén
ban — bén A) véi ong Hoang Vin Th (khach hang — bén B), ky két gidy bién
nhan dat coc c6 ndi dung: hai bén nhat tri ky két thoa thuan dit coc ddi voi 16
dat dién tich 108m” thudc thira s6 1468, t& ban dd sb 4, tai phuong T, thi x3 B,
tinh Binh Duong véi gia 845.000.000 dong; hinh thirc thanh toan: lan 1, ngay
26/7/2020, bén B dit coc 50.000.000 dong; 1an 2, ngay 05/8/2020, bén B thanh
toan cho bén A sb tién 795.000.000 dong va bén A hoan thanh ky chuyén
nhuong sang tén quyén sir dung dat cho bén B tai co quan c6 tham quyén; viéc
thanh toan tién dugc thé hién bang phiéu thu cua Cong ty; néu dén ngay thanh
toan ma khach hang khong thanh toan thi s& mat s tién coc, néu Cong ty khong
ddng v chuyén nhuong thi Cong ty s€ chiu bdi thuong cho khach hang sb tién
dat coc. Ngoai ra, trong gidy bién nhan dit coc con c6 dong chir do ong Nguyen
Vin T2 viét: “Pa nhan thém 430.000.000 ddng ngay 29/7/2020, tong s tién da
nhan 480.000.000 dong”, ndi dung nay duoc 6ng T2 ky ho tén va lin tay.

Ngay 26/7/2020, 6ng Th ndp tién coc cho Cong ty s tién 50.000.000 dong,
theo phiéu thu ngay 26/7/2020 c6 chit ky tén cua 6ng T1, dong dau ctia Cong ty.

Tai vin ban thoa thuan tra tién dit coc khong ghi ngdy thang nam, dng Th
va 6ng T1 thoa thuan: hai bén c6 lam hop dong dit coc thira dat s6 1468 nhung
do cac truc tric lién quan nén hai bén thong nhat hity bo hop dong ngay
26/7/2020; bén A tra lai so tién 50.000.000 dong da nhan cta bén B, bén B tra
lai giéy bién nhan dat coc cho bén A; ghi cha: bén B chi tra “phiéu thu tién” con
“giéy bién nhan dat coc” bén B chua tra, hai bén thdéa thuan “giéy bién nhan dat
coc” khong con hiéu luc va khong con gia tri trong bat ctr truong hop nao. Ong
Th da nhan da 50.000.000 dong. Ong Th, 6ng T1 x4c dinh ngay lap thoa thuan
néu trén 1a ngay 04/4/2021 (bt luc s 151-152).

Nguyén don khéi kién yéu cau thanh toan s tién con lai 130.000.000 dong
trong téng s tién 430.000.000 dbng nguyén don da giao cho 6ng T2, con s tién
300.000 dong thi ong T1 da chuyén khoan tra cho 6ng Th vao ngay 03/5/2021.
Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don trinh bay sb tién
430.000.000 d6ng ma dng Th giao cho 6ng T2 thi Cong ty khong biét va ong T2
cling khong giao lai cho Cong ty; s6 tién dng T2 chuyén khoan cho ca nhan ong
T1 vao ngay 02/8/2020: 211.046.420 dong (Ngin hang Vietcombank) va
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279.000.000 ddng (Ngan hang MSB) la tién 6ng T2 tra no cho Ong T1 va tién
6ng T1 muon; con sb tién 300.000.000 dong 1a do 6ng T1 chuyén khoan nham
cho ong Th vi ndi dung chuyén khoan 6ng T1 ghi 1a ky mua thira 2686, Chanh
Ph. Ong T2 trinh bay, sau khi nhan sé tién 430.000.000 déng cua dng Th, 6ng
T2 dd chuyén khoan vao tai khoan cua ong T1, khong c6 viéc dng T2 tra tién ng
va cho 6ng T1 muon tién.

Qua trinh té tung, Toa an cép so tham chwa dua 6ng T1 vao tham gia t6
tung vai tu cach la nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan 1a bo sot ngum tham
gia t6 tung; chua diéu tra 1am rd sd tién 6ng T2 chuyen vao tai khoan ctia 6ng T1
la tai khoan ctua Cong ty ‘'hay tai khoan cua ca nhan 0ng T1. Tai phién toa phuc
tham, bi don cung cap gidy béo tin s6 40/GBT-VKSBC ngay 08/11/2021 vé viée
Vién Kiém sat nhan dan thi xa B da chuyen don cua Ong T1 t6 giac dng Th ¢
hanh vi chiém gitr trai phep tai san s6 tién 300.000.000 dong do 6ng T1 chuyén
khoan trén phan mém Internet Banking ngay 03/5/2021 den Co quan Canh sat
diéu tra Cong an thi xa B dé giai quyet theo tham quyén, van dé nay cing can
xac minh 1am rd két qua giai quyét nhu thé nao. Do d6, Toa an cap phic tham
chua du co so xem xét danh gia.

Tt phan tich trén, Toa an cap so tham vi pham thu tuc t6 tung, diéu tra
chua day du, cap phuc tham khong thé khac phuc duoc, can hay ban an so thim
giao vé cho Toa an cdp so tham giai quyét lai theo thu tuc chung, khang céo cua
nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 1a ¢ co s¢ chip nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong & phu
hop.

V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac [€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 3 biéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;

- Can ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang co cua ngudi dai dién hop phap caa nguyén
don 6ng Pham Van Tr.

Hay mot phan Ban an dan su so tham sé 70/2022/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

2. Mot phan Ban an dan sy so tham sé 70/2022/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong da c6 hiéu luc phap



luat, cu thé:

_ Dinh chi xét xtr ddi véi phan yéu cau khei kién cua nguyén don ddi véi yéu
cau bi don phai chiu phat s6 tién 50.000.000 dong (ndm muoi tri¢u dong); yéu
cau tien l&i suat cham tra theo quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam ké
tir ngay ban an co hiéu luc phap luat.

Pinh chi yéu cau phan t6 ciia bi don doi véi nguyén don vé viéc yéu cau
nguyén don phai tra lai so tién 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don va ngudi dai dién hop phap cua bi
don vé viéc thong nhat huy giay bién nhan dat coc dugc ky két gitra cac bén
ngay 26/7/2020.

3. V& &n phi dan sy phlc tham:

Tra cho 6ng Hoang Van Th 300.000 dong (ba trdm nghin ddng) tién tam
ung an phi da nop theo Bién lai thu tam &ng an phi so 000100 ngay 06/10/2022
caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& B, tinh Binh Duong (6ng Pham Van Tr
nop).

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B; (Dé. ky)

- Cac duong su; x . N L

- Té Hanh chinh Tu phép; Nguyén Thi Duyén Hang

- Luu: HO so, Toa Dan su.



