TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHiI MINH
Ban 4n sd: 102/2025/DS-ST
Ngay: 29/9/2025
“V/v Tranh chip quyén sir dung dat, Yéu
cau huy Giay chung nhan quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - THANH PHO HO CHi MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Nga.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Hoa.

2. Ong Lé Ngoc Phi.

- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Hiép - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
14 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu vyc 14 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 14 - Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 60/2022/TLST-
DS ngay 14 thang 3 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, Yéu cau hiy
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sb
60/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toa so
56/2025/QDST-DS ngay 04 thang 9 nam 2025 gitra cdc duong suy:

Nguyén don: Ong Pao Van S, sinh nim 1957 va ba Pao Thi L, sinh nim
1960. (c6 mat)

Dia chi: TO A, thén P, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a 4p
P, x4 N, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Huynh Van S1, sinh nim
1992. (c6 mat)

Pia chi: S6 C T, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (Nay 1a Sé
C, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh).



Theo Hop dong iy quyén dugc Van phong Cong ching C, tinh Ba Ria -
Viing Tau (Nay 13 Vin phong Cong ching C, Thanh phé H6 Chi Minh) cong
chtng ngay 14-8-2023 va Hop ddng tuy quyén duoc Van phong Cong chimg C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a Vin phong C6ng ching C, Thanh phé HO Chi
Minh) cong ching ngay 31-10-2023.

Bi don: Ong Duong Vin S2, sinh nam 1964. (ving mit)

Dia chi: TO A, thén L, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la ép
L, xd N, Thanh phé H6 Chi Minh);

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Ngudi ké thira quyén
va nghia vu t tung 12 Chu tich Uy ban nhan dan xa N, Thanh phé H6 Chi Minh);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van N, chirc vu: Pho Truong
Phong Kinh té xd N, Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 don dé nghi xét x{r vang mat)

2. Ba Bao Thi H, sinh nam 1975. (vang mat)

Dia chi: T6 A, thén L, xd D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a 4p
L, x3 N, Thanh ph6 H6 Chi Minh);

3. Ong Hoang H1, sinh nam 1959 va ba Pao Thi H2, sinh ndm 1968. (Ong
H1 c6 don dé nghj xét xtr ving mit, ba H2 c6 mit)

Dia chi: T A, thén L, x3 D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la ép
L, xd N, Thanh phé Ho Chi Minh);

4. Ong Pao Vin B, sinh naim 1984 (c6 don dé nghi xét xir ving mit);

Dia chi: T6 A, thén L, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la ép
L, xd N, Thanh phd HO Chi Minh).

-Nguwoi lam chung:

1. Ong Pao Vin T, sinh ndm 1941 (D3 chét trong qua trinh té tung theo
Trich luc khai tir s6 21 ngay 24-7-2024 ctia Uy ban nhan dan x4 B, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau Nay 1a Uy ban nhan dan xa N, Thanh phd H6 Chi Minh);

Dia chi: T6 E, thén L, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la ép
L, xd N, Thanh phé H6 Chi Minh);

2. Ong Duong Vin L1, sinh nim 1970. (c6 mit)

Dja chi: T6 E, thon L, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a ap
L, xd N, Thanh phé H6 Chi Minh);



3. Ong Nguyén Van S3, sinh nam 1960. (c6 mit)

Pia chi: T6 A, thén L, xd D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 13 4p
L, xd N, Thanh phé H6 Chi Minh);

4. Ong Ly Vin T1, sinh nam 1960. (c6 mit)

Dia chi: T6 C, thon L, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la ép
L, x4 N, Thanh phé HO Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét, xét xir vu dn, nguyén
don ong Pao Van S, ba Pao Thi L, nguoi dai dién ong Huynh Van S1, trinh bay:
Ong Duong Vin S2 1a em cua 6ng Pao Vin S. Vao nam 1985, 6ng S, ba L ¢o
nhan chuyén nhuong ctia ong Pao Vin T mdt phan dit co dién tich khoang
1.000m?, tai thon L, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a ép L,xa N,
Thanh phé HO Chi Minh) véi gia chuyén nhuong 250.000 dong (Hai trim nim
muoi ngan dong). Viéc chuyén nhuong giita hai bén c6 lam gidy tay, gidy tay
nay do 6ng T viét, ba L 1a nguoi ky tén vao gidy tay. Sau khi viét gidy tay va tra
du tién, 6ng T di giao dat cho vo chong ong S, ba L sir dung tir ndm 1985. Ly do
hai bén chi viét gidy tay vi vao thoi diém nay, dat cua ong T chua dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Sau d6, ong S, ba L 1a nguoi truc tiép canh tac trén dat va trong hoa mau
hang nim. Bén nim 1996, 6ng S c6 1am nha cho me cua dng S (ba Pao Thi H3)
dé ba H3 sinh séng trén dat ndy cling ngudi em trai ut cia 6ng S, 6ng S2 1a 6ng
Duong Vin L1. Pén nam 1997, do ba H3 bi bénh nén 6ng Duong Vin S2 Xin
duoc vé & cung voi me. DPén cudi nam 1997, ba H3 chét. Sau khi ba H3 chét, ong
L1 1ap gia dinh nén khong sdng trén nha dat nay nita chi con minh 6ng S2. Pén
nam 1999, 6ng S2 1y vo nén vé séng bén gia dinh vo. Liic nay 6ng L1 méi xin
thao d& can nha cii do 6ng S lam cho ba H3 trudc day dé vé 1am nha & nén phan
dat nay chi con dat trong. Riéng phan dat nay sau d6 6ng S, ba L van dé cho 6ng
S2 tiép tuc canh tac.

Pén nim 2009, khi 6ng S 1am thu tuc xin cip Gidy chting nhan quyén sir
dung dat dbi voi dién tich dat trén méi biét toan bd phan dién tich dat nay da
dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C (cii) cap Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 AN 846730 ngay 13-01-2009, d6i voi thira dat s6 26614.21.5, to ban
d6 s6 21, dién tich dat 965m?, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la xa
N, Thanh phé H6 Chi Minh) cho 6ng Duong Vin S2. Ong S, ba L da nhiéu lan
yéu cau 6ng S2 phai tra lai dién tich dt nay nhung 6ng S2 khong tra.



Nim 2020, 6ng S, ba L ¢ 1am don giri Ban thén L dé yéu cau 6ng S2 phai
tra dat. Khi ban thon hoa giai, nghi 1a tinh anh em nén 6ng, ba ciing da dong ¥
cho 6ng S2 va 6ng L1 mdi ngudi duoc mdt nita dién tich dat nay. Sau do, do 6ng
S2 van khong chiu lam thu tuc dé sang tén mot nita dién tich dat nay cho 6ng L1
nén sau do, ong S, ba L méi 1am don tranh chdp dé nghi Uy ban nhan dan xi b,
huyén C (cii) hoa giai nhung dng S2 van khong dén lam viéc.

Nay, 6ng S, ba L khoi kién yéu cau ong S2 va vo cua éng S2 1a ba Dao
Thi H phai tra lai quyén str dung thira dat s6 26614.21.5, to ban d6 s6 21, cho
6ng S, ba L; yéu cau Toa an tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AN 846730 do UBND huyén C (cii) cip cho ong Duong Vin S2 ngay 13-01-
2009, ddi voi thira dat sb 26614.21.5, ¢6 dién tich dat 965m?2, con theo két qua
do dac thyc té co dién tich 896,1m? to ban do s6 21, xa D, huyén C, tinh Ba Ria
- Viing Tau (Nay 1a xa N, Thanh phé H6 Chi Minh) va céng nhan thira dat nay
thudc quyén st dung cua 6ng S, ba L.

Ong S, ba L ddng y theo Manh trich do dia chinh s6 615/4/2023 ngay 17-
5-2023 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C, két qua dinh gia tai
san ngdy 14-5-2024 cua Hoi dong dinh gia tai san huyén C va khong yéu ciu
dinh gia lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Dwong Vin S2, trinh bay:
Ong S2 1a em rudt cia 6ng Pao Vin S. Vio nam 1985, 6ng S va ba L c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Pao Van T dién tich dat khoang 1.000m?, dia chi thua
dét tai thon L, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la ép L, xa N, Thanh
phd Hb Chi Minh). Ong S, ba L nhan chuyén nhuong dién tich dat nay véi muc
dich dé tang cho ong S2 canh tac va cham so6c me gia la ba Pao Thi H3. Viéc
tang cho quyén sir dung dét giira hai bén chi néi miéng, khong 1am gidy to. Theo
6ng S2 duogc biét thira dat nay vao thoi diém 6ng S, ba L tang cho ong S2 thi van
chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng S, ba L.

Sau khi duoc ting cho quyén st dung dat, 6ng S2 va me bat dau xay nha
dé sinh song va canh tac tir nam 1985. Ban dau ong S, ba L cho 6ng S2 sudn nha
lam bang gd sau d6 ong S c6 thué dng Pao Vian C, sinh ndam 1970 (anh ré cia
6ng S2) 1am lai nha va lop lai mai bang 14 dira. Khoang nam 1995, em trai ut cta
6ng S2 14 6ng Duong Van L1 xin dugc vé & ciing v6i 6ng S2 va ba H3. Bén nam
1997, ba H3 chét nén chi con dng S2 va dng L1 sinh song tai cin nha nay. Pén
nam 1999, ong L1 lap gia dinh nén 6ng L1 xin thao d& cin nha cii cia 6ng S2 dé
vé 1am nha & nén phan dt nay chi con dat tréng. Luc nay 6ng S2 ciing chuyén
vé nha vo tai dia chi té B, thon L, x3 D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la



xa N, Thanh phd H6 Chi Minh) dé séng con trén phan dét nay ong S2 trong hoa
mau va sau do trong tiéu, hién nay cay tiéu van con.

Pén nam 2009, 6ng S2 1am thi tuc dé xin cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat ddi véi dién tich dat trén. Vi khong c6 tién nén ba L, dng S c6 cho 6ng
S2 muon s tién 1.000.000 dong (Mot triéu dong) dé lam gidy to. Ngay 13-01-
2009, dng S2 da duoc UBND huyén C (cii) cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AN 846730 dbi v6i thira dat s6 26614.21.5, ¢6 dién tich dat 965m?, to ban
d6 s6 21, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh ph Ho
Chi Minh).

Nay, 6ng S, ba L yéu cau 6ng S2, ba H phai tra lai quyén sir dung thira dat
s626614.21.5, td ban d6 s6 21; yéu cau Toa an tuyén hay Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AN 846730 do UBND huyén C cap cho 6ng Duong Vin S2 ngay
13-01-2009, ddi véi thira dat s6 26614.21.5, ¢6 dién tich dat 965m?, con theo két
qua do dac c6 dién tich 896,1m?, t& ban d6 s6 21, xd D, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a xa N, Thanh phd H6 Chi Minh) va cong nhan thira dat nay
thudc quyén str dung ctia ong S, ba L thi 6ng S2 khong dong ¥ vi thira dat nay do
6ng S, ba L di tang cho 6ng S2; 6ng S2 da canh tac lién tuc tir ndm 1985 cho dén
nay va khong tranh chép véi ai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an, trinh bay:

1. Ong Hoang H1 va ba Pao Thi H2: Ong H1 va ba H2 14 vo chong, song
chung vao khoang nim 1991 nhung dén nim 2024 moéi dang ky két hon. Ong
H1, ba H2 1a chu sir dung cua thira dat s6 01, to ban do s6 21, xa D, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa N, Thanh ph H6 Chi Minh), theo Gidy chtng
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BX 842634 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cap ngay
03-6-2015.

Theo Manh trich do dia chinh s6 615/4/2023 ngay 17-5-2023 ctia Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dét dai huyén C4 vé két qua do dac dién tich dat tranh
chap cua thira dat s6 05, to ban d6 s6 21, xa P giita nguyén don 6ng Pao Vin S,
ba Pao Thi L véi bi don 6ng Duong Vian S2 thé hién c6 phan dién tich dat 12,6m?
ma thue té 6ng H1, ba H2 dang sir dung nhung thudc thira dat sd 5, to ban d6 sd
21, xa D, theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat Nha nudc da cip cho ong
Duong Vin S2. Con phan dién tich dat 1,7m? thyc té ong S2 dang sir dung nhung
lai thudc thira dat s6 01 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 842634
ma Nha nudce da cép cho 6ng H1, ba H2.



Ong H1, ba H2 khang dinh giita phan dat ctia ong, ba voi phan dat ma ong
Duong Van S2 dang st dung da co hang ranh tir trudc vi dt nay c6 ngudn goc
tr cha me cua ba Pao Thi H2 str dung roi dé lai cho ba H2. Hai bén cling str dung
6n dinh tir truéc dén nay khong co tranh chip. Nay, ong H1, ba H2 ciing khong
c6 tranh chap ddi véi phan dat co dién tich 1,7m? va khong yéu cau Toa 4n giai
quyét.

2. Ong PBao Vian B: Ong B 1a chu st dung cta thira dat s6 45, to ban d s6
21, xa b, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa N, Thanh phd H6 Chi
Minh), theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BX 842632.

Theo Manh trich do dia chinh sé 615/4/2023 ngay 17-5-2023 ctia Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén C4 vé két qua do dac dién tich dat tranh
chap cua thira dat s6 05, to ban d6 s6 21, x4 P giita nguyén don 6ng Pao Vin S,
ba Pao Thi L voi bi don 6ng Duong Vin S2 thé hién phan dién tich dat 5,7m?
thuc té ong S2 dang st dung nhung lai thudc thira dat s6 45, to ban dd s6 21, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BX 842632 dugc cip cho dng B.

Ong B khang dinh gitta phan dat ctia ong voi phan dat cua 6ng Duong Vin
S2 dang sir dung dd c6 hang ranh tir trude vi dat nay c6 ngudn gdc tir ong ba
ngoai clia 6ng B cho me ctia 6ng 1a ba Pao Thi H2 (chong 1a ong Hoang H1) sir
dung r6i ba H2 méi ting cho ong B. Hai bén ciing di st dung 6n dinh khong ¢
tranh chap. Nay, ong B khong tranh chap d6i v6i phan dat c6 dién tich 5,7m? nén
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

3. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Ngudi ké thira
quyén va nghia vu td tung 1a Cha tich Uy ban nhan dan xa N, Thanh phé Hd Chi
Minh):

Theo Céng vin sé 7404/UBND-TNMT ngay 20-11-2023 ciia Uy ban nhdin
ddn huyén C: Tai san ma cac bén tranh chap 1a quyén str dung 965m?, thira dét
s6 05, to ban d6 sb 21, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la xi N,
Thanh phé Ho Chi Minh), muc dich sir dung 1a dat & (300m?) va dat trong cay
hang nim khac (665m?), phan dién tich dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén
C cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1an dau s6 AN 846730 ngay 13-01-
2009 cho dng Duong Vian S2. Ngudn gdc sir dung dét theo ndi dung ké khai
dang ky ctia 6ng Duong Vin S2 va duoc Uy ban nhan dan xa P xac nhan 13 “Dat
c6 nguodn gdc khai pha nam 1984, lam nha ¢ 6n dinh tir nim 1985 dén nay”.
Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Duong Vian S2 duogc thuc
hién theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua phép luéat.
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S6 muyc ké dat dai nam 1999 khong ghi thong tin chi str dung dt ctia thira
dat s6 05, to ban do s6 21, xa D; SO muc ké dat dai nim 2004 va nam 2009 ghi
thong tin chu st dung dat nay 1a 6ng Duong Vin S2.

Vé nodi dung nay, Uy ban nhan dan huyén B Toa an xem xét giai quyét
cong nhan quyén str dung cho chii sir dung dat hop phap; Uy ban nhan dan huyén
s€ thuc hién ndi dung céc phﬁn viéc ma Ban an hoac Quyét dinh cua co quan
Toa an theo ding quy dinh cua phap luat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan xa N
d6ng ¥ theo ¥ kién cua Uy ban nhan dan huyén C (cii) va khong c6 ¥ kién bd
sung.

Nguoi lam chung:
1. Ong Pao Vin T:

Tai Bién ban ghi 161 khai ngay 20 thang 6 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan
huyén Chau Purc (Nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 14 - Thanh phd H6 Chi Minh),
6ng Pao Van T, trinh bay: Ong T véi 6ng Pao Van S, ba Pao Thi L, 6ng Duong
Vin S2 chi 1a quan hé quen biét vi luc trude 6ng T ¢6 chuyén nhuong dat cho vo
chong ba L con 6ng S2 1a em ctia ong S.

Trudce ddy, ong khong nhé rd thoi gian, cha cta 6ng c6 cho dng mot phan
dat co dién tich khoang 01 sdo (1.000m?) ¢ thon L, xa B. Luc nay 6ng c6 lam
mot cin nha dé sinh song va canh tac trén phan dat nay. Pén nim 1985, 6ng méi
chuyén nhuong lai cho vo chéng ba L. Viéc chuyén nhuong gitra hai bén ¢6 lam
gidy tay, gidy tay ndy do ong viét, v6i gia chuyén nhuwong 250.000 dong (Hai
trim nim muoi ngan dong). Sau khi viét gidy tay va nhan du tién, ong da giao
dat cho vo chong ba L sir dung. Vao thoi diém chuyén nhuong dat, dat cua 6ng
cling chwra dugc Nha nudc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan dat nay
c6 tir can vao thoi diém d6 nhu sau: Phia Pong giap dat ong Duong T2 (hién 6ng
T2 da chét), phia Tay giap dat ba Pao Thi B (hién ba B1 da chét), phia Nam
giap dat 6ng C1, 6ng D (hién ong C1, 6ng P dang song tai thon L, xd P), phia
Bic giap dat ba Pao Thi H2 (Ba H2 hién dang song tai thon L, xa D). Sau khi
chuyén nhuong xong, 6ng ciing sinh séng cach thira dat cii nay khoang 02km.
Sau d6, 6ng khong biét dat nay da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho ai nhung ong thay hién phan dat nay ong Dwong Vin S2 em trai ciia ong Pao
Van S dang su dung.

2. Ong Duong Van L1: Ong L1 véi 6ng Pao Vin S, 6ng Duong Vin S2 13
anh em rudt con ba Bao Thi L 1a chi dau cua ong.



Ong khong nh¢ 18 thoi gian, chi nhé khoang trude nim 1996, anh trai cua
6ng 1a dng Pao Vin S ¢6 nhan chuyén nhuong mot thira dat theo 6ng biét c¢6 dién
tich khoang 01 sao (1.000m?), toa lac tai thon L, xa D, huyén C (nay la ép L, xa
N, Thanh phé H6 Chi Minh) ctia 6ng Pao Van T. T can cia thira dat nay ong
khong biét.

Khoang nim 1996, ng S c6 1am mot cin nha bing gd trén dat nay dé cho
me 13 ba Pao Thi H3 vé sinh séng. Luc nay do 6ng L1 ciing chua ¢ gia dinh nén
vé song chung cung ba H3. Khoang mdt nim sau, 6ng Duong Vin S2 ciing 1a
anh trai ciia 6ng L1 luc d6 dang séng tai xa H méi vé sdng chung vi luc ndy ba
H3 bi bénh niang nén can ngudi thay nhau chim soc. Pén cubi nam 1997, ba H3
chét. Sau khi ba H3 chét thi ong ciing lap gia dinh va vé sdng bén gia dinh vo
cach d6 khoang 06 km nén chi con 6ng S2 sinh séng trén nha dat nay. Khoang
nam 1999, 6ng S2 ciing lap gia dinh va vé song voi gia dinh bén vo cling gan do.
Vi khong con ai sinh séng trén nha dat nay nita nén 6ng L1 ¢d xin 6ng S thao d&
toan bd cin nha gb dé vé lam nha & cho gia dinh 6ng. Con sau d6 6ng S 6 cho
6ng S2 tiép tuc st dung phan dat nay hay khong thi ong khong biét.

Ong L1 khang dinh phan dat hién 6ng S, ba L dang tranh chap v6i 6ng S2
chinh 13 phan dat ma truéc ddy 6ng S nhan chuyén nhuong tir ong T va sau do
cho ba H3, 6ng L1 va dng S2 sinh séng vao khoang nim 1996.

3.0ng Ly Van T1: Ong T1 vé6i 6ng Pao Vin S, ba Pao Thi L, 6ng Duong
Vin S2 chi 12 quan hé quen biét vi trudc ddy ong lam truéng thon Lo O.

Theo 6ng biét ngudn gdc thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AN 846730 ngay 13-01-2009 c6 dién tich 965m?, thira dit s6 26614.21.5, to
ban d6 sb 21, xd D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x3 N, Thanh phé
H6 Chi Minh) hién vo chong ong S, ba L dang tranh chip véi 6ng Duong Vin
S2 1a ctia vo chong 6ng S mua lai ctia 6ng Pao Vian T.

Vao thoi diém dé, 6ng S ¢6 cho 6ng S2 vé & nho trén thira dat nay cia 6ng
S dé cham séc me ciia 6ng S, dng S2 vi lic ndy 6ng S2 chua lap gia dinh va dang
di & cho nha nguoi khac. Ong T1 biét 6ng S ¢6 lam mot cin nha 14 dé cho 02 me
con dng S2 ¢. Sau d6, c6 6ng L1 ciing 1a em cua ong S, 6ng S2 vé sdng chung.
Sau d6 ba me cua ong S chét, roi ong L1 1dy vo, 6ng thay chi con ong S2 séng
tai do.

Sau d6, 6ng biét do dong S2 lam thi tuc dé duge Nha nude cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat nay ma khong hoi y kién ciia vo chong
6ng S nén vao ngay 12-5-2020, 6ng S méi c6 don khiéu nai dén ban thén L dé
yéu cau 6ng S2 tra lai thira dat ny. Tai budi hoa giai, ong S ciing da dong y cho
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6ng S2 mot Y thira dat con % thira dét thi cho 6ng Duong Vian L1 va 6ng S2 ciing
d6ng y. Trong budi 1am viéc 6ng S2 con cho rang so tién dé nhan chuyén nhuong
thira dat tir 6ng T 1a cta 6ng S2 dua cho 6ng S nhung 6ng S cho rang éng S2 ¢6
dua tién nho 6ng S mua dét cho 6ng S2 nhung 14 thira dat khac. Theo 6ng T1 biét
6ng S2 c6 nho 6ng S mua dat nhung 1a mua dat cua ong Nguyén Vian S3 khéng
phai dét cua ong T, 6ng Nguyén Vin S3 ndy ciing dang sinh song tai xa D con
s6 tién cu thé 6ng S2 dua cho ong S3 thi ng khong biét.

4. Ong Nguyén Van S3: Ong S3 véi 6ng Pao Van S, 6ng Duong Vin S2
chi 1a quan h¢ thong gia vi vo ciia 6ng la em ho cua 6ng Pao Van S, 6ng Duong
Van S2.

Theo 6ng biét ngudn gdc thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AN 846730 ngay 13-01-2009, thira dat s6 26614.21.5, to ban d6 s6 21, c6 dién
tich 965m?, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 xa N, Thanh ph6 Ho
Chi Minh) hién vo chong 6ng S, ba L dang tranh chap v6i 6ng Duong Vian S2 1a
ctia vo chong 6ng S nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Pao Vin T.

Ly do 6ng biét vi 6ng c6 tham gia budi hoa giai ngay 12-5-2020 cta thén
L do 6ng Pao Vin S c¢6 don khiéu nai dén ban thdn L dé yéu cau ong S2 tra lai
thira dat nay. Ong nhd tai budi hoa giai sau khi nghe ban hoa giai phan tich, 6ng
Pao Vin S dong ¥ cho lai dién tich dat nay cho 6ng Duong Vian S2 va dng Duong
Van L1. Sau d6, ban thdn L mdi 1ap bién ban ghi nhan su tu thoa thuan nay ctua
ong S.

Ngoai ra, tai budi 1am viéc nay, 6ng S2 con cho rang dién tich dat nay do
6ng S2 dua tién nhd 6ng S mua giim nhung theo 6ng biét 6ng S2 c6 dua tién
nhd 6ng S mua dat nhung s6 tién d6 13 ong Pao Van S dung dé mua dat caa ong
vao khoang nim 1990 (khong phai mua dét cua 6ng Pao Van T). Vi khoang trudc
nam 1990, 6ng c6 khai hoang dat gan dat ctia ong Pao Vin S tai thon P, xa D.
Ong canh tac duoc mot thoi gian rdi mai ¢é ¥ dinh chuyén nhuong lai phan dat
c6 dién tich khoang hon 2.000m?2. Khi nghe tin 6ng mudn ban dét, 6ng Pao Vian
S ¢6 hdi va n61 mua cho em cua 6ng S nén sau dé 6ng c6 ban cho 6ng Pao Van
S voi gia 05 phan vang 24K. Sau khi 6ng S mua xong, ong thay dng S2 1a ngudi
truc tiép canh tac dat nay chir khong phai 6ng Pao Vian S. Ong S2 canh tac duoc
mdt thoi gian rdi 6ng S2 cling dd ban lai cho nguoi khac nhung ong khong biét
tén.

Phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:
Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét, xét xtr vu 4n thi Tham phan,

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua
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nguyén don, ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su; bi don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pao Thi H chua thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat TH tung dan su vé nghia va nghia vu td tung; vé thoi han guri ho
so cho Vién kiém sat ¢6 vi pham nén dé nghi Toa an khéc phuc.

Vé noi dung vu an: bPé nghi Ho1 dé)ng xét x1r can ¢t Piéu 203 cua Luat
Dat dai nam 2013, Diéu 188, Piéu 236 cua B luat Dan su ndm 2015 chap nhén
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Tuyén hily gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AN 846730 do Uy ban
nhan dan huyén C (cii) cap cho 6ng Duong Vin S2.

Cong nhan cho 6ng Pao Vian S, ba Pao Thi L dugce quyén sir dung dién
tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 896,1m?, thura dat s6 05, to ban d6 s6 21,
xa P (nay 1a xd N, Thanh phé H6 Chi Minh). Ong S, ba L duoc quyén so hitu
toan bo tai san co trén dat va tra lai cho ong S2 gia tri dat, tai san co trén dat theo
két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gi tai san.
V& chi phi t6 tung, 4n phi duwong su chiu theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don phai tra lai phan dat
thudc quyén sé hitu, sir dung cta nguyén don, yéu cau Toa an huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho bi don va cong nhan phan dién tich dat nay
thudc quyén st dung cuia nguyén don nén day 1a vu an “Tranh chdp quyén sir
dung dat, Yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”; phan dién tich dat
tranh chép toa lac tai xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la x& N, Thanh
ph6 H6 Chi Minh) nén Toa 4n nhan dan huyén Chau Pic, tinh Ba Ria - Viing
Tau nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 14 - Thanh phé Ho Chi Minh thu 1y, giai
quyét 13 ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2
Piéu 1 cua Luét s6 85/2025/QH15 ngay 25-6-2025 ctua Qudc hdi vé Luat stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua Bo luat T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat
Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa
an.

Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Dao Thi H (vo cta bi
don) di duoc da duoc triéu tap hop 18 dén lan thar hai khong vi su kién bat kha
khang hoic trd ngai khach quan ma van vang mat nén Toa an tién hanh xét xir
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan
Su.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang H1, 6ng Pao Vin B,
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau la Cha tich UBND x& N va nguoi dai dién theo Gy quyén vang
mit nhung d3 c6 don dé nghi xét xir ving mit nén Toa an tién hanh xét xtr theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

Ngay 14-12-2022, 6ng Pao Vin C c6 ban tuong trinh gui cho Toa an, tuy
nhién trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap 6ng C dé 1dy 101 khai
nhung 6ng Pao Vin C khong dén theo Gidy triéu tdp nén Toa an khong dwa ong
C vao tham gia td tung véi tu cach ngudi 1lam chimng.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pao Vian S4, ba Pao Thi L vé
viéc yéu cau ong Duong Vin S2, ba Pao Thi H phai tra lai quyén sir dung thira
dat s6 26614.21.5, to ban do s6 21, c6 dién tich 965m?, dién tich do dac thuc té
896,1m?, toa lac tai Xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xa N, Thanh
ph6 H6 Chi Minh) theo Manh trich do dia chinh s6 615/4/2023 ngay 17-5-2023
ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky Dt dai huyén C4, yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va cong nhan quyén sir dung thira dat nay cho ong S, ba
L, thay:

[2.1]. Vé ngudn gdc dat, qua trinh quan 1y st dung:

Nguyén don, bi don théng nhat ngudn gdc cta thira dat s6 26614.21.5, to
ban d6 s6 21, ¢ dién tich 965m?, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
x4 N, Thanh phé H6 Chi Minh), theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat sé AN
846730 ngay 13-01-2009 do Uy ban nhan dan huyén C (cii) cdp cho bi don 6ng
Duong Vian S2 14 ctia 6ng Pao Van S, ba Pao Thi L nhan chuyén nhuong tir 6ng
Pao Vin T vao nam 1985. Tai thoi diém 6ng S, ba L nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng T ciing chua duge cip gidy ching nhin quyén sir dung dat.

Ong S, ba L x4c dinh khong c6 viéc ong, ba ting cho quyén sir dung dat
nay cho dng S2. Vao nam 1985, sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Pao Vin
T thi thoi gian dau vo chong 6ng canh tac. Pén nam 1996, ong S ¢6 1am nha trén
dat nay dé cho ba Pao Thi H3 sinh séng cung ngudi em trai Gt ciia 6ng S 1a 6ng
Duong Van L1. Pén nam 1997, do ba H3 bj bénh nén ong S2 mai xin dugc vé &
cung voi me.

Theo 6ng S2, dat nay 1a ctia vo chong ong S, ba L nhan chuyén nhuong tir
6ng T dé tang cho 6ng S2 vao nam 1985. Muc dich dé 6ng S2 1am nha &, chim
soc me gia la ba Dao Thi H3 va sau nay co thém em trai la 6ng Duong Van L1
vé song chung dé phu cham soéc, nudi dudng luc ba H3 con sdng. Tuy nhién, bi
11



don khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh c6 viéc nguyén don
tang cho quyén st dung dat nay cho bi don tir nam 1985.

Ong Duong Van L1 (6ng L1 14 em cta 6ng Pao Vin S va 6ng Duong Vin
S2) cling xac dinh vao nam 1996, 6ng Pao Van S chinh 1a ngudi da lam can nha
bang gd trén dat nay dé cho me 1a ba Pao Thi H3 vé sinh song (khong phai éng
Duong Van S2 lam). Khoang nam 1997, khi ba H3 b1 bénh 6ng Duong Van S2
moi xin vé séng chung dé cuing 6ng L1 chim soc ba H3.

Tai Bién ban hoa giai ngay 12-5-2020 ctia Ban thon L, x3 D vé hoa giai
tranh chdp quyén s dung dat theo don yéu cau cua ong Pao Vian S véi ong
Duong Vin S2, trong d6 c6 ndi dung 6ng S2 cho rang tién 6ng S nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng T 1a do 6ng S2 dua cho 6ng S. Ong S cho rang 6ng S2 ¢ dua
tién nho 6ng S nhan chuyén nhugng dat cho ong S2 nhung 1a thira dat khac (dat
ctia 6ng Nguyén Vin S3) khong phai thira dat ctia ong T.

Ong Nguyén Vin S3, 6ng Ly Vin T1 ciing xac dinh dung nhu 6ng Pao
Van S trinh bay.

Tir nhitng phan tich trén thay, c6 co s¢ dé xac dinh thira dat s6 26614.21.5,
td ban d6 s6 21, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 x N, Thanh phé
H6 Chi Minh) hién cac bén dang tranh chap 1a ciia 6ng Pao Vin S, ba Pao Thi
L nhan chuyén nhuong tir 6ng Pao Vian T tir nim 1985. Tai thoi diém chuyén
nhuong dat ciia 6ng Pao Van T chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Bén nam 1996, ong Pao Vin S méi lam 01 cin nha dé cho me ctia ong 13 ba
Pao Thi H3 va em trai la 6ng Duong Vin L1 sinh séng. Dén nim 1997, 6ng
Duong Vin S2 méi vé sinh sdng trén nha, dat nay cung ba H3 va dng L1.

Nhu vay, khong c6 viéc vo chong éng S, ba L d3 ting cho quyén st dung
dat nay cho 6ng S2 tir nam 1985 nhu 6ng S2 trinh bay.

[2.2] Vé viéc ké khai, ding k¥ quyén sir dung dat:

Theo ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AN 846730 ngay
13-01-2009 cta Uy ban nhan dan huyén C (cii) cho 6ng Duong Vin S2, ddi véi
thira dat s6 26614.21.5, to ban d6 s 21, ¢6 dién tich 965m?, xa B, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phd Ho Chi Minh), thay:

Ngay 24-4-2008, dng Duong Vin S2 c¢6 Pon xin cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat dbi voi: Thira dat sb 05, to ban do sb 21, dia chi tai thén L, xa
P (nay 1a ap L, xa N), c6 dién tich 965m?, muyc dich str dung 1a dat tho cu (ONT)
va cdy lau nam (CLN); nguon goc sir dung dat: khai pha nim 1984, 1am nha & tir
thang 02/1985 dén nay.
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Theo don yéu cau cap Gidy, ong S2 khai ngudn goc thira dat s6 05 1a do
khai ph4a ndm 1984 tuy nhién nhu vira phan tich tai Muc [2.1], 6ng S2 lai khai
nhan ngudn goc dat cua thira dat nay (thtra dat s6 05) 1a do ong Pao Vian S ting
cho 6ng S2 tir nam 1985 nhung 6ng S2 ciing khong dua ra duoc tai li€u, chirmg
ctr & chimg minh c6 viée ting cho ndy. Diéu nay cho thiy viéc 6ng S2 tu y 1am
thi tuc ding ky, ké khai dé duoc Nha nudc cp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat nay khi chua duoc sy dong y ciia éng S, ba L theo ¥ kién trinh bay cua éng
S, ba L 1a phu hop.

[2.3]. Xét thay, tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb AN 846730 ngay 13-01-2009 cho 6ng Duong
Vin S2 d6i voi thira dat sb 26614.21.5, td ban d6 sb 21, ¢6 dién tich 965m?, xa
D, da dugc thuc hi¢n theo ding trinh tu, thu tuc do phap ludt quy dinh. Nhung
nhu vira phan tich trén, khi chua c6 su déng ¥ ctia chil str dung dat (vo chong 6ng
S, ba L) nhung ong S2 di tu y 1am thu tuc ké khai, dang ky dé duoc co quan nha
nudc c6 thAm quyén xem xét, cip gidy ddi voi thira dat nay 1a khong dung quy
dinh cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 187, 188 cua B luat Dan sy nam 2015.

Nay, 6ng S, ba L yéu cau éng S2, ba H phai tra lai quyén st dung dit va
yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat da cap cho 6ng S2 dong thoi
cong nhan quyén sir dung dat nay cho ong S, ba L 1a phu hop.

[2.3]. Vé két qua do dac thuc té dat tranh chap:

Theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén C4
thé hién, trong di¢n tich dét bi don dang sir dung (ranh theo hién trang) c6 phén
dién tich dat 5,7m? thuc té 6ng S2 dang sir dung nhung lai thudc thira dat sb 45,
to ban dd s6 21, dd dugc cip Gidy chung nhan quyén str dung dat s BX 842632
cho 6ng Pao Vin B va phan dién tich dat 12,6m? thuc té 6ng H1, ba H2 dang st
dung nhung thudc thira dat s6 05, to ban d6 sb 21, theo Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat da cap cho 6ng S2; phan dién tich dat 1,7m? thuc té 6ng S2 dang str
dung nhung lai thudc thtra dat s6 01, to ban d6 sb 21, da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s BX 842634 cho ong H1, ba H2.

Qua trinh giai quyét vu an, ong H1, ba H2, 6ng B, 6ng S, ba L khdng c6
tranh chap d6i véi ndi dung nay nén Toda an khong xem xét, giai quyét.

Dbi v6i phan dién tich dat 49,6m?, 1a mot phan ctia thira dat s6 26614.21.5,
5, t0 ban do 21, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat duoc cap cho 6ng S2
nhung thyc té 6ng Pao Van C (em ré cia ong S, 6ng S2) dang st dung nhung
6ng S, ba L khong yéu cau giai quyét.
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Péi véi bi don 6ng S2, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pao
Thi H (1a vo cta ong S2) di duogc Toa an thong bao vé két qua do dac dét tranh
chap, két qua dinh gia tai san nhung khong c6 ¥ kién phan hdi d6i voi ndi dung
Thong bao cua Toa an.

Do d6, chi c6 co s& xem xét, giai quyét d6i voi yéu cau khai kién cua
nguyén don dbi véi phan dién tich dét theo két qua do dac thuc té 1a 896,1m?,
thira dat s6 26614.21.5, to ban do sb 21, xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a xa N, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Manh trich do Dia chinh sb
615/4/2023 ngay 17-5-2023 cua Chi nhanh Vin phong Dang ky Dat dai huyén
C4.

[2.4]. V& gia tri ciia tai san co trén phan dién tich dat tranh chap, thiy:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd; Bién ban dinh gia tai san tranh
chap thé hién trén phan dién tich dt tranh chap, c6 cac tai san gom:

01 Giéng dao, co6 duong kinh 16n hon 01m, sau 20m; trong d6 ong S dao
13m, 6ng S2 dao thém 07m, c6 gid 562.000 d6ng/01 mét sau nén giéng dao tri
gia 1a: 20m x 562.000 d6ng/01m = 11.240.000 dong (Muoi mdt tridu hai tram
bén muoi ngan dong). Trong d6 thudc quyén sé hiru ctia 6ng S 12 13m x 562.000
d6ng/01m = 7.306.000 dong (Bay triéu ba tram linh sau ngan dong), thudc quyén
so hiru ctia ong S2 14 07m x 562.000 dong/01m = 3.934.000 dong (Ba triéu chin
tram ba muoi bén ngan déng); 01 hang rao ludi B40, cao 1,5m, tru bé-tong, cot
thép, khoang cach 03m/01 try, c6 chiéu dai 20,92m, c6 gia 281.000 dong/01 mét
dai, gia tri st dung con lai 50%, nén hang rao B40 tri gid 1a: 20,92m x 281.000
d6ng/01 mét dai x 50% = 2.939.260 dong (Hai triéu chin trim ba muoi chin ngan
hai tram sau muoi déng); 01 hang rao ludi B40, tru cay tap, ludi cao 1,5m, co
chiéu dai 35m, don gia 190.000 dong/01 mét dai, gia tri sir dung con lai 50% nén
tri gia: 1 35 mét dai x 190.000 dong/01 mét dai x 50% = 3.325.000 dong (Ba
triéu ba trim hai muoi lim ngan dong).

Tong gia tri vat kién trac c6 trén dat thudc quyén sé hiru cta bi don:
3.934.000 dong + 2.939.260 dong + 3.325.000 dong = 10.198.260 dong.

Cay trong co trén dat gdm: 162 cay gon co duong kinh 20, c¢6 gia 137.098
d6ng/01 cay nén trj gia 1a: 162 ciy x 137.098 dong = 23.032.464 dong (Hai muoi
ba triéu khong trim ba muoi hai ngan bon trim sau muoi bon ddng); 62 cay tiéu
loai C, c6 gia 521.000 dong/01 cay nén tri gia la: 62 cay x 521.000 dong =
32.302.000 dong (Ba muoi hai triéu ba tram linh hai ngan dong).
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Tong gia tri cay trong c6 trén dat: 23.032.464 dong + 32.302.000 dong =
55.334.464 dong (Nam muoi ldm triéu ba trim ba muoi bon ngan bén trim sau
muoi bén dong).

Tong gia tri tai san thudc quyén sé hitu ctia bi don c6 trén dat 1a 10.198.260
dong + 55.334.464 ddng = 65.532.724 ddéng (Sau muoi lam triéu ndm trim ba
muoi hai ngan bay trim hai muoi bén dong).

Xét thiy, cac tai san gdm giéng dao, hang rao, ciy trong co trén dat theo
6ng S, ba L xac dinh (ngoai trir phan 13m cua 01 giéng dao cua ong S, ba L) Ia
ctia bi don. Tuy nhién, dé budc 6ng S2, ba H phai thao dd, di doi toan bd tai san
nay tra lai quyén st dung dat cho nguyén don thi c6 phan tai san khong di doi
duoc ngoai ra con gay thiét hai 1é6n hon vé vat chit. Do d6, dé dam bao qua trinh
sir dung dat va tai san trén dat 6n dinh, bao toan gia tri tai san thi can dé nguyén
don duoc tiép tuc s hiru, sir dung toan bo tai san co trén dat dong thoi nguyén
don c6 nghia vu thanh todn cho bi don gia tri cua tai san nay theo gia cua Hoi
d6ng dinh gia tai san 1a phu hop.

[3]. T nhitng phan tich trén thiy, yéu cau khai kién cta nguyén don vé
viéc yéu cau vo chong 6ng S2 phai c¢6 nghia vu tra lai quyén st dung thira dat s6
26614.21.5, yéu cau Toa an hity Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AN
846730 ngay 13-01-2009 do UBND huyén C (cii) cap cho 6ng Duong Vin S2
d6i v6i thira dat s6 26614.21.5, to ban do s6 21, dong thoi cong nhan quyén st
dung dat nay cho nguyén don 1 phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 115, 163,
165, 166, 169, 187, 188, 221, 235 ctia BS luat Dan sy nam 2015; khoan 5, khoan
7 Diéu 166, 203 cua Luat Dt dai nim 2013.

[4] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 -
Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa vé thi tuc t6 tung va quan diém giai quyét
vu 4n 14 ¢6 co s nén chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dét
ctia nguyén don duogc chap nhan nén theo quy dinh tai cac Diéu 157, 158, 165,
166 cta Bo luat T6 tung dan su bi don phai chiu toan bd chi phi t6 tung 1a
7.400.000 ddng (Bay triéu bon trim ngan doéng) gom chi phi do dac, xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Nguyén don di ndp da va da chi phi hét
nén can budc bi don phai c6 trach nhiém tra lai sd tién nay cho nguyén don.

[6] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi, 18 phi Toa an thi bi don, ba Pao Thi H 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
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quan tham gia tb tung vé phia bi don phai chiu 4n phi dan su so thim (DSST) khéng
c6 gia ngach do yéu cau khoi kién tranh chip quyén st dung dat cia nguyén don
dugc chip nhan toan bo 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

Theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat TS tung dan sy, diém b khoan 2
Piéu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
sir dung an phi va I¢ phi Toa an, nguyén don phai chiu an phi DSST c6 gia ngach
trén so tién phai thanh toan gid tri tai san cho bi don 1a 65.532.724 dong x 5% =
3.277.000 dong (Ba triéu hai tram bay muoi bay ngan déng) nhung 6ng S, ba L 1a
ngudi cao tudi va di co don xin mién tién tam Gng an phi, an phi nén thudc truong
hop dugc mién 4n phi theo quy dinh tai Piéu 12 cia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; Piéu 34; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan
1 Diéu 39; cac Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 228, 229, 235, 266; khoan 1 Diéu
273 ctia BO luat T6 tung dén sy;

Cin ctr khoan 2 DPiéu 1 cua Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim
2025 ctia Qubc hoi vé Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua BO luat TH tung dan
su, Luat TH tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an.

Can ctr cac Piéu 115, 163, 165, 166, 169, 187, 188, 221, 235 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 5, khoan 7 Diéu 166, 203 ctia Luat Dét dai nim 2013.

Can ct khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26, Piéu 27 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi ngay 30 ngdy 12 nam
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Pao Vin S, ba Pao
Thi L vé “Tranh chap quyén str dung dit va Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat” voi bi don 6ng Duong Vin S2, ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bao Thi H.

16



1.1 Cong nhan thira dat s6 26614.21.5, t& ban d6 s6 21, ¢ dién tich do dac
thuc té 896,1m?, tai xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xa N, Thanh
phd H6 Chi Minh) thudc quyén sé hiru, sitr dung hop phép cta 6ng Pao Vin S,
ba Pao Thi L.

1.2. Budc 6ng Duong Van S2, ba Dao Thi H tra lai cho 6ng Pao Van S,
ba Pao Thi L thira dat s6 26614.21.5, t& ban dd s6 21, ¢6 dién tich do dac thuc
té 896,1m?, tai xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la xa N, Thanh phé
H6 Chi Minh).

1.3. Hay Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AN 846730 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cdp ngay 13-01-2009 cho dng
Duong Vian S2, d6i vé6i thira dat s6 26614.21.5, to ban dd s6 21, tai xa B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 12 xd N, Thanh pho H6 Chi Minh).

1.4. Ong Bao Van S, ba Pao Thi L lién hé v6i Co quan Nha nude co tham
quyén dé dang ky dat dai dbi voéi thira dat s6 26614.21.5, to ban do sb 21, dién
tich 896,1m?, tai xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la xa N, Thanh
phé Hd Chi Minh) theo quy dinh cta phép luét.

(Vi tri dét tranh chap theo Manh trich do Dia chinh sb 615/4/2023 ngay
17-5-2023 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai huyén C4).

1.5 Ong Pao Vin S, ba Pao Thi L duoc quyén sé hitu toan bo tai san ¢o
trén thira dat s6 26614.21.5, to ban do s6 21, dién tich 896,1m?, tai xa D, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la x4 N, Thanh phé H6 Chi Minh) gbm: 01 Giéng
dao, c6 duong kinh 16n hon 01m, sau 20m; 01 hang rao luéi B40, cao 1,5m, tru
bé-tong, cbt thép, khoang cach 03m/01 try, co chiéu dai 20,92 m, 01 hang rao
lu6i B40, try cay tap, ludi cao 1,5m, co chiéu dai 35m va toan bd cay tré)ng co
trén dat.

1.6. Budc ong Duong Vian S2, ba Bao Thi H phai giao tai san néu trén cho
ong PBao Van S, ba Pao Thi L.

1.7. Budc ong PBao Van S, ba Pao Thi L ¢6 nghia vu tra cho 6ng Duong
Vin S2, ba Dao Thi H gid trj tai san c6 trén thira dat s6 26614.21.5, to ban dd s6
21, dién tich 896,1m?, tai xa D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la xa N,
Thanh phé Ho Chi Minh) theo két qua dinh cia Hoi dong dinh gia tai san huyén
C 14 65.532.724 d6ng (Sau muoi lam triéu nam trim ba muoi hai ngan bay trim
hai muoi bén dong).

2. V& chi phi t6 tung: Budc bi don phai ¢ trach nhiém tra lai sb tién
7.400.000 ddng (Bay triéu bbn traim ngan dong) cho nguyén don.
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Ké tir khi bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu bén c6
nghia vu cham tra tién thi hang thang con phai tra 14i cho bén duoc thi hanh &n
khoan tién 14i ciia sd tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

3. V¢é 4n phi: Ong Duong Vin S2, ba Pao Thi H phai nop 300.000 dong
(Ba traim ngan dong) an phi DSST.

Ong Pao Vian S, ba Pao Thi L thudc truong hop dugce mién tién an phi.

Thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (Ngay 29-9-2025); ddi
voi duong su Véng mat thi thoi han khang cédo duogc tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban an dugc niém yét dé yéu ciu Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phtic tham.

(Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sir c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va
9 Ludt Thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su”).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

-VKSND khu vuc 14 - TP. H6 Chi Minh; (P ky)

- CN VPDKDD H. Chau buc;

- S¢ Tu phap TP. H6 Chi Minh;

~Thi hanh &n DS TP. HCM

- Phong THA DS KV 14, TP. HCM; Lé Thi Thanh Nga
- Cac duong su;

- Luu HS.
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