TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 260/2023/DS-PT
Ngay: 04/7/2023

V/v tranh chap hop dong tang
cho quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Tai;

Ong Lé Sy Tru.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong L€ Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/6 va ngay 04/7/2023 tai tru s6 Toa an nhan dan Binh

Duong xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s0: 105/2023/TLPT-DS
vé viéc “tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thAm s0 103/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 206/2023/DS-PT
ngay 16 thang 5 nam 2023, gifta cadc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1934; dia chi: s6 H, khu phé
B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Puc V, sinh nam
1989 ; dia chi: khu pho N, phuong H, thi xa H, tinh Binh DPinh (Gidy uy quyén
ngay 11/4/2023); c6 mat.

- Bi don: C)ng Vo Son L, sinh nam 1972; dia chi: ,sé H, khu phé Bz
phuong B,, thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢: s6 E, duong s6 A, to
A, khu pho G, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1981; dia chi: s6 B, dudng L, t6 B,
khu phé H, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so E,
duong so A, td A, khu pho G, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 mat.
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2. Van phong C (nay la van phong C); dia chi: s6 B, DBuong D, khu phé B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 d€ nghi xét xtir vang mat.

3. Ong V& Buc HI, sinh ndm 1953; dia chi: s6 E, Dai 10 B, t6 1, khu pho
G, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. Qng V3 Vin B, sinh nam 1962; dia chi: s§ D, khu phé H, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. !33 V& Thi T1, sinh ndm 1963; dia chi: s6 A, khu phé B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

6. Ba V6 Minh T2, sinh ndm 1976; dia chi: s6 I, khu phd B, phudng B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

7. Ba V6 Thi N, sinh ndm 1966; dia chi: S6 B, khu ph6 B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong H1, 6ng B, ba T1, ba N, ba T2: Ong
Nguyén Puc V, sinh nim 1989 ; thuong tra: khu phé N, phuong H, thi xa H,
tinh Binh Dinh (Gidy uy quyén ngay 10/4/2023); c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don ba Nguyén Thi H; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng V6 Ptrc H1, 6ng V6 Van B, ba V6 Thi T1, ba V6 Minh
T2, ba Vo Thi N.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi
dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: ba Nguyén Thi H 1a me rudt cta
6ng Vo Son L cung thuong trd tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Ba H 1a chu sir dung dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat so
AM 196705, s6 vao sb cap GCN H 02216/BC do Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 26 thang 5 nam 2008.

Khoang thang 6 nim 2015, vg chong 6ng L va ba T noi véi ba H 1a can
vbn kinh doanh nén c6 muon baH 50 do (gléy ching nhan quyén sir dung dat)
dé thé chap. Pé thé chap quyen st dung dat thi ba H phai ky uy quyén cho vo
chong ong L va ba T quyén st dung dét trén. Ngay 23/6/2015, ong L cho ba H
dén Vin phong C (nay la Van phong C) dé ky uy quyén. Vg chong ong L va ba
T cam két dén cudi ndm 2017 s& lay s6 do vé tra cho ba H, do ba H khong biét
chir nén c¢6 nho ba T (vo cua 6ng L) lam ching. Ba T néi cho ba H biét day la
hop dong iy quyén cho 6ng L vay von 1am an nén ba H méi diém chi vao hop
dong trén. Ngoai ra, cong chimg vién va ba T ciling khong doc lai noi dung hop
dong cho ba H nghe.

Nhan thay, 6ng L va ba T lgi dung su tin tuong va viéc khong biét chir
ctia ba H nén da lira doi baH dé diém chi vao hop dong tang cho quyén sir dung
dat 1a anh huong dén quyen va lot ich hop phap cua ba H. Do do ba H khoti kién
yéu cau: Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung déat sd 4534, quyen sO
06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2015 ctia Van phong C 1a vo hiéu; kién nghi
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thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BY 977581, sO vao so cap GCN:
CS10251 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 22 thang 7 nam 2015
cho éng Vo Son L.

- Bi don éng Vo Son L trinh bay: Ngay 23/6/2015, tai Van phc‘)ng Ccong L
dugc me 1a ba Nguyén Thi Hiru t cho phan dét dién tich 406,7 m? thudc thira dat
s6 83, to ban d6 181, toa lac tai s6 H, khu pho B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Viéc tang cho dugc 1ap Hop dong ting cho quyén st dung dat va
dugc cong chimg. Ba Hitu t cho 6ng L quyén st dung dét trén va cin nha dién
tich 193,7 m? (do dac thuc té), két cau vach gach, tuong gach xay to, nén gach,
mai ngodi. Viéc tang cho cua ba H 1a hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc. Do
d6, ong Vo Son L khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T trinh
bay: Ba T la vo cua ong L, vao ngay 23/6/2015, tai Van phong C, ba H c6 1ap
hop dong tang cho ong Lam phan dat dién tich 406,7 m? thudc thira dat s6 83, to
ban d6 181, toa lac tai s6 H, khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Do ba H khong biét chit nén Cong chtng vién dd moi ba T 1am chimg
va ba T xac dinh cong chimg vién da doc lai toan bd ndi dung Hop dong ting
cho quyén st dung dat cho ba H nghe. Ba T xac dinh khong lién quan gi trong
vu 4n nay, ba T chi 1a ngudi lam chimg hop dong ting cho quyén sir dung dat
ma ba Hitu t cho ong L.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Vo Van H2, Vo Van B, ba
V6 Thi T1, ba V& Minh T2 va ba V6 Thi N thong nhat trinh bay: Phéan quyen su
dung dat ma me ctia ong H2 14 ba Nguyén Thi H dang tranh chip c6 ngudn goc
1a tai san chung ctia cha me 6ng H2, khi cha 6ng H2 chét 6ng H2 va cac anh em
trong gia dinh thong nhat dé cho ba H dung tén trén gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Nam 2010, anh em cta 6ng H2 gdm 6ng H2, 6ng V& Van B, ba Vo
Thi T1, ba V6 Minh T2 va ba Vo Thi N cung gop tién xdy dung can nha cép 4
co dlen tich (do dac thyuc té) 1a 193,7 m? gan hen voi thira dat s6 83, to ban do sb
181 theo gidy chimg nhan s6 AM 196705, s6 vao s6 cap GCN H02216/BC do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cép cho ba
Nguyén Thi H ngay 26/5/2008 (hién nay la giéy chtng nhan quyén st dung dat
s6 BY 977581, s6 vao s6 cdp GCN CS10251 do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh B cap cho ong V& Son L ngay 22/7/2015), muc dich cac anh em xay dung
can nha trén dé ba Hiru sinh s, dudng gia va thd cling to tién néu khong ai co noi
& thi ¢ trong can nha nay va c6 nghia vu phung dudng me (ba H). Vo chong ong
L va ba T da xin & cin nha nay va cam két phung dudng, chim séc me nhung
khi 6ng H2 va cac anh chi em cua 6ng H2 phat hién hanh vi Lra ddi cua vo
chong 6ng L va ba T thi ong L va ba T da chuyén di noi khac, ong H2 va céc
anh chi em ctia 6ng H2 phai thay nhau chdm séc ba H. Ngoai ra, toan bo sb tién
x@y dyng can nha trén la do cac anh em cua 6ng H2 dong gop xay dung, vo
chong ong L va ba T khong c6 dong gop gi. Tur khi xay dyng can nha trén cho
dén nay ba H va cic anh em cua ong H2 1a nguoi truc tiép quan 1y, str dung. Do
do, ong H2, 6ng B, ba T1, ba T2 va ba N yéu cau doc lap:
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~ Tuyén hop ddng ting cho quyén sir dung dat s cong chimg 4534 quyén
s0 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2005 cua Van phong C 1a v6 hiéu.

Cong nhan tai san gén lién dét 13 can nha cép 4 dién tich do dac thuc té
193,7 m? gan lién véi thira dat sd 83, to ban d6 s 181 theo gidy chimg nhan sb
AM 196705, s6 vao s6 cip GCN H02216/BC do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh pho) T, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyen Thi H ngay 26/5/2008 (hién
nay 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BY 977581, s6 vao sO cip GCN:
CS10251 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap cho ong Vo Son L ngay
22/7/2015) thudc so hitu chung cta cac 6ng (ba) Vo Bic H1, Vo6 Van B, Vo Thi
T1, V6 Minh T2, V4 Thi N.

Céng van tra 16i ciia Vin phong C Tran Thi Thanh M:

- Vé nang luc hanh vi dan sy: Bén tdng cho 1a ba Nguyén Thi Htru s1 nam
1934 va bén nhén ting cho 1a ong V4 Son Lam s2 nam 1972. Tai thoi diém céc
bén tham gia giao két hop ddng c6 diy di nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh
ctia phap luat. Cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két hop dong. Bén ting cho
da dugc cong ching vién doc va gidi thich rd toan b nd1 dung hop déng va da
d6ng ¥ diém chi vao hop dong. Bén nhén ting cho di doc lai toan bd ndi dung
hop ddng, dong ¥ ky tén, diém chi vao hop dong.

Tai khoan 2 Piéu 47 Luat cong chimg 2014 quy dinh: “Truwong hop nguoi
yéu cau céng chirng khéng doc dwoc, khéng nghe dwoc, khéng ky, diém chi dwoc
hodc trong nhitng truong hop khdc do phap luat quy dinh thi viéc cong chung
phai c6 nguoi lam chitng. Nguoi lam chirng phai la nguoi tu du 18 tuoi tré lén,
co6 nang luc hanh vi dan su day dii va khéng cé quyén, loi ich hodc nghia vy lién
quan dén viéc cong ching. Nguoi lam chirng do ngueoi yeu cau cong chirng moi,
néu nguoi yéu cau cong chung khong moi dwoc thi cong chung vién chi dinh”.
Trong trudng hop nay, ba Nguyén Thi H khong doc dugc, khong viét duge nén
d3 moi ba Nguyén Thi Thanh T dén lam chung.

Tai trang 3 ctia Hop dong, ba Nguyén Thi Thanh T- ngudi 1am ching c6
ghi: “T0i tén Nguyén Thi Thanh T, CMND s6 281034708. Téi dwoc cdc bén moi
dén lam chimg cho ba Nguyén Thi Hiru . Téi di chimg kién cong chimg vién doc
lai hop dong nay cho ba H nghe. Ba Nguyén Thi H da nghe va hiéu ré va dong y
diém chi vao hop dong nay triede mat cong chirng vién”

Nhu vay, tai thoi diém ~cong ching, cac bén tham gia giao két hop dong
hoan toan minh man, sang sudt, tu nguyén ky két hop dong khong bi lira dbi hay
¢p budc.

- Vé dia diém cong chung: Cong chung vién da ching kién bén nhan ting
cho doc lai hgp dong, dong ¥ toan bo ndi dung ghi trong hop dong va ky tén,
diém chi vao hop dong. Nguoi lam chimg 1a ba Nguyén Thi Thanh T da ching
kién cong chimg vién doc va giai thich rd toan bo noi dung ghi trong hop dong
cho bén tang cho nghe. Dong thoi cong chimg vién da ddi chiéu, kiém tra ban
chinh cac gidy to v6i hd so luu, xac nhan dang nhan than, chit ky, ddu lan tay
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cua bén chuyén nhugng, ngudi lam ching va ctia bén nhan chuyén nhuogng, giai
thich rd quyén va nghia vu cua cac bén.

- Vé ddi tuong hop dong: Pbi tuong cta hop ddng 1a quyén sir dung dat
ctia ba Nguyén Thi H cin ctr theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s AM
196705 s6 vao s6 cap GCN s6 H02216/BC do UBND huyén (nay la thanh phd)
T cip ngay 26/5/2008, cap nhat bién dong ngay 26/12/2012. Cong ching vién da
kiém tra thong tin ngan chan va khong c6 bat ky van ban ngin chin nao cia ca
nhan, to chuc dbi voi quyén sir ~dung dat néu trén. Pdng thoi, cong ching vién
d3 yéu cau bén ting cho cung cip Pon x4c nhan tinh trang bét dong san, UBND
phuong B ¢6 x4c nhin ngay 19/6/2015 “Thira dat sé6 83, to ban dé s6 Bl-2
(DC18-1) ddt toa lac tai KP Binh Quéi B, phwong B. Hién tai ddt khéng c6
tranh chdp”. Do d6, d6i tuong giao dich ciia hgp dong 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

- V& thanh phan hd so, trinh tu th tuc cong chimg: Ho so dam bao cac
giay to theo quy dinh ctia Ludt Cong chimg 2014.

~ Nhu vay, Hop dong ting cho quyén sir dung dat cong ching sé 4534,
quyéen s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2005 do Véan phong C, tinh Binh
Duong chimg nhan phu hgp quy dinh cta phép luat, khong trai dao dirc xa hoi.

~ Van phong Cong ching Tran Thi Thanh M c6 don yéu cau Toa an xét xir
vang mat.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6: 103/2022/DS-ST ngay 28/12/2022 cua
TAND TP ., tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H
vé viéc tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat v4i bi don ong V& Son
L.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta nhitng ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan gom cac ong (ba) Vo Buc H1, Vo Van B, Vo Thi T1, V0 Minh T2,
Vo6 Thi N vé viéc tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat va cong nhan
tai san gin lién dét véi bi don 6ng V6 Son L.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, tradch nhiém thi
hanh an v€ quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi tuyén Ban 4n so tham ngay 04/01/2023, nguyén don ba Nguyén
Thi H khang cdo toan by Ban an so tham.

Ngay 04/01/2023, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong (ba) V&
buc H1, V6 Van B, V6 Thi T1, V6 Minh T2, V6 Thi N khang cao toan bd Ban
an so tham.

Tai Toa an cap phtic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo, dai dién hop phap cua nhimg nguoi co quyen lg1, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap rat mot phan yéu cau khang cdo vé viéc cong
nhan tai san g'fm lién véi dét la can nha cép 04, c6 dién tich do dac thyc té 1a
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193,7m?, gan lién voi thira dat s6 83, to ban do s theo gidy ching nhan s6 AM
196705, s6 vao so6 cap GCN H02216/BC do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh pho) T, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyen Thi H ngay 26/5/2008 (hi¢n
nay la gidy chiung nhan quyén str dung dat s6 BY 977581, 80 vao s0 cap GCN:
CS10251 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap cho ong Vo Son L ngay
22/7/2015) thudc so hitu chung ctua cac 6ng (ba) Vo Bic H1, V6 Van B, Vo Thi
T1, V6 Minh T2, V4 Thi N.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
V& td tung: nhitng nguoi tién hanh td tung va nhiing nguoi tham gia t6

tung da thyc hién ding quy dinh cua B luét T4 tung dan su tai Toa an cap phuc
tham.

Vé ndi dung vu an: tai Toa an cap phuc tham, nguoi dai dién hop phap
cua nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng H1, 6ng B, ba T1, ba T2,
ba N rat mot phan yéu cau khang cdo vé viéc «cong nhén tai san gin lién voi dat
la can nha cap 4 c6 dién tich do dac thuc té 1a 193,7m? 1a tai san chung cua
nhimg duong su néu trén. Do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi phic tham ddi véi
yéu cau khang cdo ma dwong su da rut.

Pbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi H va 6ng H1,
ong B, ba T1, ba T2, ba N khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong ting cho quyén
su dung dat giita ba H va 6ng L v6 hiéu. Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau nay cua nguyén don va nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la
khong c6 cin cit bai 18 ba H khong viét duoc, khong doc duge nhung nguoi lam
chimg 1a ba Nguyén Thi Thanh T3 1a v¢ ctia 6ng L 1a khong dam bao quy dinh
tai khoan 2 Piéu 47 Luat Cong chimg nam 2014. Do d6, hop dong ting cho vi
pham diéu cdm cta phap luat nén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat
Déan sy nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm tuyén: “Khong chap nhdn yéu cdu khoi kién
cua nguyen don ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap hop dong tang cho quyén
st dung dat véi bi don ong Vo Son L; khong chap nhdan yéu cau doc ldp cua
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ong (ba) Vo Buc HI, V6 Van
B, Vo Thi T1, VO Minh T2, V6 Thi N vé viéc tranh chdap hop dong ting cho
quyén sir dung dat va céng nhdn tai san gan lién dat véi bi don éng V6 Son L
1a khong c6 can ctr va trai v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a yéu cau
“Tuyén b hop dong tang cho vé hiéu”.

Khang cdo ctia nguyén don la c6 co s¢ chap nhén va khang cao ctuia nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap co co sé chap nhan
mdt phan. Dé nghi sira 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, 16i trinh
bay tranh tung cia cac duong su tai phién toa, y kién dai di¢n Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thu tyc t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C (nay la Van phong
Cong chtng Tran Thi Thanh M) c¢6 don dé nghi Xeét xu vang mat can cu Piéu
296 BO luat TH tung dan sy nam 2015 thi Toa an tién hanh xét xur Vang mat Van
phong Cong chimg Tran Thi Thanh M.

Tai phién toa, nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan van gitr mot
phan yéu cau khang cao: tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dit sb
4534, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngiy 23/6/2015 cta Van phong C 12 vo
hiéu; kién nghi thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BY 977581, sb
vao sd cdp GCN: CS10251 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 22
thang 7 nam 2015 cho 6ng V& Son L; tuy nhién, dai dién hop phap cua nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong (ba) Vo buc HI, V6 Van B, Vo Thi
T1, VO Mlnh T2, V6 Thi N rat mét phan yéu cau khang cao vé viéc cong nhan
tai san gan lién voi dat la can nha cap 04, co dién tich do dac thuc te 12 193,7m?,
gan lién voi thura dat s6 83, to ban do sb theo gidy ching nhan s6 AM 196705,
s6 vao sb cap GCN H02216/BC do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho)
T, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyen Thi H ngay 26/5/2008 (hién nay la Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BY 977581, s6 vao s6 cap GCN: CS10251 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip cho ong V& Son L ngay 22/7/2015)
thugc s¢ hitu chung cia cac ong (ba) Vo bic H1, Vo Van B, Vo Thi T1, VO
Minh T2, Vo Thi N. Do do, Toa an cap phuc tham dinh chi xet xur phic tham
mot phan yéu cau khang céo ciia nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan
néu trén.

[2] V& noi dung:

Nguyén don ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau tuyén bd Hop dong ting
cho quyén sir dung dat s6 4534, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/6/2015 cua Van phong C 1a v6 hitu; klen nghi thu h6i Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 BY 977581, s6 vao s6 cap GCN: CS10251 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 22 thang 7 ndm 2015 cho 6ng V5 Son L.

Bi don 6ng V& Son L khong dong y yéu cau khai kién cua nguyén don,
6ng L cho rang ngay 23/6/2015 ba H 1a me cta bi don ting cho 6ng Lam phan
dat dién tich 1a 406,7m? thudc thira s6 83, t& ban do 181 duwoc Vin phong C
cong ching. Nguyén don ting cho bi don quyén sir dung dat va cin nha dién
tich thue té 1a 193,7m? két cau: vach gach, tuong gach, xay to, nén gach, mai
ngoi.

Nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong (ba) V6 Puc H1, V6
Van B, Vo Thi T1, VO Minh T2, Vo Thi N (1a con cua nguyén don, déng thot la
anh, chi ctia bi don 6ng L) c6 yéu cau doc 1ap: tuyén bd Hop dong ting cho
quyén st dung dat s 4534, quyén sd 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2015
ctia Van phong C 1a v hiéu; cong nhan tai san gan lién véi dat 1a can nha cap
04, c6 dién tich do dac thuc té 1a 193,7m2, gén lién v6i thira dat sb 83, to ban do
s6 181 theo Gidy chimg nhin s6 AM 196705, s6 vao sé cip GCN H02216/BC
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do UX ban nhan dan huyén (nay la thanh phé) T, tinh Binh Duong cap cho ba
Nguyen Thi H ngay 26/5/2008 (hién nay la Gidy chirng nhén quyén su dung dat
s0 BY 977581, s6 vao s6 cap GCN: CS10251 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap cho 6ng V4 Son L ngay 22/7/2015 1a thudc s¢ hitu chung.

Xét théy can ctr vao tai liéu ching ctr ¢o tai hd so thé hién:

Nguyén don ba Nguyén Thi H dimg tén GCN QSDD s6 AM 196705, s
vao s6 cap GCN: H 02216/BC do UBND huyén (nay la thanh ph6) T cap ngay
26/5/2008 véi qdién tich 624m? thudc thira 83, t& ban d6 s6 B1-2 (DC18-1) tai Xa
B (trong d6 tho cu 300m?, CLN 324m?),

Tai san gén lién v6i dat: nha, dién tich 186m? (mai ngdi, tudng x4y, gach
men).

Ngay 19/8/2010, nguyén don ba H c¢6 don xin cap gidy phép xay dung:
dién tich 200m? giri UBND huyén (nay 1a thanh pho) T (but luc 210).

Ngay 22/9/2010, UBND huyén (nay la thanh pho) Thuin An cap gidy
phep xay dung so: 1157/GP.XD véi dién tich xay dung 191m? (but luc 213),
kém theo hd so ban v& xin phép xay dung (but luc 209) do ba Nguyén Thi H
ding tén.

Sau khi c6 gidy phép xdy dung ba H tién hanh xay dung nha.

Ngay 26/12/2012, nguyén don ba H tach mot phan dién tich dat, 1ap thira
méi 436, dién tich 217m? (trong d6 89m? ODT, 128,3m? CLN) dé chuyén cho ba
V06 Minh T2. Dién tich con lai: 406,7m? (211m? ODT) (but luc 218).

Ngay 23/6/2015 ba H 1ap Hop dong tang cho quyen sir dung dat d6i voi
ong V6 Son L tai VPCC Binh Chuan 1a quyén sir dung dat thira s6 83, to ban do6
s6 181 (gbc B1-2) dién tich 406,7m?.

Quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi H dugc UBND huyén (nay la
thanh phd) T cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 26/5/2008 duogc cac
con cua ba H 13p van ban thoa thuan (but luc 240) da dugc UBND xa (nay la
phuong) Binh Chuan chimg thuc s6 27/2008, quyén sd 01 ngay 14/3/2008: 06
ngudi con gom: ong (ba) V6 Buc HI, V6 Van B, V6 Thi T1, V6 Minh T2, V6
Thi N, V5 Son L déu nhat tri ky tén, lin tay giao toan quyen dang ky sur dung
dat va dinh doat cho ba Nguyén Thi H va cam két khong thac mac, khiéu nai vé
sau voi dién tich 1a 2.620m?; trong d6 ¢6 dién tich 624m? (300m? tho cu, 324m?
CLN) thugc thira 83, to' ban do s6 B1-2 (DC 18-1). Sau d6, ba H c6 don xin cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (but luc 239) d6i véi thira dat nay va duoc
UBND x3 (nay 1a phuong) B1 Chuan xac nhan. Pén ngay 26/5/2008, ba H duoc
UBND huyén (nay la thanh phd) Thuin An cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Xét hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 26/5/2008 gitra ba H va
ong L tai Van phong Cong ching B2 601 vGi tai san 1a phan dat dién tich
406,7m? thudc thira dat s6 83, to ban d6 s6 181 theo Gidy ching nhan quyén s
dung d4t o UBND huyén (nay 1a thanh phd) T cip cho ba Nguyén Thi H, cap
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nhat bién dong ngay 26/12/2012 theo Manh trich luc dia chinh do Chi nhanh
Van phong D (nay la thanh pho) T duyét ngay 14/6/2015. Hién trang trén dat co
cin nha dién tich 1a 193,5m?, két ciu: tuong xay, mai tole, nén gach men.

Tai Piéu 2 ciia Hop dong quy dinh diéu kién tang cho: “Cho dé lam tai
san rzeng, khong xdc nhap vao khoi tai san chung ciia vo' chong bén B (6ng VIO
Son L) va bén B duoc quyén dinh doat”.

Tai khoan 2 Diéu 47 Luat cong chimg 2014 quy dinh: “truong hop nguroi
yéu cau cong chirng khéng doc dwoc, khéng nghe dwoc, khéong ky, diém chi dwoc
hodc trong nhitng truong hop khac do phap ludt quy dinh thi viéc cong chung
phdi ¢ nguoi lam chitng. Nguwoi lam chirng phdi la nguweoi tie dit 18 tudi tro én,
c6 nang lyc hanh vi dan sw ddy dii va khéong cé quyén, loi ich hodc nghia vu lién
quan dén viéc cong chirmg. Ngwoi lam chirmg cho nguwdi yéu cau cong chiing
moi, néu nguoi yéu cau cong chirng khéng moi dwoc thi cong chimg vién chi
dinh”.

Trong truong hop nay, ba Nguyen Thi H khéng doc duoc, khong viét
dugc nén can moi nguoi 1am ching dé chimg kién va ky vao hop dong trén méi
dam bao. Tuy nhién, ngudi duoc lam chimg ba Nguyén Thi Thanh T, sinh 1981
c6 moi quan hé vo chéng v6i bén duoc ting cho 1a 6ng Vo Son L (theo gidy
dang ky két hon ngay 15/5/2007). Thoi diém ba T 1am ching ky tén véi tu cach
nguoi lam ching 1a khong bao dam theo quy dinh tai diéu 47 ctua Luat Cong
chtng nim 2014 da trinh bay néu trén. Bai vi ba T vin c¢6 quyén, loi ich dbi véi
tai san ma ong L duoc ting cho ndy, mic du trong hop dong c6 diéu kién “Cho
dé lam tai san riéng, khéng xdc nhap vao khéi tai san chung ciia vo chéng bén B
(6ng Vo Son L) va bén B duwoc quyén dinh doat” vi dng L va ba T dang trong
thoi ky hon nhan, néu phat sinh thira ké theo phap luat thi ba T3 thudc hang thira
ké thir nhat duge huong loi ich tir khdi tai san nay theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 651 Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6 Hop dong ting cho cong
chtng viéc ting cho gitta ba H va dng L néu trén 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam
ctia phap lut nén giao dich nay bi vo hiéu theo diéu 117 Bo luat Dan sy nim
2015.

Tai phién toa bi don ong L trinh bay: 6ng la con ut cua ba Nguyén Thi H,
song chung voi ba tir nhé dén khi 6ng két hon voi vo 12 ba Nguyén Thi Thanh T
vao nim 2007. Vo choéng 6ng van song chung voi ba H va ba H da cho ong 0
(bbn) phan dat (trong do, mot phan dat hién nay ba H tranh chép). Ngoai ra, tur
khi me 6ng tranh chap, 6ng bo di noi khac sinh sng, 6ng khong con song chung
Vo ba H nita tr nam 2021 dén nay. Cian c{r vao thong bao vé viéc két qua g1a1
quyét huy bo diang ky cu trG cia Cong an phuong H, thanh phé T) ngay
30/3/2022 (bt luc 39). Ong L di dang ky tam tri méi: s6 5A21, dudng sb A, t6
A, khu phd G, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Dwong. Nhu vay, bi don khong
con sinh sdng chung voi ba H, hién nay nguyén don sdng chi mot minh tai phan
dat va nha tranh chap.
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Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cta nguyén don ciing nhu nhiing
nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan cho rang hién nay ba H da gan 90 tuoi,
bénh dau, di lai kho khan, khong ai cham so6c, con 6ng L 1a con at da bo di noi
khac sinh song, khong chim séc, nudi dudng ba H. Cac ngudi con khac cua ba
H phai thay phién nu6i dudng, cham séc ba, trong khi dé tai san cua nguyén don
chi duy nhat con lai phan dét co dién tich 406,7m? va can nha dé &, sinh séng,
thd cung 6ng ba, to tién, thi khong c6 1y gi ma nguyén don ting cho toan b tai
san cho bi don.

Xét tai san 13 can nha cip 4, dién tich 193 ,7m?, ngay 22/9/2010 UBND
huyén (nay 14 thanh phd) Thuin An cap Gidy phép xay dung s6: 1157/GP.XD
cho ba Nguyén Thi Hitu . Cén nha cap 4 ba H dimg tén gidy phép xay dung va
hién nay ba H dang sinh song trén cin nha nay nén ba H tiép tuc dugc quyén
quan 1y, str dung.

Pbi v6i bi don dng L cho rang 6ng da bo tién ra mua vat tu, xay dung nha
vao nim 2010: gom céc héa don ban 1é vao thoi diem nam 2010 (tir bt luc 60-
140), viéc mua vat tu xay dung nha déu co6 chit ky cua éng V& Son L. Tuy
nhién, tai Toa an cap so thim, 6ng L khong c6 don phan 6, trudng hop ong L ¢6
tai liéu ching cir chimg minh da chi sé tién dé xay dung can nha trén thi co
quyén khai kién yéu cau doi lai tién trong mot vu kién khéc.

Tu nhiing phan tich trén xét khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H

la c6 co so chap nhén; khang cao cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap c6 co sé chap nhan mdt phan.

[3] Y kién dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[4] An phi phuc thim: ngudi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Diéu 313 B6 luat T tung
dan sy nam 2015;

Can cur cac Diéu 117, 651 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ctr cac Didu 41, 47 ctia Luat Cong ching nim 2014,

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. PBinh chi mdt phan yéu cau khang céo ciia nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng (ba) V6 Buc HI, V6 Van B, V5 Thi Tl, VO Minh T2,
V6 Thi N vé viée ~cong nhan tai san gan lién voi dat la can nha cap 04, co dién
t1ch do dac thuc té la 193,7m? gan hcn voi tbua dat sb 83, to ban do sb 1%1 theo
Giay ching nhan s6 AM 196705 sO0 vao s6 cap GCN H02216/BC do Uy ban

nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyen Thi
H ngay 26/5/2008 (hién nay 1a Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BY
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977581, s0 vao s6 cap GCN: CS10251 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho 6ng V& Son L ngay 22/7/2015) thudc so hitu chung cia cac ong (ba) VO
Ptrc H1, V6 Van B, V6 Thi T1, VO Minh T2, V6 Thi N.

2. Mot phan Ban 4n dan sy so tham so 103/2022/DSST ngay 28/12/2022
cua Toa an nhan dan thanh phd T da phat sinh hi¢u luc, cu thé:

Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cta nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan gém 6ng (ba) V6 Birc H1, V6 Van B, Vo Thi T1, V6 Minh T2, V4 Thi
N v& viéc cong nhén tai san gan lién dat 1a can nha cap 04, c6 dién tich do dac
thuc té 1a 193,7m? gan lién voi thira dat sb 83, to ban d6 s6 181 thudc sé hiru
chung cua cac 6ng (bé) Vo Bic H1, Vo Van B, Vo Thi T1, V6 Minh T2, Vo Thi
N.

3. Chap nhén yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H; chap
nhén mot phan yéu cau khang cao nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gbm cac ong (ba) V6 Plrc H1, V§ Van B, V6 Thi T1, V6 Minh T2, V& Thi N.

4. Stra mot phan Ban 4n dan sy so thdm s6 103/2022/DS-ST ngay
28/12/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1. Chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H vé
viéc tuyén bd hop dong tiang cho quyén str dung dat d6i véi bi don 6ng Vo Son
L 1a vo hiéu.

4.2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia nhiing ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan gom cac 6ng (ba) Vo Buc HI, V6 Van B, Vo Thi T1, VO
Minh T2, V& Thi N vé viéc tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dit gitra
ba Nguyén Thi H d6i voi bi don ong V& Son L 1a vo hiéu.

~ 4.3.Kién nghi thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 977581,
s0 vao s6 cap GCN: CS10251 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
22 thang 7 nam 2015 cho 6ng Vo6 Son L.

4.4. V& chi phi t6 tung: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V Thi
N tu nguyén nop va da thuc hién xong.

4.5. V& an phi so tham:

Ong V& Son L phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) 4n phi dan
su so tham.

_ Tra lai cho cac 6ng (ba) V6 Buc H1, V6 Van B, V6 Thi Tl mdi ngudi s6
tien 1.060.000 dong (mdt tri¢u khong trdm sdu muoi nghin dong) theo Bién lai
s0 0002946 ngay 10 thang 8 nam 2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Ba V6 Minh T2, ba Vo Thi N mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong). Khau }n‘r vao so tien ba VO Minh T2 va ba V6 Thi N da np tam
ung theo Bién lai s6 0002946 ngay 10 thang 8 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh

an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong. Hoan tra cho ba V6 Minh T2 va ba V6
Thi N mdi nguoi sb tién 760.000 dong (bay trim sau muoi nghin dong)
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5. V& an phi phuc tham:

Tra lai cho ba V& Minh T2 va ba V& Thi N mdi nguoi 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tién tam Gmg an phi dan sy phuc tham d3 ndp theo Bién lai cac
Bién lai s6 0003921, 0003920 cung ngay 16/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa dan su.

Nguyén Trung Diing
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