TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN G1 Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an s6: 28/2025/DS-ST
Ngay: 05-3-2025 ’
V/v Tranh chap QSD dat.

NHAN DANH
NUGC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G1, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Thicu.

2. Ong Nguyén Vin Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Linh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén G1, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén G1, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Pang Ngd Anh Thu — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Gl1, tinh Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu D1 sd: 435/2024/TLST-DS ngay
08 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 24/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 02 nim 2025, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van D1, sinh nim 1967; ba Nguyén Thi Thanh G2,
sinh nam 1970; cung dia chi: ép P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ong Huynh V1 H1, sinh nam 1970; dia chi: khu dan cu D1 CI,
phuong L2, quan B2, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Chu Thi Kim L3, sinh nam 1979; dia chi: khu dan cu D1 Cl1,
phuong L2, quan T6, Thanh phd HO6 Chi Minh.

3.2. Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — chi nhanh C3;



Dia chi: 345, Qudc 16 22, 4p Thuong, xa T4, huyén C3, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién hop phap: Ong Truong Hoang V1 — Giam ddc.

Céac duong sy ¢6 don xin giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Lé Van DI trinh bay:
Ngay 15-02-2005, 6ng D1, ba G2 dugc UBND huyén G1 cap gidy chimg nhan
QSD dét dbi voi phan dat dién tich 1.271 m? thudc thira 4862, to ban db 03, toa
lac tai ép Phudce Hoi, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh. Vo chéng ong da ¢ trén dat
nay hon 40 nam va c6 xay dung méi cin nha cap 4 vao nim 2013. Tuy nhién, vao
nam 2023, khi 6ng xin cap d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thi phat
hién phan dat ctia 6ng Huynh V1 H1, ba Chu Thi Kim L3 d4 duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thudc cac thira dat sb 1274, 1275, to ban dd sb 26, cung
toa lac tai ép Phuéc Hoi, xa P2, huyén Gl1, tinh Tay Ninh c¢6 ranh dia chinh 14n
sang phan dat cta 6ng dién tich thuc té 1a 123,9 m?, thudc mot phan cia cac thia
1274, 1275, 598 (BBBC VN-2000), td ban do sd 26, toa lac tai: ap P1, xa P2,
huyén G1, tinh Tay Ninh, trén phan dat nay chiém hon 2/3 dién tich cin nha 6ng
dang ¢. Do khong théa thuan dugc véi 6ng H1, ba L3 vé viéc thuc hién cép doi
gidy ching nhan QSD dét, nén 6ng khoi kién yéu ciu coéng nhén cho vo chdng
ong dugc quyén quan D1, st dung phan dat c6 dién tich thuc té 1a 123,9 m?,
thudc mot phan cta cac thira 1274, 1275, 598 (BDDC VN-2000), t& ban d6 sb 26,
toa lac tai: ép P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh.

Ngay 04-3-2025, 6ng D1, ba G2 ¢6 don rit lai mot phan yéu cau khai kién
d6i v6i phan dat dién tich 21,6 m?, thuoc mot phan thira 598; 6ng D1, ba G2 chi
yéu cau cong nhan phan dat c6 dién tich 102,3 m?, thuc mot phan thira 1275
(70,8 m?), mot phan thira 1274 (dién tich 31,5 m?), t& ban dd sd 26, toa lac tai ap
P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, dong nguyén don, ba Nguyén Thi Thanh
G2 trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng D1, ba théng nhit theo 16i trinh bay ctia ong D1,
khong bo sung gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Huynh V1 HI trinh bay: Phan
dat tranh chip c6 ngudn gbc cua vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng
Pham Cong Quyén, ba Huynh Tién Hanh. So v&i hién trang thi vo chéng ba van
st dung diung dién tich, tuy nhién, so véi ranh dia chinh thi bi 1éch, phén dat hién
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trang ong D1, ba G2 dang quan D1, st dung c6 mot phan ndm trong gidy ching
nhén quyén sir dung dit ctia vo chong ong. Nay éng dong ¥ cong nhén theo hién
trang str dung cho 6ng D1, ba G2 duoc quyén quan D1, str dung. Hién tai, phﬁn
dat cta 6ng duoc cap gidy da thé chip cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon Thuong tin — chi nhénh C3.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, ba
Chu Thi Kim L3 trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng H1, ba thong nhét theo 15i trinh bay
va yéu cdu cua ong H1, khong bd sung gi thém.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, dai dién theo iy quyén cia Ngdan hang
Co6 phan Sai Gon Thwong tin — chi nhanh C3 ¢6 van ban trinh bay: Ong H1, ba
L3 co thé chép cho Ngan hang phén dét dién tich 291,4 m?2, thudc thira 1275, to
ban dd sb 26, toa lac tai 4p P1, xd P2, huyén G1, tinh Tay Ninh, hop dong thé
chap di dugc cong chimg, dang ky thé chap theo dung quy dinh cua phap lut.
Ngéan hang dé nghi Toa an xét xir dam bao quyén loi cho Ngan hang theo hop
dong thé chap da ky két gitta Ngan hang v4i ong H1, ba L3.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va
gidi quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa; viéc chap
hanh cua nguoi tham gia td tung dan su, ké tir khi thy D1 vu 4n cho dén khi vao
nghi an dugc thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luét T tung dan sy.

- Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhéan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cong nhan cho 6ng DI, ba G2 duoc quyén quan D1, sir dung
phan dat dién tich 102,3 m?, thudc mot phan thira 1275 (70,8 m?), mot phan thira
1274 (dién tich 31,5 m?), to ban d6 sb 26, toa lac tai ap P1, x4 P2, huyén G1, tinh
Tay Ninh. Dinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don déi voi phan dat
dién tich 21,6 m>.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, chig ctr da dugc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:
[1] V& td tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chidp va thim quyén giai quyét vu an: Ong Lé Vin
D1, ba Nguyén Thi Thanh G2 khoi kién yéu cau cong nhan phan dat 102,3 m?,
thudc mot phan thira 1275 (70,8 m?), mot phan thira 1274 (dién tich 31,5 m?), t&
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ban do sd 26, toa lac tai é\p P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh cho 6ng D1, ba
G2 duoc quyén quan D1, sir dung; hai phan dat nay nam trong gidy chtng nhan
quyén str dung dit caa 6ng H1, ba L3. Do d6, can ct theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26; Diéu 34, Piéu 37 cua B luat TH tung dan sy, quan hé tranh chép trong
vu an nay 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”, thuoc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

[1.2] V@ su vang mit cta cac duong su: Nguyén don, bi don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan c¢6 don dé nghi xét xir ving mit, cin cir theo quy
dinh khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy, Toa an van
tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[1.3] V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ngay 04-3-
2025, d6ng nguyén don co6 don it mot phan yéu cau khai kién dbi vai phan dat
dién tich 21,6 m?, thudc mot phﬁn thira 598, t& ban dd sb 26, toa lac tai ép P1, xa
P2, huyén G1, tinh Tay Ninh. Can ctt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo
luat T6 tung dan su, Hoi déng x¢ét xtr dinh chi mot phﬁn yeu cau khoi kién cua
nguyén don.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don, bi don déu thong nhat phan dat tranh
chép dién tich 102,3 m? thuc té do ong D1, ba G2 dang quan D1, sur dung, trén dat
cO 2/3 can nha cua 6ng DI, ba G2. Ong H1, ba L3 cling xac nhan: khi nhan
chuyén nhuong dét ciia 6ng Quyén, ba Hanh thi ong H1, ba L3 c¢6 xubng xem dét
va hién trang da tdn tai can nha cua ong D1, ba G2. So véi hién trang thi vo
chdong ba véin st dung dung ranh dat nhung so véi ranh dia chinh thi bi 1éch. Nay
ong H1, ba L3 dong y cong nhan cho ong D1, ba G2 duoc quyén quan D1, sir
dung phan dat dién tich 102,3 m?, thudc mot phan thira 1275 (70,8 m?), mot phan
thira 1274 (dién tich 31,5 m?), to ban d6 s6 26, toa lac tai ap P1, xa P2, huyén GI,
tinh T4y Ninh nén ghi nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong D1, ba G2 tu nguyén chiu sb tién 2.778.000
(hai triéu, bay trim bay muoi tim nghin) déng nén ghi nhén.

[4] Xét d& nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén G1 14 c¢6 can ci nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[4] Vé an phi: Do 6ng H1, ba L3 ddng y cong nhan cho ong D1, ba G2
dugc quyén quan D1, str dung phan dat dién tich 106 m? nén ong D1, ba G2 tu
nguyén chiu tién an phi dan su so thAm.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 244, cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Can cu cac Diéu 166, 203 cua Luat dat dai 2013; Can c Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Van D1, ba Nguyén Thi Thanh
G2 d6i voi 6ng Huynh V1 H1 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Ong Lé Van D1, ba Nguyén Thi Thanh G2 duoc quyén quan D1, sir dung
phan dat dién tich 102,3 m?, thudc mot phan thira 1275 (70,8 m?), mdt phan thira
1274 (dién tich 31,5 m?), to ban d6 sb 26, toa lac tai 4p P1, x4 P2, huyén G1, tinh
Tay Ninh; dat c¢6 t can nhu sau:

Pong gidp mot phan thira 1274 dai 16,63 m + 8,94 m; giap mot phan thira
1275 da1 4,70 m + 7,47 m;

Tay gidp mot phan thira 598 dai 22,78 m; gidp mot phan thira 1320 dai
13,60 m;

Nam gidp thura 1320;

Bic giap duong dat dai 3,38 m + 1,73 m.

Trén dat c6 mot phan cin nha cp 4 cia 6ng D1, ba G2, hang rao ludi B40
c6 chan tuong.

2. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi phan dat
dién tich 21,6 m?, thudc mot phﬁn thira 598, t& ban dd sb 26, toa lac tai ép PI1, xa
P2, huyén G1, tinh Tay Ninh.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Vian D1, ba Nguyén Thi Thanh G2 tuy nguyén
chiu 2.778.000 (hai triéu, bay trim bay muoi tdm nghin) dong chi phi do dac, sao
luc hé so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong D1, ba G2 di ndp xong.

4. V& an phi: Ong Lé Van D1, ba Nguyén Thi Thanh G2 tu nguyén chiu
300.000 dong, dugc khau trir 300.000 dong vao tién tam tmg 4n phi di ndp theo
bién lai thu s6 0014460 ngay 08-10-2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
G1, tinh Tay Ninh. Ghi nhén 6ng D1, ba H1 da nop xong.



5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang céo 1én Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an duoc téng dat hop I¢.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
U THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Ty Ninh; :

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Chi Nguyén
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Mat khac, trong qué trinh 1am viéc, ba Tao, chi Mai, anh Rai déu théng
nhat: cy Chanh, cu Ngét c6 cho ong Rai phan dat &, lién ké voi phan dat cta ba
Tao, nhung ba Tao da ban phan dat nay dé cé tién xay nha va chi phi chiam séc,
nudi dudng anh Rai, chi Mai. Va hién tai, anh Rai, chi Mai ciing dugc thtra huéng
tor cu Ngot, cu Chanh mdt phﬁn dat rudng dién tich khoang 50 cao.
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