TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2023/DS-PT
Ngay 06-02-2023
Vv “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh

Céac Thdm phdn: Ong Nguyén Vin Thu

Ong Bui Van Binh

Thee ky phién tda: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phwéc: Ong Ha Vian Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham thu 1y s6 141/2022/TLPT-DS ngay
11 thang 11 ndm 2022 vé “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x s6 155/2022/QDXXPT-DS ngay 05
thang 12 nam 2022, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Pham Kim A, sinh nam 1980; (ving mdt)

Dia chi: T6 5, khu phé B, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Ba Nguyén Pham Kim A:

1. Ba Pham Thi Cam B, sinh ndm 1988 (cé don xin ving mat).

Pia chi: Ap 1, xd M, huyén H, tinh Binh Phuéc.

2. Ba Tran Thi N, sinh ndm sinh nim 1983; (¢é mdt)

Dia chi: S6 703, duong Qudc 16 14, phudng T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ba Vit Ai Bao N1, sinh nam 1991 (cé mdt)

Ho khau thuong tra: T6 01, khu phd X, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc

Dia chi: Khu phé P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Ba Vii Ai Bao N1: Ba Nguyén Thu V, sinh
nam 1982; Pia chi: T 6, khu phd P, phuong P, thi xd B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.



1. Ba Nguyén Thu V, sinh ndm 1982 (cé madt)

Dia chi: T6 6, khu phd P, phuong P, thi xd B, tinh Binh Phudc.

2. Ong Diéu B1, sinh nim 1963 (vang mdt)

Noi cu tru: Ap 1, xa A, huyén H, tinh Binh Phuéc

- Ngwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1980 (vdng mdt)

Dia chi: T6 7, ép P, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc.

2. Ong Nguyén Théi D, sinh nam 1988 (ving mdt)

Dia chi: T 7, khu phé H, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudec.

- Nguoi khdng cdo: Bi don Ba Vil Ai Bao N1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Nguyén Pham Kim A va ngwoi dai dién theo iy quyén la Ba
Pham Thi Cam B trinh bay:

Ngay 12/01/2022 Ba Nguyén Pham Kim A thoa thuan nhan chuyén nhugng
ciia Ba Vil Ai Bao N1 21 16 dat tai thira 74, t ban dd s6 12, toa lac tai ap 1, X4 A,
huyén H, tinh Binh Phudc, gia nhan chuyén nhuong 5.980.000.000d6ng, da dat coc
cho Ba Vii Ai Bao N1 s tién 600.000.000d0ng, cam két 165 ngay hoan tat thu tuc va
giao tra du tién nhung Ba Vi Ai Bao N1 khong thyc hién nay Ba Nguyén Pham Kim
A yéu cau Tda an giai quyét budc Ba Vii Ai Bao N1 tra cho Ba Nguyén Pham Kim A
s6 tién 600.000.000d6ng dat coc va bdi thudng 1.200.000.000 dong 14 tién phat coc.

Bi don Ba Vii Ai Bdo NI trinh bay:

Ba N1 x4c dinh vao ngay 12/01/2022 Ba Vii Ai Bao N1 c6 théa thuin sang
nhuong cho Ba Nguyén Pham Kim A 21 16 dét tai thira 74, t& ban d6 s6 12, toa lac
tai ép I, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc, gid nhan chuyén nhuong
5.980.000.000d0ng, da nhan tién dit coc 2 1an tong cong sd tién 600.000.000ddng,
cam két 165 ngay hoan tat thu tuc va giao tra du tién nhung do du 4n bi chdm chua
chuyén doi muc dich sir dung dat ¢ dé tach thira cho Ba Nguyén Pham Kim A va di
c6 bao cho Ba Nguyén Pham Kim A 1a tra lai tién dit coc va bdi thudng tién dat coc
theo thoa thuan trong gidy nhan coc nhung Ba Nguyén Pham Kim A khong dong ¥
va c6 thai 46 dang thong tin 1én mang lam anh huéng dén cong viéc lam kinh doanh
ctia Ba N1. Nay Ba N1 khong dong v tra tién theo yéu cau ctia Ba Nguyén Pham Kim
A, Ba N1 chi dong ¥ tra lai cho Ba Nguyén Pham Kim A 600.000.000d0ng tién dat
coc va boi thudng 600.000.000 dong 1a tién phat coc.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thu V trinh bay:

Ba V la nguoi dai dién theo iy quyén cua Ba Vil Ai Bao N1 va ciing 14 ngudi
hun tién lam 4n chung v6i Ba Vii Ai Bao N1 mua méanh dét co dién tich 11.076,4m?,
dat tréng cay lau nam, thudc thura 74, to ban dd sb 12, toa lac tai ép 1, xa A, huyén H,
tinh Binh Phudc dung tén ho Ong Diéu B1. Ba V biét va dong y viéc Ba Vii Ai Bao
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N1 ky sang nhuong cho Ba Nguyén Pham Kim A 21 16 dét theo hop dong dit coc.
Ba V xé4c dinh vao ngay 12/01/2022 Ba Vii Ai Bao N1 c6 thoa thuan sang nhuong
cho Ba Nguyén Pham Kim A 21 16 dét tai thira 74, t& ban dd sb 12, toa lac tai ép 1,
xa A, huyén H, tinh Binh Phudc, gid nhan chuyén nhuong 5.980.000.00066ng, da
nhan tién dit coc 2 lan tong cong 600.000.000d6ng, cam két 165 ngay hoan tat thu
tuc va giao tra du tién nhung do dy an bi chdm chua chuyén d6i myc dich st dung
dat & dé tach thira cho Ba Nguyén Pham Kim A va Ba N1 d3 c6 bao cho ba A 1a tra
lai tién dat coc va boi thuong tién dit coc theo thoa thuan trong giéiy nhan coc nhung
ba A khéng ddng ¥ va c6 thai d6 dang thong tin 1én mang 1am anh hudng dén cong
viéc 1am kinh doanh cta cia Ba V va Ba N1. Hién nay Ba N1 va Ba Nguyén Pham
Kim A dang tranh chip tién dit coc Ba V lam an chung von voi Ba N1 dong ¥ chiu
trach nhiém cung v6i Ba Vil Ai Bao N1. Hién nay do dat chwa ra da 21 16 nén chi ¢6
thé tra lai tién dat coc cho Ba Nguyén Pham Kim A 600.000.000d0ng va bdi thuong
600.000.000ddng.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Piéu BI trinh bay:

Vao ngay 10/12/2021 gia dinh Ong Diéu Bl c6 ky hop dong dit coc sang
nhuong cho Ba Vii Ai Bao N1 mot manh dat c6 dién tich 11.076,4m?, dat tré)ng cay
lau nam, thudc thira 74, to ban do s6 12, toa lac tai ap 1, xd A, huyén H, tinh Binh
Phudc dimg tén ho Ong Diéu B1, co viét gidy tay, thoa thuan gia chuyén nhuong
4.300.000.000d6ng, Ba Vii Ai Bao N1 da dat coc cho gia dinh Ong Piéu B1, lan thir
nhat 300.000.000d0ng, vao ngay 16/12/2021, 1an tha hai 200.000.000d6ng, 1an th
ba SO0.000.000déng, téng cong nhan tién dat coc la 1.000.000.000d6ng, do Ba N1
tra, dén thang 02/2022 Ba Nguyén Thu V di tra du s tién con lai
3.300.000.000d0ng, gia dinh Ong Dié¢u B1 di nhan du tién, ky sang nhuong dat, da
ban giao dit, ban giao sb va gidy to cho ba V, da ky gidy sang nhuong theo hinh thirc
iy quyén toan quyén cho ba V. Nay Ong Piéu B1 va gia dinh da ky hét thu tyc gidy
to cho Ba N1 va ba V, hién nay Ba N1 va Ba V mua ban sang nhuong cho ai khong
biét, gia dinh 6ng B1 khong khiéu nai gi.

Ngueoi lam chitng Ong Nguyén Thdi D trinh bay:

Ong D biét r5 viéc Ba Nguyén Pham Kim A nhan sang nhuong ctia Ba Vii Ai
Bao N1 21 16 dit duoc dy tinh tach ra tir manh dat c6 dién tich 11.076,4m?, dit tr6ng
cay lau nam, thudc thira 74, to ban dd sb 12, toa lac tai ép 1, xa A, huyén H, tinh
Binh Phudc dung tén ho Ong Piéu B1. Ba Bao N1 kéu ban Ong D véi ba T 1a ngudi
gidi thiéu cho Ba Nguyén Pham Kim A mua dit cia Ba Vii Ai Bao NI, gia
5.980.000.000d0ng, Ba Nguyén Pham Kim A da dit coc cho Ba Vil Ai Bao N1 s
tién 600.000.000d0ng, thoa thuan thoi gian thuc hién 165 ngay (co ghi trong hop
d6ng), thoa thuan néu khong mua thi mét tién coc con néu khong ban thi phat 1 gip 3
1a thanh 1.800.000.000d6ng.



Ngueoi lam chirng ba Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Ba T biét rd viéc Ba Nguyén Pham Kim A sang nhugng cho Ba Vii Ai Bao N1
21 16 dit dugc duy tinh tach ra tir manh dit c6 dién tich 11.076,4m?, dat trdng cay lau
nam, thudc thira 74, to ban d6 sd 12, toa lac tai Ap 1, xa A, huyén H, tinh Binh
Phuéc dimg tén ho Ong Piéu B1, ba T 13 ngudi dan Ba Nguyén Pham Kim A mua
dat ciia Ba Vii Ai Bao N1, ngay hai bén viét gidy nhan coc ba T ¢6 chimg kién.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2022 ciia
Toa dn nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“Chdp nhdn yéu cdau khéi kién cia Ba Nguyén Pham Kim A vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc”. Buéc Ba Vii Ai Bao NI va Ba Nguyén Thu V ¢é nghia vu
lién déi tra cho Ba Nguyén Pham Kim A 1.800.000.000d (Mét ty tém tram triéu
dong), trong dé 600.000.0008 (Sdu tram triéu dong) la tién dat coc va
1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong) la tién phat coc”.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung khéc,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cio cta cac duong su.

Ngay 24/9/2022, bi don Ba Vit Ai Bao N1 khang c4o Ban an so thim: Yéu cau
Tda an nhéan dan tinh Binh Phudc xét xtr phiic thAm xem xét, giai quyét sira toan b
ban an so tham cta Tda an nhan déan thi xd B theo hudéng khdng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ciia Ba Nguyén Pham Kim A.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don Ba Vii Ai Bao N1 van giir nguyén yéu cau khang cao, dong y tra cho
ba Kim A sb tién dit coc 1a 600.000.000d0ng va 13i suat theo quy dinh ctia Ngan
hang.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a Ba Tran Thi N giit nguyén
yéu cau khoi kién cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so
tham.

Céc bén duong su khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, ThAm phan va Hoi dong xét xtr tuan
thu diing cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can cr vao khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat t6 tung dan su chip nhan mot phan yéu cau khang
cdo cta bi don Ba Vil Ai Bao N1; Stra ban 4n déan sy so thdm s6 31/2022/DS-ST
ngay 24 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc vé phﬁn
phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cin cr vao tai liéu, chimg cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc té tung:

Pon khang cdo cua Ba Vi Ai Bao N1 dugc nop trong han luat dinh nén dugc
chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phuc thim, vi vy Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc thu 1y va giai quyét phuc tham vu 4n 1a dung theo quy dinh tai Diéu 273
BO luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cao ciia Ba Vi Ai Bao N1: Xét Hop dong dit coc ngay
12/01/2022 giita Ba Nguyén Pham Kim A va Ba Vi Ai Bao N1, Hoi dong xét xir
thdy rang:

[2.1] V& noi dung hop dong: Ngay 12/01/2022 Ba Nguyén Pham Kim A thoa
thuan mua ctia Ba Vii Ai Bao N1 21 16 dit véi dién tich khoang 5.000m? tai thira 74,
to ban do sd 12, toa lac tai éip 1, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc, gid nhan chuyén
nhuong 5.980.000.000d6ng, da dit coc cho Ba N1 sé tién 600.000.000dong, cam két
165 ngay hoan tat thu tuc va giao tra du tién, néu Ba N1 khong thuc hién ding noi
dung cam két thi Ba N1 phai bdi thuong cho ba A gap 03 lan s tién di nhan coc.
Tuy nhién, dén khi dén thoi han chuyén nhuong Ba N1 trén tranh khong thuc hién
viéc hoan thién hd so dé& chuyén nhuong nén ba A di khoi kién yéu cau hity hop
d(‘A)ng dit coc, tra lai tién coc va phat coc theo thoa thuan.

Tai phién toa phuc tham, Ba N1 va Ba V khong dong ¥ phat coc, chi dong ¥
lién d6i tra lai cho ba A sb tién dat coc d3 nhan cung voi lai suét theo mirc 13i suét
ctia ngan hang, vi cho rang nguyén nhan din dén viéc ba khong thuc hién dung cam
két 1a do viéc chuyén d6i muc dich st dung dat khong dung thoi han cam két nén
khong ky duoc hop dong chuyén nhwong cho ba A.

Tuy nhién, ngudi dai dién @y quyén cua nguyén don khong dong ¥ nhu ¥ kién
ctia bj don va dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh phép luat.

[2.2] Tai thoi diém hai bén ky két hop dong dit coc dé bao dam viée giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi 21 16 dat (dién tich 5.000m?)
trong tong dién tich 11.076,4m?, dat trong cdy lau nam, thudc thira 74, t ban 4o sb
12, toa lac tai ap 1, xi A, huyén H, tinh Binh Phudc, thi thira dét néu trén dang thudc
quyén s hitu cua ho Ong Piéu B1, ba Thi H. Mic du trude do, vao ngay 16/12/2021,
Ong Piéu B1 va ba Thi H di ky két hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén cho Ba N1. Tuy nhién, ddy chi méi 1a
hop dong dit coc giita Ong Picéu B1 va Ba N1, Ba N1 ciing chua ky hop dong
chuyén nhuong v6i ho Ong Diéu B1, ba Thi H nén Ba N1 chua phai 13 cha st dung
quyén str dung dat va ciing khong duge Ong Piéu B1, ba Thi H oty quyén dé xéc 1ap,
thuc hién giao dich dan sy ddi véi thira dat néu trén boi theo quy dinh tai khoan 3

)



Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013, Diéu 401 va Diéu 503 cua B luat
Dan sy nam 2015 thi: “Viéc chuyén nhuwong quyén sw dung dat ¢é hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky vdao sé dia chinh” va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 138 B¢ luat dan
su ndm 2015 va khoan 1 Piéu 167 Luat Dét dai nam 2013, thi: “Chi ¢6 chii sir dung
ddt hodc cd nhan, phdp nhdn dwoc chi sir dung dat vy quyén dé xdc Idp, thue hién
giao dich déan sy, méi dwoe thiee hién quyén xdc ldp, giao dich quyén sir dung dat”.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Kim A thira nhan c6 biét viéc Ba N1 chi
méi ky hop dong dat coc dat véi ho Ong Piéu Bl ba Thi H, chua lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, dat dang 1a dat tréng ciy lau nim chwa duoc
chuyén d6i muc dich sir dung dat. Ba Kim A dong y ky hop dong dit coc véi Ba N1.

Nhu vay, tai thoi diém ky hop déng dit coc, bén nhén tién dat coc khong phai
1a cha sir dung dat va ciing khong duoc chu sir dung dit iy quyén dé xac 1ap, thuc
hién giao dich dan sy nén ndi dung thda thuan gitra cac bén la trai phap luat (vi pham
diéu cém) dan dén noi dung thoa thuan tai hop déng dat coc khong thuc hi¢n duoc,
nén hop dong dit coc ngay 12/01/2022 gitta ba Kim A va Ba N1 bi v6 hiéu ngay tir
thoi diém hai bén giao két theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 123 cta Bo luat Déan sy
nam 2015.

Mit khac, tai thoi diém ky hop dong dat coc dién tich dat trén 1a dat trong cay
lau nam chua chuyén ddi duge muc dich st dung dat nhung hai bén van théa thuan
chuyén nhuong dit ¢ (thd cu). Qua trinh thuc hién hop ddng Ba N1 di tién hanh lam
cac thu tuc, d& nghi co quan Nha nuéc c6 thAm quyén trong linh vuc quan 1y dat dai
chuyén d6i muyc dich sir dung dét, tach thira theo quy dinh. Tuy nhién, dén thoi han
cam két Ba N1 van chua duoc co quan c¢6 thAm quyén chuyén d6i du muc dich st
dung dat nhu cam két voi ba A. Nhu vay, 16i din dén viéc Ba N1 khong thuc hién
dung cam két v4i ba A 1a do yéu t& khach quan nén Ba N1, Ba V khong phai chiu
phat tién coc.

[2.3] V& nghia vu lién d6i: Mic du trong don khai kién ba Kim A khong yéu
cau Ba V c6 nghia vy lién d6i voi Ba N1 tra lai tién. Nhung trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa phiic thim, Ba Nguyén Thu V trinh bay c6 viéc hun hap vén
v6i Ba N1 dé mua phan dit dit coc ban cho ba Kim A va Ba V dong y lién déi véi
Ba N1 tra cho ba Kim A sd tién coc 14 600.000.000d0ng. Do d6, Toa an cap so tham
budc Ba Nguyén Thu V c¢6 nghia vu lién déi véi Ba Vit Ai Bao N1 tra cho Ba
Nguyén Pham Kim A s tién coc 1a phu hop.

[3] V& hau quéa phép 1y cua giao dich vo hiéu: Do thoa thuan dit coc chuyén
nhugng theo “Gidy bién nhan dit coc quyén sir dung dat” ngay 12/01/2022 bi v6 hiéu
va 16i dan dén hop ddng v6 hiéu 1a thudc vé nguyén don va bi don nén can ct theo
quy dinh tai Piéu 131, Diéu 328 cta Bo luat Dan sy nam 2015 va hudng dan tai muc
1.1 ciia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi ddng Tham phan
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Toa an nhan dan tdi cao thi trong trudng hop nay cac bén hoan tra cho nhau nhing gi
da nhan va khong phat coc.

Do d6, Toa an cép o' thAm chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba A
budc Ba N1 phai tra sb tién phat coc 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong)
1a khong phu hop véi quy dinh ciia phép luat, nén Hoi dong xét xtr cap phuc tham xét
thdy can stra ban an so tham d6i v6i phan nay.

[4] Theo don khoi kién thi nguyén don yéu cau hiuy hop dong dit coc. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an Toa an cép so tham khong xac dinh hop dong dit
coc noi trén bi vo hiéu hay co6 hiéu luc, dé lam can ct huy bo hay tuyén vo hiéu hop
dong dit coc va giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vé hiéu 1a ¢ thiéu sot nén
cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

Tt nhitng nhéan dinh néu trén, HO1 déng xét XU cép phuc thadm nhén dinh chéip
nhan mot phén yéu cau khang cao cua bi don Ba N1, stra mot phﬁn ban an dan su so
tham s 31/2022/DS-ST ngay 24/9/2022 cia TAND thi x3 Binh Long, tinh Binh
Phudc vé phan phat coc.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a ¢6 can
ctr, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dff)ng xét xir nén dugc Ho1 déng xeét xur chép nhan
mot phan.

[6] An phi dan su so thim: Do sira mdt phan ban 4n so thim nén tién 4n phi
so thAm duoc tinh lai cho phu hop:

Nguyén don ba Kim A phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach d6i véi
phan yéu cau khong dugc chdp nhan (an phi dbi voi yéu cau cia sd tién phat coc
1.200.000.000d0ng)  [36.000.000d6ng +  {400.000.000dong x 3%} =
48.000.000d6ng].

Bi don Ba N1 va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Ba V phai lién déi
chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach theo quy dinh di véi sb tién phai tra cho ba
A 600.000.000ddng 1a [20.000.000ddng + {200.000.000d6ng x 2%} =
24.000.000d6ng];

[5] An phi dan su phuc thim: Do khang céo ctia Ba N1 duoc chdp nhan nén
Ba N1 khéng phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir vao Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua B luat T tung dan sy nam
2015;

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo ctia bi don Ba Vii Ai Bao NI1.

Stra mot phan ban an dan su so thim sb 31/2022/DS-ST ngay 24/9/2022 cua
TAND thi xi Binh Long, tinh Binh Phudc vé phan phat coc. Cy thé:



Ap dung khoan 9 Diéu 26, cac Piéu 35, 39, 93, 203, 147, 227 cua Bo luat TS
tung dan sy;

Ap dung vao cac biéu 117, 123, 131, 328, 401, 408 va 503 Bo luat dan su
nam 2015; C4c Diéu 167, Diéu 188 luat dat dai ndm 2013

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén don Ba Nguyén Pham
Kim A:

Tuyén bé Hop dong dit coc quyén sir dung ddt ngay 12/01/2022 giita Ba
Nguyén Pham Kim A véi Ba Vii Ai Bdo NI la vé hiéu.

Budc Ba Vil Ai Bao N1 va Ba Nguyén Thu V c6 nghia vu lién d6i tra lai cho
Ba Nguyén Pham Kim A s6 tién dat coc dd nhéan 1a 600.000.000 déng (Sau tram triéu
dong).

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba Nguyén
Pham Kim A vé viéc budc Ba Vi Ai Bao NI tra sd tién phat coc la
1.200.000.000d0ng (M4t ty hai tram triéu dong).

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (@i véi cdc truong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (36i véi cac khodn tién phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat ca cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia so tién phdi thi
hanh dn theo mire i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

3. V& 4an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Pham Kim A phai chiu tién 4n phi so tham l1a 48.000.000d0ng
(bon muoi tam triéu dong). Pugc trir vao sb tién tam Gng an phi dan sy so tham ba A
d3 nop 1 33.000.000 ddng (ba muroi ba triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng an
phi, 1€ phi Toa an s6 0002730 ngay 12/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudc. Ba Kim A con phai nop thém 15.000.000dong (muoi
lam triéu dong).

Ba Vii Ai Bao N1 va Ba Nguyén Thu V phai lién d6i chiu tién an phi so thim
14 24.000.000d6ng (hai muwoi bon triéu dong).

4. An phi dan su phuc tham: Ba Vii Ai Bao N1 khong phai chiu, Chi cuc Thi
hanh an Dan su thi xa Binh Long hoan tra lai cho Ba N1 s6 tién tam ung an phi dan
su phuc tham da ndp 1a 300.000ddng (ba triam nghin dong) theo bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0002811 ngay 10 thang 10 nam 2022 cua Chi cyc Thi
hanh 4n Dan sy thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.
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Trwong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én
dan suw.

Bin dn phiic tham c6 hi¢u lirc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noiuhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- n mn UocC; = r o A Y
- TAND thi x Binh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA DS thi xa Binh Long;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Lé Quang Ninh



